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1. MEMORIA

1.1 MEMORIA INFORMATIVA

ANTECEDENTS

El municipi de Sant Marti de Llémena compta amb un Pla Especial
Inventari i Catdleg de Masies i Cases Rurals, que va ser aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona el 21 de
mar¢ de 2013 i publicada aquesta aprovacio en el DOGC num. 6399 de 18
de juny de 2013.

Des d’aleshores enca hi ha hagut diferents titulars de propietats en el
municipi que o bé no van entrar en el procés de tramitacio del Cataleg
inicial i es van quedar fora de tramitacié, o bé no havien presentat la
documentacio necessaria i suficient en els terminis establerts.

Amb la intencié d’incorporar sis noves fitxes en el Pla Especial Inventari i
Cataleg de Masies i Cases Rurals, i una esmena de la superficie edificada
de la fitxa existent 2.128, es va aprovar inicialment la proposta de
modificacié en la sessio del Ple de data 10 de juliol de 2017.

Es va procedir al tramit d’'informacio publica mitjangant anuncis publicats en
el BOP de Girona nim. 185 de 27/09/2017, en el DOGC num. 7445 de
31/08/2017, en EIl Punt Avui de 21/09/2017, aixi com al tauler d’anuncis de
I'Ajuntament.

Es varen sol-licitar i rebre informes sectorials sobre la modificacio
proposada als departaments de la Generalitat de Catalunya seguents:

- Agéncia Catalana de [I'Aigua. Informe de 15/10/2018. Exp.:
UDPH2017003649.

- Institut cartografic i geologic de Catalunya. Informe de 30/10/2017. Exp.:
ICGC-URB-0474/2017.

- Direccid6 General de Prevencio, Extincid d’Incendis i Salvaments.
Informe de 11/10/2017. Exp.: 02/2017/000183.

- Protecci6 Civil. Informe de 13/11/2017. Exp.: STGI2017 0041.

- Empresa i Coneixement. Informe de 10/10/2017.
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- Servei Territorial de carreteres. Informe de 05/10/2017. Exp.:
CAG20170684.

- Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio. Informe de 19/01/2018.

- Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Girona. Informe de
07/11/2017. Exp.: 253/17.

- Oficina Territorial d’Acci6é i Avaluaci® Ambiental de Girona. Informe de
26/10/2018. Exp.: OTAAGI20170223.

A requeriment del Departament de Medi Ambient es va procedir a elaborar
un Document Ambiental Estrategic (DAE) que va ser trames a Medi
Ambient el 3 de juliol de 2018. Posteriorment, el Departament va informar,
en data 19 d’octubre de 2018, que no era necessari sotmetre la Modificacié
a avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

Per acord de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona, en la sessio de
16 d’octubre de 2018, s’analitza i exposa la situacido de les finques a
incloure i es conclou que:

“.. de l'analisi de la documentacio presentada es conclou que caldria excloure les
seglents ruines, o bé aportar documentacié que acrediti el compliment dels
requisits abans esmentats: Els Rasos, ja que no hi ha prou vestigis i té unes
dimensions molt reduides; Can Magi, ja que és de molt reduides dimensions, no
s’acredita I'is d’habitatge, I'accés no és adequat per al transit rodat i no hi ha prou
vestigis; i la Rectoria de les Serres, ja que no hi ha prou vestigis.

D’altra banda, pel que fa a L’Hortal6, Can Castells i Can Regalo, caldra incorporar
documentacié historica que acrediti la volumetria, ja que de la informacio
presentada i havent fet inspecci6 in situ de les restes, es fa dificil identificar a
simple vista la totalitat de la planta original i el volum original que se’n pot
despendre. D’acord amb [larticle 50.3. La reconstruccié i la rehabilitaci6 del
patrimoni arquitectonic rural han de preservar el volum edificat preexistent i la
composicié volumetrica original préviament determinats. En cas contrari, caldra
excloure-les”

En data 21 de gener de 2019 es requereix als sol-licitants interessats,
titulars de les finques a incloure, que presentin informacié i documentacio
acreditativa dels punts esmentats en la resolucio de la CTU de 16 d’octubre
de 2018.
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Atés l'acord de la CTU de 16 d’octubre de 2018 i la documentacié aportada
i recopilada pels promotors de les diferents finques, es reformula la
modificacié afectant exclusivament a les finques:

- L’Hortald

- Can Castells
- Cal Regalo

- Can Roca

Per acord del Ple de I'’Ajuntament de Sant Marti de LIémena de data 25 de
gener de 2021 s’aprova provisionalment la Modificacio del Pla Especial
Urbanistic del Cataleg de masies i cases rurals i es tramet I'expedient a la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona per a la seva aprovacio
definitiva.

Per acord adoptat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona de
data 7 de juny de 2021, s’aprova definitivament la Modificacio del Pla
Especial Urbanistic del Cataleg de masies i cases rurals, supeditant-ne la
publicacié en el DOGC i conseguent executivitat a la presentacio d’un text
refés, verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacio provisional de
'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les seguents
prescripcions:

- Cal incorporar al document administratiu les escriptures de I'Hortalé i de Cal
Regalo, que acrediten I'us d’habitatge i que ja estaven incloses en el document
d’avang informat per la CTU, el 16 d’octubre de 2018.

- Cal completar els croquis de les fitxes individualitzades identificant clarament
els volums principals i secundaris, susceptibles de ser recuperats per la seva
entitat i per mantenir prou vestigis, i concretant que Unicament el volum
principal es podra destinar als usos admesos, admetent als secundaris usos
complementaris al principal.

- Cal incorporar a l'article 13 de la normativa del Pla Especial i a les condicions
d’actuacié de les fitxes individualitzades que ara es tramiten que qualsevol
intervencié no pot comportar enderroc.

Amb els antecedents descrits es redacta aquest TEXT REFOS DE LA
MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC DEL CATALEG DE
MASIES | CASES RURALS DE SANT MARTI DE LLEMENA.
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PLANEJAMENT VIGENT

El planejament territorial vigent és el Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines, aprovat definitivament en data 14 de setembre de 2010 (DOGC
num. 5735, de 15 d'octubre de 2010). Tot el sol no urbanitzable del terme
municipal esta inclos dins del sistema d’espais oberts de proteccié especial.
A la banda nord-est part del territori esta inclos al PEIN de els Muntanyes
de Rocacorba, i a la banda central dins del PEIN Puig de la Banya del Boc.

El planejament general vigent al municipi de Sant Marti de LIémena son les
Normes Subsidiaries de Planejament, aprovades definitivament per la
Comissio d’'Urbanisme de Girona el 9 d’octubre de 1996.

El Pla Especial del Cataleg de masies i cases rurals del municipi, va ser
aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona el
21 de marg de 2013.

La Modificacié del Pla Especial Urbanistic del Cataleg de masies i cases
rurals del municipi, va ser aprovat definitivament per la Comissio Territorial
de d’Urbanisme de Girona el 7 de juny de 2021, supeditant-ne I'executivitat
a la presentacio del present Text refos.

1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

OBJECTE

El present Text refés de la Modificacié té per objectiu la inclusié de tres
fitxes noves dins la tipologia 2 del Cataleg de masies i cases rurals i
esmenar la fitxa 2.128 referent a les superficies edificades: 889,06 m? per a
I'edificacio principal i 495,85 m? per al paller. També s'incorpora la
modificacié de l'Article 13 de la normativa segons la prescripcid de la
Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona, en la seva resolucié de 7 de
juny de 2021.

Les noves fitxes que s’inclouen sén les masies de L’Hortalo, Can Castells i
Cal Regalo. S’esmena la fitxa 2.128 i es modifica l'article 13 de la
normativa.

Pagina 6|51

Text reféds de la Modificacié Puntual PEU Inventarii Cataleg de masies i Cases Rurals de
Sant Marti de LIémena



0 AJUNTAMENT DE SANT MARTI DE LLEMENA

LEGISLACIO APLICABLE

La Modificacié del Pla Especial Inventari i Cataleg de masies i cases rurals
susceptibles de reconstruccio i rehabilitacié de Sant Marti de LIémena, es
redacta dins el seguient marc legal urbanistic de referencia:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

article 50 sobre reconstruccid o rehabilitaci6 de determinades
construccions en sol no urbanitzable

article 78 sobre la formulacio del planejament urbanistic derivat
article 80 sobre competéncies de les comissions territorials
d’'urbanisme

article 85 sobre tramitacio dels plans urbanistics derivats

article 96 sobre modificacié de les figures del planejament urbanistic
article 97 sobre justificacio de la modificacio de les figures de
planejament urbanistic

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'Urbanisme (RLU).

a)

b)

article 117 sobre modificacié dels instruments de planejament
urbanistic

article 118 sobre determinacions i documentaci6 de les
modificacions

- Article 52.2 c) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei municipal i de régim local de Catalunya
sobre les atribucions del Ple.

De conformitat amb I'article 67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, el Pla Especial Inventari i Cataleg de masies i
cases rurals és un pla especial urbanistic de desenvolupament i per tant un
instrument de Planejament Urbanistic General.

D’acord amb rlart. 117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU), s’entén per
modificaciéo dels instruments de planejament urbanistic la introduccio de
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qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis
en la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin
la seva revisio, que es defineix en l'art. 116 de la mateixa norma com
'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general i organica o el
model d’ordenacié o de classificacié de sol preestablertes.

JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT
JUSTIFICACIO

Com s’ha explicat en I'apartat d’antecedents de la memoria informativa, la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona, per acord de 16 d’octubre de
2018, analitzada la documentacid presentada, concloia que calia excloure
les ruines de Els Rasos, Can Magi i la Rectoria de Les Serres i, establia la
documentacio a presentar per completar la inclusié de les edificacions en
estat ruindés de I'Hortald, Can Castells i Cal Regalo, en el Cataleg de
masies i cases rurals de Sant Marti de LIémena.

| per acord de data 7 de juny de 2021 la Comissio Territorial d’Urbanisme
de Girona aprova definitivament la Modificaci6 del PEU del Cataleg de
masies i cases rurals, supeditant-ne I'executivitat a la presentacio del
present Text Refés que incorpora les prescripcions indicades en la
resolucio.

L’Ajuntament, en base a la nova documentacié aportada pels interessats,
considera que les masies de L’Hortalé, Can Castells i Cal Regalo,
reuneixen les raons historiques, paisatgistiques, arquitectoniques i socials
establertes en la normativa urbanistica del Pla especial inventari i cataleg
de masies i cases rurals susceptibles de rehabilitacié o reconstruccié de
Sant Marti de LIémena. L’'objectiu d’aquest Text refés de la Modificacié és
la seva ampliaciéo amb la inclusio de les masies de L'Hortald, Can Castells i
Cal Regalo a fi i efecte de garantir la seva recuperacio i de contribuir a fer
més comprensible la historia, el paisatge, I'arquitectura i les formes
d’assentament huma en aquest territori.

Es modifiquen les superficies edificades de la fitxa 2.128 en base a la
documentacio presentada.
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| atenent les prescripcions efectuades en la resolucié de 7 de juny de la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona que aprova la modificacié del
PEU, es modifica l'article 13 de la normativa de forma que incorpori la
condicié de que qualsevol intervencio en les edificacions existents no pot
comportar enderroc.

Segons el que estableix I'art. 38 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i I'art. 117.3 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, la modificacio
del Pla especial, se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio.

Les tres masies a incorporar consten com a ruines en les respectives
escriptures de propietat.

S’acompanya doncs en els apartats seguents la documentacio justificativa
per a la inclusio de cadascuna de les masies.

ALEX COLL Firmado digitalmente por

ALEX COLL CASELLAS -

CASELLAS - DNI 403009835

Fecha: 2021.12.03 19:31:23

DNI 40300983S o100
Arquitecte Tecnic municipal

DOCUMENT SIGNAT I DATAT DIGITALMENT
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121

L'’HORTALO
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En l'acord de la CTU de 16 d'octubre de 2018, es constata I'us original
d’habitatge per I'escriptura aportada de capitols matrimonials de 5 de setembre
de 1918, en les quals es descriu la casa:

.... , consistente en toda aquella casa y tierras denominada “Hurtald”, sita en el término de Llora, distrito
municipal de San Martin de LIémana, que comprende una superficie unida de diez y ocho vesanas, poco
mas 0 menos, equivalentes a tres hectareas, noventa y tres areas, setenta y tres centiareas, parte cultiva,
parte castafieda y parte bosque, dentro la cual se halla enclavada la casa de labor, cuyo nimero no
consta, de bajos y un piso, emplazada en el centro de la propia superficie con frente a Mediodia, teniendo
anejos una era y porche que ocupan con ella un octavo de vesana....

Escriptura de capitols matrimonials de 5 de setembre de 1918 (segons
prescripcid de la resolucio de la CTU de 7 de juny de 2021):

S’adjunta com annex a aquest document amb el nom Escriptura_Hortalo.pdf

Es demana incorporar documentacié historica que acrediti la volumetria. A
aquest efecte la propietat ha aportat dues fotografies de I'any 1971 on s’aprecia
en primer terme l'algada i volum de la pallissa i al fons es pot apreciar I'algada
de les restes de la casa.
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Aixi mateix aporten documentacié tecnica de la reconstruccié orientativa
segons la memoaria historica i fotografica de la casa i de la pallissa. En aquest
document es determina el volum edificat preexistent i la composicié volumétrica
original.
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[EDIFICACIO
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[Recosntruccié orientativa segons meméria historica i fotografia| Recosntrucci6 orientativa segons meméria historica i fotografia

[Estat actual existent Estat octual existent

[Edificacié Principal Fagana Sud [Edificacié Principal Fagana Est/
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Recosntruccid orientativa segons memdria historica i fotografig| Recosntrucci6 orientativa segons membéria historica i fotografia

Estat actual existent Estat actual existent

Edificacié Principal Fagana Oest

Edificacié Principal Fagana Nord

Qest.

Oest per dintret

Edificacid Principal seccis),
Recosntruccid orientativa segons meméria historica i fotogréfio}

Recosntruccié orientativa segons memdria historica i fotografia| Recosntruccié orientativa segons membria historica i fotografia
Estat actual existent Estat actual existent
Edificacié Secundaria Fagana Est Edificacié Secundaria Fagana Sud

Sud .
Est = S
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&t

Seccid

Recosntruccié orientativa segons meméria historica i fotografia Recosntrucci6 orientativa segons memdria historica i fotografia

Estat_actual existent ‘
Edificacié Secundaria Fagana Oest,

Estat actual existent
Edificacic Secundaria Fagana Nord

Segons prescripcié de la resolucié de la CTU de 7 de juny de 2021, cal
completar el croquis de les fitxes identificant clarament els volums principals i
secundaris:

“
CIST[RW

EDIFICACIO
PRINCIPAL—MASIA
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EDIFICACIO
PRINCIPAL—MASIA

LY

EDIFICACIO PRINCIPAL
SUPERFICIE CONSTRUIDA MASW planta pis = 89.60m2

Segons linforme ambiental estrategic del Departament de Territori i
Sostenibilitat de 26 d’octubre de 2018, cal establir les seguents condicions a
complir per a la rehabilitacié de la masia L’Hortal6:

- Donat el seu emplacament en terrenys forestals, caldra demanar que es
disposi almenys d’un pla técnic de gestié i millora forestal de la finca.

- En l'arranjament dels accessos s’ha de prioritzar I'ajust del tragat de tal
forma que s’adapti topograficament, es minimitzi l'afectacié a la
vegetacid de I'entorn i que I'acabat sigui el maxim naturalitzat d’acord
amb I'entorn rural i forestal on s’ubica.
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- Donat el seu emplagament dins un espai d’interés geologic, caldra
condicionar la rehabilitacio a evitar moviments de terres susceptibles
d’alterar negativament les morfologies volcaniques i el paisatge.

- No admetre I'is de restauracié donada la seva ubicacio aillada enmig
de terrenys forestals i atesos els impactes que es derivarien de la
implantacio de I'activitat en aquest indret.

- Donat que es troba dins de I'ambit del connector definit en el Pla
Territorial parcial de les Comarques Gironines, en cas d’admetre
tancaments, han de ser excepcionals i localitzats i han de ser
compatibles amb la circulacié de la fauna silvestre.

- Per al subministrament eléctric s’haura de prioritzar I'is de sistemes
autonoms de generacid o el soterrament de la linia per la xarxa de
camins.

Segons les prescripcions requerides per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona en la resolucié d’aprovacio definitiva de 7 de juny de 2021, també sera
condicié a complir per a la rehabilitacié de la masia L’Hortalo:

- Que unicament el volum principal es podra destinar als usos admesos,
admetent als secundaris usos complementaris al principal.

- Que qualsevol intervencié que es pugui desenvolupar en aquests
edificis no pot comportar enderroc.
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1.2.2

CAN CASTELLS
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L’acord de la CTU de 16 d’octubre de 2018, requereix acreditar que I'is de la
masia havia estat d’habitatge i acreditar també el perimetre i volumetria dels

elements originals.

A aquest efecte, i per acreditar I'us d’habitatge de la masia, s’ha aportat
documentacio historica del registre municipal del Padré d’Habitants dels anys
1930, 1935, 1941, 1950, 1951, 19551 1960, on es pot comprovar I'existéncia de
la masia on hi residia la familia de P. Bosch Comas, la seva germana F. Bosch
Comas i les filles d’aquesta, Concepcion, Dolores i Leonor M. Bosch.

Padré d’Habitants a 1 de desembre de
1930
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*

Padré d’Habitants a 31
de desembre de 1935
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Padré d’Habitants de 1941
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Padré d’Habitants a 31 de desembre de
1950
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Padré d’Habitants de 1955

7 T = % =i u\- =
"“T NOMBRE Y APELLIDOS o
g. Majir nacimiento

| MIGUEL_PUIG. MASACHS

16-1900 |
|32 aflos.

TERESA COLIELL VENTURA |
Andres “agachs Collell

o

V|1 c
Irene Torremilans Planes |M | 1 c
, M@ Angela Puig Torr M1 s
Samps 12| JOSE REIXACH ANGEIATS V|2 ¢
Rosa Sayols Angelats |y |1 ¢
Maria Reixach Sayols | m | 2 8|
salud Reizach Sayols  _|m| 30 Is
" " | MARIA ANGEIATS VENTURA M| 1 '
_Soms_ 13| CARMEN ROCA TIMONET 4111895 | v
Angel Soler Roca v 4-1930_ | S|
' " | JOSE SOLER ROCA |V [ 19-4=1919 | ¢
Catalina Angelats Sayols |M|5.3-1943 | ¢
o Jogefa Soler Angelats. [N |8L1-1947 | s|
2 Carmen Soler Angelats M| T 5—19%0 s
| .| JBvier Soler Angelate”  |W 23-9—-1£i§£«. s .
fonio 14| CARLOS BADOSA ESFURNA v | 29-5-1913 | ¢
: .| Nurie Mesachs Collell | M| 12-10- ‘23 c
Jose Badosa Masachs V| 594-1953 | s
Francisco Badosa Masachs |V | 5-4-1953 | 8|
v

<t

8 6| MIGUEL PUJADAS RIGAU
= || Jomquina Frigole Roca |
: Josefina Pujadas Frigole
Piler Pujadas Frigole |

= i ZPedro Pujedes Frigole
o 2l : Rafael Pujadas Frigole
sl eweoo| .| Tuis Pujades Frigole _
Frencisco Pujadas Frigo:
17| ESTEBAN COLOMER SAYOLS

_@;& = = <: 
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Padr6 d’Habitants de 1960

e
..D | | Marfa Mesegur Badosa .. _ |

+ Carmen Juventench Espigol |

.+ Juen._Carreras Juventench i

*|-.Conrado.Carreras Juventench V.

* JUAN.BADOSA MARTT .. .

.| Marfa sayols angelats . . |
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| també el Cens Electoral de 1955 on hi consta la Sra. F. Bosch Comas com a
resident a Can Castells.
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Per tal d’acreditar el perimetre i la volumetria dels elements existents, s’aporta,
a meés de la documentacié ja obrant a I'expedient on s’aprecia fotograficament
les parets de la masia amb algunes obertures i els basaments de les quadres i
del cos auxiliar, certificat i mapa cadastral de la finca amb indicacio i grafia de
les ruines existents.
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P.PRIMERA

(escal 1:100)

P.BAIXA

(escola 1:100)

570

12,00 m

A DE PLANTA BAIXA | PLANTA PIS AUB QUAD
TIMATVES EN ORIGEN: MASI 126,70 W, / O
T DATADA EL 20 DE JUNY DE 2015,

AUKIUAR | MAGATZEM EN PLANTA BASA
3250 W', / COS AUXILAR 12,00 W', / WAGATZEM 7.80 W

RVEN NI COBERTES NI FORJATS | LA MEITAT DELS MURS ESTAN ENDERROCATS)

DE XARXA ELECTRICA DRECTAMENT OE COMPANYA (MATGES 3 1 9),

T
N 2 |CARACTERISTIQUES ESTA ACTUAL
|

RECULL FOTOGRAFIC (1)

CAN CASTELLS Localitat | SANT MARTI DE LLEMENA
CARMEN LLORET FONTANE

Dote | 05-06-2017
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4 | RECULL FOTOGRAFIC (Il)

Segons prescripcié de la resolucié de la CTU de 7 de juny de 2021, cal

completar el croquis de les fitxes identificant clarament els volums principals i
secundaris:

P.PRIMERA [ P.BAIXA

\ P.PRIMERA @ P.BAIXA

i

DEFINICIO VOLUMS PRINCIPALS | SECUNDARIS ‘
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Segons linforme ambiental estrategic del Departament de Territori i
Sostenibilitat de 26 d’octubre de 2018, cal establir les seguents condicions a
complir per a la rehabilitacio de la masia de Can Castells:

- Donat el seu emplacament en terrenys forestals, caldra demanar que es
disposi almenys d’un pla tecnic de gestio i millora forestal de la finca.

- En l'arranjament dels accessos s’ha de prioritzar I'ajust del tragat de tal
forma que s’adapti topograficament, es minimitzi 'afectacio a la vegetacio
de I'entorn i que I'acabat sigui el maxim naturalitzat d’acord amb I'entorn
rural i forestal on s’ubica. A la finca de Can Castells s’hi accedeix des del
cami de Sant Grau per un cami ja obert.

- No admetre I'Us de restauracié donada la seva ubicacio aillada enmig de
terrenys forestals i atesos els impactes que es derivarien de la implantacio
de l'activitat en aquest indret.

- Per al subministrament eléctric s’haura de prioritzar I'is de sistemes
autonoms de generacié o el soterrament de la linia per la xarxa de
camins. En el cas de Can Castells, ja disposa de xarxa eléctrica directa de
la companyia fins a la casa, ja que la propietat va ser beneficiari de les
obres de portada d’energia eléctrica PERC 2005.

Segons les prescripcions requerides per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona en la resolucié d’aprovacio definitiva de 7 de juny de 2021, també sera
condicio a complir per a la rehabilitacio de la masia de Can Castells:

- Que Unicament el volum principal es podra destinar als usos admesos,
admetent als secundaris usos complementaris al principal.

- Que qualsevol intervencio que es pugui desenvolupar en aquests edificis
no pot comportar enderroc.
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CAL REGALO
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L’acord de la CTU de 16 d’octubre de 2018, requereix acreditar el perimetre i
volumetria dels elements originals, malgrat que en les fotografies actuals
aportades a lI'expedient es pot apreciar clarament les parets principals amb

algunes obertures i restes de teules a la part superior de les parets.

Foto planol de les restes de les edificacions:

FOTOS PALLER
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Escriptura de relacié de béns de 1 de juny de 1957 (segons prescripcid de la
resolucié de la CTU de 7 de juny de 2021):

S’adjunta  com annex a aquest document amb el nom
Escriptura_Cal_Regalo.pdf

Document tecnic volumetria Cal Regalo

EDIFICACIO PRINCIPAL
PB=69,40m?
P1=90,60m*

PALLER
18,00m?

DIN-A4
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F1 - FAGANA

£2 FAGANA [E]

F3 - FACANA DIN-A3  E: 17100
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Segons prescripcio de la resolucié de la CTU de 7 de juny de 2021, cal
completar el croquis de les fitxes identificant clarament els volums principals i

secundaris:

EDIFICACIO PRINCIPAL
PB=69,40m?
P1=90,60m?

EDIFICACIO PRINCIPAL 160,00m2
EDIFICACIO SECUNDARIA - PALLER 18,00 m2

DIN-A4  E: 1/100

Segons linforme ambiental estrategic del Departament de Territori i
Sostenibilitat de 26 d’octubre de 2018, cal establir les seguents condicions a
complir per a la rehabilitacié de la masia de Cal Regalo:

- Donat el seu emplacament en terrenys forestals, caldra demanar que es
disposi almenys d’un pla técnic de gestio i millora forestal de la finca.
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- En l'arranjament dels accessos s’ha de prioritzar I'ajust del tragat de tal
forma que s’adapti topograficament, es minimitzi l'afectacio a la
vegetacio de I'entorn i que I'acabat sigui el maxim naturalitzat d’acord
amb I'entorn rural i forestal on s’ubica. A la finca de Cal Regalo s’hi
accedeix des del cami de Sant Grau per un desviament i el darrer tram
és el que esta més malmeés i necessita ser arranjat, perd I'accés rodat
€s practicable.

- No admetre I'is de restauracié donada la seva ubicacié aillada enmig
de terrenys forestals i atesos els impactes que es derivarien de la
implantacio de I'activitat en aquest indret.

- Per al subministrament eléctric s’haura de prioritzar I'is de sistemes
autonoms de generacié o el soterrament de la linia per la xarxa de
camins.

Segons les prescripcions requerides per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona en la resolucié d’aprovacio definitiva de 7 de juny de 2021, també sera
condicié a complir per a la rehabilitacié de la masia de Cal Regalo:

- Que unicament el volum principal es podra destinar als usos admesos,
admetent als secundaris usos complementaris al principal.

- Que qualsevol intervenci6 que es pugui desenvolupar en aquests
edificis no pot comportar enderroc.
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CAN ROCA
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S’observa un error en les superficies de les edificacions que consten a la
fitxa 2.128 del vigent Cataleg de Masies, i per tal de poder corregir-les
s’aporta la seguent documentacio, que figura en un annex a aquesta
memoria anomenat ‘Annex Can Roca’.

Acord de la CTU de Girona de data 2 d’octubre de 2002, d’autoritzacié
per a la reforma i rehabilitacio d’'un habitatge existent anomenat Can
Roca, on consta el sostre total construit de les dues edificacions, de
1.384,91 m?.

Informe favorable del Departament d’Industria, Comerg i Turisme sobre
'adequacioé del projecte a les condicions técniques per allotjiaments
turistics.

Document acreditant condicié d’indivisibilitat de la finca imposada per la
CTuU.

Atorgament de la llicéncia per part de 'Ajuntament de Sant Marti de

Llémena.

- Documentacié projecte visat

construides.

2002401073 amb les superficies

Per tant, la modificaci6 a introduir en la Fitxa 2.128 del Cataleg de Masies i
cases rurals és la seguent:

Cataleg vigent

Proposta Modificacio

Superf.edif. Principal

587,38 m?

889,06 m?

Superficie paller

253,60 m?

495,85 m?
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2. PLANOL DE SITUACIO SOBRE ORTOFOTO | SOBRE PLANEJAMENT

VIGENT

L’HORTALO

Situacio sobre Ortofoto ICGC E 1:5.000

soL uReA

!
% wh

il |
SOOI 1
ol e

S A

MUNTANYES DE ROCACORBA®
RERES

Lt NI
sscces XARXA CAM! PUBLIC

EDIFICACIONS DINTERES HSTORIC
j— ZONA PROTECCIS COMUNICACIONS.
RERES | TORRENTS

LIMT PERMETRE DE PROTECCIO
S = HIOROGEOLOGICA "

JACIMENTS ARQUEOLOGCS
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CAN CASTELLS

Situacio sobre Ortofoto ICGC E 1:5.000

JACMENTS  ARQUEDLOGICS

74 P(ANDL((Aﬁyn(A{ 10 DEL SOL DE LES NNSS. n S.
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CAL REGALO

Situacio sobre Ortofoto ICGC E 1:5.000

W - -
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3. FITXES INDIVIDUALITZADES DE LES RUINES A INCORPORAR

3.1. L'HORTALO

@ CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
'SANT MARTI O L' HORTALO Referéncia 2.068-1

LLEMENA

Referéncia cadastral:

Pol. 4 Parcella 15

Sector en el mapa: D25
Coordenades:

UTM-x: 474583

UTM-y: 4652627

Superficie finca: 42.704,00 m2
Localitzacio:

Llora. Masos dels Termes.
Accés:

Veinat dels Termes.

Localitzacié
en el Municipi >

i % EDIFICACIONS
7 \ Qe ot Escriptura de propietat: 1
/ 13 J Any construccié: 1800
7 o ! Ampliacions recents: NO
Sup. Edif. principal: 202,75
i Hor m2
LHorteld Sup. paller: 75,80 m2
N Ocupacié: Desocupada
Us actual:
S 4 7 s Activitat:
Lo
Localitzacié finca sobre topografic.
ESTAT DE CONSERVACIO SERVEIS EXISTENTS
General: Ruinds Xarxa clavegueram O Pou sec (|
Forjats: Ruinds Xarxa aigua potable O Pou captacié aigua [m]
Facanes: Ruinés Tanc de gas-oil O Tancdegas (]
Parets interiors:  Ruinds Xarxa eléctrica Cia. O  Grupelectrogen [m]
Coberta: Ruinds Xarxa AT/MT a<200m. [0  Telefon fix (m}
EDIFICACIONS AUXILIARS SISTEMA CONSTRUCTIU DE L’EDIFICI PRINCIPAL
Parets Forjats Coberta
O  Magatzem/cobert Pedra M  Fusta O Pendent/teula (m]
Quadra/estable Ceramica O  Formigd/acer O  Plana/rajola O
M Paller Altres O  Altres O  Altres m}
O  Granja industrial
O  Hivernacles Brancals de O  Llindars de O  Inscripcionsen O
pedra pedra faganes
Text refés 2012 FITXES CATALEG Pagina 307 bis/598
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CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

Representacio grafica de la finca Fotografia edificacions i entorn

CATALOGACIO: Masia o casa rural. Categoria 2.

TIPOLOGIA DE CATALOGACIO: Edificacié catalogada com a masia o casa rural amb unes caracteristiques
tipologiques que s'han de preservar i recuperar pels seus valors arquitectonics, historics, mediambientals, pai-
satgistics o socials.

REGULACIO INTERVENCIONS: Les intervencions que es puguin desenvolupar en aquests edificis queden
regulades per les determinacions de I'article 13 del Capitol Ill d'aquest document de Pla Especial.

ELEMENTS A PROTEGIR:

USOS AUTORITZATS: Habitatge unifamiliar. Turisme rural. Activitats d'educacio en el lleure, artesanals,

artistiques.

AMPLIACIONS :

OBSERVACIONS:

. Caldra que disposi d’un pla técnic de gestié i millora forestal de la finca.

. Els accessos a la finca s’han d'adaptar topograficament, minimitzant I'afectacio a la vegetacio de
I’entorn i I'acabat ha de ser el maxim naturalitzat d’acord amb I'entorn rural i forestal on s'ubica.

. La rehabilitaci6 estara condicionada a evitar moviments de terres susceptibles d’alterar negativament
les morfologies volcaniques i el paisatge.

. No s'admet I'ts de restauracio.

. Els tancaments, si és el cas, han de ser excepcionals i localitzats i han de ser compatibles amb la circula-
cio de la fauna silvestre.

. El subministrament eléctric haura de prioritzar I'Gs de sistemes autonoms de generacio o el soterrament
de la linia per la xarxa de camins.

. Unicament el volum principal es podra destinar als usos admesos, admetent als secundaris usos comple-
mentaris al principal.

. Qualsevol intervencié que es pugui desenvolupar en aquests edificis no pot comportar enderroc.

323 <<A>'%;\
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3.2. CAN CASTELLS

ﬁ CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
ST MARTI OF CAN CASTELLS Referéncia 2.036-1
LLEMENA

Referéncia cadastral:

Pol. 2 Parcel-la 2760
Sector en el mapa: F14
Coordenades:

UTM-x: 473728

UTM-y: 4651166

Superficie finca: 257.500,00

m2

Localitzacié:
Localitzacié Les Serres
en el Municipi & Accés:

Cami de Sant Grau.

EDIFICACIONS
Escriptura de propietat: 1
Any construccié: 1801-1900
[0S S X Ampliacions recents: NO
cancuc ’ ZL \ ;uzp Edif. principal: 165,00
.

Sup. paller: m2

Ocupacié: Desocupada

Us actual:

Ty v Cmme Activitat:
Localitzaci6 finca sobre topografic.
ESTAT DE CONSERVACIO SERVEIS EXISTENTS
General: Ruinds Xarxa clavegueram O  Pousec a
Forjats: Ruinds Xarxa aigua potable a Pou captacié aigua [m]
Facanes: Ruinds Tanc de gas-oil O Tancdegas m}
Parets interiors:  Ruinos Xarxa eléctrica Cia. O  Grup electrogen a
Coberta: Ruinds Xarxa AT/MT a<200m. B  Teléfon fix m]
EDIFICACIONS AUXILIARS SISTEMA CONSTRUCTIU DE L’EDIFICI PRINCIPAL
Parets Forjats Coberta
Magatzem/cobert Pedra Fusta O Pendent/teula a
O  Quadra/estable Ceramica O  Formigo/acer O  Plana/rajola a
O  Ppaller Altres O  Altres O  Altres a
O  Granja industrial
O  Hivernacles Brancals de O  Uindars de O  Inscripcionsen O
pedra pedra faganes
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CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

Representacio grafica de la finca Fotografia edificacions i entorn

CATALOGACIO: Masia o casa rural. Categoria 2.

TIPOLOGIA DE CATALOGACIO: Edificacié catalogada com a masia o casa rural amb unes caracteristiques
tipologiques que s'han de preservar i recuperar pels seus valors arquitectonics, historics, mediambientals, pai-
satgistics o socials.

REGULACIO INTERVENCIONS: Les intervencions que es puguin desenvolupar en aquests edificis queden
regulades per les determinacions de I'article 13 del Capitol Ill d'aquest document de Pla Especial.

ELEMENTS A PROTEGIR:

USOS AUTORITZATS: Habitatge unifamiliar. Turisme rural. Activitats d'educacio en el lleure, artesanals,
artistiques.

AMPLIACIONS :

OBSERVACIONS:

. Caldra que disposi d’'un pla técnic de gestio i millora forestal de la finca.

. Els accessos a la finca s’han d'adaptar topograficament, minimitzant I'afectacio a la vegetacio de
I’entorn i I'acabat ha de ser el maxim naturalitzat d’acord amb I'entorn rural i forestal on s’ubica.

. No s'admet I'Us de restauracio.

. El subministrament eléctric haura de prioritzar I'Gs de sistemes autonoms de generacié o el soterra-

ment de la linia per la xarxa de camins. En el cas de Can Castells, ja disposa de xarxa eléctrica directa de
la companyia fins a la casa, ja que la propietat va ser beneficiaria de les obres de portada d’energia eléc-
trica PERC 2005.

. Unicament el volum principal es podra destinar als usos admesos, admetent als secundaris usos comple-
mentaris al principal.
. Qualsevol intervencio que es pugui desenvolupar en aquests edificis no pot comportar enderroc.
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3.3. CAL REGALO

@ CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
SN MAR O CAL REGALO Referéncia 2.121-1
LLEMENA

Referéncia cadastral:

Pol. 2 Parcel-la 127

Sector en el mapa: F10
Coordenades:

UTM-x: 474544

UTM-y: 4651351

Superficie finca: 18.016,00 m2

Localitzacio:
Les Serres.
Localitzacié Accés:
en el Municipi > Cami de Sant Grau.
2 EDIFICACIONS
) | 5 Escriptura de propietat: 4
iy . Any construccié: 1895
"\_\ i Mo o Ampliacions recents: NO
| ) Sup. Edif. principal: 160,00
AN j catkegaia) | P X ‘ m2
\ N \ Sup. paller: 18,00 m2
d N (?cupaclé: Desocupada
W) \ S 15 Us actual:
Activitat:
Localitzacié finca sobre topografic.
ESTAT DE CONSERVACIO SERVEIS EXISTENTS
General: Dolent Xarxa clavegueram O  Pousec )
Forjats: Ruinds Xarxa aigua potable O  Pou captacié aigua
Faganes: Dolent Tanc de gas-oil O Tancdegas O
Parets interiors:  Ruinds Xarxa eléctrica Cia. O  Grupelectrogen O
Coberta: Ruinds Xarxa AT/MT a<200m. [0  Teléefon fix [m]
EDIFICACIONS AUXILIARS SISTEMA CONSTRUCTIU DE L’EDIFICI PRINCIPAL
Parets Forjats Coberta
O Magatzem/cobert Pedra Fusta O  Pendent/teula (m}
O  Quadra/estable Ceramica O  Formigd/acer O  Plana/rajola ]
Paller Altres O  Altres O  Altres [m}
O  Granja industrial
O  Hivernacles Brancals de O  Llindars de O  Inscripcionsen [
pedra pedra facanes
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AJUNTAMENT DE SANT MARTI DE LLEMENA

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

Representacio grafica de la finca Fotografia edificacions i entorn

CATALOGACIO: Masia o casa rural. Categoria 2.

TIPOLOGIA DE CATALOGACIO: Edificaci6 catalogada com a masia o casa rural amb unes caracteristiques
tipologiques que s'han de preservar i recuperar pels seus valors arquitectonics, historics, mediambientals, pai-
satgistics o socials.

REGULACIO INTERVENCIONS: Les intervencions que es puguin desenvolupar en aquests edificis queden
regulades per les determinacions de I'article 13 del Capitol Ill d'aquest document de Pla Especial.

ELEMENTS A PROTEGIR:

USOS AUTORITZATS: Habitatge unifamiliar. Turisme rural. Activitats d'educacié en el lleure, artesanals,
artistiques.

AMPLIACIONS :

OBSERVACIONS:

. Caldra que disposi d’un pla técnic de gesti6 i millora forestal de la finca.

. Els accessos a la finca s’han d'adaptar topograficament, minimitzant 'afectacié a la vegetacié de

I’entorn i I'acabat ha de ser el maxim naturalitzat d’acord amb I'entorn rural i forestal on s'ubica.
. No s'admet I'Us de restauracio.

. El subministrament eléctric haura de prioritzar I'Gs de sistemes autonoms de generacio o el soterrament
de la linia per la xarxa de camins.

. Unicament el volum principal es podra destinar als usos admesos, admetent als secundaris usos comple-
mentaris al principal.

. Qualsevol intervencié que es pugui desenvolupar en aquests edificis no pot comportar enderroc.

)
|
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4. FITXA INDIVIDUALITZADA DE LA CORRECIO DE SUPERFICIES A

INCORPORAR

4.1. CAN ROCA

w CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
'SANT MARTI OF. CAN ROCA Referéncia 2.128
LLEMENA

Referéncia cadastral:
000017000DG75C00010)J

Pol. 4 Parcella9

Sector en el mapa: E16
Coordenades:

UTM-x: 475270

UTM-y: 4652813

Superficie finca: 78.794,00 m2

Localitzacié:

Llora. Masos dels Termes.
Localitzacié AcféS:
en el Municipi & Veinat dels Termes.

! EDIFICACIONS
Escriptura de propietat:
Any construccié: 1622
=t Ampliacions recents: NO
Sup. Edif. principal: 889,06
m2
Sup. paller: 495,85 m2
Ocupacié: Permanent
Us actual:
Hab. Unifamiliar
yre , Activitat:
{8258 e Turisme
Localitzaci6 finca sobre topografic.
ESTAT DE CONSERVACIO SERVEIS EXISTENTS
General: Bo Xarxa clavegueram O  Pousec
Forjats: Bo Xarxa aigua potable M Pou captacié aigua a
Facanes: Bo Tanc de gas-oil M  Tancdegas (]
Parets interiors: Bo Xarxa eléctrica Cia. Grup electrogen m}
Coberta: Bo Xarxa AT/MT a<200m. [0  Telefon fix
EDIFICACIONS AUXILIARS SISTEMA CONSTRUCTIU DE L’EDIFICI PRINCIPAL
Parets Forjats Coberta
Magatzem/cobert Pedra Fusta M  Pendent/teula
Quadra/estable Ceramica Formig6/acer Plana/rajola O
& Paller Altres O  Altres O  Altres [m]
O  Granja industrial
O  Hivernacles Brancals de M Uindars de Inscripcionsen B4
pedra pedra faganes
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CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

Representaci6 grafica de la finca Fotografia edificacions i entorn

CATALOGACIO: Masia o casa rural. Categoria 2.

TIPOLOGIA DE CATALOGACIO: Edificacié catalogada com a masia o casa rural amb unes caracteristiques
tipologiques que s'han de preservar i recuperar pels seus valors arquitectonics, historics, mediambientals, pai-
satgistics o socials.

REGULACIO INTERVENCIONS: Les intervencions que es puguin desenvolupar en aquests edificis queden
regulades per les determinacions del Capitol Ill d'aquest document de Pla Especial.

ELEMENTS A PROTEGIR: Parets de pedra. Brancals, llindes i empits de pedra.

USOS AUTORITZATS: Habitatge unifamiliar / plurifamiliar. Turisme rural. Hoteler amb exclusié d'hotel-
apartament. Activitats d'educacio en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio.

AMPLIACIONS :

OBSERVACIONS: Disposa de llicencia d'activitats d'apartaments turistics d'abans de I'aprovacié del present
Pla Especial.
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5. NORMATIVA

En la resolucié de 7 de juny de 2021 de la Comissio Territorial d’Urbanisme de
Girona, s’aprova definitivament la modificacio del PEU del Cataleg de masies i
cases rurals de Sant Marti de Llémena i en supedita I'executivitat a la
incorporacio de tres prescripcions, una de les quals és :

- 1.3. Cal incorporar a larticle 13 de la normativa del Pla Especial i a les
condicions d’actuacié de les fitxes individualitzades que ara es tramiten que
gualsevol intervencid no pot comportar enderroc.

En base a la prescripcio 1.3. s’ha incorporat a les condicions d’actuacié de les
fitxes individualitzades que ara es tramiten la condici6 de que qualsevol
intervencié en les edificacions no pot comportar enderroc.

| es modifica I'Article 13 del Capitol Ill de la normativa del Pla Especial
Urbanistic del Cataleg de Masies i cases rurals de Sant Marti de LIémena, en el
sentit de recollir aguesta condicié, quedant redactat com segueix:

Art. 13 Reconstruccio de restes d'edificacions

Les restes d'edificacié incorporades al Cataleg com a Tipologia 2, Masies i
Cases Rurals, no es podran edificar més enlla del perimetre on existeixen
restes d'edificacio, amb una alcada reguladora maxima de set metres (7,00 m) i
amb un nombre maxim de dues plantes (PB+PP), i amb les condicions
d'edificaci6 que s'estableixen en larticle 12 d'aquesta normativa, tenint en
compte que qualsevol intervencid no pot comportar enderroc.
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