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1. MEMÒRIA 
 
1.1. MEMÒRIA INFORMATIVA 

ANTECEDENTS 

El municipi de Sant Martí de Llémena compta amb un Pla Especial 
Inventari i Catàleg de Masies i Cases Rurals, que va ser aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona el 21 de 
març de 2013 i publicada aquesta aprovació en el DOGC núm. 6399 de 18 
de juny de 2013. 

Des d’aleshores ençà hi ha hagut diferents titulars de propietats en el 
municipi que o bé no van entrar en el procés de tramitació del Catàleg 
inicial i es van quedar fora de tramitació, o bé no havien presentat la 
documentació necessària i suficient en els terminis establerts. 

Amb la intenció d’incorporar sis noves fitxes en el Pla Especial Inventari i 
Catàleg de Masies i Cases Rurals, i una esmena de la superfície edificada 
de la fitxa existent 2.128, es va aprovar inicialment la proposta de 
modificació en la sessió del Ple de data 10 de juliol de 2017. 

Es va procedir al tràmit d’informació pública mitjançant anuncis publicats en 
el BOP de Girona núm. 185 de 27/09/2017, en el DOGC núm. 7445 de 
31/08/2017, en El Punt Avui de 21/09/2017, així com al tauler d’anuncis de 
l’Ajuntament. 

Es varen sol·licitar i rebre informes sectorials sobre la modificació 
proposada als departaments de la Generalitat de Catalunya següents: 

- Agència Catalana de l’Aigua. Informe de 15/10/2018. Exp.: 
UDPH2017003649. 

- Institut cartogràfic i geològic de Catalunya. Informe de 30/10/2017. Exp.: 
ICGC-URB-0474/2017. 

- Direcció General de Prevenció, Extinció d’Incendis i Salvaments. 
Informe de 11/10/2017. Exp.: 02/2017/000183. 

- Protecció Civil. Informe de 13/11/2017. Exp.: STGI2017 0041. 
- Empresa i Coneixement. Informe de 10/10/2017. 
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- Servei Territorial de carreteres. Informe de 05/10/2017. Exp.: 
CAG20170684. 

- Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentació. Informe de 19/01/2018.  
- Comissió Territorial del Patrimoni Cultural de Girona. Informe de 

07/11/2017. Exp.: 253/17. 
- Oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental de Girona. Informe de 

26/10/2018. Exp.: OTAAGI20170223. 
 

A requeriment del Departament de Medi Ambient es va procedir a elaborar 
un Document Ambiental Estratègic (DAE) que va ser tramès a Medi 
Ambient el 3 de juliol de 2018. Posteriorment, el Departament va informar, 
en data 19 d’octubre de 2018, que no era necessari sotmetre la Modificació 
a avaluació ambiental estratègica ordinària. 

Per acord de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona, en la sessió de 
16 d’octubre de 2018, s’analitza i exposa la situació de les finques a 
incloure i es conclou que: 

“... de l’anàlisi de la documentació presentada es conclou que caldria excloure les 
següents ruïnes, o bé aportar documentació que acrediti el compliment dels 
requisits abans esmentats: Els Rasos, ja que no hi ha prou vestigis i té unes 
dimensions molt reduïdes; Can Magí, ja que és de molt reduïdes dimensions, no 
s’acredita l’ús d’habitatge, l’accés no és adequat per al trànsit rodat i no hi ha prou 
vestigis; i la Rectoria de les Serres, ja que no hi ha prou vestigis.  

D’altra banda, pel que fa a L’Hortaló, Can Castells i Can Regalo, caldrà incorporar 
documentació històrica que acrediti la volumetria, ja que de la informació 
presentada i havent fet inspecció in situ de les restes, es fa difícil identificar a 
simple vista la totalitat de la planta original i el volum original que se’n pot 
despendre. D’acord amb l’article 50.3. La reconstrucció i la rehabilitació del 
patrimoni arquitectònic rural han de preservar el volum edificat preexistent i la 
composició volumètrica original prèviament determinats. En cas contrari, caldrà 
excloure-les” 

En data 21 de gener de 2019 es requereix als sol·licitants interessats, 
titulars de les finques a incloure, que presentin informació i documentació 
acreditativa dels punts esmentats en la resolució de la CTU de 16 d’octubre 
de 2018. 
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Atès l’acord de la CTU de 16 d’octubre de 2018 i la documentació aportada 
i recopilada pels promotors de les diferents finques, es reformula la  
modificació afectant exclusivament a les finques: 

- L’Hortaló 
- Can Castells 
- Cal Regalo 
- Can Roca 

Per acord del Ple de l’Ajuntament de Sant Martí de Llémena de data 25 de 
gener de 2021 s’aprova provisionalment la Modificació del Pla Especial 
Urbanístic del Catàleg de masies i cases rurals i es tramet l’expedient a la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona per a la seva aprovació 
definitiva. 

Per acord adoptat per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona de 
data 7 de juny de 2021, s’aprova definitivament la Modificació del Pla 
Especial Urbanístic del Catàleg de masies i cases rurals, supeditant-ne la 
publicació en el DOGC i consegüent executivitat a la presentació d’un text 
refós, verificat per l’òrgan que ha atorgat l’aprovació provisional de 
l’expedient i degudament diligenciat, que incorpori les següents 
prescripcions: 

- Cal incorporar al document administratiu les escriptures de l’Hortaló i de Cal 
Regalo, que acrediten l’ús d’habitatge i que ja estaven incloses en el document 
d’avanç informat per la CTU, el 16 d’octubre de 2018. 
 

- Cal completar els croquis de les fitxes individualitzades identificant clarament 
els volums principals i secundaris, susceptibles de ser recuperats per la seva 
entitat i per mantenir prou vestigis, i concretant que únicament el volum 
principal es podrà destinar als usos admesos, admetent als secundaris usos 
complementaris al principal. 
 

- Cal incorporar a l’article 13 de la normativa del Pla Especial i a les condicions 
d’actuació de les fitxes individualitzades que ara es tramiten que qualsevol 
intervenció no pot comportar enderroc.  

Amb els antecedents descrits es redacta aquest TEXT REFÓS DE LA 
MODIFICACIÓ DEL PLA ESPECIAL URBANÍSTIC DEL CATÀLEG DE 
MASIES I CASES RURALS DE SANT MARTÍ DE LLÉMENA. 
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PLANEJAMENT VIGENT 

El planejament territorial vigent és el Pla territorial parcial de les Comarques 
Gironines, aprovat definitivament en data 14 de setembre de 2010 (DOGC 
núm. 5735, de 15 d’octubre de 2010). Tot el sòl no urbanitzable del terme 
municipal està inclòs dins del sistema d’espais oberts de protecció especial. 
A la banda nord-est part del territori està inclòs al PEIN de els Muntanyes 
de Rocacorba, i a la banda central dins del PEIN Puig de la Banya del Boc. 

El planejament general vigent al municipi de Sant Martí de Llémena són les 
Normes Subsidiàries de Planejament, aprovades definitivament per la 
Comissió d’Urbanisme de Girona el 9 d’octubre de 1996. 

El Pla Especial del Catàleg de masies i cases rurals del municipi, va ser 
aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona el 
21 de març de 2013. 

La Modificació del Pla Especial Urbanístic del Catàleg de masies i cases 
rurals del municipi, va ser aprovat definitivament per la Comissió Territorial   
de d’Urbanisme de Girona el 7 de juny de 2021, supeditant-ne l’executivitat 
a la presentació del present Text refós.   

   

1.2. MEMÒRIA JUSTIFICATIVA  

OBJECTE 

El present Text refós de la Modificació té per objectiu la inclusió de tres 
fitxes noves dins la tipologia 2 del Catàleg de masies i cases rurals i 
esmenar la fitxa 2.128 referent a les superfícies edificades: 889,06 m2 per a 
l’edificació principal i 495,85 m2 per al paller. També s’incorpora la 
modificació de l’Article 13 de la normativa segons la prescripció de la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona, en la seva resolució de 7 de 
juny de 2021. 

Les noves fitxes que s’inclouen són les masies de L’Hortaló, Can Castells i 
Cal Regalo. S’esmena la fitxa 2.128 i es modifica l’article 13 de la 
normativa. 
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LEGISLACIÓ APLICABLE 

La Modificació del Pla Especial Inventari i Catàleg de masies i cases rurals 
susceptibles de reconstrucció i rehabilitació de Sant Martí de Llémena, es 
redacta dins el següent marc legal urbanístic de referència: 

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós 
de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. 

a) article 50 sobre reconstrucció o rehabilitació de determinades 
construccions en sòl no urbanitzable 

b) article 78 sobre la formulació del planejament urbanístic derivat 
c) article 80 sobre competències de les comissions territorials 

d’urbanisme 
d) article 85 sobre tramitació dels plans urbanístics derivats 
e) article 96 sobre modificació de les figures del planejament urbanístic 
f) article 97 sobre justificació de la modificació de les figures de 

planejament urbanístic 

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la 
Llei d’Urbanisme (RLU). 

a) article 117 sobre modificació dels instruments de planejament 
urbanístic 

b) article 118 sobre determinacions i documentació de les 
modificacions 

- Article 52.2 c) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual 
s’aprova el Text refós de la Llei municipal i de règim local de Catalunya 
sobre les atribucions del Ple.  

De conformitat amb l’article 67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, 
pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 
3/2012, del 22 de febrer, el Pla Especial Inventari i Catàleg de masies i 
cases rurals és un pla especial urbanístic de desenvolupament i per tant un 
instrument de Planejament Urbanístic General. 

D’acord amb l’art. 117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual 
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU), s’entén per 
modificació dels instruments de planejament urbanístic la introducció de 
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qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis 
en la classificació del sòl i els sistemes generals, sempre que no comportin 
la seva revisió, que es defineix en l’art. 116 de la mateixa norma com 
l’adopció de nous criteris respecte a l’estructura general i orgànica o el 
model d’ordenació o de classificació de sòl preestablertes. 

 

JUSTIFICACIÓ I OPORTUNITAT 

JUSTIFICACIÓ 

Com s’ha explicat en l’apartat d’antecedents de la memòria informativa, la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona, per acord de 16 d’octubre de 
2018, analitzada la documentació presentada, concloïa que calia excloure 
les ruïnes de Els Rasos, Can Magí i la Rectoria de Les Serres i, establia la 
documentació a presentar per completar la inclusió de les edificacions en 
estat ruïnós de l’Hortaló, Can Castells i Cal Regalo, en el Catàleg de 
masies i cases rurals de Sant Martí de Llémena. 

I per acord de data 7 de juny de 2021 la Comissió Territorial d’Urbanisme 
de Girona aprova definitivament la Modificació del  PEU del Catàleg de 
masies i cases rurals, supeditant-ne l’executivitat a la presentació del 
present Text Refós que incorpora les prescripcions indicades en la 
resolució.  

L’Ajuntament, en base a la nova documentació aportada pels interessats, 
considera que les masies de L’Hortaló, Can Castells i Cal Regalo, 
reuneixen les raons històriques, paisatgístiques, arquitectòniques i socials 
establertes  en la normativa urbanística del Pla especial inventari i catàleg 
de masies i cases rurals susceptibles de rehabilitació o reconstrucció de 
Sant Martí de Llémena. L’objectiu d’aquest Text refós de la Modificació és 
la seva ampliació amb la inclusió de les masies de L’Hortaló, Can Castells i 
Cal Regalo a fi i efecte de garantir la seva recuperació i de contribuir a fer 
més comprensible la història, el paisatge, l’arquitectura i les formes 
d’assentament humà en aquest territori. 

Es modifiquen les superfícies edificades de la fitxa 2.128 en base a la 
documentació presentada. 
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I atenent les prescripcions efectuades en la resolució de 7 de juny de la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona que aprova la modificació del 
PEU, es modifica l’article 13 de la normativa de forma que incorpori la 
condició de que qualsevol intervenció en les edificacions existents no pot 
comportar enderroc.  

Segons el que estableix l’art. 38 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de 
modificació del text refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i l’art. 117.3 del Decret 305/2006, de 18 de 
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, la modificació 
del Pla especial, se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la 
formació. 

Les tres masies a incorporar consten com a ruïnes en les respectives 
escriptures de propietat. 

S’acompanya doncs en els apartats següents la documentació justificativa 
per a la inclusió de cadascuna de les masies. 

 

 

 

Arquitecte Tècnic municipal 

 

 

DOCUMENT SIGNAT I DATAT DIGITALMENT 
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1.2.1 

 

 

 

 

L’HORTALÓ 
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En l’acord de la CTU de 16 d’octubre de 2018, es constata l’ús original 
d’habitatge per l’escriptura aportada de capítols matrimonials de 5 de setembre 
de 1918, en les quals es descriu la casa:  

.... , consistente en toda aquella casa y tierras denominada “Hurtaló”, sita en el término de Llorà, distrito 
municipal de San Martín de Llémana, que comprende una superfície unida de diez y ocho vesanas, poco 
más o menos, equivalentes a tres hectáreas, noventa y tres áreas, setenta y tres centiáreas, parte cultiva, 
parte castañeda y parte bosque, dentro la cual se halla enclavada la casa de labor, cuyo número no 
consta, de bajos y un piso, emplazada en el centro de la propia superfície con frente a Mediodia, teniendo 
anejos una era y porche que ocupan con ella un octavo de vesana.... 

Escriptura de capítols matrimonials de 5 de setembre de 1918 (segons 
prescripció de la resolució de la CTU de 7 de juny de 2021): 
 
S’adjunta com annex a aquest document amb el nom Escriptura_Hortalo.pdf 

 
 

Es demana incorporar documentació històrica que acrediti la volumetria. A 
aquest efecte la propietat ha aportat dues fotografies de l’any 1971 on s’aprecia 
en primer terme l’alçada i volum de la pallissa i al fons es pot apreciar l’alçada 
de les restes de la casa. 
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Així mateix aporten documentació tècnica de la reconstrucció orientativa 
segons la memòria històrica i fotogràfica de la casa i de la pallissa. En aquest 
document es determina el volum edificat preexistent i la composició volumètrica 
original. 
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Segons prescripció de la resolució de la CTU de 7 de juny de 2021, cal 
completar el croquis de les fitxes identificant clarament els volums principals i 
secundaris: 
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Segons l’informe ambiental estratègic del Departament de Territori i 
Sostenibilitat de 26 d’octubre de 2018, cal establir les següents condicions a 
complir per a la rehabilitació de la masia L’Hortaló: 

- Donat el seu emplaçament en terrenys forestals, caldrà demanar que es 
disposi almenys d’un pla tècnic de gestió i millora forestal de la finca. 

 

- En l’arranjament dels accessos s’ha de prioritzar l’ajust del traçat de tal 
forma que s’adapti topogràficament, es minimitzi l’afectació a la 
vegetació de l’entorn i que l’acabat sigui el màxim naturalitzat d’acord 
amb l’entorn rural i forestal on s’ubica. 
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- Donat el seu emplaçament dins un espai d’interès geològic, caldrà 
condicionar la rehabilitació a evitar moviments de terres susceptibles 
d’alterar negativament les morfologies volcàniques i el paisatge. 
 
 

- No admetre l’ús de restauració donada la seva ubicació aïllada enmig 
de terrenys forestals i atesos els impactes que es derivarien de la 
implantació de l’activitat en aquest indret. 
 
 

- Donat que es troba dins de l’àmbit del connector definit en el Pla 
Territorial parcial de les Comarques Gironines, en cas d’admetre 
tancaments, han de ser excepcionals i localitzats i han de ser 
compatibles amb la circulació de la fauna silvestre. 
 
 

- Per al subministrament elèctric s’haurà de prioritzar l’ús de sistemes 
autònoms de generació o el soterrament de la línia per la xarxa de 
camins. 

Segons les prescripcions requerides per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
Girona en la resolució d’aprovació definitiva de 7 de juny de 2021, també serà 
condició a complir per a la rehabilitació de la masia L’Hortaló: 

- Que únicament el volum principal es podrà destinar als usos admesos, 
admetent als secundaris usos complementaris al principal. 

 

- Que qualsevol intervenció que es pugui desenvolupar en aquests 
edificis no pot comportar enderroc. 
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1.2.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CAN CASTELLS 

 

 

 

 

 

 

 

 



 AJUNTAMENT  DE  SANT  MARTÍ  DE  LLÉMENA 

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

P á g i n a  20 | 51 

Text  refós  de  la  Modificació  Puntual  PEU  Inventari i Catàleg de masies i Cases Rurals de 
Sant Martí de Llémena                                                                                  

 

 

L’acord de la CTU de 16 d’octubre de 2018, requereix acreditar que l’ús de la 
masia havia estat d’habitatge i acreditar també el perímetre i volumetria dels 
elements originals.  

A aquest efecte, i per acreditar l’ús d’habitatge de la masia, s’ha aportat 
documentació històrica del registre municipal del Padró d’Habitants dels anys 
1930, 1935, 1941, 1950, 1951, 1955 i 1960, on es pot comprovar l’existència de 
la masia on hi residia la família de P. Bosch Comas, la seva germana F. Bosch 
Comas i les filles d’aquesta, Concepción, Dolores i Leonor M. Bosch.  

 

 

Padró d’Habitants a 1 de desembre de 
1930 
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Padró d’Habitants a 31 
de desembre de 1935 
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Padró d’Habitants de 1941 
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Padró d’Habitants a 31 de desembre de 
1950 
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Padró d’Habitants de 1955 
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Padró d’Habitants de 1960 
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I també el Cens Electoral de 1955 on hi consta la Sra. F. Bosch Comas com a 
resident a Can Castells. 
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Per tal d’acreditar el perímetre i la volumetria dels elements existents, s’aporta, 
a més de la documentació ja obrant a l’expedient on s’aprecia fotogràficament 
les parets de la masia amb algunes obertures i els basaments de les quadres i 
del cos auxiliar, certificat i mapa cadastral de la finca amb indicació i grafia de 
les ruïnes existents. 
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Segons prescripció de la resolució de la CTU de 7 de juny de 2021, cal 
completar el croquis de les fitxes identificant clarament els volums principals i 
secundaris: 
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Segons l’informe ambiental estratègic del Departament de Territori i 
Sostenibilitat de 26 d’octubre de 2018, cal establir les següents condicions a 
complir per a la rehabilitació de la masia de Can Castells: 

- Donat el seu emplaçament en terrenys forestals, caldrà demanar que es 
disposi almenys d’un pla tècnic de gestió i millora forestal de la finca. 
 

- En l’arranjament dels accessos s’ha de prioritzar l’ajust del traçat de tal 
forma que s’adapti topogràficament, es minimitzi l’afectació a la vegetació 
de l’entorn i que l’acabat sigui el màxim naturalitzat d’acord amb l’entorn 
rural i forestal on s’ubica. A la finca de Can Castells s’hi accedeix des del 
camí de Sant Grau per un camí ja obert.  
 
 

- No admetre l’ús de restauració donada la seva ubicació aïllada enmig de 
terrenys forestals i atesos els impactes que es derivarien de la implantació 
de l’activitat en aquest indret. 

 
 

- Per al subministrament elèctric s’haurà de prioritzar l’ús de sistemes 
autònoms de generació o el soterrament de la línia per la xarxa de 
camins. En el cas de Can Castells, ja disposa de xarxa elèctrica directa de 
la companyia fins a la casa, ja que la propietat va ser beneficiari de les 
obres de portada d’energia elèctrica PERC 2005. 

 

Segons les prescripcions requerides per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
Girona en la resolució d’aprovació definitiva de 7 de juny de 2021, també serà 
condició a complir per a la rehabilitació de la masia de Can Castells: 

- Que únicament el volum principal es podrà destinar als usos admesos, 
admetent als secundaris usos complementaris al principal. 

 

- Que qualsevol intervenció que es pugui desenvolupar en aquests edificis 
no pot comportar enderroc. 
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1.2.3 

 

 

 

 

 

 

 

CAL REGALO 
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L’acord de la CTU de 16 d’octubre de 2018, requereix acreditar el perímetre i 
volumetria dels elements originals, malgrat que en les fotografies actuals 
aportades a l’expedient es pot apreciar clarament les parets principals amb 
algunes obertures i restes de teules a la part superior de les parets. 
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Escriptura de relació de béns de 1 de juny de 1957 (segons prescripció de la 
resolució de la CTU de 7 de juny de 2021): 
 
S’adjunta com annex a aquest document amb el nom 
Escriptura_Cal_Regalo.pdf 
 

Document tècnic volumetria Cal Regalo  
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 AJUNTAMENT  DE  SANT  MARTÍ  DE  LLÉMENA 

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

P á g i n a  36 | 51 

Text  refós  de  la  Modificació  Puntual  PEU  Inventari i Catàleg de masies i Cases Rurals de 
Sant Martí de Llémena                                                                                  

 

 

 
Segons prescripció de la resolució de la CTU de 7 de juny de 2021, cal 
completar el croquis de les fitxes identificant clarament els volums principals i 
secundaris: 

 
 

Segons l’informe ambiental estratègic del Departament de Territori i 
Sostenibilitat de 26 d’octubre de 2018, cal establir les següents condicions a 
complir per a la rehabilitació de la masia de Cal Regalo: 

- Donat el seu emplaçament en terrenys forestals, caldrà demanar que es 
disposi almenys d’un pla tècnic de gestió i millora forestal de la finca. 
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- En l’arranjament dels accessos s’ha de prioritzar l’ajust del traçat de tal 

forma que s’adapti topogràficament, es minimitzi l’afectació a la 
vegetació de l’entorn i que l’acabat sigui el màxim naturalitzat d’acord 
amb l’entorn rural i forestal on s’ubica. A la finca de Cal Regalo s’hi 
accedeix des del camí de Sant Grau per un desviament i el darrer tram 
és el que està més malmès i necessita ser arranjat, però l’accés rodat 
és practicable.  
 

- No admetre l’ús de restauració donada la seva ubicació aïllada enmig 
de terrenys forestals i atesos els impactes que es derivarien de la 
implantació de l’activitat en aquest indret. 
 

- Per al subministrament elèctric s’haurà de prioritzar l’ús de sistemes 
autònoms de generació o el soterrament de la línia per la xarxa de 
camins. 

 

Segons les prescripcions requerides per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
Girona en la resolució d’aprovació definitiva de 7 de juny de 2021, també serà 
condició a complir per a la rehabilitació de la masia de Cal Regalo: 

- Que únicament el volum principal es podrà destinar als usos admesos, 
admetent als secundaris usos complementaris al principal. 

 

- Que qualsevol intervenció que es pugui desenvolupar en aquests 
edificis no pot comportar enderroc. 
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1.2.4 

 

 

 

 

 

CAN ROCA 
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S’observa un error en les superfícies de les edificacions que consten a la 
fitxa 2.128 del vigent Catàleg de Masies, i per tal de poder corregir-les 
s’aporta la següent documentació, que figura en un annex a aquesta 
memòria anomenat ‘Annex Can Roca’: 

- Acord de la CTU de Girona de data 2 d’octubre de 2002, d’autorització 
per a la reforma i rehabilitació d’un habitatge existent anomenat Can 
Roca, on consta el sostre total construït de les dues edificacions, de 
1.384,91 m2 . 

- Informe favorable del Departament d’Indústria, Comerç i Turisme sobre 
l’adequació del projecte a les condicions tècniques per allotjaments 
turístics. 

- Document acreditant condició d’indivisibilitat de la finca imposada per la 
CTU. 

- Atorgament de la llicència per part de l’Ajuntament de Sant Martí de 
Llémena. 

- Documentació projecte visat 2002401073 amb les superfícies 
construïdes.  

Per tant, la modificació a introduir en la Fitxa 2.128 del Catàleg de Masies i 
cases rurals és la següent: 

 Catàleg vigent Proposta Modificació 

Superf.edif. Principal 587,38 m2 889,06 m2 

Superfície paller 253,60 m2 495,85 m2 
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2. PLÀNOL DE SITUACIÓ SOBRE ORTOFOTO I SOBRE PLANEJAMENT 

VIGENT 

L’HORTALÓ 

Situació sobre Ortofoto ICGC E 1:5.000 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situació sobre Planejament vigent NNSS 
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CAN CASTELLS 

Situació sobre Ortofoto ICGC E 1:5.000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situació sobre Planejament vigent NNSS 
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CAL REGALO 

Situació sobre Ortofoto ICGC E 1:5.000 

 

Situació sobre Planejament vigent NNSS 
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3. FITXES INDIVIDUALITZADES DE LES RUÏNES A INCORPORAR 

3.1. L’HORTALÓ 
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3.2. CAN CASTELLS 
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3.3. CAL REGALO 
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4. FITXA INDIVIDUALITZADA DE LA CORRECIÓ DE SUPERFÍCIES A 

INCORPORAR 

4.1. CAN ROCA  
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5. NORMATIVA 

En la resolució de 7 de juny de 2021 de la Comissió Territorial d’Urbanisme de 
Girona, s’aprova definitivament la modificació del PEU del Catàleg de masies i 
cases rurals de Sant Martí de Llémena i en supedita l’executivitat a la 
incorporació de tres prescripcions, una de les quals és : 

- 1.3. Cal incorporar a l’article 13 de la normativa del Pla Especial i a les 
condicions d’actuació de les fitxes individualitzades que ara es tramiten que 
qualsevol intervenció no pot comportar enderroc. 

En base a la prescripció 1.3. s’ha incorporat a les condicions d’actuació de les 
fitxes individualitzades que ara es tramiten la condició de que qualsevol 
intervenció en les edificacions no pot comportar enderroc. 

I es modifica l’Article 13 del Capítol III de la normativa del Pla Especial 
Urbanístic del Catàleg de Masies i cases rurals de Sant Martí de Llémena, en el 
sentit de recollir aquesta condició, quedant redactat com segueix: 

 

Art. 13 Reconstrucció de restes d'edificacions 

Les restes d'edificació incorporades al Catàleg com a Tipologia 2, Masies i 
Cases Rurals, no es podran edificar més enllà del perímetre on existeixen 
restes d'edificació, amb una alçada reguladora màxima de set metres (7,00 m) i 
amb un nombre màxim de dues plantes (PB+PP), i amb les condicions 
d'edificació que s'estableixen en l'article 12 d'aquesta normativa, tenint en 
compte que qualsevol intervenció no pot comportar enderroc. 
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