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CAPITOL I- NATURALESA, AMBIT D'APLICACIO, VIGENCIA I ACOMPLIMENT

D'AQUESTES NORMES.

ARTICLE 1 - Naturalesa.

Les Normes Subsidiaries actualment vigents de Sant
llarti de Llémena, foren aprovades definitivament per
la Comissié Provincial d'Urbanisme amb data 16-7-81
i fou publicat 1'Edicte aprovatori al Diari Oficial

de la Generalitat ne 222 del 12-5-82 i el B.O.P. N©
64del B-5-82.

L'Ajuntament ha cregut convenient fer una revisid
d'aquestes normes que és el projecte que presentem.

Aquestes Normes Subsidiaries es redacten d'acord amb
les determinacions del Decret Legislatiu 1/1990-12 de

juliol article 104.

ARTICLE 2 - Ambit territorial

ARTICLE 3 -

Constitueix 1'ambit territorial d'aplicacid 4'aques-
tes Normes Subsidisries de Planejament tot el S5l del
terme Municipal de Sant Marti de Llémena, que té una
superficie de 4368 Ha 12 a 50 ca.

Vigéncia

Agquestes Normes entraran en vigor el dia seglient de
la publicaci6 de la seva aprovacié definitiva en el
"Butlleti Oficial de la Provincia” i mantindran la
seva vigéncia indefinidament, mentre no es procedeixi
a la seva revisia.

S'estableix la seva vigéncia minima per un termini

de deu anys, sense perjudici de la seva revisié
anticipada.

Tota modificacis de qualsevol dels elements d'aques-
tes normes s'haura d'ajustar al que és previst a la
seccid 5,vigencia i revisié del Plans (b.L.12-7-90)

Les circumstancies que justificaran la seva revisis
anticipada seran:

text rufds
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| 1) Necessitat d'instal.lacié de centre d'interés
S = || piblic, uin?ulats a fins nacionals, sucia;s, edu-
catius, sanitaris o turistics que requereixin una
_— considerable extensié de terreny no prevista en
daguestes normes.

- plau

L'Alcalde

2) Creixement demografic superior al previsible,
degut a condicionants o .variables tant internes
com externes, no considerades en aguestes Normes,
perd vinculades a aquest terme municipal.

informacid / Publicacis BOP
Vst -

3) Determinacions i exigéncies de Planejament Urba-
nistic d'ordre superior.

4) En general, qualsevol altra situacid, gque pel seu
caracter vulneri o invalidi le previsions i els

criteris sobre els que s'han redactat aquestes
normes,

ARTICLE 4 - Caracter vinculant de les Normes Subsidiaries

1) Les determinacions i disposicions d'aguestes
Normes Subsidiaries de planejament, inclis les
seves disposicions finals, transitories i
addicionals, obliguen als particulars i a 1'Ad-
ministracid, en el mateix grau, qualsevpl que
sigui la seva personalitat.

2) Amb caracter excepcional, 1° Ajuntament podra,
previ informe favorable de la Comissid Provincial
d'Urbanisme, autoritzar usos o obres de caracter
Provisional no previstos per les Normes.

3) Aixi mateix, 1' Ajuntament previ informe favora-
ble de la Comissié Provincial d'Urbanisme, podra
ocupar temporalment terreny per a usos i obres
de caracter provisional, encara que estiguin en
desacord amb les Normes, quan no dificultin la
seva execucié i estigui justificada 1'ocupacié

pPer una necessitat pablica de caracter transito-
ri.

ARTICLE 5 - Interpretacié dels documents de les Normes

1) Les determinacions d'aquestes Normes s'interpre-
taran atenent al seu contingut i d'acord amb
llurs objectius.

En els casos de dubte o imprecisié, les Normes
escrites prevaldran sobre qualsevol determina-
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ARTICLE 6-

3)

4)

cid grafica, i entre dues determinacions grafi-
ques prevaldra sempre la de major escala. Si
substitueix la imprecisid, prevaldra la solucié
meés desfavorable a la nenor-edificacisd-i-a-ra-ma-
jor dotacié per equipaméints"'c‘o'ﬁluni'tari-s‘;;""_r

La delimitacié dels sectors, unitats, zones i

Sistemes d'aquestes Normes Subsidiaries, podra
ser precisada o ajustada pels instruments de
Planejament que les desenvolupin (Plans Parcials,
Plans Especials, Estudis de Detall, Unitats 4
Actuacid Urbanistica. Delimitacié de Poligons,
Plans Especials de Reforma Interior, etc.) tot
respectant les regles grafiques segiients:

a) No alterar la superficie de l'area delimita-~

da en els planols Normatius, en més o menys
d'un cinc per cent.

b) No alterar la forma substancial de les arees,
efectuant els necessaris ajustaments deguts
a:
Les alineacions de 1'edificacié existent.

Les caracteristiques topografiques i fisiques
del terreny.

Els limits de 1la propietat.
L' existéncia d'elements naturals o artifi-
cials d'interés que ho justifiquin.

La delimitacié dels sistemes d'equipaments comu-
nitaris i d'espais lliures no podra ajustar-se

mai de forma que suposi disminucié de la seva
superficie.

Totes aquestes regles seran d'aplicacidé en qual-
sevol planejament que desplegui aquestes Normes
Subsidiaries, aixi com a tots aguells treballs
planimétrics o topografics de canvi d'escala dels
Seus planols normatius.

Infraccions urbanistiques

La vulneracid de les Prescripcions contingudes en
agquestes Normes, tindran la consideracié d' infrac-
cions urbanistiques, i es sancionaran d'acord amb

el Decret Legislatiu 1/1990 12 de juliol, quedant

vinculats el promotor, 1'empresari de les obres i els
técnics de les mateixes.

Eent ralda
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ARTICLE 7 -

ARTICLE 8 -

ARTICLE 9 -

ARTICLE 10-

e u Ei s ot
DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUESIDﬂRIEs( Fecedlan,

Competéncia

1) El desenvolupament d'aquestes normes Subsi-
didries correspon a les Corporacions Munici-
pals en primer terme, sense perjudici de les
competéncies que pertanyen a la Generalitat i
demés organismes urbanistics competents.

2) Els particulars podran promoure Plans Parcials
i Estudis de Detall per desenvolupament de les
previsions d'agquestes Normes Subsidiaries.

L' Ajuntament, en 1l'exercici de les seves compe-
ténciesurhanistiques,facilitaréi&amajnrcnl.—
laboracié i participacié dels ciutadants, i de
les institucions civiques, en el desenvolupament

de 1l'actuacid urbanistica conforme a les pre-
sents Normes.

Respecte de les Normes Subsidiaries.

Els Programes, Plans, Estudis i Estudis de Detall
que es redactin i aprovin en desenvolupament
d'aquestes Normes Subsidiaries de Planejament, hau-

ran de respectar les seves previsions i determina-
cions.

Unitate 4'Actuacié.

Son aquelles Unitats d'Actuacid del Sol Urba que
tenen implicita o explicitament determinades en les

NN.SS. i que tenen per objectiu la cessié gratuita
dels espais lliures.

Delimitaci6é detallada de les zones de 8d1 Urba

En aquells sectors del Sd1 urba que sigui precis
una major precisid tant si és per fer una inter-
vencif de l'ordenacid volumétrica o si és per ajus-
tar alguna rasant o alineacid, sera preceptiu la
redaccié del corresponent Estudi de Detall a una
escala grafica minima de 1:500.

text rafdm



ARTICLE 11- Plans Parcials d'Ordenacids

| 1) E1 desenvolupament de les Previsions d'aguestes

i ¢ - Normes Subsidiaries en sol apte per urbanitzar,
i WO H . h . B &
ey | es realitzard per mitja de Plans Parcials
- : },ﬂ d'ordenacié redactats amb subjeccit a les
~ e | [l determinacions de les Normes i a les previsions

d'aquest article.

g J /|| 2) Els Plans Parcials d'Ordenacis,es subjectaran a

< g =] les disposicions establertes en l'article 25 del

; = 3 — { D.L.2-7=90

E o 3q 3) En qualsevol cas:

Ry % a) El tipus d'ordenacid que es trii, es regulara
vy e T2 per les condicions especifiques d'aquestes
z. g 5 2 g Normes. Quan les Normes fixin el tipus d'or-
< @ L

denacié a aplicar,el Pla Parcial respectara
aquesta previsidg.

b) Desti detallat del sdl en 1'ordenacid
asssenyalant els sdls privats i els publics,
1 concretant els lliures dels edificables i,
pels puiblics, aquells vials i estacionaments
dels edificables per edificis d'interas
piblic i dels per places, jardins i parcs.

¢) Condicions d'edificacié que completin les pre-

vistes amb caracter general per aquestes Nor-
mes.

4) Els Plans Parcials contindran els documents espe-
cificats en els article 25 Gel D.L. 12-7-90 i
concordants.

5) Els Pla d' etapes i la divisié en poligons o uni-
tats d'actuacié és el document dels Plans Par-
cials, Plans Especial de Reforma Interior i Pla
Especial de Millores Urbanes que estableix el
desenvolupament esglaonat de la urbanitzacid en
subjeccié a unes prioritats i a un calendari.

6) El1 pla d'etapes i la divisié dels peligons,
fixarad el termini per a l'execucid de 1la
urbanitzacié en cadascun dels poligons, sistemes
d'actuacié i moment per a la cessié dels terrenys
de cessié gratuita i obligatbria.

ARTICLE 12 - Plans Especials de Millora Urbana.
1) Els terrenys delimitats com urbans, pendents 4

urbanitzacidé i parcial edificacid que es deli-
miten fixaran 1'ordenacié fisica corresponent,

taxt rufas
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ARTICLE 13 - Plans Especials de Reforma Interior

1) L' Ajuntament podra promoure actuacions de Refor-
ma Interior, quan la dinamica del procés urba
ho requereixi. Quan el Pla de Reforma Interior
exigeixi la modificacid de 1' estructura fonamen-
tal proposada per les Normes Subsidiaries, haura
de relitzar-se la revisié de les Normes Subsidia-

ries, quan sigui el cas, praviament o simultania-
ment.

2) Les determinacions dels Plans de Reforma Interior
seran les que es preveuran en els articles
35 del D.L. 12-7-90 i concordans.

ARTICLE 14 - Millora dels espais publics i de la reserva de sdl
per dotacions i equipaments.

La previsid pels Plans Especials de Reforma
Interior o Plans Especials de Millora Urbana, de
majors superficies de sdls destinats a carrers i
places publigques, parcs i jardins, zones esportives
publiques i d'esbarjo i altres serveis d'interés
public i social, no constituiran modificacié de les
Normes pel fet de no ésser exactament determinades,
respondre als mateixos objectius de descongestid
1 dotacié d'equipaments comunitaris gque les
inspiren sempre que no doni lloc a augments
d'edificabilitat.

ARTICLE 15~ Proteccié dels valors artistics, histdrics i arqueo-
ldgics.

1) Les Normes Subsidiaries inclouen un cataleg
conjunt d'edificis i paratges de Sant Marti de
Llémena, a protegir pel seu valor patrimonial
Les altres Entitats Publiques interessades en
l'ambit de les Normes, en exercici de la seva
competéncia, promouran també la redaccid de
Catalegs dels edificis, construccions i conjunts
urbans a protegir per raé del seu interas
artistic, histéric i arqueoldgic.
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2 x__}, Plans Especials per a la proteccié de valors que
N t s'esmenten en 1'apartat anterior i la proteccid
= _}L_I del paisatge, jardins, indrets i racons i altres
i S Y ) elements d'interés artistic, arqueoldgic, histo-
F N eB— ric, tradicional o tipic malgrat de no.ésser en
g g 232 aquestes Normes Subsidiaries expressament assenya-
ST - lats en els planoils. ' ¢
= Ea En particular sera preceptiu la redaccié-d*un Pla
Bl = Especial de proteccid de paisatge i de la vegeta-

cid caracteristica.

3) Totes les masies i cases rurals existents en el
$01 no urbanitzable seran considerades com d'inte-
ras tipic i tradicional i com a tals s'hauran de
sotmetre a la Normativa redactada expressament.

ARTICLE 16- Promocié privada de Plans Parcials i Plans Especials
de Millora Urbana.

1) Els particulars podran redactar Plans Parcials
d'Ordenacid per al desenvolupament d'agquestes
Normes Subsidiaries en sdl apte per urbanitzar i

Plans Especials de Millora Urbana en s&l urba pels
ampbits delimitats.

2) Per tal de facilitar la formacid d'aquests Plans,
els promotors:

a) Prévia sol.licitud d'autoritzacié de 1'Bjunta-
ment interessat, obtindran les dades i infor-
macions necessaries per a la formacié del Pla.

b) Podran formular avencos del Pla gue seveixin
d'orientacié per la redaccié definitiva del
Pla Parcial i consideracid dels objectius d'or-

denacié que, pel sector, manifesti la Corpo-
racid.

ARTICLE 17- Documentacié especifica dels plans de promocié pri-
vada.

1) Els plans de promocid privada a més dels
documents que s'estableixen amb caracter

general hauran de contenir segons articles 78-87
D.L 12-7-90

a)Memdria justificativa de la necessitat o
conveniéncia de la urbanitzacid.

b)Nom, cognoms i adreca dels propietaris afectats

¢) Moda d'execucid de les obres d'urbanitzacié
i previsié sobre la seva conservacid futura.

taxt felfde
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2) Préviament a 1'aprovacié d'aquests Plans s'haura
de formalitzar el compromis del promotor d'exe-
cutar i conservar la urbanitzacid, segons el Pla,
aixi com les garanties reals o obligacions que
assegurin el seu compliment.

3) L' incompliment, per part del promotor, de les
obligacions concretes i de la realitzacid de la
urbanitzacié amb subjeccié del Pla d'etapes, fa-
cultara a 1l'administracis, segons l'entitat i
transcendéncia d'aquest incompliment, perqué
adopti alguna o algunes de les seglients mesures:

a) Imposicié de sancions pecuniaries

b) Realitzacié de les garanties

C) Suspensid dels efectes del Pla

d) Subrogacidé de 1' Administracis en 1'execu-
cid,amb indemnitzacié de la quantia estric-
te del valor del sdl segons la quantifica-
cid immediata anterior a 1'aprovacié del
Pla, i de l'obra util realitzada.

4) L'administracisd podra també expropiar els te-
Irenys compresos en l'ambit del Pla no complert,
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ARTICLE 18 -

ARTICLE 19 -

EXECUCTIS DEL PLANEJAMENT s L e

Administracid actuant

1) L'execucid de les determinacions d'aquestes Nor-
mes Subsidiaries, i d'aquelles que s'aprovin en
el desenvolupament d'aguestes, sera realitzada
per 1' Ajuntament.

2) Les actuacions, obres i serveis que 1'Estat, la
Generalitat i les Diputacions duguin a terme en
desenvolupament de la Norma, sén operacions d'exe-
cucid de les esmentades Normes Subsidiaries,o
d'aquelles que en desenvolupament de les seves
previsions generals s'aprovin.

3) L'Ajuntament podra exercitar, respecte dels
béns afectats, la potestat expropiatdoria que
ostenta quan cooperin en 1'execucié d'cbres i
serveis que realitzin la Generalitat, 1'Estat,
la Provincia o altres entitats prubliques per a
la dotacié de sistemes generals, o dels seus ele-
ments, o d'equipaments comunitaris, d'acord amb
les previsions d'aquestes Normes Subsidiaries.

4) Els subjectes de gestid que es constitueixin en-
tre 1' Ajuntament, les entitats publiques i
les persones privades, podran executar agquestes
Normes o bé els Plans Parcials o Especials que
en el seu desenvolupament s'aprovin.

Execucid de sistemes generals i locals en sdl urba
i no urbanitzable.

1) Els terrenys qualificats per a sistemes generals:
carrers, espais lliures, equipaments piiblics i
servels tecnics, aixi com els locals, previstos
en els Plans Parcials podran ésser obtinguts per
l'Administracid actuant a campte de les cessions
obligatories fixades per la Llei, guan 1'obten-
ci0 hagi d'ésser realitzada a l'avang del desen-
volupament del sector o no es trobi dins de cap
sector urbanitzable.

2) Quan 1'administraci6 actuant, d'acord amb el que

disposa el precedent apartat, actui per expropia-
cid, podra imposar contribucions especials per
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ARTICLE 20-

3)

4)

5)

obtenir el repartiment de 1la carrega entre els
propietaris del corresponent sector que en resul-
tin, en definitiva,respecialment beneficiats.

L'ordenacié fisica d'agquest aprofitament en el
Pla Parcial respectara el desti per a carrers ba-
sics, espais lliures piblics i dotacions i egqui-
paments generals previstos en els plancls norma-
tius d'aquestes Normes, aixi com preveura aguells
altres espais piblics per carrers d'acecés 1'
edificacid, completant la xarxa viaria,
estacionaments i altres espais 1lliures i de
dotacié local complementaria de la residencia gque
vinguin exigits per les quanties de sbl public

a4 reservar fixades per D.L. 12-7-90 i aquestes
Normes.,

L'aprofitament mitja de cada sector expressat en
mZ. sostre/m2. i superficie, es garanteix a totes
les finques d'un sector cbjecte de Pla Parcial
d'Ordenacié sigui quin sigui el seu desti en 1'
ordenaci6 fisica del Pla i en les previsions dels
planols normatius d'aquestes Normes.

En el sdl apte per wurbanitzar, de conformitat
amb les disposicions és obligat cedir
gratuitament el deu per cent d'aguest
aprofitament net al Municipi o organisme public
dctuant, materialitzant aquesta cessié en sal
edificable en la qualitat exigida.

Tranamissié dels sdls per carrers, places, jardins

i dotacions i equipaments en el sistema de compen-
saciéd.

1)

2)

La transmissid del sdl de cessié gratuita i obli-
gatdéria destinat a sistemes i equipaments, en
els limits establerts en aguestes Normes, tindra
lloc una vegada aprovat definitivament el projec-
te de compensacié i insecrita aguesta en el
Registre de la Propietat. Les obres es cediran
per ministeri de la Llei gquan 1'execucié del
Projecte d'Urbanitzacié sigui efectiva i les
obres recepcionades per la Corporacid, gquina
recepcid timndra lloc dins d'un termini no
superior en els tres mesos comptats des de la
recepcié definitiva d'aquestes obres per a la
Junta de Compensacié.

La tansmissié sera documentada en acta adminis-
trativa o notariail, indistintament, en qué inter-
vindran 1la representacid de la Junta de Compen~
sacidé i la representaci® municipal.

text reafis
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ARTICLE 21 - Transmisseid dels sdls per carrers, places, jardins

i dotacions i equipaments en el =sistema de coope-
racid,

1) Les transmissions de sdls de cessié obligatéria
i gratuita en les quanties establertes en les
Normes es produira a 1'aprovacié del Projecte
de reparcel.lacidé de cada poligon i previ a
l'atorgament de llicéncies d'edificacis, excepte
que s'hagi declarat innecessarietat d'aquest
projecte.

2)81 la reparcel.lacié fos inmecessaria, per tal
com la distribucié dels beneficis i de les ca-
rregues resultés ja suficientment equitativa, la
transmissid sera efectiva des de la publicacid

de l'acord en qué es declari la seva innecessa-
rietat.

3)L'administracid actuant estendra acta administra-
tiva o notarial indistintament, en qué delimita-
ra el =0l cedit i previ acord per la Corporacig,
la incriura a nom seu.

L2 7 resolucid ha e
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CAPITOL IV - LLICENCIES URBANISTIOUES informacio / Publicacle Bap
Vil i ptauy 1 El tn]
. Luzalge R -
ARTICLE 22- Actes subjectes a llicéncia k/___nj_fbx
. —

De conformitat amb 1'art. 247 del D.L.12-7-90,

estaran subjectes a 1la prévia llicéncia municipal
els segiients actes: L

1) Les obres de construccis d'edificacions i les
instal.lacions de nova planta.

2) Les obres d'ampliacié d'edificis i instal.lacions
existents.

3) Les obres de modificacid o reforma gue afectin
a l'estructura d'edificacions existents.

4) Les obres que suposin modificacidé de 1° aspecta
exterior dels edificis.

5) Les obres que modifiguin la distribucid interior
dels edificis,

&) Les obres d'intal.lacié de serveis puiblics.

7) Obres i usos no previstos en les Normes, que
s'afectuin amb caracter provisional.

8) Les parcel.lacions urbanistigues , i les ras-
tiques.

9) Els moviments de terres, tals com desmunts, ex-
planacié, excavacié o terraplenat, excepte que
estiguin compreses en un Projecte d'Urbanitzacié
0 Edifici degudament autoritzat.

10) L'ocupacié o primera utilitzacidé dels edificis
i la seva modificaciod d is.

11) L'enderrocament de les construccions
12) Les tales d'arbres

13) Les extraccions d' arids o terres, minerals i
canteres.

14) La col.locacid de cartells visibles des de la
via pdblica.

15) Les connexions 4'aiglies i desaigiies i les xar-
Xes generals,

16) Captacions d'aiglies superficials i subterranies.
ARTICLE 23 - Actes de l'Estat, de la Generalitat o d'entitats
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ARTICLE

24 -

de Dret Public.

1) També estaran subjectes a llicéncia municipal
els actes enumerats en 1'article anterior gue
siguin promoguts per organismes de 1' Estat, de
la Generalitat de Catalunya o per Entitats de
Pret Public; sense perjudici d'allé que disposa
l'article 250-D.L.12-7-90.

2) L'drgan de 1'Administracis haura de sol.licitar
la 1licéncia municipal amb subjeccié a les regles
de competéncia i als procediments establerts en
aquesta maatéria.

Concessid de Llicéncies.

Les llicéncies es concediran sempre i1 guan les
sol.licituds s'adaptin a les disposicions wvigents
ajustant-se a lesg previsgsions de la legislacid de
Reégim Local i d'acord amb les ordenances

i normativa de cada zona on es sol.liciti la Llicén-
cia, segons s'especifica a les presents Normes
Subsidiaries. En cap cas, la necessitat d'obtenir
autoritzacions o informes d'altres administracions
publiques, deixara sense efecte l'exigéncia de la
llicéncia municipal, de tal manera que sense aquesta
dltima no es podra iniciar 1l'obra o l'activitat, en-
cara que comptés amb aquelles autoritzacions o con-
cessions administratives. La documentacié necessaria
de cada cas sera la segilient:

24.1- Obres de nova planta, ampliacidé i modifica-
cions gue afectin 1'estructura de 1'edifici
{ndm, 1, 2 i 3 de 1l'article anterior].

La sol.licitud de llicéncia d'obres anira
acompanyada de projecte complet per duplicat,
redactat per téenic competent, amb el corres-
ponent visat col.legial.

Aquest projecte técnic, disposara de tots els
planols de planta, alcats i seccions neces-
saris per a la completa localitzacid, situa-
€10 1 definicié del mateix, amb especial in-
cidéncia en els materials, colors i textura
d'acabats exteriors o visibles des dels espais
piblics aixd com fitxa justificativa de 1'ade-
quacid dels parametres urbanistics resultants
de l'aplicacié d'aquestes Normes. Juntament
amb els exemplars del projecte, s'hi
adjuntaran els nomenaments dels técnics direc-
tors de l'obra, aixi com la fotografia del
solar o edificacié i comprovant d'alta de Lli-
ceéncia Fiscal del constructor. Cas de llicén-
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cies en so0l no urbanitzable caldra adjuntar
un planol parcel.lari cadastral i certificacidé
cadastral de propietat i superficie,
Qualsevol obra que es realitzi en una edifica-
cidé considerada en aquestes Normes
SubsidiAries comd'Element 4' Interés Histdric-
Artistic o bé gque sigui declarat com a tal (o
bé amb expedient.incoat) pel Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya, haura
d'obtenir,previ a la concessi6 de la Llicén-
cia municipal d'obres, 1'informe favorable
de la Comissid Técnica del Patrimoni Artistic
de 1l'esmentat Departament.

Obres de reforma interior que no__suposin
alteracié de 1l'estructura de l'edifici ni

facana,

Es podra simplificar la documentacid, reque-
rint-se uUnicament el planol d'emplagament i
situacié, croquis acotat de les cbres a rea-
litzar, especificacid dels materials i colors
d'acabat exterior i pressupost de les matei-
Xes,

En el cas d'obres en Elements 4d'Interds His-

toric Artistic es procedira com en el punt an-
terior.

24.3- Usos o obres de caracter provisional i no pre-

d!

24 _4-

vistes en les Normes (nuim. 7 art. anterior).

Es tramitaran d'acord amb l'article 25
d'aguestes normes , i necessitarad 1'informe
previ favorable de la Comissid Provincial
Urbanisme .

Parcel.lacions urbanistigques. (nim.8 art.an-

terior).

La sol.licitud anira acompanyada de planol 4
emplagament, memdria justificativa i planol
de parcel.lacié a escala 1/200, firmat per
técnic competent.

24 .5- Extraccions d'arid, terres, minerals i movi-

ments de terres en general (nim. 9 i 13 art.

anterior)

Lasol.licitud de llicéncia s'acompanyara d'un
planol de situacié a escala minima 1/5000 i
de les dades dels volums A'arid, minerals i

tazt cefds
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24.7-

24.8-

24.9-

24.10-

terres.

La Concessié de LLicéncia Municipal, la gual
s'haura de tramitar segons el que preveu el
Reglament d'Activitats Molestes Nocives i Pe-
rilloses de 30-11-61, estara condicionada a
1'obtencié de 1'autoritzacié, permis o conce-
£510 minera que 1'activitat extractiva de gque
es tracti requereixi. | e Gin

En aquest darrer tramit en aplicacio de les
determinacions de la Llei 12/81 del 24-12, per
la qual s' estableixen normes addicionals de
proteccid dels espais naturals afectats per
activitats extractives, s'haura d'incloure
el programa que haura de comptar amb 1'infor-
me favorable del Departament de Medi Ambient.
Les extraccions d'arids a les zones de protec-
€i6 dels cursos d'aigua necessitaran a més
del permis previ de la Junta d'Aigilies del
Pirineu Oriental

Ocupacié o primera utilitzacié dels edificis

O modificacions d'is (mim. 10 art. anterior).

La sol.licitud s'acompanyara del certificat
final d'obres degudament complimentat, i en
el seu cas, de la cédula d'habitabilitat.

Granges.

La sol.licitud es tramitard igual que la
d'obres de nova planta, i requerira
autoritzacid prévia favorable de la Comissid
d'Activitats Classificades,

Edificacions o instal.lacions d'utilitat
publica o interds social en sdl no
urbanitzable.

Es la Comissid Provincial d'Urbanisme
l'organisme facultat per atorgar
1'autoritzacié d'aquestes obres, previ informe
favorable de 1'Ajuntament.

Habitatges de nova planta, en =61 no
urbanitzable.

Es la Comissié Provincial d'Urbanisme, 1'orga-
nisme facultat per atorgar l‘'autoritzacid 4’
aquestes obres, previ informe favorable de
1'Ajuntament.

Enderrocament de construccions.
2dderrocament de construccions.

Leni refda
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29.

La sol.licitud de llicéncia s'acompanyara 4
una memoria justificativa de 1'enderroc, in-
forme técnic de les obres d'enderroc i nome-
nament dels técnics directors de 1'obra.

ll1- Tales d'arbres

La sol.licitud de llicéncia s'acompanyara d°'
un planol de situaci6 de la zona a escala mi-
nima 1/5000, indicadt els ‘adtessge s 18 2ona,
explotacié i pendent del terreny, especifica-
CiQg de les espécies a talar, nombre d'arbres
didmetre minim per espécie, sistemes d'extrac-
cid 1 transport de troncs.

Les tales 4'arbres necessitaran a més el per-
mis del servei de Produccié Vegetal de la Con-
selleria d'Agricultura.

24.12-L'aprofitament d'aigiles superficials i

subterranies haurd de comptar amb 1'oportuna
concessiQ per part del Servei d'Aigilies del
Nord de la Junta d'Aiglies i 1'informe
preceptiu del Departament de Medi Ambient

Contingut normal de la sol.licitud de llicéncia

1)La sol.licitud de la llicéncia haura de contenir,

almenys, les indicacions seglients:

a) Nom, cognoms, D.N.I. i domicili dels interessatg

b)

c)

d)

e)

2)

a)

i a més, els de la persona que els representa,
quan n'hi hagi.

Situacidé de la finca i indole de 1'operacid,
obra o instal.lacid per a la qual es sol.li-
cita la llicéncia.

Les altres circumstancies que, segons 1'indole
de 1'operacid, obra o instal.lacié es disposen
en els articles segiients:

Lloc data i signatura.

Corporacid o Autoritats a qué es dirigeix.
Juntament amb la sol.licitud de llicéncia, cal-
dra presentar els documents seglients:

Projecte técnic, signat per técnic faculta-
tiu competent i visat pel respectiu Col.legi

professional, adequat a l'operacid, obra o
instal.lacié i integrat per:
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ARTICLE 26 -

ARTICLE 27 -

a.1- Memdria en la qual sigui descrita 1'ope-
racid, obra o instal.lacié amb la precisié i
abast suficients per avaluar, juntament amb
els altres documents la procedéncia de la 11i-
céncia i a on figuri el pressupost de 1'import
total de les obres a realitzar.

a.2- Planols de situacid i emplagcament fets a
escala 1:2000 i 1:500,. 4] gxcopeinsad negiymas
reduits si les mesures del dibuix ho &xigeixen.

a.3- Planol d'informacié a escala 1:5000, o,
excepcionalment més reduida, si les mesures del
dibuix ho exigeixen.

a.4- Planol o planols que representin alld que
hom pretén realitzar, a escala no inferior de
1:100, o excepcionalment a una de més reduida,
$1 les mesures del dibuix ho exigeixen.

Quan la naturalesa de 1'operacié, obra o instal.-
lacidé no requereixi 1'elaboracié d'un Projecte
Tecnic amb el contingut que s' especifica en
aquest article, s'expressara en la Memdria les
raons del canvi documental i el contingut gque
hom déna al Projecte.

Procediment per 1'atorgament de llicancies.

El procediment per atorgar les llicéncies d'edifi-
cacié s'ajustard al que preveu la legislacié de
Régim Local.

2. Els actes d'atorgament de llicéncies, a més 4
ésser notificats al sol.licitant i a les
persones que compareguin en el tramit, es publi-
caran en el taulell d'anuncis amb les segiients
dades:

a)Nom i domicili del peticionari de la 1licaéncia
b)Situacidé de la finca.

c)Indole de 1'operacid, obra o instal.lacié
autoritzada, amb expressid, quan es tracti
d'obres d'edificaciso, de les caracteristigues
de la construcci6 projectada (nombre de plan-
tes superficie edificada i altres que hom
cregui convenients).

d)}Recurs procedent, amb expressié de 1l'6rgan
davant el qual s'haura de presentar, i termini
per interposar-1lo.

Contingut de les llicéncies.

text refdp
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' 1;>| 1)Tot alld que es disposa en agquestes Normes
: e respecte a condicions d'edificacid i us, i,quan
| correspongui a condicions d'estética, higiéniques

;w“t> 0 d' altra mena, estard implicitament inclés en
— e el contingut de 1'acta d'atorgament de llicéncia.
e Els titulars de llicéncies hauran de respectar
0 5 el contingut explicitament, expressant en les
2 & - clausules d'aguestes i, a més, el contingut
B * =5 implicit, resulant-de-les-disposicions establer-
o e

tes en aguestes Normes, per rad de tipus de zona,
la classe i el desti del sdl, condicions d'edi-
ficacid , s i edicabilitat.

2)A 1'objecte de facilitar 1l'obtencié de 1°' atorga-
ment de llicéncies d'edificacié as poden demanar
de 1' Ajuntament certificats urbanistics a efec-
tes d'edificacié o cédules urbanistiques que de-
terminin la qualificacid, 1l edificabilitat, les
condicions d"4s i d edificacidé, aixi com faci
constar la situacié de la gestid urbanistica:
definicid del sistema d'actuacié i exigéncia de
la reparcel.lacid, cas d ésser necessari. Aquest
certificat sera expedit pel servei corresponent
de 1'Ajuntament.

3)Aquestes disposicions no sén d'aplicacid a les
obres menors, gue es regularan per alld gue esta-
bleix 1'article 9 del Reglament de Serveis de les
Corporacions Locals.

4)La vulneracid de les Normes no es podra justifi-
car en el silenci o insufici@ncia del contingut
de la llicancia.

El promotor, 1'empresari o el tacnic director de
les obres podran dirigir-se a 1'Administracio que
ha de concedir la llicéncia en sol.licitud &'in-
formacid, la qual haura d'ésser facilitada en el
terme de quinze dies.

ARTICLE 28 - Llicadncies de parcel.lacié

1) A més del que preveu l'article 25, en lasonl,li-
citud de llicéncies de parcel.lacid hom expre-
ssara:

a) Referéncia a les Normes que segons la zo-
na o Pla Parcial estableixen les condi-
cions de parcel.lacid,

b) Planol de delimitacid de les parcel.les
amb expressid de la superficie de cadas-
cuna i localitzacid.

taxt veide
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Z) E1 Projecte estara integrat, com a minim, pels
segiients documents:
a) Memdria on es descrigui la finca a par-
cel.lar i es justifiqui juridicament i
técnicament 1'operacid de parcel.lacid.

b) Informacié urbdnistica de les finques ob-
jecte de la_parecel:lacid

¢) Planol de situacié a escala no inferior
a 1:500
Sera preceptiva 1l'obtencid de 1a llicéncia
de parcel.lacié prévia la corresponent
llicéncia d'obres.

ARTICLE 29 - Edificacionsa de caracter artfstic, histdoric, tradi-

ARTICLE 30 -

ARTICLE 31 -

ARTICLE 32 -

clonal o tipie. (B.I.C.)

Quan la sol.licitud de llicéncia es refereixi a en-
derroc, reparacis, reforma o ampliacid d'un edifici
o0 construccid catalogat d'artistic, histdrie, B.ILC.
0 tradicional, o d'un edifici o construccié que for-
mi part d'un grup d'aquest caracter haura d'expre-
ssar, adhuc els requeriments generals fixats en

l'article 25 corresponent a les sol.licituds de 11i-
cénclia, autoritzacid quan correspongui, del Departa-
ment de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

Condicions de l1l'atorgament.

Les llicéncies seran atorgades amb subjeccié a alld
que disposen aquestes Normes i Reglaments d'aplica-~
cacid pel que fa a la classe de s6l, el tipus de zo-
na i desti i a les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i ds que es preveuen.

Vigancia de les llica@ncies.

En cas de no fixar-se el termini de llicéncia en 1°'
atorgament de la mateixa, la caducitat d'agquesta es
produira pel transcurs del termini d'un any sen-

se haver comengat les obres i del termini de tres
anys sense haver-les acabades. (art.249 D-L-12-7-90)

Obres majors i obres menors,

Obres majors
Es consideraran cobres majors:
1- Obres de nova planta i ampliacié de vivenda.

2- Obres de nova planta i ampliacié que no sigui
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destinada a vivenda amb una superficie superior
a 30 m2.

3- Modificacions d'edificis existents gue incloguin
elements estructurals i que afectin a zones de
l'edifici amb una superficie de més de-20-m2.

4~ Enderrocament de construccions

La documentacid necessaria sera la de projecte com-
plet, redactat per técnic competent i visat pel
Col.legi Professional corresponent.

Imprés d'estadistica d'edificacié i habitatge.

Obres menors

Aquestes obres es divideixen en dos grups:
Primer

1- Arranjament de faganes i cobertes que modifiguin
elements estructurals, amb una superficie inferior
a 20 m2.

2- Qbertures en parets de carrega

3- Modificacions d'edificis que incloguin elements
estructurals que afectin zones de l'edifici in-
feriors a 20 m2.

4- Ampliacié d'edificacié secundaria de menys de
20 m2.

5- Construccid de cobertes de menys de 30 m2.

6~ Enderrocament de cobertes lleugeres.

7- Moviments de terres que comportin perill

Per aguestes obres la documentacid necessaria sera
la justificacié de que un tacnic responsable assumei-

xi la direccié i control de les obres, acompanyada
d'una memdria i croquis de les mateixes.

—Segon

1- Reformes interiors que no afectin 1'estructura ni
distribucis.

2- Reparacid, pintura i neteja de facanes i cobertes.
3- Tancament de fingques i solars.
4- Col.locacid de reixes.

5- Construccid, neteja i reparacié de 1'escomesa del
desguas, fossa séaptica o pou.

6- Construccid i reparacié de guals.

Eext rafoe
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7- Rétols, tendals i marquesines.
8- Barragques de fusta per a la venda i exposicid.

9- Qualsevol obra de reparacid o neteja gue no com-
porti edificacié de nova planta o meodificacis
estructural.

Per aquestes obres la documentacié necessaria sera
la presentacié d'una memdria on s'indiquin les obres
& realitzar i el pressupost de les mateixes.

Aquest projecte / resolucié ha estat
eprovar Levouaccd.. lexd Refof...

per lAjuntament ol . 25/06/26....
Informacio / Publicacie BOP

I£) El secretan,

texk rafdme

21




il

Aquest projecte / resolucid ha estat

aprovat An
DEr i’ it i
TITOL II- REGIM URBANISTI .
\ [ €l secretarl,
\ e S

CAPITOL V- DISPOSICIONS COMUNES

ARTICLE 33 - Classificacié del sdl. —

ARTICLE 34 -

1) Aquestes Normes Subsidiaries, classifiquen el
s0l del Terme Municipal en sdl urba, sol apte
per urbanitzar i no urbanitzable.

La delimitacié d'aquest tipus de sdl es fa en
els planols corresponents.E 1:2000-E 1 :1000
E 1:500

2) La conversié del s&l apte per urbanitzar en sdl
urba s'operara mitjancant 1'execucié del Pla
Parcial corresponent, a mesura que tots els
elements d'urbanitzacié que s'hi exigeixin vagin
essent realitzats 1 recepcionats per 1'acta
administrativa corresponent, per la Corporacié
Municipal i complimentada de les cessions dels
terrenys piiblics d'aprofitament mitja.

3) De cap manera s'entendran com urbans els sols
parcel.lats o urbanitzats il.legalment a partir
d'aguesta data d'aprovacié com determina la Llei
del sdl1 a 1' exigir l'acord de la corporacié, per
aprovar la corresponent delimitacid,

Sistemes generals.

l-L'estructura general del territori ve garantida
en les Normes per la determinacidé que, en cada
classe de s0l, fa dels sdls adscrits a:

#. Xarxa viaria basica i carrers principals o
estructurants.

b. Espais lliures destinats a places, parcs urbans
i deveses i proteccié dels sistemes de transports

i dels marges inundables de rius, rieres i
torrents.

¢. Equipaments i dotacions comunitaris.

d. Serveis técnics per a 1'abhastament d'aigua i
energia eléctrica i per la depuracid dels ele-
ments residuals i l'eliminacid de les
deixalles i els desperdicis.

text refds
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2- L'alteracid dels sistemes generals o d'alguns

dels seus elements, exigird la modificacié d4'
aquestes Normes Subsididries de Planejament, exi-
gint-se 1'adequada subqtituciﬁmdLQQQQ;lsf en el
seu cas. SElR Casnifraalas T
No es permetra, en cap classede sd1 (sdl urba,
apte per urbanitzar, i no urbanitzable) 1' ober-
tura de nous vials que no-estiguin. assenyalats
en els planols de les presents NN.SS.perd si fos
necessari obrir-ne algan es fard d'acord amb
l'article 72-5 d'aquestes normes.

&=

Aquest projecte / resolucio ha estat
aprovat é’fzﬂ@ﬂa’@ﬂ[/ﬂ'/e} .......
Per FAjuntamen: of 2/ 06 79 -
lnmmmgﬁfﬂmm3d080P.UWw

_Ei Secretan,
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Aquest projecte / resolucio ha estat
aprovat £ af%r}ﬁé/%s
per TAjuntament e &5/T6/76.......
informaci® / Publicacid BOP ... ...
' i Vit . = -. '1!1 El Sodretan,
CAPITOL VI- REGULACI6 DETALLADA DELS SISTEMES & | Q- El
Y iy 7 vy

Beccl6 primera - Disposicions Generals e —

ARTICLE 35 - Contingut d'aquest capitol

1) Els sistemes generals regulats en aquest titol
sénque,ordenadament interrelacionats contribuei-
Xen a assolir els objectius de planejament en
materia de comunicacions, espais lliures, ser-
veis técnics i equipaments comunitaris, a nivell
d'ordenacié territorial.

2) 86n denominats sistemes locals o complementaris
{vial, aparcaments, dotacions) aquells gque com-
plementen, a nivell sectorial o d'ambit d'actua-

cid, l'estructura integrada pels sistemes gene-
rals.

ARTICLE 36 - Actuacié dels sistemes generals.

1) Els sdls que les Normes destinen a sistemes gene-
rals: sistemes de comunicacié (sistema viari ba-
sic, equipaments comunitaris, per a
instal.lacions de serveis técnics i parcs urbans,
hom els cbtindra sempre que no estiguin compresos
dintre de sectors de planejament, mitjangant el
sistema d'expropiacid.

ARTICLE 37 - Valor urbanistic

El valor urbanistic que correspondra als sistemes
generals sera el gue correspongui,segons la seva
sitvacis, conforme el rendiment que els hi sigui
atribuit a efectes fiscals a l'iniciar-se
l'expedient d'expropiacié forcgasa.

ARTICLE 38 - Titularitat i afectacié del sbl.

1} El1 s&1 que aquestes Normes Subsidiaries afecten
a sistemes generals queda vinculat a aguest des-
ti. La titularitat i afectacidé piblica a 1l'is
general o al servei piblic, i per aquesta fina-
litat i desti, o aplicacidé del ragim pPropi del
domini piblic, és operativa només després que

text cafdas
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Seccié segona.

1'Administracié hagi adquirit el sél, a través
de qualsevol dels titols amb eficacia transla-
tiva, fins i tot en 1l'expropiacid forcosa o ce-
8516 gratuita en aquells casos en qua sigui pro-
cedent per la Llei.

Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicig,
el s0l continuara essent propietat privada, perd
esta vinculat al desti assenyalat.

La titularitat i afectaci® piiblica no exclou la
possibilitat de la concessid de domini pdblic,
respecte d'aquells sistemes generals en gué
aquesta forma de gestidé d4'aprofitament sigui
compatible amb la naturalesa del bé o els ocbjec-
tius d'aguestes Normes Subsidiaries.

Sistemes generals de comunicacié.

| l ARTICLE 39 - Sistemes generals de comunicacid.
1} Les Normes Subsidiaries estableixen les previ-
l sions del sistema general de comunicacions i de

3)

les franges de proteccié gue necessiten d'una
especial requlacid.

Els sistemes generals de comunicacié comprenen:
- La xarxa viaria basica, carreteres.
- La xarxa de camins rurals.

A més dels camins publics asseyalats en 1la
documentacié grafica, hi han altres camins i
servituds que també sén de domini piiblic, en els
quals és aplicable tota la normativa d‘aquestes
Normes Subsidiaries.

ARTICLE 40 - Frangas de proteccié dels sistemes generals de

comunicacis.

1) Les Normes Subsidiaries de Planejament limiten

unes franges d'edificacid adjacents als
sistemes de comunicacid com a proteccid de la
¥arxa viaria i la de camins.

El =0l d'aquestes franges de proteccis queda
sotmés a la Normativa vigent en la Llei de
Carreteres i a les determinacions que té al
respecte la Excma. Diputacié Provincial de
Girona {Anmex II1). Per a la xarxa de camins
municipals i de domini piblic, s'estableix una
distancia minima de 10 m. de 1'eix del cami per
qualsevol tipus d'edificacié (llevat de les
tanques de terrenys 3.00m. de l'eix).art.41-4
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Municipal, s'han representat-les franges de

proteccidé dels sistemes en “¢irtud de servifud™

administrativa fixada per la legislacié
especifica vigent. Aquestes franges sén espais
no edificables i es regiran quant el domini A
régim de tinénecia per la legislacid

corresponent, i pel que s'ha especificat en

l'apartat anterior.

RTICLE 41 - Xarxa viaria basica.

1) La xarxa viaria basica comprén els carrers i els

2)

3)

4)

1

2)

3)

espais reservats per a &sser carrers que tenen
caracter fonamental per 1'ordenacié del

territori, bé quant al manteniment dels adequats
nivells de mobilitat i accessibilitat, bé& gquant
2 localitzar i estructurar 1l'activitat i els
sectors del municipi de Sant Marti de Llémena.

El régim de proteccié i tragat de la xarxa
viaria sera el que correspongui segons la
legislacié vigent.

S'ha previst una xarxa de caming, de caracter
secundari, que ddéna accés a les edificacions i
enllaga les vies basiques. L'amplada normal
d'aquests camins rurals, que comuniguen els
diferents nuclis rurals, serda de cinc metres,
essent la minima de 3 m. quan la topografia ho
requereixi,

Els filats i tot tipus de tanques es
posaran a una distancia minima de 3 m. de 1l'eix
dels camins rurals.

Secci6 tercera. Sistema general d'espais lliures.

ARTICLE 42 - Easpais lliures.

Els espais lliures que formen part de

1'estructura general i organica del territori
son:

- Els jardins i les places

56n jardins urbans i places, els sdls de domini
public destinats a espais lliures a
sistematitzar amb arbrat i jardineria, que la
seva superficie és inferior a dues vessanes.

Les Normes Subsidiaries destinen a jardins
urbans i places els que ho sén actualment de fet

taxk rafde
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1 acompliment d'obligacions dimanants d'acords
de planejament, i aqudils que per exigéncies de
la millora urbana es preveuen de nou, en els
diferents sectors.

ARTICLE 43 - Jardins i places.

- En les arees per a jardi i placa, sense pérdua del
& domini piblic, només s'hi admeten els usos piblics
U — A 11 els usos col.lectius, que en tot cas pugui definir
o f g un Pla Especial aprovat a 1'efecte, i que respectin
0D e en tot cas les condicions segiients:

Lo T,

I § el

ol KH__Lf .| ler/ No s'admet cap tipus d'edificacid.

L . | |

- 4 / 1

E ; g*“‘¢‘¢ 2on/ L'estacionament de superficie o carrers per
? : : _ 7 cotxes no representara més del deu per cent
>R A3 2= de la seva extensid.

SNE B - . )

2 3er/ La composicié de l'espai haura de ser

= unitaria, no permetent-se el trossejament
g 8 E de l'espai, fent-li perdre el seu caracter

unitari representatiu.

Seccld Quarta. Equipaments, dotacions comunitaries i Serveis
Técnics.

ARTICLE 44 - Disposicions Generals.

Com elements de 1'estructura general i organica del
territori, aquestes Normes Subsidiiries destina a
equipaments i dotacions comunitaries els sdls
identificats amb clau (E).

ARTICLE 45 - Equipaments i dotacions comunitaries.

1) Els sbls per a equipaments i dotacions
comunitaries segons el seu desti, es
classifiquen en:

- Equipaments per aparcaments i annexes a la
vialitat.

- Equipaments religiosos, temples i ermites.

- Equipaments de serveis, depuracid,

abastament d'aigua, energia eléctrica,
telefénia. Cementiris. Serveis d'interés
piblic o comunitari.

taxk relde
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- Eguipaments administratius, técnic de
seguretat, Admiﬁ%sttacié Pablica, docent,
cultural. {585

ARTICLE 46 - Desti dels equipaments.

1) Els equipaments quedaran afectats al desti i

2)

tipus existent al moment de 1'aprovacié de les

Normes Subsidiaries, segons la classificacié de
l'article anterior.

Per a la mutacid del tipus d'equipaments s'haura
de sol.licitar previament 1'autoritzacié pel
canvi, per quan la Corporacid Municipal podria
denegar l'aprovacid, motivat en la permanéncia
del servei que s'exercia en la voluntat d'evitar
l'acreixement dels daficits urbanistics.

En aquest cas, la Corporacid haura d'iniciar per
a aquesta finalitat,o altres concordants
d'equipament, el tramit d'expropiacié dins del
termini de dos anys des del tancament del servei
© equipament que s'hi desenvolupa.

Aquest prejecte 7 resolucid ha estat
aprovat @maar?@#&ﬁ'r
per PAjuntament el Z/06/5£. ..
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CAPITOL VII- REGULACIG DETALLADA DEL SOL UREA

Seccid primera - Disposicions Generals

ARTICLE 47 - Normes Subsidiaries.
Les Normes Subsidiaries que presentem,delimiten el
s61 urba seguint, més o menys, els criteris de les
Normes Subsidiaries gque revisem, procurant que
‘ quedin els limits més definits i les Normatives més
: . .»ﬂl concretes.
o '-,ﬁ]“ ‘ Dintre del Terme Municipal de Sant Marti de Llémena
|

8 r el so6l urba es distribueix aixi :

D A

o /o Poble de Sant Marti de Llémena:

§ ——, Casc antic de Sant Marti de Llémana (CA) 7360

p Eixample Urba (EU) AW 20
3 ="\ Equipaments (E)

g Espais 1lliures ptblics (ELL)

Espai 1lliure privat (EP)

=
1]
Al
%]
<1
2¥]
Lot
S,
s
e,
[
v
o
b
S
&
=1
L)
Qas
=3
bt
(=X
et
7]
o
g.

= g Vialitat
5 =
;a_:g_ ;— - Poble de Llora: 256 A

Casc antic de Llora (CA)

Eixample Urba (EU)

Residencial Jardi (RJ)

Zona Esportiva (ZE)

Zona Comercial i Hotelera (ZCH)
Espais lliures piblics (ELL)

Espais lliures Proteccié Recs (EPR)

Poble de les Serres: s'ha suprimit el sdl urba

Poble de Granollers de Rocacoarba:
S0l urba de Granollers de Rocacorba:

ARTICLE 48- Zones.

1) En el s&l urba, la regqulacid detallada dels usos
i condicions d'edificacié dels sdls no adscrits
a carrers, jardins, espais lliures
piblics,equipaments i dotacions colectives,s'han
realitzal per zones, essent normatiu el
corresponent plancl redactat a escala 1:500
1:1000 i 1:2000

2} L'assenyalament d'algunes d'aquestes zones,s'ha
fet a partir dels edificis existents,procurant que
els coeficients establerts no suposin increments
de la intensitat d'edificacié, ni alteraciéd de
l'edificacié existent.

ARTICLE 49- Dipdsit de magatzem de gasos o liquida

En el sb1 urba s'autoritzara,previ el projecte
corresponent els dipdsits d'emmagatzemar gasos

29 text rafda
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0 liquids,perd hauran-d'!ésser:-enterrats o semi
enterrats,no visibles dse~de l'exterior. .-

Fara falta l'informe-favorable d@'Activitats
Classificades.

ARTICLE 50 - Cessions gratuites en sdl urba.

ARTICLE 51-
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1) Les Cessions gratuites obligatdries en sdl urba
estaran d'acord amb 1'article 120-3 D.L.12-3-90

a) El s0l destinat a 1'obertura, ampliacié o
eixamplament dels vials locals.

b) 801 destinat a jardins o equipaments piblics
locals.

Zones sotmeses a Unitats d@'Actuacié i Pla Especial
de Millora Urbana.

Les zones sotmeses a Unitats d'Actuaciéd i Pla
Especial de Millora Urbana del poble de Sant Marti
de Liémena han d'acomplir els parametres urbanistics
seglients:

1. Unitat d'Actuacid 1. La Unitat d'Actuacié
correspon als terrenys qualificats com a Eixample
Urba de Sant Marti de Llémena i del gual és necessa-
ri obtenir un Espai Lliure i Equipament Public de
2.228.50 m2. 1 un aparcament de 240,00 m2. {part ja
€s Municipal).

La superficie total de 1'Actuacid és de 14.391,00
m2., d'aquests corresponen a 9.195,00 m2. a eixample
urbd i 2.727.50 m2. a vials.

La Normativa sera la de 1'Eixample Urba de Sant
Marti de Llémena i per el seu desenvolupament fara
falta la redaccié d'un pla especial de millora
urbana i projecte d'urbanitzacid.

El desenvolupament de tota la Unitat 4'Actuacié
comportara 1'execucid de tots els serveis urbanis-
tics basics, clavegueram, aigua potable, electrici-
tat soterrada, enllumenat i pavimentacidé de carrers
i voreres i telefonia soterrada,cessis dels terrenys
corresponets a vials,zona verda i equipaments.

2. Pla Especial de millora Urbana de LLora.
Junt al Casc Antic de LLora hi ha un terreny de
superficie 6.414,00 m2. i que el qualifiquem com
Eixample Urba i serid objecte d'un Pla Especial de
millora Urbana.
Parametres:
Cessions: 10 $ zona verda
4 $ equipamentgs
vials i serveis
amplada vials 5 m.

Normativa: Eixample Urba Art. 58
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Seccid Segona- Ordenances particulars per a cada una
de les zones

ARTICLE 52-

POBLE DE SANT MART! DE LLEMENA
SOL URBA:

& rng,
Casc antic de Sant Marti de Llémena (CA)
Eixample Urba (EU)Pla Especial de MIllora
Urbana

* %

* Equipaments (E)

* Espai lliure pablic (ELL)
* Espai lliure privat (EP)
* Aparcament

* Vialitat

501 urba de Sant Martf de Llé&mena.

El sol urba de Sant Marti de LLemana esta format
per l'Ajuntament, 1'Església, el Cementiri, la
Rectoria i unes quantes cases de veins,

A fi de donar una possible vitalitat al poble,
s'ha pensat d'ampliar el sdl1 urba fins ben passat
les antigues escoles tal com es grafia en el
rlanol corresponent.

L'actuacid principal que es preveu en el sol urba
de Sant Marti de Llémena, ¢és de desviar
lleugerament la carretera de Girona a Les Planes,
perqué no estigui tant a prop de l'entrada a 1la
Placa de Sant Marti, =zona de mala visibilitat i
molt perillosa i la construccid d'un vial annex
que doni entrada a les parcel.les del sol urba
de Sant Marti de Llemana.

Serveis: Actualment el poble de Sant Marti de
Llémena disposa d'un precari servei d'aigua
potable que se subministra des d'un diposit
d'aigua provinent d'una font.

Un servei també precari de desquassos que evacuen
a la Riera Llémena, sense cap depuracid.

Esta prevista una xarxa d'aigua potable des d'un
pou de captacidé, que ja estd construit, que
subministrara l'aigua a un dipdsit i d'aquest als
veins. El projecte s'esta redactant.

Esta previst una xarxa de clavegueram amb una
depuracid a base d'Hidranet z la Riera (Junta de
Sanejament). Projecte en redaccid.

El subministre d'energia eléctrica funciona
normalment.

Aquest projecte / resolucio ha estat
el 2S5/a6/74 ...

per FAjLIament
informacis 7 Ful
Vist - i - plau
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CASC ANTIC DE SANT MARTI DE LLEMENA

ARTICLE 53- Casc antic de Sant Marti de Llémena.

Aquesta zona comprén el conjunt de cases que hi
ha al voltant de 1'Església de Sant Marti més una
petita ampliacid del nucli.

La normativa que regira en agquesta zona sera
segons sigui la reforma i ampliacid dels edificis
existents o es tracti de nova construccidé.La
superficie d'aquesta zona es de 8.760 m’.

1.-EDIFICIS EXISTENTS.- Tots els edificis
existents podran ampliar-se o reformar-se dintre
del seglients parametres,.

a)Tipus d'ordenacié: Es seguira pel gue mani
l'edifici principal.

b)Condicions del solar: Es respectara la
parcel.la existent.

c)Condicions d'edificabilitat:

-L'ocupacié max. de parcel.la sera la que resulti
de 1' alineacié i separacidé dels llindars
solar.

-Alineacié. L'edificacié principal i secundaria
seguiran 1' alineacié del vial o se separara
dos metres,la resta de separacions als diferents
llindars sera de dos metres com a minim.

-Algada reguladora maxima sera de 7.00 m.
corresponent a planta baixa 1 pis podent-se
aprofitar el pendent de la coberta per golfes
habitables,perd mai passard d'aquesta 1l'altura
maxima comptada segons L'ARTICLE 9-ANNEX I
Ordenances d'Edificacid.

d)Condicions d'ds. - S'autoritzen els segiients
usos:

- Residencial d'habitatge unifamiliar o
plurifamiliar.

~ Planta baixa comercial - garatge o magatzem

- Residencial - Religids i Cultural

e)Condicions estdtiques.- Les reformes i
ampliacions s'executaran amb els mateixos tipus
de materials de l'edifici objecte de reforma o
ampliacié i si se n' ha 4'introduir algqun de nou,
sera un que existeixi dintre del casc antic.

No es permetran tribunes ni cossos sortits, gque
no siguin balcons.

No es permetran persianes enrotllables.

La coberta ser3 a base de teula arabiga i amb un
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pendent maxim d'un 30 %.
Obertures de fusta o d'alumini fosc, mai blanc ni
metal,litzat.

Els colors de fagana, dintre de la gamma d'ocres

O terres. by

Els colors de fusteria, natural o dintre de fa

gamma de verds o marrons o vermell fosc.

f JAparcament. - Qualsevol ampliaciéd que es
demani, es deurd preveure l'espai necessari per
a una plaga d'aparcament per habitatge. Quan es
tracti de reforma, queda eximida d'aquesta
obligacio.

g)Parets de tanca de les parcel.les.Les parets de
tanca de les parcel.les tindran una altura max.
d'un metre amb paret massissa.

Damunt d'aquesta paret de tanca massissa podra
col.locar-se una tanca metal.lica amb una altura
maxima d'un metre.

2.~EDIFICIS DE NOVA CONSTRUCCI®

a)Tipus d'ordenacié.- Correspon al tipus
d'edificacié alineada al wvial o separada dos
metres,com la resta dels llindars.

b)Condicions del solar.- La parcel.la minima sera
de 300 m2 o la que tingui en el moment de
l'aprovacié d'aguestes normes.

c)Condicions d'edificabilitat

- L'ocupacidé maxima de la parcel.la sera d'un
60%.
La resta del solar es destinard a espai lliure
privat.
- alineacio:l'edificacié principal i secundaria
seguira 1' alineacié del vial o se separara com
a minim dos metres,la resta de separacions als
diferents 1llindars serad de dos metres com a
minim.
- L'alcada reguladora maxima de 1l'edificacid
principal serd de 7.00 m. corresponent a planta
baixa 1 pis. Sera aprofitable 1l'espai de
sotacoberta i tota la planta soterrani que ocupi
l'edifici principal.

-Les algades es prendran d'acord amb L'ARTICLE 9
ANNEX-1 Ordenances d'Edificacid.

d)Condicions d4'ds.- S'autoritzen els segiients
usos:
- Residencial d'habitatge unifamiliar o
vlurifamiliar.

- Planta baixa comercial, garatge o
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magatzem.
- Residencial, religiés o cultural.

e)Condicions estdtiques.- Totes les.edificacions.,
tindran un caire rural i construides amb material-
a base de pedra de gruix almenys amb un 60% de la
superficie de facana. (No es permet 1'aplacat de
pedra). La resta gquedara arrehossat o
esquerdejat.

No es permeten tribunes ni cossos sortits que no
siguin balcons.

Ne es permetran tancaments amb persiana
enroctllable.

Les cobertes seran a base de teula arabiga i amb
un pendent maxim d'un 30%.

Les obertures seran de fusta o alumini fosc mai
blanc ni metal.litzat.

Colors de faganes, dintre de la gamma d'ocres i
color de fusteria, natural o dintre de la gamma
de verds, marrons o vermells foscs.

f)Aparcament.~ Es preveurd a l'interior de 1la
parcel.la una plaga d'aparcament per habitatge.

g)Parets de tanca de les parcel.les.- Les parets
de tanca de les parcel.les tindran una altura
max. d'un metre amb paret massissa. Damunt
d'aguesta paret de tanca massissa, podra
col.locar-se una tanca metal.lica amb una altura
maxima 4d'un metre.

Aquest projecte / resolucid ha estat
aprovat Lot Teut AT .
per lAjuntament ¢l 25706776
InmnmmsmemumOBOP
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EIXAMPLE URBA DE SANT MARTI DE LLEMENA

ARTICLE 54.-Eixample urba de Sant Marti de Llémena.-{EU)

Annex al casc antic de Sant Marti de Llémena i en
un terreny situat al marge esquerre de 1la
{ carretera de Girona a Les Planes s'amplia el sdl
| 4 urba de Sant Marti, zona que ja estava prevista
L = en les Normes Subsidiaries antigues.
4 ,T/l | Aquest sO0l urba consta d'un terreny edificable i
E < £;+| una gran zona d'espai lliure i d'equipament, i
| cada una d'aquestes zones es regird per la
7 Normativa segiient.
~ "}‘Il La superficie d'aguesta zona és de 14.391.00 m2.
T | corresponent a la Unitat d'Actuacid nol

v Per desenvolupar la uA-1 es redactara un Pla

Especial de Millora Urbana,Projecte
2y d'Urbanitzacié i parcel.lacié.
L3 a)Tipus d'ordenacié.- Correspon al tipus
i d'edificacié aillada voltada d'espai lliure
> rrivat.

b)Condicions del solar.- La parcel.la minima sera
de 400 m2. i la fagana minima a vial de 15 m.

c)Condicions d'edificabilitat.-

- L'ocupacié maxima de la parcel.la en edificacié
Principal i secundaria sera d'un 40%. La resta es
destinarad a espai lliure privat.
- Les alineacions de fagcana de 1'edifici
principal es separaran com a minim 3 m. dels
llindars del solar. Les alineacions de les
edificacions secundaries es separaran 3 m. del
vial, si no gqueda soterrada dintre de 1la
parcel.la, gue en aquest cas podra estar al
llindar, ©perd podran ocupar les reculades
laterals i posteriors de 1l'edificacié principal,
sempre que vagin acompanyades d'un compromis
d'aparellament per part de la propietat veina.
-L'amplada de fagana minima al carrer sera de 15
m.
- L'algada regquladora m3xima de l'edificacié
principal serd de 7 m. corresponent a planta
baixa i pis. Sera aprofitable 1l'espai de
sotacoberta i tota la planta soterrani que ocupi
1'edifici principal.
~L'algada maxima de l'edificié secundaria sera de
3 m.

-Les algades es comptaran des del nivell natural
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del terreny en el centre geomdtric de }'edifici
principal o secundari- fins el rafec de  la
coberta. ;

d)Condicions d'is.- Solament es permet un edifici

unifamiliar per parcel.la i els seus serveis
auxiliars.

e)Condicionse estaétiques.- Totes les construccions
tindran un caire rural i es construiran amb
material propi del pais, emprat de manera
tradicicnal,

Un 80% de la coberta de 1'edifici principal sera
amb teula arabiga; la resta podra ésser terrassa.
Els colors de fagana no seran estridents ni
vistosos, sino que estaran dintre de la gamma
dels ocres, terres, etc.

f)Aparcament.- Es preveurd a l'interior de la
parcel.la, una placa d'aparcament per habitatge.

g)Parets de tanca de les parcel.les.- Les parets
de tanca de les parcel.les tindran una altura
max. d'un metre amb paret massissa, des de la
rasant de 1la vorera, amb totes aguelles
parcel.les gque estiguin a un nivell comprés de 0
a +0.80 m. de la rasant de la vorera.

Aquelles parcel.les gue es trobin a un nivall
superior de 1l'esmentat anteriorment,l'altura
maxima de la tanca massissa sera de 1.50 m.
Damunt d‘'aquestes parets de tanca massissa podra
col.locar-se una tanca metal.lica, amb una

altura maxima total de 2.00 m. de la rasant de la
vorera.

Agquest projecte / resolucio ha estat
aprovat Aerovaecer Teud /Y5 ...
per lAjuntamer? ol 2908/ %6.......

Informacia / Fllicacio BOI
Vist 1onizy | ElSeciptar,
Lreaide | '
| IH \ | . \

'\..-‘. .""I;-.\_\__\_ _Lr_'_"_
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EQUIPAMENTS 1 ESPAIS LLIURES

ARTICLE 55.-Equipaments i espais lliures.-(E) (E LL)

a) Equipaments: En el 80l urba de Sant Marti de
Llémena hi ha els segiients equipaments:

Església Parroquial

Cementiri

Ajuntament

Torre de Guaite

Local Social (antigues escoles)
Els quatre primers edificis queden dintre del
casc antic i es podran modificar i reformar previ
informe favorable de Cultura.
El local social es permetrd que s'amplii el 100%
i només en planta baixa, formant composicié amb
l'edifici existent,estad sobre un solar de 1527
m2. i dintre la Unitat d'Actuacié 1

b) Espais lliures ptblics: Annex al terreny que
ocupa el local social, hi ha un espai 1lliure
piblic d'uns 701.50 m2

c) Espai 1liure privat: £s un espai 1lliure
d'edificacid, perd d'is privat.

d) Aparcament: Hi ha una =zona destinada a
aparcament, que actualment ja ho é&s de 240 m2,
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POBLE DE LLORA

SOL URBA:

Casc antic de Llora (CA)

Eixample Urba (EU) PlA Especial de Millora Urbana
Residencial Jardi (RJ)

Zona Esportiva (ZE)

Zona Comercial i Hotelera (ZCH)

Espais Lliures Piiblics (ELL)

Espai Lliure Proteccidé Recs (EPR)

Espais Lliures Privats (EP)

ARTICLE 56 Sd1 urba de Llora.

¥ X% % & % B %

El 801 urba de Llora comprén el casc antic que hi ha
al voltant de 1l'església parroquial i una ampliacié
d'aquest casc que el denominarem Eixample Urba que
sera objecte d'un Pla Especial de Millora Urbana, i

tot el terreny conegut per la Urbanitzacié de Sant
Pere de Llora.

La superficie del sdl urba de Llora és 256.175,- m2.

Aquest projecte / resolucié ha estat
apnnaté?mﬁmmﬁ:l&mﬁﬁ%&ﬁ ;

Rer Ajuntament ol 2S/iag /9 ¢
Informacio 7 Puy, i BOP

Vist- . pl ; LT

LAlcalge. | i
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CASC ANTIC DE LLORX-

ARTICLE 57- Caec antic de Llora

Aquesta zona comprén el conjunt de cases que hi ha
al voltant de 1'Església de Sant Pere de Llora, i té
una superficie de 9.641,- m2.
La Normativa sera la segiient:

l.- EDIFICIS EXISTENTS.- Tots els edificis existents
podran ampliar-se i reformar-se dintre dels segiients
parametres.

a) Tipus d'ordenacié: Es regird pel gque mani
l‘edifici principal.

b) Condicions del solar: Es respectara la
parcel.la existent.

c) Condicions d'edificabilitat:

-Ocupacié .- L'ocupacié maxima de parcel.la sera la
que resulti de 1' alineacié i separacié als llindars
del solar.

-Alineacié.-L'edificacié principal i secundaria
seguiran 1' alineacidé del vial o se separara com a
minim dos metres,la resta de separacions als
diferents llindars serd de dos metres com a minim.

-L'algcada reguladora maxima sera de 7.00 nm.
corresponent a planta baixa i pis, podent aprofitar
el pendent de la coberta per golfes habitables, perd
mai passara d'aguesta altura maxima comptada segons
1'ARTICLE 9 ANNEX 1- Ordenances d'Bdificacid.

d} Condicions d'ds.— S' autoritzen els segiients
usos:
~ Residencial d'habitatge unifamiliar o bifamiliar
per parents fins a 2on grau.
- Planta baixa comercial - garatge o magatzem.
- Residencial - Religidés i Cultural.

e) Condiclons estatiques.- Les reformes 1
ampliacions s'executaran amb els mateixos tipus de
materials de 1'edifici objecte de reforma o
ampliacié i si se n'ha d'introduir algun de nou,
serd un que existeixi dintre del casc antic.

No es permetran tribunes ni cossos sortits «que no
siguin balcons.

No es permetran persianes enrotllables.

La coberta serad a base de teula arabiga i amb un
pendent maxim d'un 30%.

Obertures de fusta o d'alumini fosc, mai blanc ni
metal.litzat.
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Els colors de fagana, dintre de.la gamma d'ocres.
Els colors de fusteria , natural o dintre de 1la
gamma de verds o vermell fosc,

£) Aparcament.- Qualsevol ampliacid que es demani
es deura preveure l'espai necessari per una placa
d'aparcament per habitatge. Quan es tracti de
reforma queda eximida aquesta obligacié.

g) Parets de tanca de parcel.les.- Les parets de
tanca de les parcel.les tindran una altura maxima
d'un metre amb paret massissa.

Damunt d4'aquesta paret de tanca massissa, podra
col.locar-se una tanca metal.lica amb una altura
maxima d'un metre.

2-EDIFICIS DE NOVA CONSTRUCCIO

a) Tipus d'ordenacié.-Correspon al tipus
d'edificacid alineada al vial o separada dos metres
com la resta dels limits,

b) Condicions del solar.- Parcel.la minima 300 m2.
¢ la que es tingui en el moment d'aprovacid
d'aquestes normes.

¢} Condicions d'edificabilitat.-

Ocupacio: L'ocupacid maxima serad d'un 60% de la
superficie de la parcel.la.

Alineacid¢: L'edificacié principal i secundaria
seguiran l'alineacié del vial o se separaran,com a
minim dos metres.La resta de separacions als
diferents limits sera de dos metres com a minim.
L'algcada reguladora maxima serd de 7m. corresponent
a planta baixa i pis, podent aprofitar el pendent de
la coberta per golfes habitables, comptada d'acord
amb l'article 9. Annex 1.

d) Condicions d'Gs.-

S'autoritzen els segilients usos:

Habitatge unifamiliar o bifamiliar

Planta baixa comercial, garatge o magatzem.
Residencial - - Cultural

e) Condicions estdtiques.- Les noves edificacions
que es construeixin s'executaran amb el mateix tipus
de material que els edificis existents, a base de
parets de pedra i cobertes amb teula arabiga.

No es permetran tribunes ni cossos sortits que no
siguin balcons.

No es permetran persianes enrotllables. La coberta
sera amb teula i amb un pendent maxim del 30%.
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Obertures de fusta o d*ﬁ&umiﬁi fosc, mai blanc ni
metal.litzat.
Els colors de facana, dlntre de la gamma d'ocres.

Els colors de fusteria, natural o dintre de la gamma
de verds o vermell fosc.

f) Aparcament.- Es deurd preveure l'espai necessari
per una plag¢a d'aparcament per habitatge.

g) Parets de tanca de parcel.les.- Les parets de
tanca de les parcel.les tindran una altura maxima
d'un metre d'aquesta paret massissa.

Damunt d'aquesta paret de tanca massissa, podra

cal.locar-se una tanca metal.lica amb una altura
maxima d'un metre.

Aguest proiecte / resolucid ha estat

:mm@%@@mafAﬁfibﬁ
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Irformacia » Pybiicacio BoP
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Aguest profecte / resoiucié ha estat

ARTICLE 5# -

EIXAMPLE URBA (EU)

Junt al casc antic de Llora hi ha umns
terrenys de superficie 6.414,-~- m* i que
els classificarem com Eixample Urba i seran
objecte d'un Pla Especial de Millora Urbana.
Aquest Pla Especial haura de preveure la
cessid del 10% de zona verda, 4% d'equipament
vials i serveis. (article 51-2)

a) Tipus d'ordenacié. - Correspon al tipus
d'edificaciéd aillada i wvoltada d'espai lliure
privat.

b) Condicions del solar.- La parcel.la minima sera
de 800 m2.

c) Condicions d'edificabilitat

- L'ocupacid maxima de 1la parcel.la en
edificacions principal i secundaria sera d'un 20%.

La resta del sclar es destinarid a espai lliure
privat.

- Les separacions de les faganes tant de l'edifici
principal com el secundari, als llindars del solar
i al carrer sera de 3 m. no podent sobresortir cap
element constructiu que no sigui el rafec de
coberta. El1 garatge, si és soterrat, podra arribar
fins a 1'alineacié del wvial.

-L'amplada de fagana minima al carrer sera de 14 m.

- L'algada reguladora maxima de 1'edificacié
principal sera 7.00 m. corresponent a planta baixa
1 pis. Sera aprofitable 1'espai de sota coberta i
tota la planta soterrani gque ocupi 1l'edifici
principal.

- VL'algada reguladora maxima de 1'edificacié
secundaria sera de 3 m.

L'altura es prendra des del nivell natural del
terreny al centre geométric de l'edifici pring¢ipal
0 secundari fins a sobre el rafec de la coberta.

d) Condicions d'lGs.- Solament es permet l'edifici
unifamiliar i els seus serveis auxiliars.

e) Condicions estdtigques.- Totes les edificacions
tindran un caire rural i construides amb material a
base de pedra de gruix, almenys amb un 60% de la
superficie de faganes. (No es permet 1l'aplacat de
pedra). La resta guedara arrebossat o equerdejat.
No es permeten tribunes ni cossos sortits que no
siguin balcons.

4 2 text ralds




I’!"IIII N N . A B B G BB B B G BN BN D B BN B B B

No es permetran tancaments amb persiana enrotllable.
Les cobertes seran a base de teula .aradbiga i amb un
pendent maxim 4d'un 30 %.

Les obertures seran de TUSta 0 alumini fosc mai
blanc ni metal.litzat.

Colors de facanes, dintre de la gamma d'ocres i
terres i el color de fusteria, natural o dintre de
la gamma de verds, marrons o vermells foscos.

£) Aparcament.- Es preveura a l'interior de la
parcel.la una plaga d'aparcament per habitatge.

g) Parets de tanca de parcel.les.- Les parets de
tanca de les parcel.les tindran una altura maxima
d'un metre amb paret massissa, de la rasant de la
vorera, en totes aquelles parcel.les que estiguin a
un nivell comprés de 0 a + 0.80 m de 1a rasant de la
vorera.

Aquelles parcel.les que es trobin a un nivell
superior a l'esmentat anteriorment, l'altura maxima
de la paret de tanca massissa sera de 1.50 m.
Sobre aquestes parets de tanca massissa podra
col.locar-se una tanca a base d'una valla metal.lica

amb una altura maxima total de 2.00 m. de la rasant
de la vorera.

Aguest projecte / resolucid ha estat

aprovat Jerowtrer fext- fbis ..
pef tAjuntament el 25/06/94.
Informacio / Puiiicacia 80P
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ARTICLE 59-

Acuest Projecte / resomycia ha estat
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Residencial Jardi.- Comprén tota 1'extensié del
terreny conegut com la urbanitzacid de Sant Pere de
Llora. Es un terreny ja qualificat com a sdl urba
pel Pla antic i actualment es troba molt consolidat.
S'ha conservat la seva qualificacié i s'ha limitat
la seva extensié dintre del perimetre marcat en
plancls. Té una superficie de 211.825,-- m2.

a) Tipus d'ordenacis.- Edificacié aillada voltada
de jardi privat.

b) Condicions del solar.- La parcel.la minima sera
de 800 m*’., i 1'amplada minima del solar davant de
la via piablica serd de 14 m., sempre i guan no
estigui escripturada abans de 1'aprovacid
d'aquestes Normes, o bé sigui impossible ampliar-la
per estar edificades les parcel.les veines. Quan
es compleixi alguna d'aquestes condicions, es podra
edificar sempre i quan la superficie sigui igual
O superior a 300 m?.

c) Condicione d'edificabilitattimecc o v

- L'ocupaci6 maxima de la parcel.la sera del 20%
per l'edificacié principal i secundaria juntes. La
resta de parcel.la es destinard a espai lliure
privat,

- Les separacions de les facanes tant de 1l'edifici
principal com el secundari, als llindars del solar
1 al carrer seran de 3 m. no podent sobresortir cap
element constructiu que no sigui el rafec de
coberta. El garatge, si &s soterrat, podra arribar
fins a 1' alineacis del vial.

- L'algada reguladora maxima permesa en
l'edificacié principal sera de 7 m. caorresponent a
planta baixa i pis, i de 3 m. l'edificacié
secundaria.

L'algada es comptara des del nivell natural del
terreny en el centre geom@tric de 1'edifici
principal o secundari fins damunt el rafec de
coberta.

Podra ésser aprofitable 1'espai de sota coberta

i tota la planta soterrani que ocupi l'edificacié
principal.
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d) Condicions d'ts.- Solament es permet un edifici
unifamiliar per parcel.la i els seus serveis
auxiliars, i I 4

e) Condicions estétiques.- Totes les construccions
tindran un caracter rural i es construiran en
material propi del pais emprats de manera
tradicional.

Un 80% de les cobertes de l'edificacid principal
sera amb teula arabiga, la resta podra ésser amb
terrassa.

Els colors de facana no seran estridents ni
vistosos i estaran dintre de la gamma dels ocres,
terres, etc.

f) Aparcaments.- Es preveura a l'interior de 1la
parcel.la, una plaga d4'aparcament per habitatge.

g) Parets de tanca de parcel.les.- Les parets de
tanca de les parcel.les tindran una altura maxima
d'un metre amb paret massissa, de la rasant de la
vorera, en totes aquelles parcel.les que estiguin
a un nivell comprés de 0 a + 0.80 m. de la rasant
de la vorera.

Aquelles parcel.les que es trobin a un nivell
superior de l'esmentat anteriorment, 1l‘'altura
maxima de la paret de tanca massissa sera de 1.50
m,

Damunt aquestes parets de tanca massissa, podra
col.locar-se una tanca metal.lica amb una altura
maxima total de 2.00 m. de la rasant de la vorera.

Aguest projecte / resolucia ha estat
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d)

e)

ZONA COMERCIAL I HOTELERA

Agquesta zona ja estava qualificada aixi per les
Normes BSubisidiaries qgue ara es revisen i1 s'ha
deixat exactament igual. Té una superficie de
6.210,00 m2.

a) Tipus d'ordenacisé.- Edificaci6é aillada wvoltada
de jardi privat.

b) Les condicions del solar.-~ La parcel.la minima
sera de 3.000 m*

c) Condicions d'edificabilitat.-

- L'ocupacid maxima de la parcel.la sera del 20%
per l'edificacid principal i secundaria juntes.
La resta de parcel.la es destinara a espai 1lliure
privat,

-~ Les separacions de les faganes, tant de
l'edifici principal c¢om del secundari, als
llindars del solar, seran de 3 m. no podent
sobresortir cap element constructiu que no sigui
el rafec de coberta. El garatge, si és soterrat,
podrd arribar fins a 1'alineacid del vial.

~ L'alcada reguladora maxima permesa en
l'edificacid principal serd de 7 m., corresponent
a planta baixa i pis, i da 3 m. 1'edificacid
secundaria.

L'altura es comptarid des del nivell natural del
terreny en el centre geométric de 1'edifici
principal o secundari, fins damunt el rafec de
coberta.

Podra ésser aprofitable 1'espai de sota coberta
i tota la planta soterrani que ocupi l'edificacié
principal.

Condicions d us.-

Us d'habitatge: S'admet la construccidé d'un
habitatge per parcel.la destinat a personal que es
cuidi del contreol i vigilancia.

Us piblic:

Residencial- Admés sense limitacid

Cultural - " " v

Esportiu - " " "

COmercial — L{} " r
Condicions estétiques.- Totes les construccions
tindran un caracter rural i es construiran en
material propi del pais, emprats de manera
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tradicional. WD
Un 80% de les cobertes dé: }ledificacié principal

sera amb teula arabiga, lacaresda apedrd. £5%€%,,, amb
terrassa. - =i
Els colors de fagana no seran estridents, ni

vistosos i estaran dintre de 1la gamma dels ocres,
terres, etc.

Aparcament.- Es preveura a l'interior de la

parcel.la una placa d'aparcament rer cada 50 m’.
edificats.

Parets de tanca de parcel.les.- Les parets de tanca
de parcel.les tindran una altura maxima d'un metre
amb paret mdssissa, de 1a rasant de la wvorera,

ean totes asqguelles parcel.les gue estiguin a wun
nivell comprés de 0 a + 0.80 m. de la rasant de la
vorera,

Aquelles parcel.les que es trobin a un nivell
superior de 1'esmentat anteriorment, 1'altura
maxima de la paret de tanca massissa sera de 1.50
m.

Damunt aquestes parets de tanca massissa, podra
col.locar-se una tanca metal.lica amb una altura
maxima total de 2.00 m. de la rasant de la wvorera.

Aquest Projecte 7 resolucidy ha

WOVl movzessr Tk 2.0

PeriAjuntament af A ag/?:

lnforma-':i(: I Pub;’icaci-i) BOp

Vist . i pig . '
L,n-J__;F’ Ei Secretar,
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ZONA ESPORTIVA

ARTICLE 61- Aguesta zona queda en el mateix lloc i amb la
mateixa superficie que estava en les normes que es
volen revisar. Té una superficie de 7.200 m2.

Zona prevista per a pistes esportives i un camp de
futbol i d'un edifici social i esportiu pel poble de
Sant Marti de Llémena. Aquest edifici constara d'una
sala polivalent i unes dependéncies annexes, amb una

superficie maxima edificada de 800 m’. i altura
maxima de 8 m.

Aparcament.- S'haura de preveure dintre o prop
d'aquesta zona esportiva, un espai destinat a
aparcament de vehicles.

Infe

L
L

rmad%{FuMkadoBOP
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ESPAIS LLIURES PUBLICS, ESPAIS LLIURES PRIVATS
ESPAIS LLIURES PROTECCIG RECS I APARCAMENTS

ARTICLE 62.- a) Espais lliures ptblica .- Els espais 1liures d'us
ptiblic que hi ha dintre del S0l Urba de Sant Pere
de Llora sén les zones verdes i s'hauran
d'ajardinar i conservar el seu caracter de verd
piblic i no es poden edificar.

La seva superficie és de 6.940,-- M2

b) Eepais lliures privata.~ Espai no edificable de
propietat privada.

c) Espais proteccié Reca.- Espais de proteccisé a
recs, torrents, fonts, etc. 7.945,-- m2.

d) Aparcament.~ Espai piblic destinat a aparcament
de vehicles.

Aqguest projecte / resolucié ha estat
apiovat dyasoemce o Tenit FRAE..
por bAiuntament ol 25/06/5%¢ ...
Infermadid / Publicacis BOP
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POBLE DE GRANOLLERS DE ROCACORBA U e
SOL Ulm: -r'___."fi—- i —

Residencial Jardi
Comercial i Hotelera
Plaga pdblica
Vialitat

* % ¥ ¥

El sQl urba de Granollers de Rocacorba ja estava
qualificat aixi en les Normes Subsidiaries que es
revisen.

En l'actualitat 1la urbanitzacié del sdl1 urba de
Granollers de Rocacorba, consta d'uns carrers oberts,
un servei precari d'aigua potable que prové d'una
font,una incompleta xarxa de desguassos que no va
enlloc, un subministrament d'energia elactrica a les
cases que hi ha construides.

Dintre del sdl urba de Granollers de Rocacorba hi ha
unes cases noves i algunes d'elles sdn de residéncia
permanent i les altres sén de cap de setmana. Existeix
una casa de pagés, "Can Perot" dintre de la zona Ho-
telera destinada a Restaurant.

ARTICLE 63- S0l1 urbaA de Granollers de Rocacorba.-

Es deixa practicament el mateix perimetre que tenia a
les NN.SS. anteriors, solament s'amplia una franja
d'uns 40 m. d'ample junt al carrer d'accés al Sol
urba, situat més cap al Castell de Rocacorba, a fi de
poder repartir millor les carregues que es derivin de
la seva urbanitzacié.

Els parametres urbanistics seran:

Superficie de 1'ambit ...... ve s e e e e 104.056 m2
Zones : Residencial Jardi, habitatge unif.. 87.876 m2
Comercial i Hotelera.....veveveee.. 12.400 m?

Plaga PGblica.......ceouvu.. . 900 m2
Carretera....... . seea. 2.880 m2
104.056,~--
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Condicions d'edificabilitat

1-Residencial Jardi (RJ)

. Caomiss
Amplada vials = 6 m, — - S Gy,

=1

Parcel.la minima :1500 m2 o la gque estigui

escripturada a l'aprovacié d'aquestes Normes si és
menor.

LT e b o F o o e e e 20%
Alg¢ada reguladora max.planta baixa + planta pis 7 m,

Separacions min..........oeeeeeennnonneenns . 3 m.
Condicions d'ds ......... ... e e e unifamiliar
Aparcament ........... et 3 places per habitatge
2-Comercial i Hotelera :

Parcel.la minima : 1500 m2 o la que estiqui
escripturada a4 l'aprovacid d'agquestes Normes si és
manor.

U D A L G S 2 T e e o 51t e B et s e e e e 20%

Alcada reguladora max. planta baixa + planta pis 7 m.

Separacions min. . ... ...ttt e it eerrenanan 3 m.

Condicions d'Gs.Planta pis vivenda,planta baixa,tot
tipus de comer¢.Hotalera en totes les plantes

Aparcaments.......... 1l plaga per cada 50 m® construits

Per dotar de serveis al sdl urba de Granollers de
Rocacorba, s'haura de redactar els corresponents
projectes d'urbanitzacié de cada servei per tot el
sd1 urba de Granollers de Rocacorba, encara que després
8i el projecte ho permet, s'executi per fases.

Una vegada redactats els projectes i repartides les
contribucions especials, es podrada donar permis per
construir els solars no edificats,previ el pagament o
presentacié d'un aval bancari per la totalitat dels
serveis,

A la resta de construccions existents, amb llicéncia
d'obres, es podran autoritzar actualment obres de
reforma, millora i petites ampliacions.

Aquest projecte 7 resolucid ha estat
aprovatégauzlazaa&:WZEigéxﬁgéﬁfnu
per FAjuntamentt ol 2S5/ 0656 ...
Infcimacio / Fub:licacio ROP

Vist - ! pray | Ei Senretar,
LAdcalde i
f |
= A
" | !
o ] 8 _},__..—h-..
i | { !
- 1 J L1
Voo
S S 1
L= ——
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CAPITOL VIII- REGULACIG DETALLADA DEL SOL APTE PER URBANITZAR

Aquast projecta / resolucio ha estat
aprovat 4 wz«aw@m‘.@éf
per PAjuntament ol ZS/5/0%46. ...
hﬁmnmﬂO/qutadéBOP

Vist - 1 -Iple_u n Eptecreta,
t Al L
DISPOSICIONS GENERALS b X | N\
N,/ H_h‘._l' X,
ARTICLE 64- 501 apte per urbanitzar. N

ARTICLE 65~

1) Les Normes Subsidiaries qualifiquen com a sodl
apte per urbanitzar els sectors objecte
d'urbanitzacié dins el periode de vigéncia de les
Normes.

La delimitacidé d'aquests sectors es fa en el planol
Normatiu correspeonent.

Dasti de 58l en l'ordenacid

1} En l'ordenacié del sector en Pla Parcial, els
sols s'afectaran a un dels seglients destins:

a)Franja perimetral de proteccid,no
edificable,de 25.00 m. 4'amplada per permanentment
lliure de vegetacidé baixa i arbustiva,amb la massa
forestal aclarida i les brangues baixes
esporgades.{Decret 241/94-26 de juliol}

4 b) Carrers i places pibliques i espais
estacionament.

c) Espais lliures destinats a jardins urbans
i places, parcs i boscos urbans.

d) Equipaments i dotacions comunitaries
piblics.

e) Instal.lacions per a serveis técnics
d'interés general.

f) Susceptibles d'edificacié privada, pels
usos admesos en les Normes, segons els
particularitzi el Pla Parcial, o lliures de
titularitat privada al servei i millora de
l'edificacidé.
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Aguest projecte / resclucid ha estat
r —— f
aprovatl L asmuzze. aff,,/@rzfﬂ;/x?,f...
per iAuntament & 2S/026/5%6..
Informacis 7 Puglicacin 2OP
Vist | -play f

L'Alcalge | 1\ |( '#I-‘»:x:.'._

ARTICLE 66- Aprofitament mitja. \ S —t—

De conformitat amb el que disposd el D.L.12-7-90, es
determinara 1'aprofitament’ mitja de cada un dels
sdls nets aptes per edificar.

crppnsse L rbnirerie gr GITOTE

ARTICLE 67- Cessions gratultes en el sbdl apte per—a urbanitsar,

Les cessions gratuites i obligatdries seran en
extensid les que indica 1'article 25 del D.L.12-7-
90, com a minim, i pels destins seglients;

a) El sodl destinat a carrers i estacionaments
de superficies pdbliques.

b) El s6l destinat a jardins publics i espais
esportius recreatius i d'esbarjo piiblics.

¢} El s0l destinat a centres docents per
impartir 1'educacié general basica i per altres
serveis publics que el Pla Parcial determini.

d} El 10% de l'aprofitament net del sector.

ARTICLE 68- Obres en el sdl apte per a urbanitzar.

En el s0l apte per a urbanitzar no es podran
realitzar obres aillades d° urbanitzacid, llevat que
es tracti d'executar els sistemes generals o algun
dels seus elements. Per a la urbanitzacié del sbdl
apte per a urbanitzar s6n indispensables el Pla
Parcial, la delimitacié de Poligons i el Projecte a'
Urbanitzacia, Mentre no es desenvolupi el
corresponent Pla Parcial s'estar3d sota el ragim de
£01 no urbanitzable,

No es permetrd la construccid de cap barraca per

eines ni l'aparcament de cap caravana per més de 3
mesos.

ARTICLE 69- Constitucié d'Entitats de Conservacid.

En tots aquests Sols Aptes per a Urbanitzar, sera
obligada la constituciéd d'Entitats de Conservacid
Permanents essent al seu carrec el manteniment i
conservacid dels serveis urbanistics.

ARTICLE 70- Sdls aptes per urbanitzar: Vall de Llémena i la
Roureda.

Aquestes Normes Subsidiaries delimiten dos sbdls

aptes per wurbanitzar i es troben en el poble de
Llora soén:
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VALL DE LLEMENA RESIDENCIAL -

Ersecretar,
|| [I |q|.~
LA ROUREDA TS
oy [T
VN
situacidé nom extensio
m2
Llora Vall de LL. residencial- 159.938,--
Llora La Roureda residencial 65.995, -~
225.933.00

1.-VALL DE LLEMENA.- En les antigues Normes
Subsidiaries el s&l urbanitzable de Vall de Llémena
constava de tres fases 12, 22 i 32, La 12 fase es
troba entre el marge esquerre i dret de la carretera
de Girona a Les Planes, mentre que la 22 fase es
troba al marge dret i 1la 38 fase, tota al marge
esquerre. D'aguestes tres fases, solament de la 12
€s va aprovar el Pla Parcial d'Ordenacié. Les altres
dues, no consta que hagin estat aprovades. A 1'haver
passat tant de temps sense que es dugués a terme,
l'aprovacid dels corresponents plans i execucid de
les obres.

La Comissié d'Urbanisme ha resolt que la segona i
tercera fase passessin a S&1 no urbanitzable i
solament part de la primera fase passés a s&l apte
per urbanitzar,

El s0l apte per urbanitzar Vall de Llémena , tindra
els mateixos limitg i superficies, que els previstos
en les Normes Subsidiaries que revisem, amb l'tnica
diferéncia que s'ha suprimit part de la 12 fase que

hi ha a cada canté de la carretera de Girona a Les
Planes.

S80L RAPTE PER URBANITZAR DE VALL DE LLEMENA
RESIDENCIAL- NORMATIVA

Es redactara el corresponent Pla Parcial i el
Projecte d'urbanitzacié segons el D.L., 12-7-90 i
d'acord amb el segiients parametres
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- Amplada minima de vials - principals. 10m.
secundaris 8 m. amb voreres incloses.
- Tipus d'ordenacié - Corresponent al tipus
d'edificacié afllada i voltada d'espai lliure
privat.
- Densitat maxima 10 habitatges per Ha. i una
edificabilitat bruta sectorial 0,25 m2/m2.

Condicions del solar

Parcel.la minima Facana minima

Vall de Llémena 800 m2. 14 m.

Condicions d'edificabilitat

L'ocupacié maxima de la parcel.,la serd del 20
% per 1'edifici principal i secundari junt,la resta
de parcel.la es destinard a espai lliure privat.

Les alineacions de les faganes tant de
l'edifici principal i secundari,els llindars del
solar i vials seran tres metres,no podent sortir cap
element constuctiu que no sigui el rafec de la
coberta.

El garatge,si és soterrat podra arribar a 1!
alineacid del vial.

l'algada regquladora maxima permesa en
l'edificacid principal serd de 7.00 m corresponent
a planta baixa i pis ,i de tres metres 1l'edificacié
secundaria

L'al¢ada reguladora es comptara des del nivell
natural del +terreny,des del centre geométric de
l'edifici principal o secundari i fins damunt del

rafec de coberta,podra ésser aprofitable l'espai de
sota la coberta.

Condicions d'ds

Només es permet un edifici unifamiliar per
parcel.la

Condicions est2tigques

Totes les construccions tindran un caire rural
i estaran construides amb materials propis del pais,
emprats de manera tradicional.

5 5 tezt refdes



—

#L

- Ly A &5
cte J restalcl el S

t proje
1
Licalde

aLIes
e
pEih
Informa
Vist -1 - phag

A
a

-

'/ &
r\.
/

Oy 2 Uil ne ek WP
Un 80% de la coberta de }4éﬂifitacfﬁ*ﬁfiﬁ51pai
sera amb teula arabiga. La resta podra &sser amb
terrassa.
Els colors de la fagana no seran estridents ni
vistosos, sino que estaran dintre la gamma dels
ocres i terres.

Aparcament

Es preveura a l'interior de la parcel.la una
placa d'aparcament per habitatge.

Parets de tanca de parcel.les

Les parets de tanca de les parcel.les tindran
1'altura maxima d'un metre en parets massisses de la
rasant de la vorera, en totes aquelles parcel.les
que estiguin entre un nivell comprés de + - 0 a + 80
cms. de la vorera. Agquelles parcel.les que es trobin
a un nivell superior, l'altura maxima de la paret de
tanca massissa sera de 1,50 m.

Damunt agquestes parets de tanca massisses,
podra col.locar-se una tanca metal.lica, amb alcada
maxima total de 2 m. del nivell de la vorera.

2.- LA ROUREDA .- Aquest terreny, qualificat com a
s0l &apte per a urbanitzar,ja estava previst en la
Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries fetes
a l'any 1986.

Actualment té la mateixa superficie de terreny,
perd s'ha fixat 1l'espai destinat de totes les
cessions gratuites menys 1'aprofitament mig.

5'ha fixat un esquema de vialitat que podra
ésser reajustat en el moment de redactar-se el
corresponent Pla Parcial.

Els parametres que s'han de tenir en compte al
redactar el Pla Parcial sén els seglients:

Amplada minima de wvials - 7 m. amb voreres
incloses.
Tipus d'ordenacié - Correspon al tipus

d'ordenacié aillada i voltada d'espai lliure privat.

Densitat max. 10 habitatges per Ha. i una
edificabilitat bruta de 0.25 m2/m2
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Condicions del solar - RIS o i
Pardel.la minima facana minima
La Roureda 800.00 m2 14.00 m,

Condicions d'edificabilitat

L'ocupacié maxima de la parcel.la sera del 20%
per l'edifici principal i secundari junts., La resta
de parcel.la es destinara a espai lliure privat.

Les alineacions de 1les facanes, tant de
l'edifici principal com del secundari, als llindars
del solar, seran de 3 m. no podent sortir cap
element constructiu que no sigui el rafec de la
coberta.

El garatge, si é&s soterrat podra arribar fins
a l'alineacié del carrer.

L'alcada reguladora maxima permesa en
l'edificacié principal serad de 7 m. corresponent a
planta baixa i pis i de 3 m. 1l'edificacis
secundaria,

L'algcada reguladora es comptara des del nivell
natural del terreny en el centre geomdtric de
l'edifici principal o secundari fins damunt el rafec
de coberta.

Podra ésser aprofitable 1'espai de sota coberta
i tota la planta soterrani que ocupi 1'edificacié
principal.

Condicions d'is

Només es permet edifici unifamiliar per
parcel.la i els seus serveis auxiliars.

Condiciones estdtiques

Totes les construccions tindran un caracter
rural i es construiran amb material propi del pais,
emprat de manera tradicional,

Un 80% de 1les cobertes de l'edificacis
principal sera amb teula arabiga. La resta podra
ésser amb terrassa.

Els colors de fagana no seran estridents ni
vistosos i estaran dintre de la gamma dels ocres,
terres, etc...
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Aparcaments

Es preveura a l'interior de la parcel.la, una °
plaga d'aparcament per habitatge.
LI s S )
Comissic 7 UEENIIE Lo \sinahe

Parets de tanca de parcel.les—

Les parets de tanca de les parcel.les tindran
una altura maxima d'un metre en parets massisses de
la rasant de la vorera, en totes aquelles parcel.les
que estiguin entre un nivell comprés de + - 0 a + 80
cms. sobre de la vorera. Aquelles parcel.les que es
trobin a un nivell superior, l1'altura maxima de la
paret de tanca massissa serd de 1,50 m.

Damunt aquestes parets de tanca massisses,
pedra col.locar-se una tanca metal.lica, amb algada
maxima total de 2 m. de la rasant de la vorera.

Aquest projecte / resolucio ha estat
aprovat derovaes o Fex? koA
por | 206,76
Informiacid / Publicacid BOP

Vist -1 - plau h s e,
LAicalce |

58 Eext refde




Aquest projecte / resolucio ha estat
aprovatéfszzz&b:. Zewd 23

YO PARIMtamam: o '
CAPITOL IX- SOL _NO URBANITZABLE pc -k flalat i
Infarmacia / Ui 6 BOP
Vist - F- pig i S rpkarl
LAicale \ { r"? '
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Seccid primera. Normes Generala e _U_jl
=

ARTICLE 71- Definiciés.

ARTICLE 72-

COMISSIO QrLFTaNISIHE ue Sirens

Les Normes Subsidiaries classifiguen com a 83l no
urbanitzable agquell gque no es permet urbanitzar,ja
que no &s necessari pel creixement urba del Municipi
Aquest s0l s'ha de protegir de la urbanitzacid pels
seus valors agricoles i forestals.

Cal entendre que en aquest s6l, l'edificacié que es
pot autoritzar té sempre un caracter aillat i que en
cada cas ha d'ésser autosuficient quant a aigqua
potable, clavegueram i electricitat.

Ja que no entra dins de les obligacions municipals,
1'abastament del territori no urbanitzable.

Condicions generals de praoteccis

La requlacid d'usos i normes edificatdries ve espe-
cificada per a cada una de les zones que es divideix
en el S0l no Urbanitzable, no obstant s'establexi

amb caracter general les segiients restriccions d'us:

1) Anuncis i rétols

En tot el SO61 no Urbanitzable queda prohibit tot
tipus de rétols o anuncis que no estiguin legalment
autoritzats. No es permetran, a més els rétols de
caracter local per a la seva localitzacid, tamany o
color gque atemptin contra 1'hegemonia dels
paistges.

Dintre d'agquestes caracteristiques
s autoritzaran aquells reétols gque exposin la

situacié o emplagament de finques privades i els
seus nons.

2) Cementiris de vehicles i emmmagatzematqe de
ferralla

No es permetra la creacidé de cementiris de
vehicles ni emmagatzematge de ferralla en 831 no

Urbanitzable, amb localitzacié visible des de les
carreteres,

En el cas de no visible, les condicions 4!
autoritzacié i funcionament,estaran sotmesos a
l'estricte compliment de la 1llei 6/93 del 6 de
juliol i es permetra dintre d'un espai d'interés
Natural,previ procediment d'avaluacidé d'impacte
ambiental.
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3) Tanques :

Resten prohibides 1les obres
exteriors de finques i camps en S61 no Urbanitzable,
a excepcid de les imprescindibles per a les
explotacions agropecuadries i ramaderes. Les tanques
s'hauran de situar com a minim a 3 metres de l'eix
dels camins i hauran de ser preferentment vegetals
(arbustives o arbrades denses) o bé podran ser
d'obra massissa fins 1'alg¢ada maxima de 0,40 metres

i de reixat metal.lic fins a 2,00 metres d'algada
total.

4) Estesa de linies

FPer a la instal.laci§ de xarxes eléctriques
dtalta tensid, hauran d'efectuar-se estudis
d'impacte previ, per al seu tragat i acabat, per
tal que siguin el maxim de discretes possible.

En qualsevol cas, 1'Ajuntament, abans

d'atorgar el corresponent permis, recabara si
s'escau, els informes corresponents.
En el cas que travessin espais d'interés natural
restaran sotmeses al procediment d'avaluacié
d'impacte ambiental.-Decret 328-94 14 de desembre.
%) Obertura de nous camins

Per 1la seva significacié amb vista al
manteniment de les caracteristiques del S$81 no
Urbanitzable, hauran de conservar-se els actuals
camins rurals i queda prohibida 1'obertura de nous
camins.

Excepcionalment, es podran obrir camins
d'accés a finques agricoles i forestals per a
millorar la seva explotacid, prévia la redaccié
del corresponent projecte. E1 projecte justificara
la conveniéncia de 1'ocbertura del nou cami,i la
idoneitat del tracgat, d'acord amb la facilitat de
manteniment, minim moviment de terres i alteracié
del paisatge.

Tampoc podran modificar-se els perfils,
longitudinals i transversals, dels camins rurals
sense la corresponent llicéncia municipal. Tota
modificacié de perfils haurd de tenir especial cura
de les condicions paisatgistiques.

Els camins de nova obertura o agquells gque
siguin objecte de modificacid del seu perfil
transversal, tindran una amplada maxima de 5 metres.

6) Dipdsits de gas

En el sdl no urbanitzable s'autoritzara, previ
projecte corresponent la ubicaci6é a 1'aire lliure de
dipbsits de magatzematge de gasos o liquids, sempre
que guedin degudament protegits de vistes mitjancant
tanques wvegetals.

7)Extraccid d'arids
Respecte aquest tipus d'activitat,la concessiod
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;’jﬁ[ de la 1llicéncia Municipal  la,,gual s'haura de
| N tramitar segons el gque prevew. . el Reglament

| d'Activitats Malestes insalubles,nocives . i,
==, || perilloses de 30 de Nov. 1961,estara condicionada a
,gfr l'obtencié de 1l'autoritzacid,permis o concessié

r

- 2., | minera que l'activitat extractiva de que es tracti
e e ixi ami i i
S 2 requereixi.kEn aquest darrer tramit,en aplicacié de
&g 3 les determinacions de la 1llei 12/81 de 24 de
5 § 24’ desembre, per la qual s'estableixen normes addicio-
= nals de proteccidé dels espais naturals afectats per

activitats extractives, s'haura d'incloure el
programa de restauracié que haurd de comptar amb
1'informe favorable del Departament de Medi Ambient.

8) Barraques per eines i caravanes
Es permetrd la construccié de barraques per eines

amb una sup. maxima de 4.00 m2 i no es permetara
1'aparcament de carabanes per més de tres mesos.

ARTICLE 73- Parcel.lacions urbanistiques
Es considerard parcel.lacid urbanistica la divisid
simultania o successiva de terrenys en dues o més
partions de superficie inferior a la unitat minima
de conreu.

ARTICLE 74- Nucli de poblaci6

Es considerard gque hi ha perill de formacidé de
nucli de poblacié si ha estat autoritzada la
construccié de quatre habitatges unifamiliars
ailllats,a menys de 50 m. entre ells o agrupats en
finques contigiies i a menys de 50 m. entre elles.En
aguest cas la Comissid D'Urbanisme de Girona
valorara la conveniéncia de concedir © no més
autoritzacions a noves edificacions emplacgades a
menys de 250.00 m d'elles,tenint en consideracid
els efectes sobre el medi i les explotacions rurals
i forestals.En general s'aplicara el criteri de
respectar aquesta distancia com minima a guardar
per l'amplacament de les noves edificacions.

ARTICLE 75- Usos:
l. Els sdls qualificats de no urbanitzables no
poden contenir altres usos que els especificament
permesos. No obstant aixd, s' accepten els usos i
edificacions actualment existents i legalment
establertes a l'aprovacié d'aquestes Normes.

2. Previ a la scl.licitud de permis d'obres per a
les instal.lacions de tipus industrial i
magatzematge, s'haura de formular la peticid per
cbartura de l'activitat que es pretén mitjancant
projecte i memdria en gue es descriuran amb la
degquda extensid o detall les caracteristiques de

1'activitat. En cas d'admetre a tramit 1la
sol.licitud de 1'activitat, 1l'expedient complet
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es remetra a la Comissid d'Activitats
Classificades. ! W
3. Les edificacions -“adtualment existents i

legalment establertes en el moment d'aprovacié
d'aquestes Normes podran mantenir el seu s,
admetent-se ampliacions contigiies amb un maxim del
100% del volum existent. Aquestes edificacions
hauran d4' acomplir la Normativa corresponent.

4. Edificacions actualment existents i legalment
establertes en el moment d'aprovacié d'aquestes
Normes, podran canviar el seu 1s pravia peticié per
obertura d'activitat amb les condicions establertes
en el punt 2 d'aquest article, i seguint el
procediment establert a 1'article 68 del Decret
Legislatiu 1/1.990-12 juliol.L'activitat s'haura
d'ajustar al régim d'usos permesos establert per
la zona on estiqui.

5. Els usos permesos seran els de:
Explotacié agricela
Explotacid forestal
Explotacié industrial d'interés social en
medi rural i extraccid d'arids.
Explotacié Residencial (turisme de muntanya)
Us d'habitatge
Els usos piablics: religiés, sanitari, esportiu,
cultural i recreatiu, només podran implantar-se en
virtud de 1l'autoritzacié previst en l'article 68
del Decret Legislatiu 1/1.990.

ARTICLE 76- Tramitacié d'expedients en sdl no urbanitzable.

En totes aquelles obres que 1'Ajuntament no pugui
autoritzar directament o en aguelles gque ho cregui
oportd, es tramitaran d'acord amb 1l'article 68 del
D.L. 171990 12 juliol i no podran autoritzar-se
sense informe favorable de la comissié 4'Urbanisme
0 d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, segons el cas.
Totes aquelles obres que estiguin dintre de la
infludncia de carreteres, rius, zona volcanica,ete.
no es podran autoritzar sense 1'informe favorable
de l'organisme competent.

Quan es tracti de construccions destinades a
explotacions agricoles, 1'informe favorable ha
d'ésser del Departament d'Agricultura, Ramaderia i
Pesca.

Quan es tracti d'edificacions i instal.lacions
d'utilitat publica o interés social, com també
d'edificis aillats destinats a habitatge
unifamiliar on no existeixi possibilitat de
formaciéd d'un nucli de poblacid, 1l'informe
favorable ha d'ésser de la Comissié Provincial
d'Urbanisme.

Quan es tracti d'aprofitaments d'aigiies
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ARTICLE 77-

superficials i subterranies hauran de comptar amb
1'oportuna concessid per part del Servei de les
conques del Nord de la Junta d'Aigilies i 1'inforgE™
preceptiu del Departament de Medi Ambient.

Quan es tracti d'Activitats extractives d'arids la
concessi®é de 1llicéncia Municipal,s'haura de
tramitar segons el que preveu el Reglament
d'Activitats,Molestes, Insalubles,Nocives i
perilloses del 30-Nov. 61 wveure art. 77-7

Seccié segona - Classificaci6 del sd1 no urbanitzable

Classificacid
El s6l no urbanitzable es classifica en:

501 forestal - bosc

S6l1 agricola- conreu (seca/regadiu)

501 de proteccié del sistema general viari
501 de proteccié dels curscs d'aigua, fonts,
etc.

501 de proteccidé hidro-geolégica

501 de proteccid volcanica. "Puig de la Banya
del Boc": Muntanya de Rocacorba.

7. 80l de proteccid Jaciments Arqueoldgics

b L) B

L

1) S&1 forestal- bosc

El s0l forestal és segons llei 6/88 30 de mar¢ son:
a) Sols riustics poblats d'espécies arbories o
arbustives de matolls i herbes.

b) Elc erms situats en els limits del boscos que
siguin necessaris per la proteccié d'aquest.

C)Els erms que per llurs caracteristiques siguin
adequats per a l'aforestacid o la reforestacié.

Es consideren també com a terrenys forestals els
prats de regeneracid natural,els aiguamolls,els
rasos poblats anteriorment i transformats sense 1
autoritzacidé corresponent,i les pistes i camins
forestals.

Es consideren com a terrenys forestals temporals
amb una durada minima del torn de l'espécie els
terrenys agricoles gque circunstancialment son

objecte d'explotacié forestal amb especies de
creixement rapid.

2) S6l agricola- conreu

501 destinat a realitzar activitats de conreu en
totes les seves varietats. Part d'aquest sdl pot
eésser regat per aigiies procedents de pous, fonts
o riera, essent considerat agricol de regadiu, en
contraposicid del gue no es pot regar, que seria de
seca. La superficie dedicada a conreu és de 523,49
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3) Proteccid de sistema general viardi- carreteres,
caming rurals

Definicibé.- Compraén els terrenys situats a un i
altre costat de les carreteres i camins rurals del
terme municipal, sobre els que s'estableix una
proteccid especial.

El terme municipal és travessat per les carreteres
de Girona a Les Planes GE-531 de la de Girona a Les
Planes a Bonmati GE-532 i de la de Girona a Les
Planes a Granollers de Rocacorba. Les dues Primeres
pertanyen a la Generalitat, mentre que 1'utima, a
la Diputacis,

Hi ha una s&rie de camins rurals gue travessen tot
el terme municipal, que també sén objecte d'una
proteccid especial.

Les franges de proteccié de la carretera queden
sotmeses a la normativa vigent de la Llei de
Carreteres i les determinacions que té al respecte
1'Excma. Diputacid Provincial de Girona.

La distancia minima edificatdria a les carreteres
GE-531, GE-532. serda de 25 m. de la linia blanca de

la vora de la calgada . 5'exceptuen les zones de
sO0l urbd (Llora i Sant Marti de Llémena), que la
linia d'edificaciéd sera de 11,00 m. de l'eix

de la carretera (queda grafiada en planol).

La separacié minima de les parets de tanca a les
carreteres es comptara des del final de la cuneta
i sera de 8 m. si é&s tanca d'obra i de 3 m. si és
tanca calada a base de filats i pals.

Els camins rurals, tindran una amplada maxima de 5
m. essent la minima de 3,00 m. quan la topografia
ho requereixi. La linia edificatoria en un cami
rural serad de 10 m. des de l'eix del cami per a
qualsevol tipus d'edificacié i de 3,00 m. per a
qualsevel tipus de tanca.

Qualsevol obra que es vulgui fer a menys de 50 m.
de l'eix de les carreteres, es demanara
autoritzacié a la Direccid general de Carreteres-

Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques.

4. S0l de protecci6 dels cursos d'aigua i fonts

Aquest 80l es el que per ésser al costat d'una
riera,torrent o font publica ha d'ésser protegit
(l1lei d'aiglies 2/8 85)

Per qualsevol obra que es vulgui fer a menys de 100
m. del marge del curs d'aigua es demanara
autoritzacié a la Junta d'Aiglies depenent de la
Direccid d'Obres Hidrauligues de la Generalitat de
Catalunya.

S'ha grafiat sobre planol la franja de proteccié a
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cada costat dels cursos d'aigua i s'ha fet
d'acord amb la vegetacié de la ribera lligada al
sistema  fluvial. Aquest 88l ' de  proteccio
constituird un sistema basic de caracter minim que
podra ser modificat d'acord amb delimitacions
legals que pertoqui establir a 1'®rgan competent en
matéria legal.

Les principals rieres i torrents soén:

Riera del Llémena

i els torrents de:
Granollers

Gelats de Granollers de Rocacorba

Font Saveu
Estrader
Sant Pere

de Llora

En els terrenys no urbanitzables,la 1linia
edificatdria estara a 25.00 m. del limit de 1la
franja de proteccid , i en zona urbana a 10 m.
Les tangques en un i altre cas podran estar al
limit de la franja de proteccié. Quan als
terrenys que envolten les fonts que brollen en el
terme municipal, no podran ésser edificats ni
dedicats a utilitzacions Jque suposin una
transformacié de 1les seves condicions actuals,
permetent-se tan sols les actuacions orientades cap
a la seva conservacio.

La proteccié de les fonts s'estableix en una
circumferéncia d'un radi minim de S0 m.

Les principals fonts que hi ha dintre del
terme Municipal sén:

A_Granollers de Rocacorba

Font d'en Gelats
Font de 1'Esquirol
Font de la Coromina

A Llord son:

Font d'en Canals

Font Mas Ribes

Font Baixa del Mas Ribes
Font del Rector

Font del Dome

Font de Fontanella

Font de Can Carreras
Font Peraire

Font d'en Climent

Font de la Faca
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/ ‘ Font del Mont

:i Font de Cal Estradé e

y 5 i altres menys importants’ s
S Les distancies de proteccid esmentades podran ésser

/|| modificades d'acord amb delimitacions legals que
- =~ || estlabeixi l'ordre competent.

5. 881 de proteccidé hidro-geoldgica

L'Ajuntament de Sant Marti de Llémena va encarregar
l'any 1.985 al Sr. Rodrigo Frias S8iles, Llicenciat
en Ciéncies Geoldgiques, un estudi per determinar
les relacions entre les numeroses fonts existents
en el municipi, a fi de condizer el seu origen i
poder determinar una série de mesures protectores
que assegurin la continuitat del seu estat actual.
Fet aquest estudi, es wva arribar a creure
convenient delimitar un perimetre de proteccié (un
a Llora i 1'altre a Granollers de Rocacorba), on es
prohibeix la realitzacid de noves captacions de
qualsevol tipus (pous,..etc)

Aquests limits queden grafiats en planol E:1:5000
de Classificacidé del Sal.

6. S8l de proteccid volcanica

El Pla d'Espais d'Interés Natural (PEIN) Decret
(328/1.992- 14 dJdesembre) publicat en el Diari
Oficial de Catalunya 1.714 (d4'l de mar¢ 1.993) va
assenyalar en aguest municipi, dos espais
d'intereés natural gue sén el Puig de la Banya del
Boc i Muntanyes de Rocacorba.

Puig de la Banya del Boc

Segons el PEIN, és un espai constituit per un con
volcanic obert sobre 1la Vall del Llémena i una
ampla colada de laves basAltiques que van donar
1loc a la plana de Sant Joan.

Delimitacid :

Tot el Puig de la Banya del Boc estd dintre del
Terme Municipal de Sant Marti de Llémena i
delimitat segons el PEIN, prén com a punt inicial
la collada de 1'Escaleta, el limit baixa tot
segquint una digitacié muntanyosa fins trobar 1la
carretera de Sant Marti de Llémena, 1la qual
ressegueix vers l'est uns cinc-cents metres, per
girar vers 1l'oest tot sequint per la riera del
Llémena aigiies amunt fins a ©rodalies de Can
Noguer, d'on el limit puja per un rierol gque
troba al punt inicial.

S'exclouen de 1l'ambit, petits enclavaments rurals
del pla de Sant Joan.

Mentrestant les edificacions existents, es podran
consolidar,reformar, ampliar d'acord amb la
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Normativa de masies, perd no.es podra construir cap
habitatge de nova planta sense havg;ﬂse redactat el
Pla Especial corresponent.

Les construccions agricoles o ramaderes que vulguin
edificar-se dintre d'aquesta zona, a més dels
informes com a construccié agricola en zona no
urbanitzable, fara falta 1l'informe favorable del
Departament de Medi Ambient

Muntanyes de Rocacorba

L'espai de Muntanyes de Rocacorba es troba repartit
entre els municipis de Mieres, Canet d4'Adri, Sant
Miquel de Campmajor i el de Sant Marti de
Llémena. A aguest municipi ii corresponen
802,50 Ha.

Es un espai format pel cim de Rocacorba i un
conjunt de puigs propers aillats amb una alcgada

maxima de 994 m. Els relleus abruptes i
escarpats s'originen per 1l'erosid diferencial de
materials eccénics amb alternancga de gresos i

margues (PEIN).

Les edificacions existents es podran consolidar,
rehabilitar, ampliar, d'acord amb la Normativa de
Masies,perd no es podra construir cap habitatge de
nova planta fins haver-se redactat el Pla Especial
corresponent. Les construccions agricoles ¢
ramaderes que vulguin edificar-se dintre d'aguesta
zona, a més dels informes com construccié agricola
en 2zona no urbanitzable, fara falta 1'informe
favorable del Departament de Medi Ambient.

Delimitacié.

La delimitacié definitiva de 1'Espai natural "Puig
de la Banya del Boc i Muntanyes de Rocacorba,es
realitzar&d segons alguna de les modalitats de
Proteccid Especial de l'article 21.1 de la Llei 12-
1985 o0 bé mitjangant el planejament especial a gqué
es fa esment en 1'article 5 de 1la Mateixa
llei(article 16 de la Llei (12/1985).

Els sbls inclosos en els Espais Naturals
esmentats, les N.N. 5.5: incorporen les
determinacions del Pla d'espais d'interés Natural
i que el reégim derivat d'aquest pla d'espais
d'interés natural s'aplicard sense perjudici
d'aquelles altres disposicions que impliquin un
grau de proteccid més estricte dels valors naturals
dels espais inclosos en el Pla.

7. Jaciments arqueqgldgics de Sant Marti de
Llémena.Dintre del municipi el Departament de
Cultura té marcats els segilients jaciments:

-Bora Tuna (cova ocupada Neololitic,Bronze é&poca
ibérica)

-Can Bosoms (cova ocupada en el calcolitic)

-Casa Forta de Llora (Medieval)
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-Cova de 1la Font Saveu (cova ocupada en el
calcolitic)

~Cova del Pla d'en Tallaga..kocupada en .el
calcolitic)

-8ubsd]l de 1'església de Sant Joan del Pla
(Medieval)

-Subs0l de Santa Cecilia de les Serres (medievals)
-Les Serres {habitatge ibéric)

-Subsdl de Sant Marti de LLémena (església
parroquial)

~Subsdl de Sant Pere de Llora (Esglesia Parroquial)
-S5ubsdl de San Mer o Medir (església)

-Subsb6l de Santa Cecilia de les Serres (Parroquia
rural)

Alguns d'aguest Jjaciments,estan situats sobre
planocl E.1/5000,altres com el de can Bosoms i cova
del Pla d'en Tallada encara no han estat
localitzats.

La proteccidé d'aquests jaciments s'estableix amb
una circumferéncia d'un radi de 50 m. del centre
del jaciment,dintre del gual no es pot fer cap

actuacié sense l'informe de 1la Comissié de
Patrimoni.
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Seccid tercera - Condicions de les edificacions en
el s8dl no wurbanitzable

ARTICLE 78- Edificacions en s&l no urbanitzable

En agquests tipus de s0l s'hi podran realitzar les
seglients obres i instal.lacions:

l. Construccions agricoles

2. Construccions ramaderes

3. Construccions o instal.lacions vinculades
a l'execucid, entreteniment o servei de
les obres pidbliques.

4. Edificacions o instal.lacions d'utilitat
piblica o interés social gque hagin de
situar-se en el medi rural.

5, Edificis aillats destinats a habitatge
unifamiliar que no formin nucli de
poblacié.

6. Construccions industrials d'interés social

1. Regulacid especifica de les construccions
agricoles

S6n aquelles construccions destinades directament
al servel d'una explotacié agricola com sdn:
Edificacions agricoles com magatzems de productes
del camp, dipdsits d'estris, garatges per a
maguinaria, edificacions auxiliars agricoles,
hivernacles, etc. etc.

Edificacions auxiliars agricoles com casetes
d'eines o de pous, hivernacles.

Els materials a utilitzar per la seva construccid
seran tipics del 1loc.

Els colors del paraments es mouran dintre de la
gamma de terrosos o grisos.

Aquestes construccions no podran emplagar-se dintre
de les zones de proteccid dels sistemes generals
d'infraestructura viaria o cursos d'aigua, i zona
de proteccid fonts.

Tangques finques, veure art.72 apartat 3er.

1) Condicions d'edificabilitat

a) Edificacions agricoles

Superficie edificable maxima 500 m2.
Altura maxima 5,00 m.
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Separacions a limit parcel Ta 3,00 g
Separacions a 1l'eix cami 10,00 m.

b} Edificacions auxiliars aqgricoles

Superficie edificable maxima 20,00 m2.
Altura maxima 3,50 m,
Separacié llindars parcel.la 3,00 m.
Separacid eix cami 10,00 m.
c) Hivernacles
Superficie edificable maxima 500,00 m.
Altura maxima 3,50 m.
Separacions llindars parcel.la 3,00 m.
Separacidé eix cami 10,00 m.

d} Tramitacid de 1'expedient

Previ informe de 1'Ajuntament, es tramitara
l'expedient al Departament d4'Agricultura, Ramaderia
i Pesca, per si s'ajusta als planols,o Normes
d'agquest Departament.

2. Regqulacié especifica de les construccions
ramaderes

En elles s'inclouen aquelles destinades a criar i/o
engreixar el bestiar porqui, avicola, bovi, etec.
Es defineixen els segients tipus de granges, segons
superficie i nombre de caps.

Tipus A: 2 unitats bestiar gros (vaques,
cavalls, mules)
2 unitats bestiar mitja (cabres,
xais porcs...)
2 unitats bestiar menut de cria
12 unitats bestiar volatil
(gallines, anecs...)
30 unitats conills

Tipus B: 40 porcs
10 truges
50 vedelles d'engreix
20 vaques
60 conills
200 aus
Tipus C: La resta

a) Distancies minimes de protecci6 per a permetre
la instal.lacié de granges

Distancies minimes als nuclis habitats de Sant Pere
de Llora, Sant Marti de Llémena, Granollers de
Rocacorba.
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existents Wiz,
Tipus B : distancia sol urba 300.00 m.
Tipus C : id id 500.00 m.

Distancies minimes comunes pels tres tipus a altres
edificacions:

A escorxadors 1.000,00 m.
Entre granges de porcs a/o aus 1.000,00 m.
Entre les altres 500,00 m.
A llindars de finca 3,00 m.
A habitatges wveins 100,00 m.
Als nuclis urbans 500,00 m.
als camins 10.00 m.

b) Condicions generals de les granges

Les granges existents en el moment de 1'aprovacié
d'aquestes Normes no quedaran fora d'ordenacid
mentre continui llur funcionament, no obstant, sén
prohibides les ampliacions en zones no permeses.

Les granges gue s'instal.lin en el Terme Municipal
de Sant Marti de Llémena han d'acomplir les
condicions de separacié als nuclis urbans, a les
vies pilbliques i entre elles mateixes que
s'estableixen en la legislacié especifica vigent.
En especial s'estableix una proteccié dels

urbans, segons la gual la distancia minima, en la
qual s'han de situar les noves granges de bestiar
del s6l1 urba,300 6 500 metres. Es crea una faixa
de proteccié per a masies veines i Conjunts
Historics del Municipi, de 100 metres dins la qual
no es podran implantar explotacions de bestiar.

1. Condicions sanitaries

a) Tots els projectes per a la instal.lacid de
granges especificaran el volum previst de residus
produits i el sistema per a la seva eliminacié,
aixi com les mesures preses per a impedir la
contaminacié del =subsdl (impermeabilitzacions,
distancia dels acuifers més propers, etc.)

b} Queda expressament prohibit 1'abocament de
purins als rius i rvieres. No s'autoritzaria cap
granja que no ofereixi les suficients garanties per
al tractament de 1'eliminaci6é residual que
produeixi.

¢) En especial les ¢ranges porcines especificaran:
volum de residus produits, sistema de tractament
(fermentacié, etc.) i d'eliminacié, temps de
permanéncia i tipus de contenidors (fossa de
purins, "lazareto", etc. ) i per a aguests
s'especificaran localitzacidé, volum i condicions
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constructives.

2- Condicions d'emplacament

a) Aquests tipus d'instal.lacions s'emplagaran
preferentment en Zones de topografia
irregular,protegides de les visuals llunyanes i a
tal efecte comptaran sempre amb una franja d'arbrat
que limiti visibilitat des de 1les principals
visuals.

b} Les construccions es disposaran sempre que es
pugui segons directrius paral.leles o]
perpendiculars a un cami piblic preexistent.

¢) Aquestes construccions no es podran emplagar
dins les Zones de Proteccid dels Sistemes Generals
d'Infraestructura Viaria i de les Curses d'Aigua.

3- Condicions estétiques

a) Totes les construccions i coberta, siguin o no
provisionals, tindran acabats exteriors d'acord amb
les normes constructives tradicionals, no admetent-
se les parets de fabrica que no tinguin el
tractament adequat a 1la seva caracteristica
constructiva.

La coloracié dels paraments es moura dins la gamma
dels colors terrosos, prohibint-se el color blanc.

b) Les tanques exteriors de les granges i demés
instal.lacions agropecudries seran preferentment
vegetals arbustives o arbrades denses) i en cas
d'impossibilitat podran ser d'obra massissa amb una
algada maxima de 0,40 metres i de reixat metal.lic
fins a 2,00 metres d'algada total.

¢} Els espais residuals no edificats, directament
vinculats a agquests tipus d'intal.lacions i gque no
Siguin destinats a pas, restaran conreuats o
ajardinats, essent els arbres o arbustos
preferentment d'espécies autdctones.

4~ Condicions _d'edificabilitat
S'estableixen tres tipus de granges:
a. Granges petites

Superficies maximes d'implantacid 150 m?.

Alcada maxima 3,50m.
Separacié llindars parcel.la 3,00m.
Separacié eix camins 10,00m.

b. CGranges mitjanes
Superficie maxima d implantacid 450m?,
Alcada maxima 3,50m.
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Separacid llindar parcel.

Separacié eix camins

Distancia min. habitatges veins 100,00m.
Ocupacid maxima finca 20%

Arees agropecuaries

S6n aquelles en les gue podra
concentrar-se la construccié de naus
d'us agricola i granges industrials
de bestiar, seguint perd una ordenacié
volumeétrica i ambiental.

Superficie d'implantacié superior a 450,00 m2.

Alcada maxima 5,00 m,
Separacié llindar parcel.la 3,00 m.
Separacio eix camins 10,00 m.
Distancia minima habitatges veins 100,00 m.
Ocupacidé maxima finca 20%

Documentacid i tramitaciod

La documentacidé per tramitar la sol.licitud de
llicéncia per la construccié d'una granja
contindra, a més del projecte tacnic que haura
d'ésser visat pel Col.legi Professional
corresponent, el nomenament del técnic director
i un emplagament sobre planol a escala 1/5000,
de 1'Institut Cartografic de Catalunya, amb les
distancies a diferents explotacions agricoles
i nuclis de poblacid de 1000 metres a l'entorn
de la granja en projecte.

En el projecte s'haurd d'especificar el volum
residual produit, el sistema per a la seva
eliminacid i les condicions higiéniques
sanitaries de l'explotacid.

Si hi ha un pou de captacidé a prop de
l'explotacis, s'haurd de justificar la no
contaminacié d'aguest, mitjangant un estudi
técniec i geoldgic.

Es realitzaran dues visites 4'inspeccid a
l'obra, una a 1' omplir els fonaments i l'altra,
al finalitzar 1l'obra.

Les instal.lacions d'agquest tipus hauran
d'acomplir les condicions higidniques-sanitaries
exigides per la legislacidé vigent, es prendran
totes les mesures necessaries per evitar la
contaminacid®é de les curses d'aigua. La seva
tramitacié necessita l'informe previ favorable
de la Comissié d'Activitats Classificades i
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del servei Territorial d'Agrieultura, Ramaderia, ..
i Pesca. Bt : > e

3 . Regulacié especifica de les construccione o instal.lacions
vinculades a 1'execucié, entreteniment o servei de les obres

pibliques

1. Ha d'entendre's gue sén aquelles directament

Jie ‘ referides a l'execucid, manteniments i servei
Gody \g i de les obres pibliques, perd no les que ho

e . 5 Jm' I siguin amb els aprofitaments, simplement

e ﬁkfl relacionats amb 1'obra puiblica o amb els usos de
'g i 8 1 que €s susceptible en funcidé de les seves

5 N L caracteristiques.

L

O n"ll 1

- N ~y || 2. Hauran de tenir caracter aillat i un nombre
L ; 74 maxim de dues plantes.

Ly E "

RN ~ . . -
g ; 0 33 3. La llicéncia de construccid seguira el tramit
ol @ -4 previst en 1'article 127 del Decret Legislatiu
w & E 1/1.990,

= 5 5 G-

[ e

< & i 4. Podran ubicar-se dins les franges de proteccié

dels vials establerts per aquestes normes
unicament els edificis de servei de les obres
publiques aixi com els de manteniment i
entreteniment d'aguestes, i els de
subministrament de carburans per al transit
rodat mantenint-se perd les distancies de
proteccid minimes fixades per la llei de
carreteres.

4. Regulacié especifica de les edificacions o instal.lacions
d'utilitat piblica o inter2s social gue hagin de situar-se
en medi rural:

1. La declaracidé d'utilitat pdblica i interés
social correspon obtenir-la per mitja dels
procediments especifics adients o es considera
concedida en els supdsits expressament previstos
per 1l'ordenament.

Si manca aquesta declaracié superior,
1'Ajuntament pot informar sobre 1l'existéncia
d'utilitat ptblica o d'interés social, aspecte
que es considera també en la resplucid
definitiva de l'expedient.

2. La necessitat d'emplacament en el medi rural. Ha
de justificar-se de forma expressa, i ha
d'interpretar-se estrictament en contribuir a
definir una excepcid sobre el principi general.
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La relacidé amb el territori ha de ser directa i
no hi ha d'haver altres alteérnatives  conmparats
els costos entre els guals cal tenir també en
compte els socials i ecolégics. Aquestes
edificacions hauran de respectar en tot moment
les proteccions minimes establertes per la llei
de carreteres, aigilies, etc.

La 1llicéncia de construcci seguira el tramit
previst a l'article 127 del Decret Legislatiu
1/1.990.

5. -Edificis aY¥llats destinats a habitatge unifamiliar que no

formin nucli de poblacié

BAquestes edificacions en sd1 no urbanitzable poden
ésser:

{ Edificis existents- masies, masos.
{ Noves edificacions

1l. Edificis exigtents

Masies. La masia com a unitat d'explotacidé
familiar pel conreu de les terres o com a segona
residéncia, estd constituida prdpiament per un
cos principal i unes instal.lacions
agropecuaries annexes. Agquestes masies es
podran rehabilitar i ampliar i a més es podra
construir una nova edificacid vinculada i
separada de l1'edifici principal.

a) Condicions d'edificacid.

S'autoritzaran les obres de consolidacid,
conservacid, reforma i millora de les
edificacions existents i les ampliacions
necessaries fins a -constituir dos habitatges
familiars dintre del mateix edifici.

“Els edificis ruinosos o no catalogats, gque es

vulguin reconstruir, podran sol.licitar
l'oportuna 1llicéncia, prévia acreditacié amb
document fefaent gque demostri 1'existéncia de
les restes de l'edificacid.

La reconstruccid podra fer-se en el mateix lloc
de l'edifici ruindés o en un altre lloc de la
finca.

Se li permetra la construccié d'un edifici
destinat a habitatge unifamiliar aillada dintre
d'un radi de 200 m. de l'edifici principal per
un familiar en vincles de primer i segon

grau
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Ocupacid maxima: —unwﬂﬂu_LGO% ~-de- 1'extstent
Altura maxima: m. PB+PP
Separacid camins rurals: 10 m. eix
Separacions finques veines: 3 m.

Separacions tanques: 3 m., eix cami

Noves edificacions en edificis existents(vincle

de lex. i 2n grau)

of FAjuUntama2nl
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Aquost o
p‘.

Distancia maxima de:

L'edifici principal 200 m.
Sostre edificable 300 m2
Altura maxima 7 m. PB+FP
Separacions camins rurals 10 m. eix
Separacions fingues veines 3 m.
Separacions tanques 3 m. eix cami

Habitatge unifamiliar

a) Condicions estétiques:

Els materials de construccié de les obres de
rehabilitacid, d'ampliacié i nova construccié
s'adaptaran als del conjunt inicial, respectant
el caracter arquitectdnic propi, la tipologia
existent, i la composicid volumétrica, l1a
disposicid dels buits en facana, les textures
dels materials i els colors de la fagana.

La coloracifé dels paraments es moura dins la
gamma dels colors terrosos (ocres, sienes, etc.)
La coberta sera de teula arabiga, amb un pendent
maxim del 30%. Els cossos annexes a una
edificacié principal i que es desenvolupin en
planta baixa, podran tenir la coberta plana.

Les tanques de finques en s0l no urbanitzable
podran ser completament vegetals, sense limit
d'algada, o bé&, podrd presentar una base opaca
d'obra de 0,40 m. d'algada maxima i 2,00 m. amb
filat metal.lic transparent, protegit sempre amb
vegetacid.

Al final d'aquest capitol hi ha un resum detallat
de les caracteristiques estétiques i de
composicid.

b) Tramitacié d'expedients en sd1 no urbanitzabie

I'.'FIII Gl B E N N - T B O BN b Em TN E SN B G D B

en el cas de masies existents:

1. Per les obres de consolidacié i conservacié,
d'edificacions existents, no fara falta un
informe previ de <cap altre organisme que
1'Ajuntament, per donar la corresponent
autoritzacid, excepte si 1'edifici fos d'Interés
Historic i artistic (BIC) o totes aguelles altres
sol.licituds que 1l'Ajuntament crequés oporti,
demanar algun informe previ.
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2. Les obres de reforma i amplfiacididels edificis
existents,aixi com les Comisse o'Uedifieadvionms
permeses en els edifidis existents,(ler i 2on
grau),les sol,licituds es tramitaran d'acord amb
l'article 68 del D.L. 12-7-90

6. Noves edificacions
En tot el sdl no urbanitzable es podran construir
edificis destinats a habitatge unifamiliar, en
parcel.les igual o superior a la unitat minima de
| conreu,sempre 1 quan no produeixi un impacte
= Lffﬂ| ecoldgic amb la construccié ni en les obres

d'infraestructura complementaries,ni existeixi la

a) Unitat minima de conreu.

Segons Decret 16971983 del 13 d'abril sobre
Unitat Minimes de Conreu, fixa per Sant Marti de
Llémena, les unitats minimes de conreu seglients:

]
8

[+

g

% | .;jr~ l | possibilitat de formacié d'un nucli de poblacié.
= ¥ | S

e} e i . . o

& P . Usos: habitatge unifamiliar

Ny b} H| piblic: Religids

(] " || Residencial

& 3 v Cultural

O Sanitari

5 Esportiu

4 Recreatiu

&

Conreu de regadiu 1,25 Ha
Conreu de seca 4,50 Ha
Terreny forestal 25,00 Ha

El s0l1 agricola de regadiu serd aquell gque aixi
estigui catalogat en el departament d'Agriculura
Ramaderia i Pesca.

Per tant, sera edificable tota aguella parcel.la
de superficie igual o superior a la unitat minima
i gue no provingui de cap seqregacié. La divisié
0 segregacid d'una finca ristica només sera
permesa quan no en resulti cap parcel.la inferior
a4 la unitat minima.

Les edificacions destinades a habitatge
unifamiliar compliran la segiient Normativa:

Tipus d'ordenacié ........... aillada

Sostre edificable........ «ases 600 m2/parcel.la
Alcada maxima .......ccccee.- 7 m. PB+FPP
Separacions a caminsS......... 10 m. eix cami
Separacions a veins.......c... 3 m.

Separacions tanguesS....eeev.. 3 m. eix cami

b) Condicions estétiques.
Els materials de construccid d'adaptaran als
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L Otyres DOnHaes et
edificis rurals que hi,.. Jhagi-~ pel voltant,.
respectant el caracter.arguitectdnic propi, la
tipelogia, la composicid volumétrica, la
disposicidé de buits de facana, les textures del
material.

Els colors de la fagcana es mouran dintre de la
gamma dels terrosos (ocre, siena, etc.)

La coberta sera de teula arabiga, amb un pendent
maxim d'un 30%.

Els cossos annexes a un edifici principal i que
es desenvolupin en planta baixa, podran tenir la
coberta plana.

Les tanques de fingues en sdl no urbanitzable,
podran ser completament vegetals sense limit
d'alcada o bé, podran presentar una base opaca
d'obra de 0'40 m. d'alcada maxima i 2 m. amb
filat metal.lic transparent, protegit sempre amb
vegetacid.

Al final d'aquest capitol hi ha un resum detallat
de les caracteristiques estétiques i de
composicia.

¢) Tramitacid d4'expedients.

Totes les obres que es trobin en aquest cas, es
tramitaran d'acord amb l'article 68 del D.L. 12-
7-90 i no podra autoritzar-se sense informe
favorable de la Comissié d'Urbanisme.

d) Detall de caracteristiques estétigues i de
composicid en sdl no urbanitzable,

a. Les edificacions es projectaran de forma
similar a 1les existents, conservant la seva
tipologia amb una disposicié dels buits com a
resultat del procés constructiu o de l'ds intern
i manteniment dels ritmes justificats pels
emprats en les edificacions contigiies o prdximes.
Queden prohibides 1les tribunes, els balcons
correguts, les mansardes, jardineres 1 demés
cossos volumétrics, que desfigurin la composicid
de fagana plana gque tenen les construccions
tradicionals.

Els colors dels edificis, seran basicament de
tons ocres, sienes o beixos.

b. El teulat serid de teula arabiga amb
pendent maxim de trenta per cent (30%)

€. L'edificacidé s'organitza en algada al
voltant de les escales, de forma similar a com
s'organitzen les edificacions antigues.

d. En la realitzacié dels elements gque

formen 1l'estructura externa, queden subjectes a
informe exprés, els segilients materials i métodes
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elements constructius:

Aplacat de marbre i pedra no del '116¢
Gelosies de vidre i ceramica

Parets de vidre

Plafé de plastic

La pissarra

Elements de ceramica vidriada

Baranes de balcons i terrasses massisses
Caixes de persiana marcades en fagana i
altres a les de llibret.

Entregues de forjat vistos en fac¢ana
L'obra vista de qualsevol tipus

I tots aquells materials que no es
corresponguin amb el caracter de
1'actual Municipi.

. MEsoiudio ha estat
aprovat £ devre™ Teord & i
peEr Ajuntan LN OELPE
ImbmmefmﬂmQUOBOP

Vist - 1 - play El Secrota)
LAicaide S~
\ (\H_{; A
—r’ I"t,"'ll_t"-,
— _b ol
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DISPOSICIONS TRANSITORIES/

' oonre

Digpogicié transitéria. Unica:

Les construccions emparades per llicéncia municipal, el
volum de les quals resulti disconforme amb les condicions
d'edificaci6,segons aquestes Normes, no resultaran fora
d'ordenacisé .

En aquestes edificacions es permetran les obres de millora,

estabilitat, higiene, reestructuracid i canvi d'ds admesos per
la zona d'aplicacis.

Les construccions que resultin afectades per previsions de
vialitat, jardins, places, dotacions i equipaments, s'exclouen
d'aquest régim de "volum disconforme" i es troben incurses en les
condicions de "fora d'ordenacié" establertes en la Llei per quan
dificulten 1'execucié dels objectius publics de les Normes.
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ANNEX I.- ORDENANCES D'EDIFICACI®G DEL TIPUS D'ORDENACIO

SECCIS PRIMERA. Normes aplicables a tots els tipus d'ordenacid
de 1l'edificaciés.

ARTICLE |1 - Conceptes.

' 1. Rquesta seccid conté la regulacié de les constants
| /1 1 parametres qgue configuren amb caracter general el
# _+"| tipus d'ordenacié aplicable a cada zona.

L;_l:"! 2. Sempre gque s'emprin en agquestes Normes els
conceptes que s'indiquen tot seguit, tindran el
segiient significat:

£ reeatucid Ba estat

aj Parcel.la. Porcié sdl urba edificable.

-

b) Solar. Parcel.la que per reunir les condicions
de superficie i urbanitzacid establertes en aguestes
Normes és apta per a ser edificada immediatament.

Aquest praincea

c) Planta baixa. Peca baixa de d'edifici a nivell
de Sol.

d) Planta soterrani. La situada a sota de la planta
baixa.

e) Planta pis. Tota planta de 1'edificacié gue
estigui per damunt de la planta baixa.

£) Elements técnics de les instal.lacions. Parts
integrants dels serveis de l'edifici de caracter
comi, com els segiients: filtres d'aire,
dipbsits de reserva d'aigua, de refrigeracié (]
acumuladors; conductes de ventilacié o de fums;
claraboies; antenes de telecomunicacid, radio i
televisid; maquinaria d'ascensor; espais i, fins i
tot, per accés d'aquests al pla del terrat o
coberta; elements de suport per estendre i
assecar la roba; i altres.

q) Cossos sortints. $6n els que sobresurten de
l'alineacié de facana o linia de facana, o de
1'alineacié interior, o de l'espai lliure a
l'interior d'illa, i tenen el caracter d'habitables
© ocupables, siguin tancats o semitancats.

h) Elements sortints. 86n part integrant de
l'edificacié o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracterx tix, gue
sobresurten de l'alineacié o linia de fagana o de
l'alineaci6 interior o de l'alineacid d'edificacios.

i) Celobert. Espai no edificat situat dintre del
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ARTICLE 2

ARTICLE 3

ARTICLE 4

volum d'edificacié6 i ;Qgésﬁ%ﬂé:T;Léml'Bbtehir
il.luminacié i ventilacié. 4L 1 et

i) Patis de ventilacid.

espais no edificats, d'igual significacié que
els celoberts, perd destinats a il.luminar o
ventilar escales o dependéncies que no siguin

dormitoris o estances. S'entén per estanca, sala o
habitaci6 on s'habita normalment i que no és destinat
a dormitori.

- La planta baixa.

1. La planta baixa és la primera planta situada, per
sobre de la planta soterrani, real o possible.

2. En edificacié continua, respecte a un vial, la
planta baixa és aquella en qua, el paviment esta
situat entre 0,6 metres per damunt i 0,60 metres per
sota, de la rasant del vial.

3. En edificacid aillada, la planta baixa és la
pPrimera planta situada entre més o menys un metre,
respecte el perfil natural del terreny.

4. No es permet el desdoblament de la planta baixa en
planta semisoterrani i entresolat.

5. L'al¢ada minima de la planta sera de 3,50 metres
en edificacié continua i de 2,50 metres en edificacié
aillada.

- Planta soterrani.

1. Les plantes soterrani sén les situades per sota de
la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels
desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacié. No
podran envair les franges de separacions en les
construccions aillades.

2. En els soterranis no és permés 1'us d'habitatge ni
la ubicacié d'habitacions en s residencial o
sanitari.

3. L'al¢ada lliure de les plantes soterrani sera
almenys de 2,20 metres.

- Algada de les plantes pis.

La algada lliure de les plantes pis no sera inferior

a 2,50 m.

S'amidara des de la planta del pis a sota forjat del
pis superior o coberta.

82 tant ratoe




Aauest projecte / resnhucid ha estat

ARTICLE 5 - Elements t2cnics de les instal.lacions.

l. Els volums corresponents—ats—erements teécnics de
les instal.lacions, definits en agquestes Normes,
s'hauran de preveure en el projecte d'edificacié com
4 composicié arquitectdnica conjunta amb tot
l'edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aguests
elements soén en funcié de les exigéncies técniques de
cada edifici o sistema d4'instal.lacid.

ARTICLE 6 ~ Comsos sortints.

; 1. Els cossos sortints habitables o© ocupables,

i tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la

- |/] linia de facana o de 1'alineacié de 1'edifici

A compliran, en tot cas, el que s'ha disposat en aquest
C article.

/ 2. 86n cossos sortints tancats els miradors,
A—.| tribunes, i altres similars amb tots els costats amb
/| tancaments indesmuntables. S6n cossos sortints
semitancats els cossos volats que tinguin tancat
totalment algun dels seus contorns laterals amb
tancaments indesmuntables i opacs, com sén les
galeries i similars que reuneixin aquestes
caracteristiques. SO6n cossos volats oberts: les
terrasses, els balcons i d'altres semblants.

3. Superficies.

a) La superficie en planta dels cossos sortints
tancats es computara a efectes de
l'edificabilitat i ocupacid.

b) Als cossos sortints semitancats s'aplicara el

mateix criteri.

Perd a efectes del c3lcul de la superficie del
sostre edificable deixara de computar-se la part
que sigui oberta per tots els costats a partir
d'un pla o superficie paral.lela a la linia de
fagana.

c) Els cossos sortints oberts no es computaran a
efectes del de la superficie del sostre edificable.
Es computaran a efectes de 1'ocupacid maxima i en el

tipus d'ordenacié d'edificacié aillada, a més
també a efectes de separacions als llindars de
parcel.la.

4. S'admeten, amb 1les excepcions o© restriccions

establertes a les Normes aplicables a cada zona, els
cossos sortints a partir de la primera planta.
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ARTICLE 7 - Ventilacié 1 il.luminacié.

ARTICLE 8

a) En els edificis d'habitatges els dormiteris i
estances interiors no podran autoritzar-se si no
tenen ventilaci6é i il.luminacié a través, almenys,

de celobert. La ventilacid i il.luminacié d'altres
dependéncies gque no siguin les destinades a
dormitoris, o estances, i les de les escales o

peces interiors auxiliars, podran fer-se mitjancant
patis de ventilacidg.

b) La wventilacié i 1la 1il.luminacié mitjancant
mitjans técnics, sense utilitzacid de celobert o
patis de ventilacio, s'admetra per a dependéncies
i peces auxiliars dels habitatges no destinats a
dormitoris i estances quan se n'assegqurin les
condicions higiéniques i que hi hagi l'autoritzacié
per les normes estatals i municipals sobre condicions
sanitaries i higiéniques dels habitatges.

c) La ventilacié i la il.luminacié dels locals de
treball i estanga destinada a 1s comercial i
d'oficines podra realitzar-se mitjangant
celoberts o patis de ventilaci6. Es permetra la
ventilacid o il.luminacid mitjangant elements técnics
de provada eficacia, que assegurin condicions
adequades d'higiene.

2. El disposat en aquest article sobre patis i el que
s'estableixi en articles segiients sobre celoberts i
patis de ventilacid, és aplicable també a les obres
d'ampliacié per addicié de noves plantes. Per
autoritzar aquesta ampliacid, en els casos en queé
sigui admesa, es requerira, a més, 1'adequacid de les
caracteristiques i dimensions dels patis, fins i tot
dels corresponents a les plantes edificables, a les

condicions de mesures i forma exigides en aguestes
Normes.

- Celoberts i patie de ventilacié.

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtes. Sén
interiors els patis que no s'obren a altres espais
llivres o a vials, i s6n mixtos els oberts a aquests
espais.

2. La dimensié del celobert interior sera tal que
permeti inscriure al seu interior un cercle de
diametre minim de tres metres {3 m ) que no produeixi
en cap punt de la seva planta estrangulacions de
menys de dos metres { 2 m ) i gque la seva superficie
minima sigui de nou metres quadrats ( 9 m2 ).
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3. Els mixtes, que sén els cberts per alguna o
algunes de llurs cares a espais lliureg o0 a vials,
hauran de respectar les distancies entre parets
fixades pel diametre del cercle inscriptible que diu
el nimero anterior d'agquest article. La superficie
minima fixada en 1'article anterior no sera aplicable
a aquests celoberts. Les parets que quedin al
descobert es tractaran com a facanes.

4. El celobert o pati mancomunat quan pertanyi al
volum edificable de dues a més finques contigilies,
Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes,
que la mancomunitat de pati s'estableixi per

escriptura piblica, inscrita al Reqistre de 1la
Propietat.

5. A efectes del disposat en aguest article, es
tindran en compte, a més, les segiliients regles:

a) Les llums minimes entre murs del celobert no
podran reduir- se amb elements sortits, o altres
elements o serveis, com sén els safareigs,

b} Els celoberts es podran cobrir amb claraboies,

sempre que es deixi un espai periféric lliure
sense tancaments de cap classe entre les parets del
celobert i la claraboia, amb una superficie de

ventilacié minima del 20% superior a la del
celobert.

SECCI¢ SEGONA. Normes aplicables a l'edificacié sagons

alineacions de vial, edificacié continua.

ARTICLE 9 - Parametres especifics.

En el tipus d'ordenacié de 1'edificacié 5egons
alineacions de vial els parametres que determinen les
caracteristiques de 1'edificacié s6n de caracter
principal i de caracter secundari.

Sén principals:

da. alineacis de wvial

b. linia de facana

¢. amplada del carrer o vial

d. algada reguladora maxima i nombre maxim de
pPlantes

€. parets mitgeres

f. reculada de l'edificacid

Sempre que s'emprin en agquestes Normes els conceptes
citats, tenen el segilent significat:

a) Alineacid de vial: L'alineacié de 1'edificacidé
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b) Linia de fagana: Es el tram d'alineacid
pPertanyent a cada parcel.la.

c) Ample del carrer o vial: Es la mida lineal que,
com a distancia entre dues bandes del carrer.

d) Algada reguladora maxima i nombre maxim de
plantes: Es la que poden assolir les edificacions
excepte excepcions.

L'algada s'amidara verticalment en pla exterior del
centre de la fagana, fins a la interseccié¢ amb el pla
horitzontal que conté 1la linia d'arrencada de la
coberta, © amb el pla superior dels elements
resistents en el cas del terrat o coberta plana.
Per sobre 1l'alg¢ada reguladora es permetra:

La coberta amb un pendent maxim del 30%. Les golfes
resultants podran ésser habitables .

Els elements técnics 1 instal.lacions de les
edificacions.

e) Mitgera: Es la part lateral, llindar entre dues
edificacions o parcel.les, que s'eleva des dels
fonaments a 1la coberta, encara que la seva
continuitat s'interrompi per celoberts o patis de
ventilacid, de caracter mancomunat.Les parets
mitgeres vistes es tractaran com a faganes.

) Reculada de l'edificacid: Es el retrocés de
1l'edificacid respecte a l'alineacié de vial o a les
mitgeres.

SECCIO TERCERA. Normes aplicables a 1'edificacié atllada

ARTICLE 10 - Parametres especifics.

Els parametres propis del tipus d'ordenacid en
edificacid aillada soén:

a. Forma i mesura de la parcel.la

b. Ocupacié maxima de parcel.la

C. Algada reguladora maxima i nombre maxim de
plantes

d. Separacions minimes

e. Edificacions auxiliars

f. 861 lliure d'edificacid

g. tangues.

Sempre que s'emprin en aquestes normes els conceptes
citats tenen el segilient significat:

a)Forma i mesura de la parcel.la. Estara d'acord amb
la Normativa de cada =zona.
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h)Ocupacié maxima de parcel.la. Estard d'acord amb la
Normativa de cada zona i s'amidar¥a per la projeccid
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
l'edificacié inclosos els cossos sortits.

les plantes soterranis no podran sobrepassar

l'ocupacié maxima de la parcel.la.

c)Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes.
Estaran d'acord amb la Normativa de cada zona.
L'algada de L'edificacié es determinara a partir de
la cota del terreny natural en el centre geomdtric de
l'edificacidé fins damunt el rafec de la coberta. En
aguells casos en que per raons del pendent del
terreny (l'edificacid que es desenvolupi
escalonadament cada escalé tindra la seva altura
reguladora perd l'edificacié resultant no ha d'ésser
superior a aquella que resultaria d'edificar en un
terreny horitzontal.

Per damunt de 1l'algada reguladora es permetra la
coberta amb wun pendent maxim de 30%,les golfes
resultants podran ésser habitables.

Els elements técnics i instal.lacions de
l'edificacis.

d)Separacions minimes.les separacions minimes de
l'edificacid a la fagana de la via piblica al fons de
parcel.la, a les seves partions laterals,son les
establertes en cada cas en aguestes Normes.
Aquestes separacions son distancies minimes a les
quals es pot situar l'edificacié i els seus cossos
sortits.

Les plantes soterranis resultants de rebaixos
anivellacions de terreny o excavacions hauran de
respectar les distancies minimes a les partions de
parcel.la llevat de que es tracti de rampa per donar

accés des de l'exterior als usos permesos en els
soterranis.

e)Edificacions auxiliars.En cada zona es determinen
les condicions de les edificacions auxiliars,l'alcgada
d'aquestes edificacions és prendra des del centre
geométric de 1'edificacié des de la cota del terreny
natural fins el riafec de la coberta.

Les piscines no computaran com edificacié ni ocupacid
ni limits.

£)S0l1 lliure d'edificaci6. Els terrenys que quedaran
lliures d'edificacid per aplicacié de la regla sobre
ocupacio maxima de parcel.la no podran ésser cbjecte
de cap altre aprofitament més que del corresponent
a espais lliures al servei de l'edificacié.

g)Tanques.En cada zona es determinen les condicions
de les tanques.
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ANNEX IXI.-NORMES REGULADORES I CATALEG DELS EDIFICIS I PARATGES
A PROTEGIR PEL SEU VALOR HISTORIC, ARTISTIC
ARQUITECTONIC O PAISSATGISTIC

ARTICLE.1~-Els edificis, construccions i paratges a protegir sén:

Béns d'interés cultural (B.I.C.)

| Castell de R-51-6095

Rocacorba

Masies fortificades
Torre de R-51-6847
Guaita

(Servei del Patrimoni

Arquitectonic)
La Sala R-51-1366
Can Sola R-51-6845
Peradalta R-51-6846

Béns de valor histdric i arquitecténic

Parroguia de Sant Marti de LL.
Esglésies Parroquia de Llora
Parrdgquia de Granollers
de Rocacorba
Parroquia de les Serres

Sant Julia
Capelles Sant Nazari

Sant Joan

Sant Medir

Proteccid paisatgistica
(Departament del Medi Ambient)

Puig de la Banya del Boc
Muntanya de Rocacorba
Fonts

| Rieres
Jaciments arqueoclégics
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No es podran realitzar en els edificis altr . quin

de rehabilitacié o conservacid, sense qgue en cap cas es puguin
variar els elements edificatoris i estructurals definitoris dels
seus valors, ni incrementar per cap motiu el seu volum,

prohibint-se obres d'enderrocament i de transformacid En
qualsevol cas s'haura de sol.licitar informe favorable de 1la

Comissié Técnica de Patrimoni Arquitectdnic de Girona, al
Departament de Cultura.

Referent als espais de proteccié paisatgistica, Puig de la Banya
del Boc, Muntanya de Rocacorba i jaciments arqueoldgics qualsevol

actuacié estara d'acord amb el que s'exposa en l'article 77-6
d'aquestes normes

Descripeidé i relacidé d'edificis i paratges mereixedors de

proteccié. (Dades tretes del Servei de Patrimoni i de varies
publicacions).

ARTICLE 2- Béns d'interés cultural (B.I.C.)

| l.-Castell de Rocacorba.- Castell Fermenat Doc el

' 1.140, centre de 1la baronia de Grancllers de

_L/1 Rocacorba. Es ara, un casal prop de 1l'església

[ ”'154 parroquial de Grancllers (R-51-6095). Fotografia
Y| ref. me 10.

2.-Torre de Guaita.- Torre quadrada de 3.%m. i una
. altura ap. de 10 m. situada entre l'església
: 3 Parroquial de Sant Marti i 1a Plagca de Sant Marti.
-hu;#__xj Fotografia ref. ne 40.(R-51-6095)

3.-La Sala.- Situada al poble de Granollers de
Rocacorba- fotografia ref. no 18. La sala, fou una
masia fortificada que data del segle XII, i amb els
anys s'ha anat ampliant i reformant, el que fa que
s'hagin perdut molts elements de valor
arquitecténic-artistic. S' han conservat part dels
murs i voltes de la planta baixa. Sobre una llinda
de la porta hi ha la data de 1.780, gue no deu ésser
més que la data de la reforma gque es va fer.

La casa ha sofert dltimament una forta
restauracid. (R-51-1360)

4.-Can Sola.- Situada al pla de Sant Joan, a la
dreta de la carretera de Girona a Les Planes-
fotografia ref. n® b9, (R-51-6845)

Es conserva forga en el seu estat primitiu.

5.-Can Peradalta.- Situada al Pla de Sant Joan-

fotografia n2 71. Porta dovellada i finestrals
gotic. Es treba en forgca bon estat.(R-51-6846)
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l.-Easglésia parroquial de Sant Martf de Llémena.-
Església d'origen romdnic. Es un edifici de planta

' rectangular, els murs exteriors son arrebossats i la

coberta és de teula aradbiga a dues vessants.

A un angle hi ha la torre campanar de planta
rectangular. Les parets son fetes amb carreus ben
tallats, i a la part superior hi ha una finestra amb
arc de mig punt a cada fagana.

La torre clou amb una coberta piramidal de
pedra. Adossat a la fagana principal, hi ha un porxo
construit amb bigues de fusta que suporten una
coberta de teula arabiga a dos pendents. Aquest
porxo descansa en columnes fetes amb peces
cilindriques de pedra, el bassament de rlanta
guadrada i el senzill capitell, també son de pedra.
La porta d'accés a 1l'interior esta emmarcada de
pedra amb motllures (recentment s'ha rehabilitat la
teula i el porxo) (fitxa servei patriménic
arquitectdnic) fotografia ref. ne 40.

2.-Església parroquial de Llora.- Església d'origen
romanic., Originalment tenia una sola nau i absis
semicircular ornamentat amb arquacions. En les
reformes efectuades en el segle XVII, se 1li va
afegir una altra nau i es va refer la porta d'accés.
Es troba esmentada en un document del segle XI, en
que diu que l'any 1.058 va ésser restituida al bisbe
de Girona, per la comtessa Ermessenda. El1 1.065
consta al testament de Guillem Guifré a favor de la
Candnica Gironina. Al segle XVII s'hi van realitzar
importants reformes.

L'edifici és de planta rectangular i la coberta
és de teula arabiga a dues vessants. A la fagana hi
ha un porxo adossat, construit amb estructura de
fusta amb una coberta de teula arab a dos pendents.
Al costat esquerre del porxo hi ha una torre de
planta quadrada i coberta piramidal de pedra. A
l'altra banda hi ha la torre campanar, de planta
quadrada construida amb carreus, a la part superior
hi ha dos pisos de finestres que havien estat
geminades (fitxa Patrimoni Arquitectodnic
Generalitat) Fotografia ref. n2 70.

3.-Església Parroquial de Sta. Maria de Rocacorba.-
Hi ha documentacidé que data de 1.065, segurament fou
la capella del castell. Es una església d'una sola
nau, amb volta de mig punt i absis poligonal.
L'església actual pertany al segle XVIII i és
d'estil barroc, sochretot 1la fagcana principal.
Campanar de planta quadrada, amb espilleres.
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4.-Esgléeia de Sta. Cecilia de les S8erres.-
Existeixen documents de 1059 i 1362 que la
denominava de Carcar o Carcere.

Es d'estructura romanica, una sola nau , volta
de mig punt, i absis semicircular . Fou reformada
el segle XVIII i a la portada hi ha la data de
1.774, que queda dintre d'un porxo, amb arcada
adovellada.

Un campanar de planta guadrada s'aixeca per
damunt de la teulada. fotografia ref. n¢ 76.

>.~Capella de Sant Julid.- Es troba en el pla de
Cranollers de Rocacorba, i destaca per la seva
senzillesa sobre els conreus.

La capella és d'una sola nau, coberta a dues
vessants i porta d'entrada de mig punt adovellada.
Campanar ¢'espadanya. Annex a l'entrada principal
hi ha un porxo a dues vessants i amb cairats de
fusta - fotografia ref. ne 17.

ll.-Capella de Sant Nazari.- Es troba a l'altre
costat de la riera Llémena. A 1'indret, conegut per
" Les Vinyes de 8Sant Nazari" 1la capella és
l'estructura romanica, d'una sola nau amb teulada a
dues vessants i campanar d'espadanya. Porta
d’entrada rectangular i una finestra a cada costat.

Annex a la «capella hi ha un porxo, mig
enderrocat, que havia estat cobert a dues vessants
i amb cairats de fusta- fotografia ref. no 42.

7.-Capella de Sant Joan.- Es troba en el pla de
Sant Joan. A 1la dreta de la carretera de Girona a
Les Planes. Es d'estructura romanica, una sola naun
i absis semicircular i és més baix gue la resta de
l'edifici, La porta d'entrada estad en una fagana
lateral i est3d coberta per un petit teulat a dues
vessants. El campanar d'espadanya amb dues
obertures. Fotografia ref. n2 60

8.-Capella de Sant Medir.- Es troba a l1'esgquerra de
la carretera de Girona a Les Planes. al mig d'un
Pla. Es una capella d'estructura romanica d'una sola
nau amb absis semicircular i campanar d'espadanya
amb un sol finestral. Porta d'entrada de mig punt i
adovellada. BAntigament hi havia hagut un porxo
d'entrada que es dedueix per les restes que queden
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ARTICLE 4.-PROTECCIO PAISATGISTICA

l.-Puig de la Banya del Boc.- veure article 77/6.-
pag bb
2-Muntanyes de Rocacorba.- veure article 77/6.pag.67

3.-881s de proteccié de cursos d'Aigua i Fonts.-
Veure article 77/4 pag.64

4-Jaciments Arqueoldgics de Sant marti de LLamana.-
veure article 77/7 pag.67?
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ANNEX III.-SERVITUDS DE CARRETERES,CAMINS RURALS,CURSOS
D'AIGUA,FONTS I JACIMENTS ARQUEDLOGICS.

ARTICLE 1l.-Carreteres
La linia edificatoria de les carreteres és:
GE:531 de Girona a Les Planes
GE:532 de la de Girona a Les Planes a Bonmati
de la de Girona a Les Planes a Grancllers de
Rocacorba

Construcciong serda de :

25 m. de la linea blanca de la carretera en zona no
urbanitzable.

11 m. de 1'eix de la carretera en zona urhana

Tanques sera de

8 m, des de final de la cuneta,si la tanca és
d'obra massissa.
3 m. si la tanca es reixada

Agquestes distancies queden sotmeses a la Normativa de
la Llei de Carreteres.

Qualsevol obra que es vulgui fer a menys de 50.00 m.
de l'eix de les carreteres es demanard autoritzacid
a la Direccid general de Carreteres.

ARTICLE 2.-Camins Rurals
La linia edificatdéria dels camins rurals sera:

Construccions sera de :
10 m. de l'eix del cami

Tanques sera de :
3 m. de 1'eix del cami per gualsevol tipus de tanca

ARTICLE 3.-Cursos d'Aigqua
La linea edificatdria estara com a minim :

Construcciona sera de :
10 m. del 1limit de la franja de proteccidé (Zona

Urbana) i 25 m. del limit de la franja de proteccid
(no urbanitzable)

Tanques. Les tangues es podran construir al limit de
la franja de proteccié en tots els casos.

Per qualsevol obra que es vulgui fer a menys de 100
m. de la riera, es demanara auteritzacié a la Junta
d'Aigiies depenent de la Direccié d'Obres hidrauliques
de la Generalitat.
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ARTICLE 4.-Fonts.-{Annex II article (4-3)

La proteccié de 1les fonts s'estableix amb una
circumferdncia 4'un radi de 50.00 m. del centre de la
font.

ARTICLE 5.-Jaciments arqueoldgics.-
La proteccid dels jaciments arqueocldgics s'estableix
amb una circumferégncia de 50 metres de radi del
centre del jaciment.
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El text refés d'aquestes Normes Subsidiaries consta d'una

Normativa de 94 pagines ,un Cat3leg d'Edificacions i de disset
plancls de projecte.

Sant Marti de LLémena juny de 1996
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