








FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

CARACTERISTIQUES D'APROFITAMENT:

PMU-7  Plemen

Superficie

5,6813 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
lamidament de superficies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisié en l'escala de treball

Edificabilitat bruta
Edificabilitat bruta residencial
Edficabilitat bruta d'activitats

0,6000 m2st/m2so6l | Resultantun sostre total de 34088 m2st

0,0000 m2stm2sol | L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de

0,6000 m2st/m2so0l  la geometria del sector no permet la modificacié de la resta de
parametres

[Densitat

0,00/ Hab/Ha Resultantun total de 0 habitatges

Cessions minimes
Zones verdes, places i parcs
Equipaments
Resta de cesions

40,00% De la superficie total del sector.
6,00%
0,00%
34,00% Aquesta superficie podra ser disminiida sempre que la superficie reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Superficie maxima d'aprofitament privat
Industria entre mitgeres

60,00% De la superficie total del sector.
100,00% Aquests percentatges son relatus al total de superficie privada del sector.
El PMU podra determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els usos i
les algades maximes que corresponen a les qualificacions especificades




FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS
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Pla del Ferrocarril
La Rajoleria

Torrent de Sant Llop
Riera de Breda






FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

PPr-1: Alba de Liste

a)

b)

c)

d)

Objecte del Pla Parcial.
Aquest sector desenvolupa en dos ambits separats pel ferrocarril.
Els objectius de I'ambit nord son:

e Donar continuitat a I'avinguda del ferrocarril enllagant-la amb els eixos estructuradors de
Junior park i Boscos. Aquest enlla¢ permetra connectar totes les urbanitzacions de la part
baixa del municipi.

e Crear una reserva de sol per a equipaments. Es preveu una reserva per a equipaments
esportius, on es preveu la construccié d’'un segon poliesportiu en el moment en qué sigui
necessatri.

e Recuperar el torrent de Can Plana generant un parc al seu entorn. Aquest parc integrara
una bassa de laminaci6 al limit amb el ferrocarril que permetra controlar les crescudes del
torrent i evitar I'afectacié sobre els entorn construits.

En I'ambit sud els objectius son:

e Crear una reserva d’equipaments per a la ubicacio d'un futur institut d’educacié secundaria.

e Donar continuitat a la trama d’Alba de Liste permetent I'enllag amb el terme municipal de
Sant Celoni.

e Crear uns espais verds a I'entorn de la riera del Sot Gran per dotar Alba de Liste d'espais
verds d'us public.

e Potenciar la primera residéncia per tal d’acabar de conformar Alba de Liste com un pol
d’activitat i Us ciutada dins del municipi.

Delimitacio
Poligon discontinu integrat per dos ambits:

e L'ambit nord esta delimitat a I'oest pel carrer dels Prats (actual limit de la urbanitzacié Junior
park), al nord pels terrenys de la Lark, a I'est pel torrent de Can Plana i al sud per la linia del
ferrocarril.

e L’entorn que resta per consolidar al limit d’Alba de Liste amb Sant Celoni, delimitat pels
torrents de Can Plana i del Sot gran i la linia del ferrocarril.

Deures d'urbanitzacid i de Gestié

Aquest sector es gestionara pel sistema de REPARCEL-LACIO en la modalitat de
COMPENSACIO BASICA.

Els propietaris es faran a carrec del projecte de reparcel-lacié i del projecte d’'urbanitzacio.

Els propietaris cediran gratuitament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als
planols de la série N-4.2, assumiran les despeses d'urbanitzacié de vials i zones verdes,
asumiran el cost de construccié dels elements singulars que es descriuen en el quadre de
caracteristigues d'aprofitament onclos en aquesta fitxa, i cediran gratuitament, si s’escau, els
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de
caracteristiques.

Caracteristiques d’aprofitament urbanistic.

L'aprofitament urbanistic es concretara d’acord amb els parametres definits en el quadre de
caracteristiques d’aprofitament i les caracteristiques geometroiques degfinides en els planols
d'ordenacié d'aquest POUM. En la pagina segient es recull un extracte d'aquesta delimitacio
geomeétrica (en cas de discrepancia prevaldra la definicié dels planols de les series N4.2 i N4.3
d'aquest POUM).

En dits planols d’'ordenacié d’aquest POUM es determinen vials i ordenaci6 de I'edificacié amb
caracter orientatiu. En els planols de qualificacio es determinen amb linia continua els sistemes
de caracter obligatori, que el pla de parcial podra ajustar perd haura de mantenir la situacio i la
superficie i dimensions previstes. També es determinen amb linia discontinua les zones i
sistemes de caracter orientatiu, que el pla de parcial podra modificar justificadament.



FITXES DE CARACTERISTIQUES

URBANISTIQUES DELS SECTORS

PPr-1 Alba de Liste

CARACTERISTIQUES D'APROFITAMENT:

Superficie

5,9185 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
I'amidament de superficies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisié en l'escala de treball

Edificabilitat bruta
Edificabilitat bruta residencial
Edficabilitat bruta d'activitats

0,2723 m2st/m2sol |Resultantun sostre total de 16114 m2st

0,2723|m2stfm2s0l | L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de

0,0000 m2stm2sol  |la geometria del sector no permet la modificacidé de la resta de
parametres

[Densitat

30,08 Hab/Ha Resultantun total de 178 habitatges

Cessions minimes
Zones verdes, places i parcs

Equipaments
Resta de cesions

76,00% De la superficie total del sector.

21,00% D'aquest percentatge estara qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a 'article XX de la normatva) les superficies establertes a I'article 65.3 de
laLUC

27,00%

28,00% Aquesta superficie podra ser disminlida sempre que la superficie reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Reserva per habitatges de proteccio
Habitatges de proteccié en régim general
Habitatges de proteccié en régim concertat

23,00% Del sostre residencial total del sector.
11,00% | Es situaran obligatoriament en la zones en que es permet 'habitatge plurifamiliar.

Altres obligacions especifiques
Condicions especffiques de l'urbanitzacio

S'executaran a carrec del sector els segiients pasos sobre rieres:

Pas que perllonga el primer ram del carrer Santa Fé fins al carrer Girona

Pas que perllonga el carrer Girona i I'enllaga amb l'actuacio.

Pas que permeti la connexié del carrer Girona amb el cami d'accés a Junior Park
pel TM de Sant Celni

Superficie maxima d'aprofitament privat
Habitatge plurifamiliar alineat
Habitatge plurifamiliar aillat (estacio)

24,00% De la superficie total del sector.

62,50% Aquests percentatges son relatus al total de superficie privada del sector.

37,50% | Aquests percentatges es poden variar sempre que no s'incrementi la superficie
residencial ni sincrement les zones de major densitat en detriment de les de menor
densitat
El pla parcial podra determinar alres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alcades maximes que corresponen a les qualificacions especificades

Emplagament: escala 1/6.000




FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

PPr-2: Pla del Ferrocarril

a)

b)

c)

d)

Objecte del Pla Parcial.

L'objecte d’aquest sector es 'ordenacié dels terrenys situats entre el ferrocarril i la carretera Gi-
552 que no formen part del sol urba actual, consolidant un front definitiu del municipi a la linia
ferria.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

e Estructurar un creixement integrat a la trama urbana que doni front a la carretera Gi-552
permetent generar un gran eix ciutada en aquest entorn. Com s’ha assenyalat al capitol de
xarxes de comunicacio, la seccié prevista per a la carretera planteja un buit de 30 metres
dels quals 10 corresponen a la propia calcada i les seves linies de proteccié i els 20 restants
(10m a cada costat) permetran generar uns grans passejos. Aquests passejos primer es
desenvoluparan com uns viaris interns unidireccionals d’'accés als blocs, que incorporaran
aparcaments, voreres i carril bici. Posteriorment, quan s’aconsegueixi la desafectacio de la
carretera es podran transformar aquests espais en passejos.

e Crear un parc d’'un ample minim de 30 metres des de la tanca de la via férria fins als nous
habitatges. Aquest parc permetra crear una topografia artificial que minimitzi el soroll del
tren i incorporar recorreguts per a bicicletes i vianants allunyats del transit de vehicles. El
parc que es prolongara al llarg del PMU-4 Joan Maragall, connectara amb el parc del torrent
de Sant Llop.

e Reservar so0l d'equipaments per ubicar-hi un equipaments socio-cultural, que encara no ha
estat definit, ja que les necessitats basiques del municipi s’han previst en altres sectors.

e Crear una zona comercial que permeti tant resoldre les necessitats de la poblacié del
municipi, com atreure poblacié d'altres municipis de I'entorn. Aquest entorn generara un
punt d'atraccié comercial que potencii el desenvolupament de I'eix comercial que previst al
llarg de la Gi-552.

e Potenciar la consolidacié d'un centre urba on predomini la primera residéncia. Es proposa
augmentar les reserves d’habitatge de proteccié publica en aquest sector per sobre dels
minims establerts per tal de potenciar aquests residéncia permanent.

e Generar una peca d'aparcaments que complementi a les exigencies legals tant dels
habitatges com de les zones comercials per tal de facilitar 'accés de la poblacié al centre
urba, donat que les caracteristiques del teixit residencial de Riells i Viabrea fan inviable
dotar a tot el municipi d'un servei de transport public eficient.

Delimitacio
El poligon esta delimitat a I'est per la riera de Can Salva al sud per la linia férria, a I'oest pel limit
del sol urba i al nord per la Gi-552. La seva superficie és de 43.671 m°.

Deures d'urbanitzacid i de Gestié

Aquest sector es gestionara pel sistema de REPARCEL-LACIO en la modalitat de
COMPENSACIO BASICA.

Els propietaris es faran a carrec del projecte de reparcel-lacié i del projecte d’'urbanitzacio.

Els propietaris cediran gratuitament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als
planols de la série N-4.2, assumiran les despeses d'urbanitzacié de vials i zones verdes,
asumiran el cost de construccié dels elements singulars que es descriuen en el quadre de
caracteristigues d'aprofitament onclos en aquesta fitxa, i cediran gratuitament, si s’escau, els
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de
caracteristiques.

Caracteristiques d’aprofitament urbanistic.

L'aprofitament urbanistic es concretara d’acord amb els parametres definits en el quadre de
caracteristiques d’aprofitament i les caracteristiques geometroiques degfinides en els planols
d'ordenacié d’aquest POUM. En la pagina segient es recull un extracte d’aquesta delimitacio
geomeétrica (en cas de discrepancia prevaldra la definicié dels planols de les series N4.2 i N4.3
d'aquest POUM).

En dits planols d’'ordenacié d’aquest POUM es determinen vials i ordenaci6 de I'edificacié amb
caracter orientatiu. En els planols de qualificacio es determinen amb linia continua els sistemes
de caracter obligatori, que el pla de parcial podra ajustar perd haura de mantenir la situacio i la
superficie i dimensions previstes. També es determinen amb linia discontinua les zones i
sistemes de caracter orientatiu, que el pla de parcial podra modificar justificadament.



FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

CARACTERISTIQUES D'APROFITAMENT:

PPr-2

Pla del Ferrocarril

Superficie

4,3671 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
lamidament de superficies sempre que aquestes variacions siguin

degudes a I'augment de precisid en l'escala de treball

Edificabilitat bruta
Edificabilitat bruta residencial
Edficabilitat bruta d'activitats

Resultant un sostre total de 18123 m2st

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificacid de la resta de
parametres

0,4150 m2st/m2sol
0,2640 m2st/m2sol
0,1510 m2st/m2sol

[Densitat

26,56 Hab/Ha Resultantun total de 116 habitatges

Cessions minimes
Zones verdes, places i parcs

Equipaments
Resta de cesions

70,00% De la superficie total del sector.

35,00% D'aquest percentatge estara qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superficies establertes a l'article 65.3 de
laLUC

10,00%

25,00% Aquesta superficie podra ser disminlida sempre que la superficie reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Reserva per habitatges de proteccié
Habitatges de protecci6 en régim general
Habitatges de proteccié en régim concertat

23,00% Del sostre residencial total del sector.
11,00% |Es situaran obligatoriament en la zones en que es permet I'habitatge plurifamiliar.
S’hauran de construir en els terminis previstos en l'article 68 del RLUC

Altres obligacions especifiques
Condicions especfiques de ['urbanitzacié

Superficie maxima d'aprofitament privat
Habitatge plurifamiliar alineat
Habitatge unifamiliar alineat
Centre comercial

30,00% De la superficie total del sector.

50,00% |Aquests percentatges son relatius al total de superficie privada del sector.

16,67% |Aquests percentatges es poden variar sempre que no s'increment la superficie

33,33% |residencial ni sincrement les zones de major densitat en detriment de les de menor
densitat
El pla parcial podra determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alcades maximes que corresponen a les qualificacions especificades

Emplagament: escala 1/5.000



FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

PPr-3: La Rajoleria

a)

b)

d)

Objecte del Pla Parcial.

L'objecte d'aquest sector és I'ordenacio dels terrenys situats entre la Gi-552, el torrent de Sant
Llop i la inddstria Nuova Fima, per tal de crear un centre urba i oferir una facana urbana a la
carretera que es convertira a en el nou eix civic del municipi.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

e Crear un gran parc al llarg del torrent de Sant Llop que permeti generar uns espais publics
de qualitat que donin personalitat al nou centre del municipi, reconvertint per a I'is ciutada
un entorn amb els valors naturals i ecologics d’aquest entorn.

e Reservar un gran espai per a la construccié d’'un nou centre d’educacid infantil i primaria que
haura de donar resposta a les necessitats del municipi i que actualment es troben totalment
desbordades. Actualment aquest solar ja ha estat ofert al Departament d’educacié per a
I'execuci6 de 'escola, perd és el POUM qui ofereix els mecanisme per a I'obtencié gratuita
d’aquests terrenys per part de I'Ajuntament.

e Donar continuitat a la trama urbana de I'entorn de I’Ajuntament, generant un nou eix per a
vianants que, originant-se a l'avinguda de la Moreneta creua el plans de millora urbana de
Gres Breda i Nuova Fima i permetra connectar amb el nucli de I'estacio.

e Donar un front a la nova avinguda que enllagara el poliesportiu, el casal d'avis i el futur
CEIP.

e Aconseguir per a I'Gs ciutada la cessi6 de la masia de la Rajoleria i el seu entorn. El pla
preveu I'Us de I'edifici com a equipament permetent-ne I'ampliacié i reservant coma espai
public bona part de I'arbreda que I'envolta.

Delimitacio

El sector esta delimitat a I'est pels limits de Nuova Fima i de la parcel-la on s'esta executant el
poliesportiu i el casal d’avis, al sud per la carretera Gi-552, a I'oest pel torrent de Sant Llop i al
nord pel limit de sol urba de la urbanitzacié Can Salva.

Deures d'urbanitzacid i de Gestié

Aquest sector es gestionara pel sistema de REPARCEL-LACIO en la modalitat de
COMPENSACIO BASICA.

Els propietaris es faran a carrec del projecte de reparcel-lacié i del projecte d’'urbanitzacio.

Els propietaris cediran gratuitament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als
planols de la série N-4.2, assumiran les despeses d'urbanitzacié de vials i zones verdes,
asumiran el cost de construccié dels elements singulars que es descriuen en el quadre de
caracteristigues d'aprofitament onclos en aquesta fitxa, i cediran gratuitament, si s’escau, els
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de
caracteristiques.

Caracteristiques d’aprofitament urbanistic.

L'aprofitament urbanistic es concretara d’acord amb els parametres definits en el quadre de
caracteristiques d’aprofitament i les caracteristiques geometroiques degfinides en els planols
d'ordenacié d'aquest POUM. En la pagina segient es recull un extracte d'aquesta delimitacio
geomeétrica (en cas de discrepancia prevaldra la definicié dels planols de les series N4.2 i N4.3
d'aquest POUM).

En dits planols d’'ordenacié d’aquest POUM es determinen vials i ordenaci6 de I'edificacié amb
caracter orientatiu. En els planols de qualificacio es determinen amb linia continua els sistemes
de caracter obligatori, que el pla de parcial podra ajustar perd haura de mantenir la situacio i la
superficie i dimensions previstes. També es determinen amb linia discontinua les zones i
sistemes de caracter orientatiu, que el pla de parcial podra modificar justificadament.



FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

PPr-3

CARACTERISTIQUES D'APROFITAMENT:

La Rajoleria

Superficie

3,8997 Has

Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
I'amidament de superficies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisié en l'escala de treball

Edificabilitat bruta
Edificabilitat bruta residencial
Edficabilitat bruta d'activitats

0,3450| m2st/m2sol

0,2760 | m2st/m2sol

0,0690 m2st/m2sol
parametres

Resultant un sostre total de 13454 m2st
L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificacié de la resta de

[Densitat

30,51|Hab/Ha

Resultantun total de 119 habitatges |

Cessions minimes
Zones verdes, places i parcs

Equipaments
Resta de cesions

77,00% De la superficie total del sector.

18,00% |D'aquest percentatge estara qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normaiva) les superficies establertes a I'article 65.3 de

laLUC
25,00%

34,00% Aquesta superficie podra ser disminiiida sempre que la superficie reduida es

destini a equipaments o espais verds.

Reserva per habitatges de proteccid
Habitatges de proteccié en régim general
Habitatges de proteccié en régim concertat

23,00% Del sostre residencial total del sector.

11,00% | Es situaran obligatdriament en la zones en que es permet I'habitatge plurifamiliar.
S’hauran de construir en els terminis previstos en l'article 68 del RLUC

Altres obligacions especifiques
Condicions especfiiques de ['urbanitzacid

S'executaran a carrec del sector els seglients pasos sobre la riera de Sant Llop.
Pas que conecta un nou eix nord sud amb el PPr4

Pas de vianants pel nou recorregut paral-lel a la carretera

Pas que perllonga el lateral de la carretera.

Superficie maxima d'aprofitament privat
Habitatge plurifamiliar alineat

23,00% De la superficie total del sector.

100,00% | Aquests percentatges son relatius al total de superficie privada del sector.
El pla parcial podra determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alcades maximes que corresponen a les qualificacions especificades

Emplagament: escala 1/2.000



FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

PPr-4: Torrent de Sant Llop

a)

b)

c)

d)

Objecte del Pla Parcial.

L'objecte d'aquest és ordenar els sols entre el torrent de Sant Llop i la carretera de les Aigues,
definint el nou limit del sol urba i urbanitzable, que es desplaca del limit nord del bosc de can
Masé (on se situava el limit del sol urbanitzable delimitat) a aquesta posicié. Reduint-se el sol
urbanitzable delimitat en 111 Ha

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

e Crear un gran parc al llarg del torrent de Sant Llop que permeti generar uns espais publics
de qualitat que donin personalitat al nou centre del municipi, reconvertint per a I'Gs ciutada
un espai amb els valors naturals i ecologics d’aquest entorn. L'espai public s’allarga fins al
primer pont sobre el torrent situat al seu enllag amb la carretera de les aigues.

e Donar continuitat a I'eix civic que s’origina a I'avinguda de la Moreneta, creua el plans de
millora urbana de Gres Breda i Nuova Fima, el pla parcial de la Rajoleria i permetra
connectar amb el nucli de I'estacio.

e Acabar de consolidar el front a la nova avinguda que enllacara el poliesportiu, el casal
d’avis, el futur CEIP i I'entorn del nou CAP que s’haura d'ubicar al carrer de Baix.

e Reservar un gran espai per a la ubicacié d'un nou camp de futbol que permetra reubicar el
camp que actualment es troba als terrenys que ocupara el futur CEIP.

¢ Relligar els teixits urbans de Can Salva i Residencial Riells | a través de la construccié d'un
nou pont sobre el torrent de Sant Llop

Delimitacio

El sector esta delimitat a I'oest i al sud pel torrent de Sant Llop, a I'est per I'actual limit de la
urbanitzacié Riells | al nord per la carretera de les Aigues.

Deures d’'urbanitzacid i de Gestié

Aquest sector es gestionara pel sistema de REPARCEL-LACIO en la modalitat de
COMPENSACIO BASICA.

Els propietaris es faran a carrec del projecte de reparcel-lacio i del projecte d'urbanitzacio.

Els propietaris cediran gratuitament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als
planols de la série N-4.2, assumiran les despeses d'urbanitzacié de vials i zones verdes,
asumiran el cost de construccié dels elements singulars que es descriuen en el quadre de
caracteristiques d'aprofitament oncldos en aquesta fitxa, i cediran gratuitament, si s'escau, els
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de
caracteristiques.

Caracteristiques d’aprofitament urbanistic.

L’aprofitament urbanistic es concretara d’acord amb els parametres definits en el quadre de
caracteristiques d’aprofitament i les caracteristiques geométroiques degfinides en els planols
d’'ordenacié d'aquest POUM. En la pagina segient es recull un extracte d’aquesta delimitacio
geomeétrica (en cas de discrepancia prevaldra la definicié dels planols de les séries N4.2 i N4.3
d'aquest POUM).

En dits planols d’ordenacié d’aquest POUM es determinen vials i ordenaci6é de I'edificacié amb
caracter orientatiu. En els planols de qualificacié es determinen amb linia continua els sistemes
de caracter obligatori, que el pla de parcial podra ajustar perd haura de mantenir la situacid i la
superficie i dimensions previstes. També es determinen amb linia discontinua les zones i
sistemes de caracter orientatiu, que el pla de parcial podra modificar justificadament.



FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

CARACTERISTIQUES D'APROFITAMENT:

PPr-4 Torrent de Sant Llop

Superficie

6,1863 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
I'amidament de superficies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisié en l'escala de treball

Edificabilitat bruta
Edificabilitat bruta residencial
Edficabilitat bruta d'activitats

0,38/ m2st/m2s6l ' Resultant un sostre total de 23468 m2st

0,38 m2stm2sol L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de

0,00 m2stm2sol  |la geometria del sector no permet la modificacié de la resta de
parametres

[Densitat

31 Hab/Ha Resultantun total de 191 habitatges |

Cessions minimes
Zones verdes, places i parcs

Equipaments
Resta de cesions

62% De la superficie total del sector.

11,00% |D'aquest percentatge estara qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superficies establertes a l'article 65.3 de
laLUC

20,00%

31,00% Aquesta superficie podra ser disminlida sempre que la superficie reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Reserva per habitatges de proteccio
Habitatges de proteccié en régim general
Habitatges de proteccié en régim concertat

15,00% | Del sostre residencial total del sector.
10,00% | Es situaran obligatoriament en la zones en que es permet I'habitatge plurifamiliar.
S’hauran de construir en els terminis previstos en l'article 68 del RLUC

Altres obligacions especifiques
Condicions especffiques de l'urbanitzacio

S'executaran a carrec del sector els segiients pasos sobre la riera de Sant Llop:
Pas que perllonga el nou carrer de les Escoles.
Millora del pas que conecta el cami de les Aigues amb el carrer de Vall Nou.

Superficie maxima d'aprofitament privat
Habitatge plurifamiliar alineat
Habitatge unifamiliar alineat
Habitatge unifamiliar aillat (400)

38% De la superficie total del sector.
56% | Aquests percentatges son relatius al total de superficie privada del sector.
5% Aquests percentatges es poden variar sempre que no s'increment la superficie
39% |residencial ni sincrementi les zones de major densitat en detriment de les de menor
densitat
El pla parcial podra determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alcades maximes que corresponen a les qualificacions especificades

Emplacament: escala 1/5.000




FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

PPr-5: Riera de Breda

a)

b)

c)

d)

Objecte del Pla Parcial.
L'objecte del sector és resoldre el limit del municipi amb la riera de Breda i la nova variant de la
Gi-552 per definir un limit definitiu i completar la trama urbana del nucli de I'estacié que
actualment es troba completament desendrecada.
Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:
e Generar un espai public a I'entorn del nucli antic de I'estacié que complementi la petita placa
existent.
e Facilitar la connexi6 amb Sant Feliu de Buixelleu amb la continuacié del cami de Sant
Jaume a Breda fins a connectar amb el nucli de I'estacio.
e Reservar un espais per a un nou equipament a cavall entre l'actual Gi-5521 i la futura
variant de la Gi-552. Aquest equipament se situara en relacié directa tant amb la riera de
Breda, com amb la carretera, permetent ubicar equipaments de molt divers tipus.

Delimitacio

El sector esta delimitat a I'oest per la Gi-5521 i pel limit del nucli de I'estacid, al sud per la via
ferria, a I'est per la riera de Breda i al nord per la prolongacié del limit de sol urba que defineix
I'actuacié en desenvolupament al limit d’aquest nucli.

Deures d’urbanitzacio i de Gestid

Aquest sector es gestionara pel sistema de REPARCEL-LACIO en la modalitat de
COMPENSACIO BASICA.

Els propietaris es faran a carrec del projecte de reparcel-lacié i del projecte d’urbanitzacio.

Els propietaris cediran gratuitament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als
planols de la série N-4.2, assumiran les despeses d'urbanitzacié de vials i zones verdes,
asumiran el cost de construccié dels elements singulars que es descriuen en el quadre de
caracteristiques d'aprofitament oncldos en aquesta fitxa, i cediran gratuitament, si s'escau, els
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de
caracteristiques.

Caracteristiques d’aprofitament urbanistic.

L'aprofitament urbanistic es concretara d’acord amb els parametres definits en el quadre de
caracteristiques d’aprofitament i les caracteristiques geometroiques degfinides en els planols
d'ordenacié d’aquest POUM. En la pagina segient es recull un extracte d'aquesta delimitacio
geomeétrica (en cas de discrepancia prevaldra la definicié dels planols de les séries N4.2 i N4.3
d'aquest POUM).

En dits planols d’'ordenacié d’aquest POUM es determinen vials i ordenacié de I'edificacié amb
caracter orientatiu. En els planols de qualificacio es determinen amb linia continua els sistemes
de caracter obligatori, que el pla de parcial podra ajustar perd haura de mantenir la situacio, la
superficie i les dimensions previstes. També es determinen amb linia discontinua les zones i
sistemes de caracter orientatiu, que el pla parcial podra modificar justificadament.



FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

CARACTERISTIQUES D'APROFITAMENT:

PPr-5

Riera de Breda

Superficie

1,9973 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
I'amidament de superficies sempre que aquestes variacions siguin

degudes a l'augment de precisié en l'escala de treball

Edificabilitat bruta
Edificabilitat bruta residencial
Edficabilitat bruta d'activitats

Resultant un sostre total de 5892 m2st

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificacié de la resta de
parametres

0,2950| m2st/m2sol
0,2950 | m2st/m2sol
0,0000 m2stfm2sol

[Densitat

25,53 Hab/Ha Resultantun total de 51 habitatges

Cessions minimes
Zones verdes, places i parcs

Equipaments
Resta de cesions

74,00% De la superficie total del sector.

31,00% D'aquest percentatge estara qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superficies establertes a l'article 65.3 de
laLUC

19,00%

24,00% Aquesta superficie podra ser disminlida sempre que la superficie reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Reserva per habitatges de proteccio
Habitatges de proteccié en régim general
Habitatges de proteccié en régim concertat

22,00%  Del sostre residencial total del sector.
10,00% | Es situaran obligatoriament en la zones en que es permet 'habitatge plurifamiliar.
S’hauran de construir en els terminis previstos en l'artcle 68 del RLUC

Superficie maxima d'aprofitament privat
Habitatge plurifamiliar alineat
Habitatge unifamiliar alineat
Habitatge unifamiliar aillat (200)

26,00% De la superficie total del sector.

50,00% | Aquests percentatges son relatius al total de superficie privada del sector.

26,92% Aquests percentatges es poden variar sempre que no s'increment la superficie

23,08% | residencial ni sincrementi les zones de major densitat en detriment de les de menor
densitat
El pla parcial podra determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alcades maximes que corresponen a les qualificacions especificades

=== Tr=d =
Emplagament: escala 1/2.500




FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

PPal: Les Ferreries

a) Objecte del Pla Parcial.
L'objecte d’aquest sector és el desenvolupament d’aquest entorn industrial que es troba a cavall
entre Sant Celoni i Riells i Viabrea. Donat que la major part del sector se situa al terme de Sant
Celoni, s’ha definit per a la part del sector situada a Riells i Viabrea, els mateixos parametres que
al municipi vei. Per altra banda, per desenvolupar el sector caldra fer-ho conjuntament als dos
municipis, no podent-se desenvolupar de manera aillada el fragment de sector situat al terme de
Riells i Viabrea.

b) Delimitacio
El sector esta delimitat pel limit del terme municipal en tots els seus costats excepte al nord, on
limita amb la C-35.

c) Deures d’urbanitzacio i de Gestio
Aquest sector es gestionara pel sistema de REPARCEL-LACIO en la modalitat de
COMPENSACIO BASICA.
Els propietaris es faran a carrec del projecte de reparcel-lacié i del projecte d’urbanitzacio.
Els propietaris cediran gratuitament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als
planols de la série N-4.2, assumiran les despeses d'urbanitzacié de vials i zones verdes,
asumiran el cost de construccié dels elements singulars que es descriuen en el quadre de
caracteristiques d'aprofitament oncldos en aquesta fitxa, i cediran gratuitament, si s'escau, els
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de
caracteristiques.

d) Caracteristiques d’aprofitament urbanistic.
L’aprofitament urbanistic es concretara d’acord amb els parametres definits en el quadre de
caracteristiques d’aprofitament i les caracteristiques geométroiques degfinides en els planols
d’'ordenacié d'aquest POUM. En la pagina segient es recull un extracte d’aquesta delimitacio
geomeétrica (en cas de discrepancia prevaldra la definicié dels planols de les séries N4.2 i N4.3
d'aquest POUM).



FITXES DE CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES DELS SECTORS

CARACTERISTIQUES D'APROFITAMENT:  PPa-1 Les Ferreries

Superficie 2,3791 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
I'amidament de superficies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisié en l'escala de treball

Edificabilitat bruta 0,4875 m2st/m2sol |Resultantun sostre total de 11598 m2st
Edificabilitat bruta residencial 0,0000 m2stfm2sol | L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
Edficabilitat bruta d'activitats 0,4875 m2stfm2sol  |la geometria del sector no permet la modificacié de la resta de

parametres
[Densitat 0,00 Hab/Ha Resultantun total de 0 habitages |
Cessions minimes 25,00% De la superficie total del sector.

Zones verdes, places i parcs 10,00% | D'aquest percentatge estara qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normatva) les superficies establertes a I'article 65.3 de
laLUC

Equipaments 5,00%
Resta de cesions 10,00% 'Aquesta superficie podra ser disminlida sempre que la superficie reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Superficie maxima d'aprofitament privat 75,00% De la superficie total del sector.
Industria aillada (1000)|  100,00% | Aquests percentatges son relatius al total de superficie privada del sector.
El pla parcial podra determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alcades maximes que corresponen a les qualificacions especificades

Emplacament: escala 1/5.000





