






FITXES DE CARACTERÍSTIQUES URBANÍSTIQUES DELS SECTORS                    

CARACTERÍSTIQUES D'APROFITAMENT: PMU-7 Plemen

Superfície 5,6813 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
l'amidament de superfícies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball

Edificabilitat bruta 0,6000 m2st/m2sòl Resultant un sostre total de 34088 m2st
Edificabilitat bruta residencial 0,0000 m2st/m2sòl

Edficabilitat bruta d'activitats 0,6000 m2st/m2sòl

Densitat 0,00 Hab/Ha Resultant un  total de 0 habitatges

Cessions mínimes 40,00%
Zones verdes, places i parcs 6,00%

Equipaments 0,00%
Resta de cesions 34,00%

Superfície màxima d'aprofitament privat 60,00% De la superfície total del sector.
Industria entre mitgeres 100,00% Aquests percentatges son relatius al total de superfície privada del sector.

El PMU podrà determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els usos i 
les alçades màximes que corresponen a les qualificacions especificades

Aquesta superficie podrà ser disminüida sempre que la superfície reduida es
destini a equipaments o espais verds.

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificació de la resta de
paràmetres

De la superfície total del sector.
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3. SOL URBANITZABLE DELIMITAT 

3.1 PLANS PARCIALS URBANÍSTICS 
 

PPr 1 Alba de Liste 
PPr 2 Pla del Ferrocarril 
PPr 3 La Rajoleria 
PPr 4 Torrent de Sant Llop 
PPr 5 Riera de Breda 
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PPr-1: Alba de Liste 
a) Objecte del Pla Parcial. 

Aquest sector desenvolupa en dos àmbits separats pel ferrocarril. 
Els objectius de l’àmbit nord son: 

• Donar continuïtat a l’avinguda del ferrocarril enllaçant-la amb els eixos estructuradors de 
Junior park i Boscos. Aquest enllaç permetrà connectar totes les urbanitzacions de la part 
baixa del municipi.  

• Crear una reserva de sòl per a equipaments. Es preveu una reserva per a equipaments 
esportius, on es preveu la construcció d’un segon poliesportiu en el moment en què sigui 
necessari.  

• Recuperar el torrent de Can Plana generant un parc al seu entorn. Aquest parc integrarà 
una bassa de laminació al límit amb el ferrocarril que permetrà controlar les crescudes del 
torrent i evitar l’afectació sobre els entorn construïts. 

 
En l’àmbit sud els objectius son:  

• Crear una reserva d’equipaments per a la ubicació d’un futur institut d’educació secundària. 
• Donar continuïtat a la trama d’Alba de Liste permetent l’enllaç amb el terme municipal de 

Sant Celoni.  
• Crear uns espais verds a l’entorn de la riera del Sot Gran per dotar Alba de Liste d’espais 

verds d’ús públic. 
• Potenciar la primera residència per tal d’acabar de conformar Alba de Liste com un pol 

d’activitat i ús ciutadà dins del municipi. 
 

b) Delimitació 
Polígon discontinu integrat per dos àmbits: 

• L’àmbit nord està delimitat a l’oest pel carrer dels Prats (actual límit de la urbanització Junior 
park), al nord pels terrenys de la Lark, a l’est pel torrent de Can Plana i al sud per la línia del 
ferrocarril.  

• L’entorn que resta per consolidar al límit d’Alba de Liste amb Sant Celoni, delimitat pels 
torrents de Can Plana i del Sot gran i la línia del ferrocarril. 

 
c) Deures d’urbanització i de Gestió 

Aquest sector es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als 
plànols de la sèrie N-4.2, assumiran les despeses d’urbanització de vials i zones verdes, 
asumiran el cost de construcció dels elements singulars que es descriuen en el quadre de 
característiques d’aprofitament onclòs en aquesta fitxa, i cediran gratuïtament, si s’escau, els 
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de 
característiques. 

 
d) Característiques d’aprofitament urbanístic. 

L’aprofitament urbanístic es concretarà d’acord amb els paràmetres definits en el quadre de 
característiques d’aprofitament i les característiques geomètroiques degfinides en els plànols 
d’ordenació d’aquest POUM. En la pàgina següent es recull un extracte d’aquesta delimitació 
geomètrica (en cas de discrepància prevaldrà la definició dels plànols de les sèries N4.2 i N4.3 
d’aquest POUM). 

 
En dits plànols d’ordenació d’aquest POUM es determinen vials i ordenació de l’edificació amb 
caràcter orientatiu. En els plànols de qualificació es determinen amb línia continua els sistemes 
de caràcter obligatori, que el pla de parcial podrà ajustar però haurà de mantenir la situació i la 
superfície i dimensions previstes. També es determinen amb línia discontinua les zones i 
sistemes de caràcter orientatiu, que el pla de parcial podrà modificar justificadament. 
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CARACTERÍSTIQUES D'APROFITAMENT: PPr-1 Alba de Liste

Superfície 5,9185 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
l'amidament de superfícies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball

Edificabilitat bruta 0,2723 m2st/m2sòl Resultant un sostre total de 16114 m2st
Edificabilitat bruta residencial 0,2723 m2st/m2sòl

Edficabilitat bruta d'activitats 0,0000 m2st/m2sòl

Densitat 30,08 Hab/Ha Resultant un  total de 178 habitatges

Cessions mínimes 76,00%
Zones verdes, places i parcs 21,00%

Equipaments 27,00%
Resta de cesions 28,00%

Reserva per habitatges de protecció
Habitatges de protecció en règim general 23,00%

Habitatges de protecció en règim concertat 11,00%

Altres obligacions específiques
Condicions específiques de l'urbanització

Superfície màxima d'aprofitament privat 24,00% De la superfície total del sector.
Habitatge plurifamiliar alineat 62,50%

Habitatge plurifamiliar aïllat (estació) 37,50%
Aquests percentatges son relatius al total de superfície privada del sector.
Aquests percentatges es poden variar sempre que no s'incrementi la superfície 
residencial ni sincrementi les zones de major densitat en detriment de les de menor 
densitat
El pla parcial podrà determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els 
usos i les alçades màximes que corresponen a les qualificacions especificades

De la superfície total del sector.
D'aquest percentatge estarà qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superfícies establertes a l'article 65.3 de 
la LUC

Aquesta superficie podrà ser disminüida sempre que la superfície reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Del sostre residencial total del sector.
Es situaran obligatòriament en la zones en que es permeti l’habitatge plurifamiliar.

S'executaran a càrrec del sector els següents pasos sobre rieres:
Pas que perllonga el primer tram del carrer Santa Fé fins al carrer Girona
Pas que perllonga el carrer Girona i l'enllaça amb l'actuació.
Pas que permeti la connexió del carrer Girona amb el camí d'accés a Junior Park 
pel TM de Sant Celni

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificació de la resta de
paràmetres

 
 

    Emplaçament: escala 1/6.000 
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PPr-2: Pla del Ferrocarril 
a) Objecte del Pla Parcial. 

L’objecte d’aquest sector es l’ordenació dels terrenys situats entre el ferrocarril i la carretera Gi-
552 que no formen part del sòl urbà actual, consolidant un front definitiu del municipi a la línia 
fèrria. 
Els criteris per a l’ordenació d’aquest entorn són: 

• Estructurar un creixement integrat a la trama urbana que doni front a la carretera Gi-552 
permetent generar un gran eix ciutadà en aquest entorn. Com s’ha assenyalat al capítol de 
xarxes de comunicació, la secció prevista per a la carretera planteja un buit de 30 metres 
dels quals 10 corresponen a la pròpia calçada i les seves línies de protecció i els 20 restants 
(10m a cada costat) permetran generar uns grans passejos. Aquests passejos primer es 
desenvoluparan com uns viaris interns unidireccionals d’accés als blocs, que incorporaran 
aparcaments, voreres i carril bici. Posteriorment, quan s’aconsegueixi la desafectació de la 
carretera es podran transformar aquests espais en passejos.  

• Crear un parc d’un ample mínim de 30 metres des de la tanca de la via fèrria fins als nous 
habitatges. Aquest parc permetrà crear una topografia artificial que minimitzi el soroll del 
tren i incorporar recorreguts per a bicicletes i vianants allunyats del trànsit de vehicles. El 
parc que es prolongarà al llarg del PMU-4 Joan Maragall, connectarà amb el parc del torrent 
de Sant Llop. 

• Reservar sòl d’equipaments per ubicar-hi un equipaments sòcio-cultural, que encara no ha 
estat definit, ja que les necessitats bàsiques del municipi s’han previst en altres sectors. 

• Crear una zona comercial que permeti tant resoldre les necessitats de la població del 
municipi, com atreure població d’altres municipis de l’entorn. Aquest entorn generarà un 
punt d’atracció comercial que potencïi el desenvolupament de l’eix comercial que previst al 
llarg de la Gi-552.  

• Potenciar la consolidació d’un centre urbà on predomini la primera residència. Es proposa 
augmentar les reserves d’habitatge de protecció pública en aquest sector per sobre dels 
mínims establerts per tal de potenciar aquests residència permanent. 

• Generar una peça d’aparcaments que complementi a les exigències legals tant dels 
habitatges com de les zones comercials per tal de facilitar l’accés de la població al centre 
urbà, donat que les característiques del teixit residencial de Riells i Viabrea fan inviable 
dotar a tot el municipi d’un servei de transport públic eficient. 

 
b) Delimitació 

El polígon està delimitat a l’est per la riera de Can Salvà al sud per la línia fèrria, a l’oest pel límit 
del sòl urbà i al nord per la Gi-552. La seva superfície és de 43.671 m2. 

 
c) Deures d’urbanització i de Gestió 

Aquest sector es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als 
plànols de la sèrie N-4.2, assumiran les despeses d’urbanització de vials i zones verdes, 
asumiran el cost de construcció dels elements singulars que es descriuen en el quadre de 
característiques d’aprofitament onclòs en aquesta fitxa, i cediran gratuïtament, si s’escau, els 
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de 
característiques. 

 
d) Característiques d’aprofitament urbanístic. 

L’aprofitament urbanístic es concretarà d’acord amb els paràmetres definits en el quadre de 
característiques d’aprofitament i les característiques geomètroiques degfinides en els plànols 
d’ordenació d’aquest POUM. En la pàgina següent es recull un extracte d’aquesta delimitació 
geomètrica (en cas de discrepància prevaldrà la definició dels plànols de les sèries N4.2 i N4.3 
d’aquest POUM). 

 
En dits plànols d’ordenació d’aquest POUM es determinen vials i ordenació de l’edificació amb 
caràcter orientatiu. En els plànols de qualificació es determinen amb línia continua els sistemes 
de caràcter obligatori, que el pla de parcial podrà ajustar però haurà de mantenir la situació i la 
superfície i dimensions previstes. També es determinen amb línia discontinua les zones i 
sistemes de caràcter orientatiu, que el pla de parcial podrà modificar justificadament. 
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CARACTERÍSTIQUES D'APROFITAMENT: PPr-2 Pla del Ferrocarril

Superfície 4,3671 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
l'amidament de superfícies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball

Edificabilitat bruta 0,4150 m2st/m2sòl Resultant un sostre total de 18123 m2st
Edificabilitat bruta residencial 0,2640 m2st/m2sòl

Edficabilitat bruta d'activitats 0,1510 m2st/m2sòl

Densitat 26,56 Hab/Ha Resultant un  total de 116 habitatges

Cessions mínimes 70,00%
Zones verdes, places i parcs 35,00%

Equipaments 10,00%
Resta de cesions 25,00%

Reserva per habitatges de protecció
Habitatges de protecció en règim general 23,00%

Habitatges de protecció en règim concertat 11,00%

Altres obligacions específiques
Condicions específiques de l'urbanització

Superfície màxima d'aprofitament privat 30,00% De la superfície total del sector.
Habitatge plurifamiliar alineat 50,00%

Habitatge unifamiliar alineat 16,67%
Centre comercial 33,33%

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificació de la resta de
paràmetres

Del sostre residencial total del sector.
Es situaran obligatòriament en la zones en que es permeti l’habitatge plurifamiliar.
S’hauran de construir en els terminis previstos en l’article 68 del RLUC

De la superfície total del sector.

Aquesta superficie podrà ser disminüida sempre que la superfície reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Aquests percentatges son relatius al total de superfície privada del sector.
Aquests percentatges es poden variar sempre que no s'incrementi la superfície
residencial ni sincrementi les zones de major densitat en detriment de les de menor
densitat
El pla parcial podrà determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alçades màximes que corresponen a les qualificacions especificades

D'aquest percentatge estarà qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superfícies establertes a l'article 65.3 de 
la LUC

 

 
 

Emplaçament: escala 1/5.000 
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PPr-3: La Rajoleria 
a) Objecte del Pla Parcial. 

L’objecte d’aquest sector és l’ordenació dels terrenys situats entre la Gi-552, el torrent de Sant 
Llop i la indústria Nuova Fima, per tal de crear un centre urbà i oferir una façana urbana a la 
carretera que es convertirà a en el nou eix cívic del municipi.  
Els criteris per a l’ordenació d’aquest entorn són: 

• Crear un gran parc al llarg del torrent de Sant Llop que permeti generar uns espais públics 
de qualitat que donin personalitat al nou centre del municipi, reconvertint per a l’ús ciutadà 
un entorn amb els valors naturals i ecològics d’aquest entorn. 

• Reservar un gran espai per a la construcció d’un nou centre d’educació infantil i primària que 
haurà de donar resposta a les necessitats del municipi i que actualment es troben totalment 
desbordades. Actualment aquest solar ja ha estat ofert al Departament d’educació per a 
l’execució de l’escola, però és el POUM qui ofereix els mecanisme per a l’obtenció gratuïta 
d’aquests terrenys per part de l’Ajuntament. 

•  Donar continuïtat a la trama urbana de l’entorn de l’Ajuntament, generant un nou eix per a 
vianants que, originant-se a l’avinguda de la Moreneta creua el plans de millora urbana de 
Gres Breda i Nuova Fima i permetrà connectar amb el nucli de l’estació. 

• Donar un front a la nova avinguda que enllaçarà el poliesportiu, el casal d’avis i el futur 
CEIP. 

• Aconseguir per a l’ús ciutadà la cessió de la masia de la Rajoleria i el seu entorn. El pla 
preveu l’ús de l’edifici com a equipament permetent-ne l’ampliació i reservant coma espai 
públic bona part de l’arbreda que l’envolta. 

 
b) Delimitació 

El sector està delimitat a l’est pels límits de Nuova Fima i de la parcel·la on s’està executant el 
poliesportiu i el casal d’avis, al sud per la carretera Gi-552, a l’oest pel torrent de Sant Llop i al 
nord pel límit de sòl urbà de la urbanització Can Salvà.  

 
c) Deures d’urbanització i de Gestió 

Aquest sector es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als 
plànols de la sèrie N-4.2, assumiran les despeses d’urbanització de vials i zones verdes, 
asumiran el cost de construcció dels elements singulars que es descriuen en el quadre de 
característiques d’aprofitament onclòs en aquesta fitxa, i cediran gratuïtament, si s’escau, els 
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de 
característiques. 

 
d) Característiques d’aprofitament urbanístic. 

L’aprofitament urbanístic es concretarà d’acord amb els paràmetres definits en el quadre de 
característiques d’aprofitament i les característiques geomètroiques degfinides en els plànols 
d’ordenació d’aquest POUM. En la pàgina següent es recull un extracte d’aquesta delimitació 
geomètrica (en cas de discrepància prevaldrà la definició dels plànols de les sèries N4.2 i N4.3 
d’aquest POUM). 

 
En dits plànols d’ordenació d’aquest POUM es determinen vials i ordenació de l’edificació amb 
caràcter orientatiu. En els plànols de qualificació es determinen amb línia continua els sistemes 
de caràcter obligatori, que el pla de parcial podrà ajustar però haurà de mantenir la situació i la 
superfície i dimensions previstes. També es determinen amb línia discontinua les zones i 
sistemes de caràcter orientatiu, que el pla de parcial podrà modificar justificadament. 
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CARACTERÍSTIQUES D'APROFITAMENT: PPr-3 La Rajoleria

Superfície 3,8997 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
l'amidament de superfícies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball

Edificabilitat bruta 0,3450 m2st/m2sòl Resultant un sostre total de 13454 m2st
Edificabilitat bruta residencial 0,2760 m2st/m2sòl

Edficabilitat bruta d'activitats 0,0690 m2st/m2sòl

Densitat 30,51 Hab/Ha Resultant un  total de 119 habitatges

Cessions mínimes 77,00%
Zones verdes, places i parcs 18,00%

Equipaments 25,00%
Resta de cesions 34,00%

Reserva per habitatges de protecció
Habitatges de protecció en règim general 23,00%

Habitatges de protecció en règim concertat 11,00%

Altres obligacions específiques
Condicions específiques de l'urbanització

Superfície màxima d'aprofitament privat 23,00% De la superfície total del sector.
Habitatge plurifamiliar alineat 100,00%

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificació de la resta de
paràmetres

Aquesta superficie podrà ser disminüida sempre que la superfície reduida es
destini a equipaments o espais verds.

Del sostre residencial total del sector.
Es situaran obligatòriament en la zones en que es permeti l’habitatge plurifamiliar.
S’hauran de construir en els terminis previstos en l’article 68 del RLUC

S'executaran a càrrec del sector els següents pasos sobre la riera de Sant Llop.
Pas que conecta un nou eix nord sud amb el PPr4
Pas de vianants pel nou recorregut paral·lel a la carretera
Pas que perllonga el lateral de la carretera.

Aquests percentatges son relatius al total de superfície privada del sector.
El pla parcial podrà determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els 
usos i les alçades màximes que corresponen a les qualificacions especificades

De la superfície total del sector.
D'aquest percentatge estarà qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superfícies establertes a l'article 65.3 de 
la LUC

 
 

 

 
 

Emplaçament: escala 1/2.000 
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PPr-4: Torrent de Sant Llop 
a) Objecte del Pla Parcial. 

L’objecte d’aquest és ordenar els sòls entre el torrent de Sant Llop i la carretera de les Aigües, 
definint el nou límit del sòl urbà i urbanitzable, que es desplaça del límit nord del bosc de can 
Masó (on se situava el límit del sòl urbanitzable delimitat) a aquesta posició. Reduint-se el sòl 
urbanitzable delimitat en 111 Ha   
Els criteris per a l’ordenació d’aquest entorn són: 

• Crear un gran parc al llarg del torrent de Sant Llop que permeti generar uns espais públics 
de qualitat que donin personalitat al nou centre del municipi, reconvertint per a l’ús ciutadà 
un espai amb els valors naturals i ecològics d’aquest entorn. L’espai públic s’allarga fins al 
primer pont sobre el torrent situat al seu enllaç amb la carretera de les aigües. 

• Donar continuïtat a l’eix cívic que s’origina a l’avinguda de la Moreneta, creua el plans de 
millora urbana de Gres Breda i Nuova Fima, el pla parcial de la Rajoleria i permetrà 
connectar amb el nucli de l’estació. 

• Acabar de consolidar el front a la nova avinguda que enllaçarà el poliesportiu, el casal 
d’avis, el futur CEIP i l’entorn del nou CAP que s’haurà d’ubicar al carrer de Baix. 

• Reservar un gran espai per a la ubicació d’un nou camp de futbol que permetrà reubicar el 
camp que actualment es troba als terrenys que ocuparà el futur CEIP. 

• Relligar els teixits urbans de Can Salvà i Residencial Riells I a través de la construcció d’un 
nou pont sobre el torrent de Sant Llop  

 
b) Delimitació 

El sector està delimitat a l’oest i al sud pel torrent de Sant Llop, a l’est per l’actual límit de la 
urbanització Riells I al nord per la carretera de les Aigües.   

c) Deures d’urbanització i de Gestió 
Aquest sector es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als 
plànols de la sèrie N-4.2, assumiran les despeses d’urbanització de vials i zones verdes, 
asumiran el cost de construcció dels elements singulars que es descriuen en el quadre de 
característiques d’aprofitament onclòs en aquesta fitxa, i cediran gratuïtament, si s’escau, els 
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de 
característiques. 

 
d) Característiques d’aprofitament urbanístic. 

L’aprofitament urbanístic es concretarà d’acord amb els paràmetres definits en el quadre de 
característiques d’aprofitament i les característiques geomètroiques degfinides en els plànols 
d’ordenació d’aquest POUM. En la pàgina següent es recull un extracte d’aquesta delimitació 
geomètrica (en cas de discrepància prevaldrà la definició dels plànols de les sèries N4.2 i N4.3 
d’aquest POUM). 

 
En dits plànols d’ordenació d’aquest POUM es determinen vials i ordenació de l’edificació amb 
caràcter orientatiu. En els plànols de qualificació es determinen amb línia continua els sistemes 
de caràcter obligatori, que el pla de parcial podrà ajustar però haurà de mantenir la situació i la 
superfície i dimensions previstes. També es determinen amb línia discontinua les zones i 
sistemes de caràcter orientatiu, que el pla de parcial podrà modificar justificadament. 



FITXES DE CARACTERÍSTIQUES URBANÍSTIQUES DELS SECTORS                    

CARACTERÍSTIQUES D'APROFITAMENT: PPr-4 Torrent de Sant Llop

Superfície 6,1863 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
l'amidament de superfícies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball

Edificabilitat bruta 0,38 m2st/m2sòl Resultant un sostre total de 23468 m2st
Edificabilitat bruta residencial 0,38 m2st/m2sòl

Edficabilitat bruta d'activitats 0,00 m2st/m2sòl

Densitat 31 Hab/Ha Resultant un  total de 191 habitatges

Cessions mínimes 62%
Zones verdes, places i parcs 11,00%

Equipaments 20,00%
Resta de cesions 31,00%

Reserva per habitatges de protecció
Habitatges de protecció en règim general 15,00%

Habitatges de protecció en règim concertat 10,00%

Altres obligacions específiques
Condicions específiques de l'urbanització

Superfície màxima d'aprofitament privat 38% De la superfície total del sector.
Habitatge plurifamiliar alineat 56%

Habitatge unifamiliar alineat 5%
Habitatge unifamiliar aïllat (400) 39%

S'executaran a càrrec del sector els següents pasos sobre la riera de Sant Llop:
Pas que perllonga el nou carrer de les Escoles.
Millora del pas que conecta el camí de les Aïgues amb el carrer de Vall Nou.

Del sostre residencial total del sector.
Es situaran obligatòriament en la zones en que es permeti l’habitatge plurifamiliar.
S’hauran de construir en els terminis previstos en l’article 68 del RLUC

Aquesta superficie podrà ser disminüida sempre que la superfície reduida es
destini a equipaments o espais verds.

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificació de la resta de
paràmetres

De la superfície total del sector.

Aquests percentatges son relatius al total de superfície privada del sector.
Aquests percentatges es poden variar sempre que no s'incrementi la superfície
residencial ni sincrementi les zones de major densitat en detriment de les de menor
densitat
El pla parcial podrà determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alçades màximes que corresponen a les qualificacions especificades

D'aquest percentatge estarà qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superfícies establertes a l'article 65.3 de 
la LUC

 
 

  Emplaçament: escala 1/5.000 



FITXES DE CARACTERÍSTIQUES URBANÍSTIQUES DELS SECTORS                    

 

PPr-5: Riera de Breda 
a) Objecte del Pla Parcial. 

L’objecte del sector és resoldre el límit del municipi amb la riera de Breda i la nova variant de la 
Gi-552 per definir un límit definitiu i completar la trama urbana del nucli de l’estació que 
actualment es troba completament desendreçada.  
Els criteris per a l’ordenació d’aquest entorn són: 

• Generar un espai públic a l’entorn del nucli antic de l’estació que complementi la petita plaça 
existent. 

• Facilitar la connexió amb Sant Feliu de Buixelleu amb la continuació del camí de Sant 
Jaume a Breda fins a connectar amb el nucli de l’estació. 

• Reservar un espais per a un nou equipament a cavall entre l’actual Gi-5521 i la futura 
variant de la Gi-552. Aquest equipament se situarà en relació directa tant amb la riera de 
Breda, com amb la carretera, permetent ubicar equipaments de molt divers tipus. 

 
b) Delimitació 

El sector està delimitat a l’oest per la Gi-5521 i pel límit del nucli de l’estació, al sud per la via 
fèrria, a l’est per la riera de Breda i al nord per la prolongació del límit de sòl urbà que defineix 
l’actuació en desenvolupament al límit d’aquest nucli.  
 

c) Deures d’urbanització i de Gestió 
Aquest sector es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als 
plànols de la sèrie N-4.2, assumiran les despeses d’urbanització de vials i zones verdes, 
asumiran el cost de construcció dels elements singulars que es descriuen en el quadre de 
característiques d’aprofitament onclòs en aquesta fitxa, i cediran gratuïtament, si s’escau, els 
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de 
característiques.  

 
d) Característiques d’aprofitament urbanístic. 

L’aprofitament urbanístic es concretarà d’acord amb els paràmetres definits en el quadre de 
característiques d’aprofitament i les característiques geomètroiques degfinides en els plànols 
d’ordenació d’aquest POUM. En la pàgina següent es recull un extracte d’aquesta delimitació 
geomètrica (en cas de discrepància prevaldrà la definició dels plànols de les sèries N4.2 i N4.3 
d’aquest POUM). 

 
En dits plànols d’ordenació d’aquest POUM es determinen vials i ordenació de l’edificació amb 
caràcter orientatiu. En els plànols de qualificació es determinen amb línia continua els sistemes 
de caràcter obligatori, que el pla de parcial podrà ajustar però haurà de mantenir la situació, la 
superfície i les dimensions previstes. També es determinen amb línia discontinua les zones i 
sistemes de caràcter orientatiu, que el pla parcial podrà modificar justificadament. 



FITXES DE CARACTERÍSTIQUES URBANÍSTIQUES DELS SECTORS                    

CARACTERÍSTIQUES D'APROFITAMENT: PPr-5 Riera de Breda

Superfície 1,9973 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
l'amidament de superfícies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball

Edificabilitat bruta 0,2950 m2st/m2sòl Resultant un sostre total de 5892 m2st
Edificabilitat bruta residencial 0,2950 m2st/m2sòl

Edficabilitat bruta d'activitats 0,0000 m2st/m2sòl

Densitat 25,53 Hab/Ha Resultant un  total de 51 habitatges

Cessions mínimes 74,00%
Zones verdes, places i parcs 31,00%

Equipaments 19,00%
Resta de cesions 24,00%

Reserva per habitatges de protecció
Habitatges de protecció en règim general 22,00%

Habitatges de protecció en règim concertat 10,00%

Superfície màxima d'aprofitament privat 26,00% De la superfície total del sector.
Habitatge plurifamiliar alineat 50,00%

Habitatge unifamiliar alineat 26,92%
Habitatge unifamiliar aïllat (200) 23,08%

Aquests percentatges son relatius al total de superfície privada del sector.
Aquests percentatges es poden variar sempre que no s'incrementi la superfície
residencial ni sincrementi les zones de major densitat en detriment de les de menor
densitat
El pla parcial podrà determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alçades màximes que corresponen a les qualificacions especificades

De la superfície total del sector.
D'aquest percentatge estarà qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superfícies establertes a l'article 65.3 de 
la LUC

Aquesta superficie podrà ser disminüida sempre que la superfície reduida es
destini a equipaments o espais verds.

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificació de la resta de
paràmetres

Del sostre residencial total del sector.
Es situaran obligatòriament en la zones en que es permeti l’habitatge plurifamiliar.
S’hauran de construir en els terminis previstos en l’article 68 del RLUC

 
 

 
Emplaçament: escala 1/2.500 



FITXES DE CARACTERÍSTIQUES URBANÍSTIQUES DELS SECTORS                    

 

PPa1: Les Ferreries 
a) Objecte del Pla Parcial. 

L’objecte d’aquest sector és el desenvolupament d’aquest entorn industrial que es troba a cavall 
entre Sant Celoni i Riells i Viabrea. Donat que la major part del sector se situa al terme de Sant 
Celoni, s’ha definit per a la part del sector situada a Riells i Viabrea, els mateixos paràmetres que 
al municipi veí. Per altra banda, per desenvolupar el sector caldrà fer-ho conjuntament als dos 
municipis, no podent-se desenvolupar de manera aïllada el fragment de sector situat al terme de 
Riells i Viabrea. 
 

b) Delimitació 
El sector està delimitat pel límit del terme municipal en tots els seus costats excepte al nord, on 
limita amb la C-35. 
 

c) Deures d’urbanització i de Gestió 
Aquest sector es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats als 
plànols de la sèrie N-4.2, assumiran les despeses d’urbanització de vials i zones verdes, 
asumiran el cost de construcció dels elements singulars que es descriuen en el quadre de 
característiques d’aprofitament onclòs en aquesta fitxa, i cediran gratuïtament, si s’escau, els 
equipaments o zones verdes adscrites al sector que es refleteixin en dit quadre de 
característiques. 

 
d) Característiques d’aprofitament urbanístic. 

L’aprofitament urbanístic es concretarà d’acord amb els paràmetres definits en el quadre de 
característiques d’aprofitament i les característiques geomètroiques degfinides en els plànols 
d’ordenació d’aquest POUM. En la pàgina següent es recull un extracte d’aquesta delimitació 
geomètrica (en cas de discrepància prevaldrà la definició dels plànols de les sèries N4.2 i N4.3 
d’aquest POUM). 

 



FITXES DE CARACTERÍSTIQUES URBANÍSTIQUES DELS SECTORS                    

CARACTERÍSTIQUES D'APROFITAMENT: PPa-1 Les Ferreries

Superfície 2,3791 Has Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en
l'amidament de superfícies sempre que aquestes variacions siguin
degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball

Edificabilitat bruta 0,4875 m2st/m2sòl Resultant un sostre total de 11598 m2st
Edificabilitat bruta residencial 0,0000 m2st/m2sòl

Edficabilitat bruta d'activitats 0,4875 m2st/m2sòl

Densitat 0,00 Hab/Ha Resultant un  total de 0 habitatges

Cessions mínimes 25,00%
Zones verdes, places i parcs 10,00%

Equipaments 5,00%
Resta de cesions 10,00%

Superfície màxima d'aprofitament privat 75,00% De la superfície total del sector.
Industria aïllada (1000) 100,00%

De la superfície total del sector.

Aquests percentatges son relatius al total de superfície privada del sector.
El pla parcial podrà determinar altres qualificacions sempre que es mantinguin els
usos i les alçades màximes que corresponen a les qualificacions especificades

Aquesta superficie podrà ser disminüida sempre que la superfície reduida es
destini a equipaments o espais verds.

L'impossibilitat d'assolir les edficabilitats determinades per raons de
la geometria del sector no permet la modificació de la resta de
paràmetres

D'aquest percentatge estarà qualificat com a V1 (complint els condicionaments
establerts a l'article XX de la normativa) les superfícies establertes a l'article 65.3 de 
la LUC

 
 

 
 

Emplaçament: escala 1/5.000 




