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1. OBJECTIUS DE L'ORDENACIO

L'objectiu fonamental que persegueix aquest nou planejament i que ja es plantejaven a la memoria

de proposta de I'avanc de planejament és restablir I'equilibri entre la conservacié del territori com a

un espai que podem explotar i gaudir sense malmetre’l i el desenvolupament urbanistic de les arees

urbanes entés com a transformacié i ampliacié de I'espai urba buscant la maxima qualitat dels

espais col-lectius, dels equipaments publics, de la mobilitat i de les edificacions i entorns privats.

Aquest objectiu fonamental es tradueix en estratégies geneériques pels diferents ambits de treball

que aborda el pla. Aquests ambits de treball sén:

Els elements naturals que estructuren el territori i que pel seu valor o funcionalitat han
d’'ésser protegits de qualsevol transformacid. El planejament vigent ignorava I'espai no urba
declarant-lo indiscriminadament com a urbanitzable. La delimitaci6 del Parc Natural del
Montseny va iniciar el canvi de tendencia que el POUM ha continuat. La conservacid del

territori esta lligada al seu manteniment, explotacié i utilitzacio.

Les Xarxes territorials i locals que han de canalitzar I'Us del territori.

El desenvolupament dels espais urbans. Aquest desenvolupament es planteja com un
conjunt de mesures pel manteniment i millora dels espais existents, per la transformacio
dels espais poc o mal consolidats i per al desenvolupament dels espais no urbanitzats
necessaris per a dotar a la poblacio de les mancances que es detecten en I'actualitat.

En aquest sentit els espais de desenvolupament s’han delimitat en funcié de: La millora de
les xarxes de mobilitat (rodada, bicis i vianants), les necessitats de reequipament i de
serveis, i les hipotesi de necessitats d’habitatge que s’estableixen en la memoria social que
acompanya aquest document.

En el cas de Riells i Viabrea, es evident que el POUM no requalificara nous sols
urbanitzables, donat que ho era tot el terme, ans al contrari determinara quins son el sols

que justificadament han de mantenir la qualitat de Sols Urbans o Urbanitzables.

El reequipament. Les mancances estructurals d’equipaments al municipi fan que
I'assoliment dels nivells de reserves necessaris per a fer front a les necessitats de la

poblacié tant actual, com futura del municipi hagi de ser un eix de treball diferenciat.

1.1 ELEMENTS NATURALS ESTRUCTURANTS

El Pla general vigent definia com a sol urbanitzable tot el terme municipal i no establia cap

mecanisme que reconegués que el sol no urbanitzat disposa d'uns valors que fan necessari establir
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sobre ell una planificacié que no deixi en mans de la iniciativa privada la construccié d’'uns entorns i

el manteniment d'uns altres.

Aquest pla determina els elements territorials i principis que hauran de permetre garantir la

sostenibilitat del territori i el respecte i la potenciacié dels elements naturals que defineixen el

municipi, i que en bona part formen part del Parc Natural del Montseny.

Desclassifica els soOls urbanitzables no programats del municipi, que es troben
fonamentalment sobre soOls del Parc Natural i defineix un sistema de qualificacions i
proteccions que en garanteixin la conservacio i millora del territori.

Defineix itineraris, tant per a vianants com per a ciclistes, per evitar I'accés indiscriminat a
'entorn natural. Per a la definici6 dels camins estructurants s’ha partit de “l'lnventari de
Camins comarcals” que esta en fase de redacci6 coordinat pel Consell Comarcal de la Selva.
Defineix els ambits fluvials de les rieres de Breda, Sant Llop i Berenguer. Pel que fa als
torrents del Sot Gran i Can Dansa, s’ha estudiat la seva integracié en el teixit urba, definint
un tipus de zones verds especifiques d'interés connector. S’han definit recorreguts i punts
d'estada al llarg del torrent, prenent com a base de treball el “Pla Director pel
desenvolupament de I'Gs public en els paisatges i zones verdes de Riells i Viabrea” elaborat
pel Laboratori d’Analisi i Gestio del Paisatge de la Universitat de Girona, I'any 2008.

Delimita els ambits de connexié ecologica del municipi, que donades les caracteristiques del
territori i la manca de connexié al sud del terme per la continuitat de les trames edificades
s’ha concentrat en les rieres i els seus entorns com a elements de primer ordre en la
vertebracié a nivell de connexié ecoldgica del municipi i com a espais adequats per a gaudir
de la natura. No obstant, el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines és I'nic pla
territorial parcial que encara no ha estat redactat, de manera que en el moment que s'aprovi
caldra ajustar les prescripcions del POUM a aquest.

Reconeix i integra les proteccions naturals dels Parc Natural del Montseny, i Xarxa Natura

2000 que es troben dins del terme.

1.2 XARXES TERRITORIALS | LOCALS

121

INFRAESTRUCTURES TERRITORIALS

Redefineix els accessos a la C-35 a la zona d’Alba de Liste i a I'enllag a la Gi-552:

- A Alba de Liste es proposa la construccié d’'una nova rotonda que millori I'espai public;

- Ala Gi-5521 es defineix un nou enllag que desplacara I'actual fins al terme de Sant Feliu
de Buixalleu.

Millora la connectivitat del tren amb el casc urba:

- Estableix la permeabilitat rodada i de vianants de les vies en el sentit transversal definint

un nou pas soterrani.
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1.2.2

123

124

- Millora I'accessibilitat de I'estacié a nivell de vianants garantint I'accés directa des de la

banda de Viabrea.

INFRAESTRUCTURES COMARCALS

Es proposa generar una variant entre la C-35 i la Gi-552 més enlla del casc urba de Riells
(al limit amb Sant Feliu de Buixalleu), que enllacaria amb el nou accés a la C-35. Aixo
possibilitara la descarrega del transit de pas de l'interior del nucli.

Avancar cap a la desafectacio com a carretera del tram a l'interior del nucli urba de

Riells i Viabrea.

XARXA DE CAMINS

Estableix una xarxa de camins que permeten una doble sortida de les arees amb risc
d’'incendi.

Defineix uns camins paisatgistics que permetent l'accés al territori evitant l'accés
indiscriminat que dificulta el manteniment de I'entorn natural.

Enllaca els camins dels sol no urbanitzable amb la xarxa de carrers del casc urba.

MOBILITAT AL CASC URBA

Defineix un nou viari basic que prolonga la carretera paral-lelament a la via del tren per
millorar I'enllac de les urbanitzacions de I'est del municipi amb el centre.

Jerarquitza i racionalitza els eixos de les urbanitzacions actuals mitjancant la creacié dels
enllagcos imprescindibles entre els viaris dels diferents torrents.

Elimina les reserves viaries que pel seu tracat no poden ser realitzades transformant-les en
espais lliures, sempre que I'estat de desenvolupament del planejament ho permeti.

Creacid de recorreguts per a vianants que enllacen les diferents valls. Defineix tracats
perpendiculars als torrents que permeten les relacions de veinatge entre entorns propers.
Defineix un cataleg de seccions de vials que permetin la reurbanitzacié del municipi amb
criteris unitari, garantint l'accessibilitat, estructurant zones d’aparcament, preveient la

incorporacié de I'autobus, la previsié d'arbres en els carrers més amples, etc.

1.3 DESENVOLUPAMENT DELS ESPAIS URBANS

Aquest pla desenvolupa diverses estrategies per possibilitar un canvi estructural de la configuracié

urbana del municipi superant el municipi suma de diversos assentaments destinats en la major part

a la segona residéncia i creant un municipi a partir d’'un nucli que disposi de les estructures, els
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serveis, les activitats i els espais urbans necessaris per a una poblacié fonamentada en la

residéncia permanent.

Es planteja una reestructuracio que abasti:

- La creaci6é d'un centre urba que aglutini I'activitat i permeti relligar els diferents entorns
edificats que integren el municipi.

- La millora de la mobilitat, repensant les estructures de vehicles i de vianants, possibilitant
I'aparicio de la bicicleta i potenciant el transport public.

- L'estructuracio d’espais comunitaris: Creant noves zones verdes realment utilitzables com
espais d’'esbarjo i millorant les existents mitjangant la creacié de recorreguts de passeig.

- La creaci6 de nous espais per a les activitats i per als equipaments comunitaris, adequats a
la poblacié actual i a aquella que pot assolir el municipi.

- L'ordenacio els espais urbanitzables de manera que es generin espais urbans que potenciin
les estructures i usos descrits i donin una oferta d’habitatge assequible que permeti

I'assentament del creixement natural de la poblacio.

A banda de les estrategies comunes, la idiosincrasia del municipi amb entorns fins ara en bona part
autonoms, fa necessari atorgar als diferents teixits caracteristiques propies que requeriran

d’'actuacions especifiques

¢ Nou centre urba
La logica del creixement de Riells i Viabrea, amb un primer creixement de les urbanitzacions

destinades a una segona residéncia, ha permés que resti per consolidar un ampli espai al cor del

que podriem entendre com a casc urba, entre I'estacié i I'actual nucli equipat.

Un dels objectius basics d’aquest POUM ha estat crear un centre real pel municipi que permeti:
- Relligar els diferents entorns edificats que integren el municipi.
- Crear d'espais de relacid6 comuns a tot el municipi i d'un teixit comercial basic que permeti
desenvolupar les compres quotidianes sense haver de sortir del municipi.
- Un reequipament del municipi que faci factible el canvi cap a la primaritzaci6 de la residéncia

que s’ha anat desenvolupant els darrers anys.

La concrecié d’aquest centre es fara mitjancant la redaccio de planejaments derivats, pero el pla ha
definit les linies basiques que hauran de complir pel que fa a reserves d’equipaments, ubicacio de

zones verdes principals i nombre d’habitatges i sostre maxim admissible.

e Riells del Montseny
- Reordena el nucli a partir de les masies existents i de I'ordenacié tradicional de I'espai,

permetent la generacié d’'una zona d'aparcaments controlats i dotar al nucli d’'un equipament.
- Desclassifica la major part de soOIs previstos al pla general vigent, preveient Unicament un

petit creixement que possibiliti la dotacio de serveis al nucli.
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Fogueres de Montsoriu

Es defineix I'ambit d’ocupacié dels habitatges per reduir el seu impacte.

Nucli de I'estacio

Reordena I'entorn dels habitatges historics generant espais de relacio.

Enllaca la trama del nucli amb els nous desenvolupaments previstos entre ell i el nucli de
I'ajuntament.

Concentra en els entorns amb menys repercussio els desenvolupaments previstos al pla

general vigent.

Les urbanitzacions de Viabrea

Estableix una normativa adaptada a les necessitats de regulacié volumeétrica d’habitatges
unifamiliars en un terreny amb l'orografia de Riells i Viabrea, amb especial cura en la
definicié dels moviments de terra, generacié de murs i aterrassaments, etc.

Possibilita I'agrupacioé d’habitatges en una parcel-la per minimitzar els impactes i facilitar els
accessos.

Ordena els espais entre les urbanitzacions existents i el ferrocarrii que no han estat
incorporades als plans parcials aprovats i que resten sense desenvolupar o amb
desenvolupaments irregulars.

Desclassifica els soOls urbanitzables previstos al pla vigent i no desenvolupats, exceptuant
aquells que hauran de permetre generar un nou centre entre I'estacioé i el pol d’equipaments

de I'ajuntament el CEIP, el poliesportiu,....

Alba de Liste

Planteja mecanismes per descarregar de transit la carretera i permetre que es converteixi en
un eix civic que enllaci Alba de Liste amb I'entorn de I'ajuntament i I'estacio.

Conserva el teixit edificat actual evitant la substitucié per grans blocs d’habitatges
plurifamiliars.

Completa I'entorn del carrer Major enllagant amb Sant Celoni i I'accés a Junior i Boscos i

generant una gran reserva d’equipaments.

Zonaindustrial

Preveu la regularitzacié i desenvolupament dels sectors industrials situats sota la via del
ferrocarril.
Preveu la regularitzacid d'Arbresa i la substitucié6 de la Lacpur per adequar-la a les

ordenacions previstes a Breda, amb la qual limita.
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2. ESTUDI D’ALTERNATIVES

Per tal de definir la proposta definitiva del POUM s’han analitzat tres alternatives pel que basicament

als ambits de desenvolupament.

No s’han plantejat alternatives pel que fa a la xarxa viaria, tot i que és un tema fonamental del
POUM. Aix0 es deu a qué la posicié del municipi i els projectes en curs Unicament fan possible, en
linies generals, una Unica proposta pel que fa a la reordenacié de la xarxa viaria. Sempre i quan
s’entengui que aquesta reordenacié busca facilitar la mobilitat sostenible a I'interior del municipi i
garantir la creacié d’'un nou centre sense que aquest es vegi obstaculitzat per la preséncia de la

carretera.

Per altra banda tampoc s’han plantejat alternatives pel que fa a les linies basiques de la xarxa
d’'equipaments que el POUM vol implementar, ja que va ser un dels eixos fonamentals del procés de
participacié desenvolupat tant amb anterioritat, com amb posterioritat a I'avan¢ de planejament. Les
opinions recollides coincidien sempre en la voluntat de reequipar el barri, perd evitant la
concentracid dels nous equipaments en un Unic centre. A partir d’aquest plantejament basic va
sorgir la idea de generar tot un eix equipat paral-lel al tren que ja va ser plantejat a I'avan¢ de

planejament i no va generar posicions contraries.

Aixi doncs, en aquest apartat analitzarem les alternatives possible pel que fa als desenvolupament
tant residencials com industrials. Es plantegen tres alternatives:

- Alternativa 0: recull la necessitat legislativa d’analitzar la no intervencié urbanistica al
municipi, per tant, de manteniment de les directrius del PGOU de I'any 1976.

- Alternativa 1: proposta plantejada a I'avanc¢ de planejament d’aquest POUM, que implica la
desclassificacié de sols urbanitzables no delimitats i la majoria dels delimitats, I'ordenacié de
sol no urbanitzable, la creacié d’'un nucli de poblaci6 a Viabrea i el reequipament i dotacié de
noves zones verdes al municipi, entre d’altres objectius.

- Alternativa 2: proposta plantejada al Document de Referéncia emés pel Departament de
Medi Ambient i Habitatge, pretén assolir els objectius del POUM consolidant les estructures
urbanes preexistents sense preveure noves transformacions de sols agricoles o forestals. En
general es proposen els mateixos plans derivats que 'ALT1 exceptuant els plans parcials

(PP) previstos.

2.1 ANALISI DE LES ALTERNATIVES PLANTEJADES

2.1.1 ALTERNATIVA O - MANTENIMENT DELS CRITERIS DEL PLA VIGENT
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En el cas de Riells i Viabrea, aquesta alternativa significa el manteniment de tota la part baixa del
terme com a sol urbanitzable delimitat i la consideracio de sol urbanitzable no delimitat de la resta
del municipi. Per altra banda, aquest pla abogava per un creixement exponencial del municipi, amb

un sostre de poblacié a I'entorn de les 19.000 persones.

Aquests plantejament xoquen frontalment amb els criteris basics de sostenibilitat i Us racional del
territori, a banda de ser contradictoris amb el planejament sectorial vigent, en referéncia

fonamentalment al Parc natural del Montseny.
Aixi doncs, no es considera necessari una analisi a fons de les propostes d’aquest pla per tal de

poder valorar-les, ja que el seu marc general s’entén que és absolutament contari als principis

basics de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

2.1.2 ALTERNATIVA 1 — CREACIO D'UN CENTRE REAL PER AL MUNICIPI

Aquesta és l'alternativa plantejada a I'avan¢ de planejament. Com hem assenyalat en nombroses
ocasions, Riells i Viabrea inicia el seu creixement a partir de I'aprovacié del PGOU de 1976, on es
preveia un fort creixement del municipi a partir de dos entorns clarament diferenciats. La part alta,
destinada a la segona residéncia, i que havia d'ocupar les faldes del Montseny, i la part baixa, a

I'entorn de la carretera i destinada a primera residencia i inddstria.

El creixement del municipi no es va donar d’acord amb les dues logiques previstes, siné que
Unicament es desenvoluparen les segones residencies, donant lloc a I'ocupacié de la major part del
sOl previst als planejamnets aprovats. Aquest creixement en habitatges, aviat va anar seguit d’'un
creixement en poblacié, perd que en contra dels criteris del PGOU, no es generaren habitatges a la
part baixa del municipi per assumir la primera residéncia, sind que es va primaritzar la segona

residéncia ja existent.

Aquest fet, ha generat tres problemes basics (pel que fa al nivell d’analisi concret en aquest capitol i
per tant, el-lidint entre d'altres, I'ocupacid clarament insostenible del sol i la problematica pel que fa a
la mobilitat):

- lamanca d'una xarxa d’equipaments basics adequada

- lainexisténcia d’'espais per a la seva ubicacié

- lamanca d'un centre que aglutini I'activitat ciutadana
Aquests tres problemes, que en realitat podrien considerar-se dos, creiem que €s necessari

separar-los, ja que é€s, aguesta problematica combinada, la que ha fet necessari plantejar aquesta

alternativa.
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Aquest POUM aborda doncs, dues necessitats clau: la creacié de nous equipaments i la generacié
d'un centre, perd0 amb un problema afegit, les reserves existents per equipaments a les
urbanitzacions se situen en terreys no aptes, tant per la seva ubicacio, sempre dificil des d'altres
urbanitzacions, com pels fortissims pendents, cal assenyalar que en la major part d’ocasions s’han
reservat per a espais publics, entorns clarament inedificables. Aixi doncs la manca d’equipaments

no és deguda Unicament a que no s’han edificat, sind que no es disposava el sol per fer-ho.

Es en aquest context que el POUM aposta per una estratégia que vol resoldre els tres problemes
alhora: I'extensié del nucli urba al llarg de tota la carretera, enllagcant els actuals dos pols: Alba de
Liste i el nucli a I'entorn de I'estacié de rodalies.

Aquesta alternativa implica un creixement que podriem considerar alt respecte del nucli actual, perd
que enllaca les necessitats urbanes que hem assenyalat amb les dinamiques poblacionals. A la
memoria social, ja s'indica que el municipi ha tingut creixements continuats al llarg dels darrers 30
anys que han implicat la multiplicacié per 10 de la poblacié amb creixements anuals d’entre el 10 i el
5%. A aquest fet cal afegir la preséncia practicament insignificant de poblaci6 estrangera (a I'entorn
3,5%) que inevitablement creixera en aquests propers anys. El POUM considera impossible el
manteniment d'aquesta tendéncia, preveient-se una estabilitzacié del creixement que haura de
situar-se a l'entorn del 4% anual. No obstant, la bona posicié del municipi tant pel que fa a
comunicacions (amb connexi6 directa a la linia de rodalies) com a entorn laboral (a tota I'area de la

C-35) fan que és consideri necessari preveure el manteniment de la tendencia al creixement.

Aixi doncs, es considera que aquesta alternativa es justifica tant des del punt de vista de les
necessitats d’equipament, com des de 'oportunitat de crear un veritable nucli, com des de la ldgica
demografica que el municipi esta visquent.

2.1.3 ALTERNATIVA 2 — OBTENCIO EQUIPAMENTS AMB EL MENOR CONSUM DE SOL

Aquesta alternativa, proposada al document de referéncia ambiental, proposa el compliment dels

objectius assenyalats sense generar els plans parcials previstos al POUM.

Tot i que consideréssim la possibilitat d'incorporar els equipaments i serveis proposats (i que
donada la situacié de mancances al municipi sén imprescindibles) sense la necessitat dels plans
parcials, mancaria per resoldre un dels objectius basics, i segurament el que pot donar sentit a tota
la resta del pla que és la consolidacié d'un nou nucli que permeti relligar els diferents entorns del

municipi que actualment es troben desconnexos.
Els plans parcials proposats, no se situen, com és més habitual, en entorns d’extensio, siné que

s’ubiquen entre entorns ja consolidats i hauran de constituir el veritable eix del municipi. En aquest

sentir és important assenyalar que el PGOU del 76 ja preveia la consolidacio d’aquest entorn i de fet
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considerava que havia de ser el centre de la primera reidéncia i I'activtat. Aixi doncs entenem, que
tot i que el procés de desenvolupament de Riells i Viabrea hagi estat descompensat, amb un pes en
I'origen de les segones residéncies, aquest fet no pot justificar la no generacié d'un centre en
continuitat amb la trama i amb la voluntat de lligar el nucli historic de I'estaci6, amb I'entorn dels
equipaments actuals (ajuntament, escola, pistes,...) Aquest relligat permetra generar I'activitat
ciutadana de la qual el municipi manca, tant vinculada als comercos de proximitat (actualment

practicament inexistents) com als serveis i equipaments basics.

2.2 JUSTIFICACIO DE L’ALTERNATIVA TRIADA

Aixi doncs, el POUM, d'acord amb la voluntat majoritaria expressada durant les sessions de
participacié (s’ha expressat en nombroses ocasions la necessitat de deixar de ser un municipi
constituit per urbanitzacions per passar a ser un “poble”) aposta per l'alternativa 1 per la seva
capacitat de donar resposta tant a les necessitats de reeuipament com a la creacioé d’'un veritable

centre del qual el municipi actualment no disposa.
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3. ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI

D’acord amb el Decret legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme
integren els sistemes urbanistics generals i, per tant, configuren I'estructura general del territori i
determinen el desenvolupament urba, els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de

servei és d’'abast municipal o superior (article 34).

Pel que fa als sistemes urbanistics locals estan integrats pels terrenys que el planejament urbanistic
reserva per a comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si el
seu nivell de servei és un ambit d’actuacié en sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba

del municipi. (article 35).

Finalment, el planejament urbanistic general pot preveure com a sistemes reserves de terrenys
destinats a habitatges dotacionals publics. Aquest sistema compren les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb

necessitats d'assisténcia o d’emancipacié.

3.1 SISTEMA VIARI

El sistema urbanistic de comunicacions compren les infraestructures necessaries per a la mobilitat
de les persones i les mercaderies i aixi com les arees de proteccié i d’aparcament necessaries.
Formen part de I'estructura general i organica del territori la xarxa de carreteres i autopistes, la

xarxa de carrers, la xarxa de camins i la xarxa ferroviaria.

El Pla de carreteres de Catalunya de desembre de 2005, adaptacio a la Llei 7/1993 classifica les
carreteres en 3 xarxes segons la seva funcié. Les carreteres del terme municipal de Riells i Viabrea
es classifiquen d’acord amb el Pla en:

- Xarxa Basica: C-35. Només discorre pel terme municipal un petit tram a l'alcada de la
Batlloria. Tot i aix0 és I'eix fonamental de connexid del municipi amb el territori.

- Xarxa Comarcal: Gi-552 de Riells i Viabrea a Sant Hilari Sacalm. Enllaca la C-25 (eix
transversal) amb la C-35. Constitueix una drecera en direccid Granollers. Travessa el casc
urba del municipi d’est a oest, dificultant la generaci6 d'un centre per al municipi.

- Xarxa Local: carretera GIV-5521 d’Arblcies a Breda. Hauria de funcionar com un bypass
de la GI-552 a la C-35 evitant el pas pel tram urba de Riells i Viabrea. Pero la limitacié de
galib de la carretera Giv-5523 en el seu pas sota el pont al pas del ferrocarril, afegit al pas
de situar-se sobre zona inundable dificulta I's d’aquesta via com a accés a la carretera de
Breda, enlloc de la Gi-552.
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3.1.1 LA TRANSFORMACIO DE LA GI-552 EN EIX CiVIC

L’encaix de la xarxa comarcal i local al municipi és un dels punts més rellevants que es planteja
resoldre el POUM, ja que l'actual pas de la Gi-552 pel centre del casc urba ha impedit la
consolidacio d'un centre urba a I'escala del municipi, que pugui oferir els serveis i I'activitat civica

gue una poblacio d’aquestes dimensions necessita.

La GI-552 és actualment I'Gnic eix de connexié interna de Riells i Viabrea. La implantacio a
I'Gnic entorn planer del municipi tant de la carretera (Gi-552) com del tren i actualment també de la
linia del TGV, juntament amb la forta orografia del municipi, constituida per valls perpendiculars a la

carretera, impedeix la creaci6 d’'un eix a escala municipal alternatiu a la carretera.

Per tant, un dels eixos fonamentals d’aquest pla ha estat la reconversié de I'eix de I'actual carretera
en un eix civic que permetés relligar els entorns edificats del municipi i crear espais de relacié

comuns.

Per possibilitar la creacié d’aquest eix civic a I'entorn del qual establir el nou centre la configuracio
actual de la Gi-552 presenta alguns problemes basics:

- Entermes funcionals per la creixent incompatibilitat de les funcions rodades de carretera
i de carrer principal de la poblacio.

- Entermes d’espais urba perqué la linia d’edificacié impedeix la consolidaci6 fisica d'un
centre urba. Cal tenir present que les dimensions del municipi, amb una total
preponderancia dels habitatges unifamiliars i amb petites actuacions de blocs amb un maxim
de 3 plantes fan dificil consolidar un centre amb una franja no edificada de 57 metres

d’ample)

Per tal d’abordar la reconversio de I'eix cal alliberar el nucli de Viabrea del transit de pas que creua
el municipi en direccié a Breda. Per fer-ho es plantegen una série d'ajustos de la xarxa viaria que
hauran de permetre compatibilitzar I'is viari de l'actual carretera amb el seu Us com a passeig
aglutinador del nou centre. El pla ha abordat aquesta reconversio en dues fases:

- lafase. Creacio d'una variant al tram urba de la Gi-552

- 2afase. Assoliment de la condici6 de travessera al tram urba.

- 3afase. Desafectaci6é de I'actual carretera.

e Variant del tram urba de la Gi-552
Un dels problemes que pateix el municipi de Riells i Viabrea en relacié amb la connectivitat és la

limitacié del galib de la carretera GIV-5523 al seu pas sota el pont del ferrocarril, i al fet que es
troba sota nivell inundable i amb nombrosos episodis d’'inundacions que obliguen, al llarg de I'any, a
tallar aquest accés al municipi. Aquests fets fan que tot el transit utilitzi la Gi-552 que creua el

centre de Riells i Viabrea per accedir a la Giv-5521 cap a Breda

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE RIELLS | VIABREA. Aprovacid inicial. 14



MEMORIA D’ORDENACIO. ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI

Per tal de resoldre aquest conflicte es proposa generar una variant entre la C-35 i la Gi-552 més
enlla del casc urba de Riells (al limit amb Sant Feliu de Buixalleu), que enllacaria amb el nou accés
a la C-35 que ha proposat el Servei de Xarxa viaria local de I'Area d’Acci6 Territorial de la Diputacio
de Girona, titular de la Giv-5523.

Les caracteristiques d’aquesta variant serien:

- Seguiria un tracat similar a la GIV-5521

- Evitaria la necessitat de la travessera de la Gi-552 al seu pas per Riells i Viabrea.

- Corregiria el pas inundable a I'’entorn de la riera de Breda i que no disposa del galib adequat
sota el pas del tren (tot i que actualment esta en substitucié per un nou pont que deixa un
galib lleugerament superior)

- Milloraria I'enlla¢c amb la C-35 que es complementa amb la nova rotonda ja projectada.

- Afavoriria la connectivitat de Sant Feliu de Buixalleu

Aquesta variant permetria:

- Oferir un accés adequat des de la C-35 a la Gi-552 per accedir a Breda evitant el
creuament del nucli urba de Riells i Viabrea i, per tant, la descarrega de la Gi-552 a l'interior
del casc urba del transit de pas.

- Una vegada construida i consolidada aquesta variant es podria avancar cap a la
desafectacio com a carretera del tram a I'interior del nucli urba de Riells i Viabrea.

- Alliberar de transit I’entorn més sensible de la riera de Breda i potenciar-ne la seva
regeneracié com a connector ecologic de primer ordre entre el parc del Montseny i el

Montnegre.

e Condicio de travessera del tram urba de la Gi-552
La carretera Gi-552 al seu pas per Riells i Viabrea, d’acord amb el planejament vigent, aprovat I'any

1976 creua per sols classificats com a urbans i urbanitzables. Aquests espais soén els que hauran de

constituir el centre del municipi.

El planejament vigent considera sols urbans a alguna de les bandes de la carretera en tot el trajecte
excepte un petit tram de 156 metres, classificat actualment com a sol urbanitzable i que el POUM en

redaccio incloura en Sol Urba.

Els trams edificats d’Alba de Liste fins a I'ajuntament (1.185 m) i del barri de I'estacié de Viabrea
(345 m) sumen un total de 1.530 metres de sol urba consolidat. Aquests, comparats amb I'espai de
vuit urba que constituira el futur centre urba (448 m dels quals 292 ja disposen de llicéncia)
justifiquen la consideracié de tot el tram com a travessera en virtut de I'article 36 de la llei
7/1993 de Carreteres.

El nou POUM proposa reduir la secci6 de la carretera i de les seves afectacions per permetre el
manteniment de I'Us com a carretera (fins que es pugui procedir a la seva desafectacid) sense

interferéncies per part de les actuacions que es desenvoluparan al seu entorn. L'amplitud que es
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proposa és de 30 metres, amb 10metres de calcada lateral a cada costat de la carretera que
permetran el desenvolupament del nou centre sense interferéncies amb la carretera i 10 metres de
calcada (7/10).

e Desafectacio de la carretera actual
Una vegada s’hagi realitzat la variant a la Gi-552, I'ajuntament impulsara davant del Departament de

Politica Territorial i Obres Publiqgues un procés de desafeccid del tram urba de la GI-552 que
permetra la reconversié de les calcades laterals en passejos mantenint Unicament com a viari I'eix

central ocupat per I'actual carretera.

3.1.2 XARXA DE CAMINS

El Montseny és una serra amb una gran pressié antropica. Aix0, juntament amb la manca d'una
estructuracio del accessos a la serra i de la definicié de camins, fa que es crein infinitat de corriols
que fan dificil el manteniment de I'entorn i faciliten I'aparicié d'incendis. Per tal d'intentar reduir la
pressid humana a la serra s’han establert una serie de camins basics que caldra assenyalar i

conservar per tal de preservar la resta de la serra lliure de nous corriols.

El pla planteja completar la xarxa de camins existents, de manera que es permeti un millor control
del terme pel que fa a la proteccié civil. Per a completar I'estructura i la permeabilitat del territori es
protegeixen i potencien els camins que relacionen les urbanitzacions amb el sol rastic i els
recorreguts d'interés paisatgistic donant continuitat a la xarxa urbana de carrers amb els camins
forestals per permetre I'apropament, a peu i en bicicleta als espais naturals més significatius del

municipi.

Aixi doncs el pla estableix una xarxa basica de camins que garanteixi la proteccio del territori i
permeti i faciliti 'accés als entorns naturals, pero sempre buscant I'equilibri entre la facilitat d’accés
a certs espais i la preservacio dels entorns naturals més significatius. Per a la definicié d’aquests
eixos s’ha partit de:

- reconeixement de tots els camins publics i comunals existents

- “I'lnventari de Camins comarcals” que esta en fase de redaccié coordinat pel Consell

Comarcal de la Selva.
- Pla Director pel desenvolupament de I'lis public en els paisatges i les zones verdes de Riells

i Viabrea

El pla defineix dos tipus de camins, camins estructurants i camins paisatgistics.

e Camins estructurants
El POUM els assigna una amplada de domini public de 6 metres. Els eixos plantejats son:

- Dos camins que recorren el terme en direccié nord — sud:

- Cami de Junior Park a Can Prat
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- L'eix constituit pel cami que surt de Sant Llop i s'uneix a la carretera de Riells a I'alcada

de Can Roig, i des de Riells continua fins Santa Fe de Montseny.

- Dos eixos transversals que enllacen els dos anteriors entre si i amb la xarxa de carreteres:
- L'eix que des del cami Gualba passa per Can Prat, Riells de Montseny i que es pot
perllongar fins a Fogueres per un tracat actualment tancat.
- Eix que des d’'Arbresa, al limit amb Breda, creua el cami de les aiglies per sobre de
I'ermita de Sant Llop i el cami de Palld. Arriba fins a can Pujol, es prolonga cap a la font
de Sant Vicencg al bosc de Ganyes perllongant-se cap a can Tries fins que trenca per

enllacar amb el cami de Gualba on acaba.

e Camins paisatgistics
El pla defineix una série de camins paisatgistics que permetran I'accés als paratges de major interés

del municipi, tant a peu com en bicicleta. Per tal de definir aquests camins s’ha analitzat I'Inventari
de camins del Consell comarcal de la Selva i el Pla Director pel desenvolupament de I'is public en
els paisatges i les zones verdes de Riells i Viabrea. Els camins definits sén:
- El GR Matar6 — Canig6 que parteix de la Riera de Sant Llop i continua en direccié nord
passant per Riells i el cami de Can Plana.
- El cami de Can Plana, que s'origina a la urbanitzacio de Can Plana i en direcci6é nord enllaga
amb el cami de Gualba.
- Eix que partint de I'entorn de Can pelegri i el cami vell, segueix la riera de Riells fins rodejar

el tur6 de Montfort.

3.1.3 XARXA DE CARRERS

La xarxa de carrers del municipi es caracteritza per I'existéncia de llargs carrers de configuracio
nord-sud, que serveixen a un gran nombre de parcel-les i que es troben molt poc jerarquitzats i amb
escasses connexions entre ells. Els trams dels carrers que s'orienten paral-lelament a I'eix de les
valls presenten pendents relativament suaus, i resulten accessibles i utilitzables les zones verdes de
les torrenteres que van definint i fan viable els recorreguts a peu i en bicicleta. Pel contrari, els trams
del final dels torrents i els que s’orienten transversalment a les valls presenten forts pendents que
donen lloc a carrers poc accessibles i amb grans dificultats de connexié entre ells. Per altra banda

les connexions entre les valls son moltes vegades insuficients o inexistents.

La proposta del POUM es basa en la compatibilitat de la xarxa rodada amb la xarxa de vianants,

que a I'hora esta intimament relacionada amb la xarxa d’espais verds i equipaments.

La xarxa rodada local s’organitza jerarquicament en 3 tipus de vies:
- Eixos estructuradors del casc urba
- Eixos estructuradors de les urbanitzacions

- Eixos d’estructuracié entre urbanitzacions
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e Eixos estructuradors del casc urba
Com s’ha assenyalat un dels eixos basics de treball del pla és la transformaci6 de la carretera Gi-

552 en un eix civic. Aquest transformacié ha de permetre que l'actual carretera, i la seva
prolongacio paral-lela al tracat del ferrocarril, es transformin en un eix de connexio de tot el municipi,
millorant les actuals mancances de connexié entre els diferents entorns.

L’estructura edificada del municipi i la seva orografia, fan que no sigui possible generar un nou eix
que permeti el grau de servei que ofereix la carretera i la seva continuitat al llarg del municipi.

Aixi doncs, el POUM preveu la transformacié de la carretera en un eix civic, que primer funcionant
amb laterals i després amb una calcada i uns amplis passejos laterals permeti enllagar tot el

municipi, convertint-se en I'Gnic eix que podem entendre que té estructura municipal.

El pla defineix un segon eix estructurador en la zona industrial que discorre paral-lel a la C-35 entre
els termes de Riells i Viabrea i Sant Celoni. Aquest eix permetra enllacar els diferents sectors
industrials i que els accessos a la C-35 puguin ser utilitzats pels diferents sectors, evitant el pas pel

centre del municipi.

Finalment es preveu un nou eix en sentit nord-sud que permetra connectar el vial paral-lel a la C-35
amb la carretera i prolongar-lo fins al cami de les aigues, enllagant amb les urbanitzacions de Can

Salva i can Hosta.

e Eixos estructuradors de les urbanitzacions
L'estructura de les urbanitzacions fa que cadascuna d’elles disposi d'un eix de connexié principal

gue l'enllaca amb la carretera o amb el passeig del ferrocarril, produint-se practicament totes les
connexions entre elles a partir d’'aquest eix i amb molt poca relacié en d’altres punts.
El pla defineix una série d’eixos estructurants pel seu paper de connexié de la urbanitzacié amb la
resta del municipi a partir de I'eix de la carretera. No obstant, en alguns casos, fonamentalment de
Junior i Boscos, I'estructura interna de les urbanitzacions, fan que aquests eixos no puguin aglutinar
la major part del transit de les urbanitzacions. Pel contrari si que és important el paper estructurador
dels eixos de Can Salva i Ordenacié.
Els eixos estructuradors definits sén:
- Junior Park: carrer de Miguel Herndndez, que es desdobla en els carrers d’Azorin i de
Vicente Aleixandre i s’enllaca a Calvo Sotelo; i el carrer d’Antonio Machado.
- Boscos de la Batlloria i Can Plana: carrer dels Esquirols que es desdobla en el carrer del
Prat, i I'avinguda de la Moreneta que es desdobla amb I'avinguda de la Selva.
- Can Salva i Ordenacio: eix format pels carrers de les escoles, Turé gros i dels Surers i eix
format per I'avinguda de Can Salva, els carrers de les Agudes i Sant Llop.
- Riells II: carrer de I'ermita i carrer Tramuntana.
- Nucli de l'estacié i nou centre: es planteja un bucle de circulacié que permeti alliberar de
bona part del transit la resta de nous vials. Aquest bucle l'integren el carrer de les aigles, la
prolongacié de Joan Maragall, el nou eix principal nord sud i un nou eix paral-lel al carrer de

Sant Llop.
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e Eixos d’estructuracié entre urbanitzacions
La topografia del municipi amb unes valls que estructuren tot el creixement residencial dificulta els

enllagcos entre els viaris principals de les urbanitzacions. Tot i aixd el POUM preveu un eix que
permetra millorar aquestes connexions:

- Eix nord: es déna continuitat a una seérie d'eixos que permeten enllacar totes les
urbanitzacions al limit nord del casc urba. Aquest eix el constitueixen els carrers: Canovas
del Castillo, Falla, nou cami paral-lel a la riera de Berenguer, Esquirols, Aglans, Senglars,
Sureres, cami de les Aigiies, enllag amb el cami de Ponent. Aquests carrers es troben en
bona part ja desenvolupats i caldra completar amb el nou cami a I'entorn de la riera de
Berenguer i millorar el corriol de la urbanitzacié6 de Residencial Riells Il que en enllaca el

cami de les aiglies amb el cami de Ponent.

3.1.4 XARXA DE CARRILS BICI

L’estructura de mobilitat del municipi es basa en I'eix de la carretera de Riells i Viabrea a Breda (Gi-

552), que permet I'accés a les diferents urbanitzacions del terme.

La xarxa de bicicletes funciona de forma paral-lela a la xarxa basica de transit rodat. La topografia
del terme, i el fet que practicament es trobi consolidat dificulten la generacié d’eixos
complementaris. Per altra banda, la gran secci6 dels eixos, fonamentalment de l'actual carretera

possibiliten la incorporacié d’un carril bici en condicions adequades.

Aixi doncs, el POUM planteja la creacié de 3 eixos basics:

- Eix del ferrocarril: es tracta d’'un eix paral-lel a la via férrea que permet I'enllac de tot el nucli
d’est a oet, converint-se en un aglutinador dels moviments dels barris de la meitat de ponent
del municipi. La gran longitud de la xarxa viaria del terme, juntament amb la baixa densitat
fan que es consideri factible definir un Gnic carril bici que aglutina els moviments i recull les
bicicletes provinents d’'una xarxa no diferenciada.

Pel que fa a la meitat de llevant aquest carril es converteix en un eix independent que recorre

el parc de I'entorn del ferrocarril i permet un accés de passeig

- Eix de la carretera: es tracta d'un eix que discorre per la propia carretera, aglutina els
moviments de la meitat de llevant del municipi i de I'entorn d’Alba de Liste. L'amplada de la
carretera (30 metres) permet incorporar un carril bici segregat a tot el seu llarg que permetra

I'accés a bona part dels equipaments del municipi.
- Eix industrial (C-35): es preveu un eix parallel a la C-35 que permetra enllagar la parada

del tren amb tota la zona industrial. Possibilitara el seu enllag amb un carril bici al llarg de la

C-35 en el moment en queé aquest es constitueixi.
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Per altra banda, es preveuen una série de petits eixos que permetran enllacar els eixos principals
entre ells i apropar-los als punts més significatius del municipi com sén els equipaments i les zones
verdes. Amb aquesta voluntat es preveuen els eixos segients:
- Carrer Major, permetra I'accés a I'Institut
- Bucle integrat per I'avinguda de Can Salva, el nou vial que unira el poliesportiu amb el nou
CEIP i el nou carrer paral-lel al torrent de Sant Llop. Permetra I'accés a I'ajuntament, I'escola
actual, el poliesportiu, la futura escola, el centre civic de la Rajoleria,
- L’eix que uneix el nucli de I'estacié amb el cami de les aigies. Unira la nova estacié amb el
cami historic
- Joan Maragall, carrer del Gaserans, riera de Breda, permetra enllacar el nou centre amb el
nucli de I'estacio i el cami de passeig a I'entorn de la riera de Breda.
- Enllag de I'estacié amb el carril bici paral-lel a la C-35.
- Avinguda de Fuirosos, permet enllacar el carril bici de la carretera Gi-552, amb l'eix de la

zona industrial.

3.1.5 APARCAMENT

L'estrateégia d’aparcaments del POUM es basa en la creacio de diferents bosses d’aparcament en
superficie a I'entorn tant del nou centre urba com dels equipaments previstos. Aquestes es

completaran amb les places que les mateixes edificacions hauran d’incorporar.

A I'entorn del centre es plantegen fonamentalment 3 grans reserves d’espai:

- Prolongaci6 del carrer de les Escoles sota el nou poliesportiu. Actualment s’esta executant la
urbanitzacié d’aquest carrer on es preveu una gran zona d’'aparcament en bateria a la qual el
POUM proposa donar continuitat. Aquesta zona, amb una capacitat per practicament 90
places, permetra donar resposta a les necessitats del poliesportiu, el casal d'avis i la futura
escola.

- Entorn Gres Breda: es proposa una reserva per a aparcaments en superficie que permeti
donar resposta a les necessitats del nou centre. La reserva prevista és de 50 places.

- Nou entorn comercial: al costat oposat de la carretera de Gres Breda es preveu un
desenvolupament comercial que permeti iniciar la creacié d'un eix comercial en aquest
entorn. El pla preveu la reserva d'un espai per equipaments, destinat a la creacié d'un espai
per aparcament amb una capacitat de practicament 90 places més. Aquesta oferta anira
acompanyada dels requeriments de places en entorns comercials que els propis edificis

hauran d’assumir.

Als equipaments s’hi hauran de preveure reserves per a places d'aparcaments d'acord amb el
decret de mobilitat generada. Expressament el POUM planteja la necessitat de reserves
especifiques al camp de futbol, a la reserva d’equipaments a al sud de Boscos de la Batlloria i a la
nova estacié de Renfe, on la reserva s'incloura a la propia parcel-la i a I'entorn de la comissaria i la

piscina on es preveuen aparcaments en bateria al carrer.
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3.1.6 CATALEG DE SECCIONS PER A LA URBANITZACIO

El POUM inclou un cataleg de seccions de vials (que s'incorpora com annex a aquesta memoria)

per permetre la reurbanitzacié del municipi amb criteris unitaris. Aquest reurbanitzacié haura de

permetre:

garantir I'accessibilitat, sempre que sigui possible, i mantenint en tots els casos uns amples
de voreres que faci viable el pas a persones amb mobilitat reduida, cotxets infantils, ...
estructurar zones d’aparcament al llarg dels vials, perd evitant que es pugui estacionar el
vehicle de forma indiscriminada en detriment del pas de vianants.

incorporar I'autobls en aquelles trams estructuradors. Es preveuran seccions amb majors
amples de calcada per facilitar el pas de I'autobus.

preveure arbres en els carrers més amples, etc.

Els criteris basics de dimensionat a partir dels quals s’han generat aquestes seccions sén els

seguents:

Calcada minima: 3,5 metres per carrers unidireccionals i 5,5 metres per carrers
bidireccionals. En els cassos on s’incorpora I'autobls I'ample minim per un eix unidireccional
és de 4,5 metres i de 6metres en eixos bidireccionals.

Voreres minimes: 1,25 metres en aquells cassos en qué no es prevegui la incorporacid
d’'arbres ni bancs. D’acord amb I'ample minim de calgada i vorera, els vials amb amplades
inferiors als 6 metres hauran de ser de paviment unitari (no distingit calgcada i vorera, per
facilitar els recorreguts de vianants i bicicletes quan el pendent ho permeti)

Voreres arbrades: es preveu la incorporacié d'arbres a partir de voreres d’amplada superior
als 2,25 metres.

Places daparcament: Les places d’aparcament tindran una amplada de 2 metres i
s'establiran com retalls a les voreres, mantenint 'amplada de calcada sense places a les
cantonades.

Limits a zones verdes: En el cas que els vials llindin amb zones verdes la vorera que hi limita
podra tenir una amplada inferior a I'1,25 metres, permetent el pas per la zona verda i

ampliant la vorera oposada.

3.2 SISTEMA FERROVIARI

Al corredor de la Tordera s’hi situa, historicament, la linia de ferrocarril Barcelona — Portbou per

Granollers. L'execuci6 de la via del TGV que s’ha situat entre la via tradicional i el casc urba de

Viabrea. Aquest fet, a més de les afectacions sobre parcel-les i la problematica derivada del pas de

trens de gran velocitat pel municipi, sense aturar-s’hi, ha significat la demolicié de I'antiga estacio i

la seva reubicacio6 a I'altre costat de les vies.

El POUM ha treballat I'entorn ferroviari amb els criteris segients:
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- Establir la permeabilitat rodada i de vianants de les vies en el sentit transversal: Es preveu
un nou pas soterrani aproximadament en el punt mig entre els dos existents i un pas de
vianants a I'alcada de I'estacio.

- Millorar I'accessibilitat de I'estacio: a nivell de vianants es garanteix I'accés a I'estacio des de
la banda de Viabrea amb la creacié del pas soterrat assenyalat, que incorporara accessos
adaptats. A nivell de vehicles es preveu crear un nou vial paral-lel a la C-35 que enllaci la
carretera Giv-5521 que passa sota el ferrocarril, amb el nou pas previst per a vehicles.
Juntament amb la connexi6 es preveu una gran plataforma d'aparcaments al costat de
I'estacio.

- Estructurar I'entorn de la nova estacio i la regeneracio de I'entorn de les vies: el pla preveu la
regeneracié dels espais urbans entre l'antic nucli de Il'estaci6 de Viabrea i el nucli
d’equipaments on se situa I'ajuntament, amb la voluntat de generar un veritable nucli civic de
serveis i activitat al municipi. Aquest nucli es complementara amb un eix verd al llarg de la

linia ferroviaria que permetra la connexio entre tot el municipi.

3.3 SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

El sistema urbanistic d’espais lliures comprén els parcs, els jardins, les zones verdes i els espais
d’'esbarjo, el lleure i I'esport. A efectes d’aquest POUM, es considera també part integrant del
sistema d’espais lliures publics el sistema hidraulic que forma part de la zona inundable (regulada al

tercer punt d’aquest capitol)

3.3.1 XARXA VERDA

Es diferencien clarament els espais verds d'esbarjo, dels espais verds de proteccio, ja que aquests
darrers s’ubiquen en terrenys gairebé inaccessibles i que no es poden considerar habils per les
funcions socials que es preveuen als espais verds, de manera que solament es comptabilitzen els

primers per respondre a les reserves minimes legalment exigibles.

El POUM entén el sistema d’espais lliures publics com una estructura integrada no Unicament per
les places i les grans arees verdes, sind com una xarxa constituida tant per aquests espais com
pels eixos per a vianants i intimament relacionada amb el sistema d’'equipaments comunitaris
(planol N-2.3).

Aquesta estructura es basa en quatre elements fonamentals:
- Els espais lliures a I'entorn dels torrents,
- El parc lineal previst al llarg del ferrocarril
- Les places i eixos per a vianants ja existents i els previstos al nou centre urba
- Els camins historics o paisatgistics, que comuniquen el casc amb el territori que I'envolta i

amb els entorn naturals més propers.
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e Espais lliures al’entorn dels torrents
El desenvolupament de les urbanitzacions al llarg de diferents valls paral-leles ha dificultat la relacio

entre elles a I'haver-se evitat la urbanitzacié dels espais propers als cursos d’aigua. Aquest fet, no
obstant ha permeés, en molts casos, el manteniment d’uns espais naturals que conserven els seus
valors ecologics i que poden permetre I'apropament de la poblacié a la natura i millorar, a partir

d’'unes actuacions acurades, les relacions entre urbanitzacions.

El “Pla Director pel desenvolupament de I'Us public en els paisatges i les zones verdes del municipi”
va iniciar I'estudi d’aquests espais per veure com podien contribuir a la creacié d’'uns recorreguts per
a vianants i bicicletes que enllacessin les urbanitzacions i permetessin crear espais d’esbarjo
adequats. Actualment els espais lliures adequats a I's sén practicament inexistents ja els plans
parcials desenvolupats han reservat per a zones verdes espais amb forts pendents que no podien

ser edificats.

El POUM prenent com a base I'estudi desenvolupat defineix una série de recorreguts a I'entorn dels
torrents enllacant-los amb els camins que connecten el casc urba amb el territori. Per altra banda,
s’ha definit un tercer tipus de zona verda (a banda dels espais d’esbarjo i els de proteccid) que sén
els espais lliures amb valors de connectivitat i proteccié de sistemes naturals, aquests entorns es

defineixen al llarg dels torrents de Sant Llop, Can Plana i Sot gran.

Els espais lliures a I'entorn de torrents més significatius que defineix el POUM sén:

- El bosc de la Batlloria: és un dels espais lliures de les urbanitzacions amb més possibilitats
d'Us pel seu suau pendent. Esta format per una roureda. Es preveu la creacio d'un
recorregut longitudinal i de tres punts d’'estada.

- Roureda del carrer de les escoles: és un espai molt freqliientat per la proximitat a I'escola. Es
preveu la creacié d'un recorregut longitudinal i de tres punts d’estada.

- Bosc del sot de la Coma: Es preveu la millora dels accessos per poder enllagar amb els
recorreguts per a vianants previstos al casc, la creacid d'un recorregut longitudinal i de
quatre punts d’estada, amb una important placa a I'extrem sud.

- Bosc de Residencial Riells Il. Es transformaran els vials previstos en eixos per a vianants

que redueixin I'impacte sobre el bosc.

e Parc lineal al llarg del ferrocarril
El POUM proposa la creacio d'un parc lineal paral-lel a la via del tren que ha de permetre generar

una barrera pel so que originara el tren al seu pas i crear recorreguts tant per a vianants com per a
bicicletes que permetin comunicar d’est a oest el municipi (cal assenyalar que amb el projecte del
TGV han estat expropiades tota una série de parcel-les part de les quals permeten la connexié entre

totes les urbanitzacions del municipi a I'alcada de la via).
e Places i eixos per a vianants

La xarxa verda que proposa el POUM en els nous sectors va intimament ligada a la xarxa

d'equipaments proposada i a la xarxa de torrents principals que creuen el casc. L'objectiu dels
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desenvolupaments previstos es crear un nou centre pel municipi on tindran un pes especials els
espais publics, tant equipaments com places i els entorns comercials. Aquest centre haura
d’'aglutinar bona part de I'activitat del municipi i generar els espais que ara manquen. Aixi les noves
places s’han concentrat al llarg del torrent de Sant Llop i de Can Plana, que encara conserven gran
part dels valors ecoldgics i connectors. La resta se situen vinculades als nous equipaments com és
la Rajoleria.

e Camins historics i paisatgistics
La trama verda descrita a més de plantejar la solucié dels recorreguts per a vianants interns, vol

relacionar el nucli amb la xarxa de camins del terme i amb el sistema d’espais lliures i entorns
protegits. Cal destacar:
- La carretera de les aigiies, que permetra enllacar el nou centre amb el territori
- El cami de Sant Llop que enllaga amb I'entorn agricola proper al casc urba.
- El cami de Can Planas que permet enllagar les urbanitzacions de Junior park i Can Plana
amb el cami de Gualba

- El cami de la urbanitzacié o quatre camins, que recorre el limit del terme.

3.3.2 TIPUS D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

D’acord amb l'article 65.1a) del RLUC el sistema general d’espais lliures publics ha de respondre,
com a minim, a la proporcié de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre admes pel planejament urbanistic

per a Us residencial no inclds en cap sector de planejament urbanistic.

Per tal d'aconseguir que les zones lliures que delimitin els nous planejaments derivats sigui
utilitzable el POUM ha dividit les zones lliures en sol urba en tres grans grups:

e V1 Places i parcs urbans
Espais lliures urbans aptes per la estada i el joc. Un espai lliure per poder ser considerat en aquesta

categoria haura de complir les seglients condicions:
- Que el 50% de la superficie, una vegada urbanitzat tingui pendents inferiors al 10%
- Que es pugui inscriure un cercle minim de 18 metres de diametre.

- No estar inclosos en les franges de servitud de vies de comunicacio.

e V2 Zones verdes de proteccio
Espais lliures urbans que es reserven per protegir entorns de vies de comunicacié o cursos d’'aigua

o terrenys que per la seva pendent no sn aptes per a altres usos, com son:
- Superficies incloses en les franges de servitud de vies de comunicacio.
- Superficies incloses en arees inundables.
- Superficies que per ra6 del seu pendent no poden incloure’'s en el subsistema de places i

parcs urbans.
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e V3espais lliures amb valors de connectivitat i proteccié de sistemes naturals
Espais lliures urbans situats a I'entorn dels principals torrents del casc que pels seus valors de

connectivitat ecologica cal conservar i millorar. Inclou els espais lliures vinculats als torrents de

Sant Llop, Can Plana i Sot Gran.

Alguns d’'aquests espais formen part dels punts de prevenci6 d'incendis definits al pla de prevencié
d’'incendis recentment aprovat. En aquests entorns caldra fer-hi un pretractament per tal d’alentir la

propagacio de I'incendi forestal que consistira en la reduccié de la massa forestal.

Les zones verdes de proteccio (V2) no poden comptabilitzar-se a I'hora de definir el espais lliures
minims establerts per la legislacio en el desenvolupament del planejament.

Un espai verd de proteccié per rad del seu pendent pot assolir la categoria de Parc Urba si
mitjancant la seva urbanitzacio arriba a complir-se la condicié primera establerta en el punt dels V1.

D’aquestes zones verdes s’hauran de comptabilitzar per al compliment de les reserves minimes
d’'espais lliures publics que preveu larticle 65.1 les V1 i V3, ja que sbn les que permetran

desenvolupar-hi un veritable Us public de I'espai.

3.3.3 QUADRE RESUM D’ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES

Codi Qualificacio Superficie % Sostreresid. m?2/100m2st
V1 Espais lliures, parcs i places 35.842 4,79%

V2 Espais lliures de proteccid 587.016 78,43%

V3 Espais de connexié ecologica 86.316 11,53%

TOTAL SOL URBA 709.175 94,75% 1.158.079 61

V1 Espais lliures, parcs i places 34.330 4,59%

V2 Espais lliures de proteccio 2.108 0,28%

V3 Espais de connexié ecologica 2.847 0,38%

TOTAL  SOL URBANITZABLE 39.285 5,25% 104.346 38

V3 Espais de connexié ecologica

TOTAL  SOL NO URBANITZABLE 0 0%

TOTAL 748.460 100% 1.262.424 59,29

3.4 SISTEMA D’'EQUIPAMENTS

El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris compren els centres publics, els equipaments de
caracter religiés, cultural, docent, esportiu, sanitari assistencial, de serves técnics i de transport i els

altres equipaments que siguin d’interés public o d’interés social.

3.4.1 DESCRIPCIO DELS OBJECTIUS

El creixement del nucli, clarament vinculat a la segona residéncia, ha fet que les necessitats
d’equipaments de la poblacié no s’hagin vist desbordades fins els darrers anys. Per altra banda, la

lentitud o passivitat en el desenvolupament dels diferents planejaments i reparcel-lacions de les
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urbanitzacions ha fet que en molts casos no s’hagi disposat dels espais per a la ubicacié dels
equipaments. Tots dos factors units han conduit a la situacié actual on, per una banda, hi ha una
clara mancanca d’equipaments, pero el desenvolupament de l'edificaci6 amb espais lliures entre
urbanitzacions fa que ara sigui possible ubicar-los amb la vocacié de generaci6 d’'un veritable centre

lligat a entorns prou accessibles des dels diferents espais edificats del municipi.

Per fer front a la situacié actual, amb I'existéncia de nombrosos “barracons” que fan les funcions
d'equipament CAP, CEIP, i a la sobreocupacié dels equipament actuals, fonamentalment de la
masia de Can Salva el POUM planteja la creacié d’un nou eix d’equipaments que haura d’aglutinar
les diferents necessitats del municipi. La creacié de nous equipaments haura d’anar acompanyada
de la generacié de zones d'aparcament que facin possible I'accés comode des del municipi, ja que
la seva estructura fara que el desplacament des de molts dels seus punts s’hagi de fer

necessariament amb vehicle privat.

Aquest nou eix apropara els equipaments als diferents barris, fugint de la idea de crear un Unic pol
d'equipaments, per generar tot un eix al llarg de la carretera (que es convertira en un eix civic) i del
passeig del ferrocarril. Aixi doncs, el pla preveu crear un nou pol d’equipaments esportius i escolars
a Alba de Liste i estendre les reserves per equipaments socio-culturals al llarg de tot I'eix entre el

nucli de I'estacid i Alba de Liste, ocupant terrenys no desenvolupats.

Tal com s’ha explicat a I'apartat anterior el sistema d'equipaments comunitaris es planteja

intimament lligat al sistema d’espais lliures publics i a la xarxa de bicicletes.

3.4.2 ELS NOUS EQUIPAMENT PREVISTOS

L'estudi de les mancances actuals i futures d’equipaments desenvolupat s’ha incorporat a la
memoria d'informacidé i a la memoria social. En aquest estudi es pren un escenari de poblacid
maxim de 8.000 habitants I'any 2025 sobre el qual s’han fet les previsions d’equipaments per
garantir que les previsions sempre puguin fre front als possibles augments de poblacié que es

produeixin.

A continuacioé s’exposen les necessitats detectades i la ubicacié que en preveu el pla en el cas que
s’hagi considerat oportd definir una posicio concreta. Cal assenyalar que el POUM ha previst en tots
els equipaments que se senyalen una o varies possibles ocupacions i la manera d’'obtenir-ne la

cessio, per tal de garantir que quan siguin necessaris podran ser executats.

- Equipaments administratius: Les mancances detectades es centren en I'ampliacié de
I'ajuntament. Les possibles ampliacions es podran en la situar en la mateixa ubicaci6 actual,
a partir d'ampliacions, en la mesura que els actuals usos que engloba la masia de Can Salva
es resituin. Aquest procés ja s’ha iniciat amb la construccid de I'edifici per la policia municipal

i el reallotiament de la familia que hi residia. No obstant es preveu la reserva per a 2 nous
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equipaments socio-culturals i administratius que podrien allotjar un nou ajuntament en el cas

que fos necessari.

- Equipaments culturals: Les mancances detectades son la creacié d’'un centre cultural i centre
d’entitats, una biblioteca i una ludoteca. El nou Centre Cultural i la ludoteca, es proposa
situar-lo en el nou centre urba i en concret reutilitzant i ampliant la masia de la Rajoleria. Per
altra banda es mantenen les reserves per a possibles centres de barri que ja hi ha a les
urbanitzacions. Pel que fa a la biblioteca es preveu ubicar-la entre el carrer Joan Maragall i la
carretera, en continuitat amb el nucli de I'estaci6. A trobar-s’hi un espai disponible en sol

urba que podra facilitar el seu rapid desenvolupament

- Equipaments sanitaris i assistencials: es preveu la millora del centre d’'assisténcia primaria
actual, amb la seva reubicacié al solar d’equipaments ja existent al carrer de Baix. Pel que fa

al casal d'avis es preveu el seu trasllat al costat sud del nou poliesportiu.

- Equipaments docents: L'augment de poblacio dels darrers anys ha desbordat I'escola actual,
obligant a construir diversos “barracons”. El pla recull la reserva de terrenys per ubicar el nou
centre d’educacio infantil i primaria previst, generant els mecanismes per a la seva obtencio
gratuita. També es preveu, la reserva de sol per a ubicar un nou CEIP que se situaria a
I'espai d’equipaments de Junior Park (al carrer Miguel Hernandez).

Per altra banda, es preveu la ubicacié d'un Institut d’educacié secundaria, que es preveu als
terrenys no desenvolupats d’Alba de Liste possibilitant que sigui utilitzat tant per la poblacié
de Riells i Viabrea com de la Batlloria.

Pel que fa a les escoles bressol, d’acord amb la piramide d’edats actual, molt rejovenida,
caldria preveure la ubicacié de dues escoles noves. Una d’elles podria situar-se al costat del
nou CAP previst per donar servei a un extrem del municipi, i l'altre a la reserva

d’'equipaments prevista a I'entorn de la fabrica Lark, situada a I'altre extrem del casc.

- Equipaments esportius: Es preveuen dos nous centres esportius. El primer se situara en
'ambit de la Rajoleria, relativament proxim al centre esportiu actual. Es preveuen dues
peces independents, una de les quals permetra ubicar el nou camp de futbol i I'altre una
piscina. El segon centre se situara al sector que es desenvolupara als entorns de la fabrica
Lark. En aquest emplagcament s’hi ubicara un nou poliesportiu.

La ubicacié dels centres esportius reforcara la posicid de les escoles al facilitar I'is d les

instal-lacions per part dels alumnes.

- Cementiri: finalment es preveu I'ampliacio del cementiri actual.

3.4.3 TIPUS D’EQUIPAMENTS

Aquest POUM planteja la divisio dels equipaments en 4 grans grups, per tal d’'intentar garantir que

amb els anys de desenvolupament d'aquest POUM es pugui disposar dels terrenys necessaris per a
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cobrir les necessitats tant actuals (donades les mancances historiques) com les derivades de

I'augment de poblacié previst.

La divisié en aquests 4 grups permet garantir que en el moment en que sigui necessari es disposara

de la superficie necessaria per a la construccié dels diferents equipaments:

Equipaments docents (E1) i esportius (E2). Es defineix cadascun d'aquest tipus en una
qualificacié independent, ja que son uns tipus d'equipaments que requereixen grans
superficies, ja quantificades per tal de poder executar-se. Es divideixen en 2 categories
independents, ja que les ubicacions dels centre escolars han de garantir la maxima
accessibilitat, perd no s6n necessaries grans superficies per aparcament, mentre que les
zones esportives, que en alguns casos tindran una area d'influéncia superior a la del propi
municipi necessiten d’amplies zones d’aparcament.

Equipaments socio-culturals, administratius, assistencials i religiosos (E3). Es
defineixen en una categoria independent ja que sén un tipus d’equipament que permet la
reutilitzacié d’edificis tradicionals, és I'Unic tipus d'equipament permeés en els edificis
qualificats d’equipament del casc urba, ja que tots els edificis que el planejament actualment
vigent qualificava d’equipament formen part del cataleg de Béns Culturals d’'Interés Local.
Requereixen parcel-les relativament petites, perd és molt important el seu emplacament per
a que pugui garantir la representativitat necessaria per a aquest tipus d’equipament i se situi
proper a les arees a les quals déna servei.

Cementiri (E4). Donada l'especificitat d’aquest equipament i la impossibilitat d'utilitzar tant
I'espai existent com les ampliacions previstes per un altre Us es plateja una categoria
independent.

Reserves no definides i altres equipaments (E4). Aquesta qualificacié permet la ubicacié
de qualsevol tipus d'equipament comunitari i fins i tot els serveis técnics. Se situen
fonamentalment en els nous equipaments previstos en plans derivats pels quals no s’ha

definit un Us prioritari.

3.4.4 QUADRE RESUM D’EQUIPAMENTS

Codi Qualificacio Superficie % Sostre resid. m2/100m2st
El Equipament Docent 17.238 7,75%
E2 Equipament Esportiu 58.142 26,15%
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 35.236 15,85%
ES5 Reserva per equipaments 26.667 12,00%
TOTAL  SOL URBA 137.282 61,75% 1.158.079 11,85
El Equipament Docent 18.141 8,16%
E2 Equipament Esportiu 11.527 5,19%
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 2.577 1,16%
E5 Reserva per equipaments 8.067 3,63%
TOTAL  SOL URBANITZABLE 40.312 18,13% 104.346 38,63
E4 Cementiri 2.984 1,34%
E5 Reserva per equipaments 41.725 18,77%
TOTAL  SOL NO URBANITZABLE 44.710 20,11%
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TOTAL 222.304 100,00% 1.262.424 17,61

3.5 ZONA INUNDABLE

D’acord amb l'article 6 del Reglament de la llei d’urbanisme la zona inundable esta constituida per la
llera dels rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades a la preservacio del regim de
corrents i de les planes d'inundacié per a episodis extraordinaris. En aquesta zona cal distingir la

zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per a episodis extraordinaris.

3.5.1 SISTEMA HIDRAULIC (ZONA FLUVIAL)

La zona fluvial, d'acord amb l'article 6.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme, és la part inundable
que inclou la llera del riu i les seves riberes i que linstrument de planificacié hidrologica
corresponent delimita d’acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en compte

els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

Formen part d’'aquest sistema tots els rius, rieres, torrents i cursos d'aigua de superficie o
subterranis que trobem al subsol del municipi, aixi com les seves proteccions, que es delimiten a la

normativa d’aquest POUM i en la propia Llei d’Aigles.

En la definici6 d’'aquest sistema el POUM ha pres per una banda I'ambit definit per L'’Agéncia
Catalana de I'Aigua, com a cota d’'inundacié de I'avinguda de periode de retorn 10 anys a al riera
de Breda i el seu entorn. | d’altra banda una de franja minima de Domini Public Hidraulic de 5
metres a cada banda de I'eix del torrent, tal i com es redacta a l'article 6 de la del reial decret 1/2001
pel qual s'aprova el text refés de la llei d’Aiglies, aquesta franja de proteccié s'augmentara en el cas
que un estudi hidraulic defineixi una zona d’'inundacié a un periode de retorn de 10 anys superior a

aquests 5 metres.

3.5.2 SISTEMA HIDRIC

D’acord amb l'article 6.3 del Reglament de la Llei d'urbanisme, és la part de la zona inundable que
l'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al periode
de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva
continuitat.

En la normativa del sistema hidrologic es recullen les limitacions d'usos que estableix aquest
reglament. A diferencia del sistema Hidraulic de caracter public, aquest qualificacié té

caracteristiques d'espai privat.
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3.5.3 ZONA INUNDABLE PER A EPISODIS EXTRAORDINARIS

D’acord amb l'article 6.4 del Reglament de la Llei d'urbanisme, és la part de la zona inundable que
l'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda de periode de
retorn de 500 anys.

En aquest POUM es defineix la clau 14, Ambit Fluvial, en la regulacié del sol no urbanitzable, que
compren els entorns que conformen el paisatge proxim als cursos d'aigua. La delimitacié d’aquest
clau amplia la de la zona inundable per a episodis extraordinaris, i es més restrictiva que aquesta
pel que fa al regim d’'usos. Per tant, aquest POUM no especifica la regulacio la zona inundable per a

episodis extraordinaris, que queda incorporada a la Clau 14.

A diferéncia del sistema Hidric de caracter public, definit en aquesta normativa, aquest qualificacio

té caracteristiques d’espai privat.

3.6 SERVEIS TECNICS

Segons l'article 33.3 del RLUC i el 34.5 de la LUC, els serveis técnics formen part del sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris i comprenen, entre d'altres, els parcs de maquinaria, les
infraestructures hidrauliques i les instal-lacions de gesti6 de residus, d'abastament i subministrament
d’'aigua, de sanejament, de producci6 i distribucié d’energia, i de telecomunicacions. El planejament
urbanistic pot preveure que el sol destinat a serveis técnics pugui ser de titularitat pablica o privada,
i pot establir I'obligacié de reservar espais comuns en les edificacions per a la implantacié de

serveis técnics.

3.6.1 XARXA D’ABASTAMENT D'AIGUA

La practica totalitat de I'aigua potable consumida a Riells i Viabrea prové dels pous de captacio
d'aigua subterrania de la Contesa i de la Formiga (llera de la Tordera), situats fora del terme
municipal, dins del municipi de Sant Celoni, perd a menys de 100 metres de distancia del TM de
Riells i Viabrea. Malgrat estar situats al costat del Riu Tordera, el cabal d’aquests pous prové d’'una

corrent subterrania del Montseny.

El cabal d'aquests pous és for¢ca estable durant tot I'any, la qual cosa permet garantir I'abastament
durant els mesos secs de l'estiu. A més, cal indicar que el pou d’abastament del municipi de Breda

es troba a la finca de Can Roig.
El principal problema de I'abastament en alta consisteix en la necessitat de bombejar la totalitat de

l'aigua potable fins als diposits, ja que els pous es troben en la cota més baixa del municipi. El

sistema d'impulsié consta d'un eix inferior connectat a tres anelles que donen servei als diferents
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diposits. Aquest sistema garanteix el subministrament en cas de possibles problemes a algun punt

de la xarxa.

La xarxa de distribucié és antiga i cal efectuar diverses reformes. En aquests moments es vol tornar
a redactar el Pla Director del Servei d’Aigiies del municipi. EI POUM preveu la reforma d’aquesta
xarxa a partir de la creacié d’'uns conductes basics que enllacen els diferents dipdsits del casc urba.
Aixi doncs, la xarxa basica incorporara els eixos principals necessaris per al subministrament de les

arees de creixement previstes i per la millora de la xarxa actual.

Donat l'origen de les aigiies d'abastament (massa d'aigua del Montseny) i vist I'estat quimic i
quantitatiu dels aquifers, es pot deduir que no han d’haver-hi problemes quantitatius en
'abastament en alta d’aigua. Cal assenyalar que tot i tenir un consum d’aigua per capita elevat,
aquest s’ha anat reduint des del 1.999. Pel que fa a I'Gs industrial el consum prové de pous propis

que sbn capacos d'assegurar el subministrament del municipi.

3.6.2 XARXA DE SANEJAMENT

Actualment Riells i Viabrea disposa d’'una EDAR (estaci6 de depuracié d'aigiies residuals) que
depura a I'entorn d’'un 10% de les aigiies residuals del municipi. Aquesta se situa per sobre de la
cota de la primera seccid de les urbanitzacions, obligant a establir sistemes pel bombament

d'aquestes aigles al llarg de totes les valls del municipi.

El POUM preveu la construccié d'una nova EDAR al limit sud del municipi per possibilitar la
implementacié d'un sistema racional de depuracid. Caldra estudiar la possibilitat que aquesta
estacié es mancomuni amb d’altres municipis. Es preveu la construccié d'una xarxa de canalitzacio
basica en forma d’arbre, on un eix principal, situat a les cotes inferiors del municipi i paral-lel al
tracat del ferrocarril, recollira les aigties residuals provinents dels ramals principals i connectara amb
'EDAR.

El pla preveu, també, la incorporacio de la xarxa d’aiglies pluvials i I'ampliacié de la xarxa als

creixements previstos.

3.6.3 XARXA ELECTRICA

Actualment, la xarxa eléctrica a Riells i Viabrea és distribueix de forma lineal i la major part de les

linies de mitja tensié del sol urba sén aéries.

El POUM planteja el soterrament de totes les linies de mitja tensié que creuen el nucli urba,

aprofitant aquells tram de viari nou que proposa el POUM i establint processos pel soterrament
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progressiu de les arees consolidades. També es preveu un canvi de I'actual sistema lineal, per un

sistema en anella que garanteixi el subministrament en cas d’avaries a la xarxa.
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4. CLASSIFICACIO DEL SOL

D’acord amb I'article 25 de la Llei d’Urbanisme 1/2005, aquest POUM classifica tot el sol del terme
municipal en:

- Sol urba

- Sol urbanitzable

- Sol no urbanitzable

4.1 CRITERIS PER A LA DELIMITACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE

Els criteris emprats per a la delimitacié del sol urba sén els continguts a I'article 26 de la Llei
d’'Urbanisme 1/2005, recollint aquells terrenys que han estat sotmesos al procés d’integracio en el
teixit urba i tenen tots els serveis o bé sén compresos en arees consolidades per I'edificacio
d’almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. D’acord amb el mateix article 26, aquest
POUM no considera un terreny com a sol urba pel simple fet que confronti amb carreteres, vies de

connexio interlocal o vies que delimiten el sol urba.

4.1.1 EL CASC URBA - VIABREA

El procés de creixement que ha seguit el municipi, originat a partir de la delimitacié de sol per part
del planejament general vigent, definia dos ambits clarament diferenciats. La part baixa, destinada a
la indUstria i a la primera residéncia, i la part alta, destinada a la segona residéncia. Durant els
practicament 35 anys de vigéncia del pla el desenvolupament d’aquests entorns ha estat totalment
desequilibrat.

- S’han consolidat les urbanitzacions de la part alta, pel que fa a I'extensio de la taca de sol
urba que ja es troba consolidada, exceptuant els limits de la urbanitzacié de boscos de la
Batlloria amb el ferrocarril, on alguns entorns no s’han incorporat a la urbanitzacio i
presenten consolidacions irregulars.

- S’ha desenvolupat part del sol industrial, amb la consolidacié del poligon sud-oest i Sanofi.

- Practicament no s’ha desenvolupat la part baixa del municipi, que havia d’agrupar les

edificacions de major densitat destinades a primera residéencia.
Aixi doncs, aquest POUM planteja la consolidacié de la part baixa del municipi, amb la creaci6 d’'un
centre pel municipi. Pel que fa a la resta d’entorns es planteja el manteniment del limit nord del sol
urba i relligar els diferents teixits a partir del desenvolupament dels buits urbans que han quedat

entre Boscos de la Batlloria i la linia del ferrocarril.

Per tant, es defineix com a sol urba:
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- Les urbanitzacions, que actualment es troben totes elles consolidades pel que fa a extensio i
existéncia d’'edificacions.

- L'entorn de l'estaci6 de ferrocarril de Viabrea, amb el seu nucli historic i els entorns ja
desenvolupats o amb llicencies ja concedides.

- La part consolidada d'Alba de Liste, que actualment funciona com Unic entorn comercial del
municipi.

- Els entorns ocupats per industries, ja estiguin en actiu, o sense Us que es troben intimament
vinculades al sol urba actual, com sén Gres Breda, Nuova Fima i Lark.

- Els solIs industrials de la part sud del ferrocarril: poligon sud-oest totalment consolidat, Sanofi

i 'entorn de 'actual estacié amb un sol urba en transformacio.

Es defineix com a sol urbanitzable:

- Els entorns entre el nucli de I'estacié de Viabrea i I'actual nucli d’equipaments integrat per
I’Ajuntament, el poliesportiu i el CEIP entre d'altres. Aquest so0l urbanitzable s’extén entre el
limit del ferrocarril i el cami de les aigiies i desclassifica tots els sols que el pla vigent preveia
per sobre d’aquest cami.

- L’espai entre el nucli de I'estacid i la riera de Breda per tal de consolidar un entorn urba al
nucli historic de Viabrea.

- El sdl situat entre Alba de Liste i el limit amb el terme municipal de Sant Celoni, que encara

no ha estat desenvolupat i permetra ubicar un gran equipament que serveixi a tot el municipi.

En el cas de Riells i Viabrea el sol urbanitzable no es troba integrat per entorns d’extensio
residencial o industrial fruit de les previsions de creixement de poblacié realitzades o de les tensions
de creixement entorn a determinats eixos o sectors. En aquest cas de Riells i Viabrea el sol

urbanitzable l'integra, en la major part, el que haura d’esdevenir el nucli de la poblacié.

4.1.2 EL NUCLI DE RIELLS DEL MONTSENY

El planejament vigent preveia un desenvolupament residencial a I'entorn del nucli de Riells del
Montseny que no ha estat desenvolupat. Per tant, aquest POUM ha repensat I'’entorn, d’acord amb
les edificacions existents i amb les necessitats del nucli, com a porta del Montseny i com a nucli

equipat del conjunt de masies de Riells.
Per tal de delimitar el sol urba s’ha pres I'entorn ocupat pels habitatges actuals i la granja, definint

com a limits el cami de Riells a Gualba, la riera Xica i el limit topografic que defineixen I'hostal

Belloc i el moli.

4.1.3 FOGUERES DE MONTSORIU

El nucli de Fogueres se situa a cavall entre els municipis de Riells i Viabrea i Arblcies. Es tracta

d’'una urbanitzaci6 consolidada que el POUM reconeix i integra en el sol urba.
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4.1.4 ARBRESA I LACPUR

Son dues fabriques situades al costat de la riera de Breda, al limit entre els municipis de Riells i
Viabrea i Breda. Tot i la seva ubicacio al municipi de Riells i Viabrea depen completament de Breda
pel que fa als accessos i en bona part de la poblacié que hi treballa. Per tant, aquest pla entén que
el seu desenvolupament ha de ser concordant amb el planejament del municipi de Breda en aquest
entorn.

e Arbresa
Es tracta d’'una indUstria que elabora terrissa a partir de les terres extretes a la propia finca.

El POUM reconeixera la seva existéncia classificant-la com a sol urba al situar-se en continuitat
amb el pla parcial de can Ribas situat al municipi de Breda, que ha estat recentment aprovat
definitivament.

La seva posicié en continuitat amb el sol urba fa que el POUM prevegui el seu manteniment com a
Us industrial Gnicament en el cas que es mantingui I'elaboracié de terrissa vinculada a I'extraccié de
terres. En cas de cessament d’'aquesta activitat el seu Us s’haura de transformar en un terciari al

servei del sol urba de Breda.

e Lacpur
Es tracta d’'un sol ocupat antigament per una envasadora de llet que ha cessat la seva activitat i ara

I'ocupen diferents activitats irregulars. Se situa en un meandre de la riera i es troba envoltat pel
municipi de Breda en un entorn als limits amb el pla parcial de can Ribas ja aprovat i el pla parcial
de Can Ferreric, per desenvolupar.

El pla preveu la seva classificacié com a sol urba permetent el pas del carrer de circumval-lacié oest
de Breda.

4.2 EL SOL NO URBANITZABLE

D’acord amb les prescripcions de l'article 32 de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (LUC), aquest
POUM classifica com a sol no urbanitzable, aquells terrenys per rad de:
- La concurréncia de valors considerats per la legislacio aplicable en matéria de régim de sol i
de valoracions.
- L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el
model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'article 3 de la LUC.

- Elvalor agricola dels terrenys

També es consideren sols no urbanitzables aquells que determina la LUC a l'article 32a i c.

En el cas del municipi de Riells i Viabrea es desclassifiquen tots els sols que el planejament vigent
preveia com a sol urbanitzable no delimitat i bona part dels sols urbanitzables delimitats que encara

no han estat desenvolupats (111 Ha, en front a les 23 que es desenvolupen).
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4.3 QUADRE RESUM DE CLASSIFICACIO DEL SOL

TERME MUNICIPAL superficie %
SuU SOL URBA, 4.238.665 15,53%
SUD  SOL URBANITZABLE DELIMITAT 220.808 0,81%
SNU  SOL NO URBANITZABLE 22.841.471 83,67%
TOTA

L TERME MUNICIPAL 27.300.944  100%
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5. SECTORS DE PLANEJAMENT DERIVAT | AMBITS DE
GESTIO.

Aquest POUM divideix els Sectors de desenvolupament en:

- Sectors de planejament derivat: sén aquells sectors que requereixen d’'un planejament
derivat per al seu desenvolupament. En formen part els Plans Parcials, els Plans de Millora
Urbana i els Plans Especials.

- Ambits de gestid: sén aquells sectors, que no requereixen de planejament derivat, i que,

per tant, el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal ja en defineix I'ordenacio definitiva.

5.1 SOL URBA

Els criteris emprats per a la delimitacié del sol urba sén els continguts a Il'article 26 de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya (LUC) 1/2005, recollint aquells terrenys que han estat sotmesos al
procés d'integracié en el teixit urba i tenen tots els serveis o bé s6n compresos en arees
consolidades per I'edificacio d’almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. D'acord amb
el mateix article 26, aquest POUM no considera un terreny com a sol urba pel simple fet que

confronti amb carreteres, vies de connexio interlocal o vies que delimiten el sol urba.

Dins el sol urba no consolidat han estat delimitats, Plans de Millora Urbana (PMU) i Poligons
d’Actuacié Urbanistica (PA). S’entén per sol urba no consolidat, aquell que la LUC defineix a I'article
31, és a dir, aquell que no té la condicio de solar d'acord amb l'article 29 de la mateixa LUC, i aquell
s0l que sent sol urba consolidat aquest POUM el sotmet a actuacions de transformacio urbanistica

incorporant-los a sectors subjectes a PMU o PA.

5.1.1 PLANS DE MILLORA URBANA

Els Plans de Millora Urbana que s’estableixen per al desenvolupament urbanistic d’aquest POUM
en el sol urba no consolidat sén les seglents:

PMU-01 Lark

PMU-02 Gres de Breda
PMU-03 Nuova Fima
PMU-04 Joan Maragall
PMU-05 Riells del Montseny
PMU-06 Lacpur

e PMU-1 Lark
L'objecte d’aquest sector és I'ordenacio de I'espai que ocupava I'antiga fabrica Lark i el seu entorn.

La seva posicio al limit de les urbanitzacions de Junior park i Boscos de la Batlloria, i en la linia de
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I'avinguda del ferrocarril, que juntament amb la Gi-552 estructuren les connexions al llarg de tot el

municipi, permet ubicar-hi un gran equipament de servei a tot el municipi.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

Donar continuitat a I'avinguda del ferrocarril enllagant-la amb els eixos estructuradors de
Junior park i Boscos, carrers Miguel Hernandez, Antonio Machado i dels Prats. Aquest enllag
permetra connectar totes les urbanitzacions de la part baixa del municipi.

Obrir un nou carrer que millori I'enllag de I'avinguda del ferrocarril amb el carrer dels Prats.
Millorar la connexio entre Junior i la resta d'urbanitzacions creant un nou vial, amb vocacio
d’eix de vianants que connecti la prolongacio de Vicente Aleixandre a l'interior del sector amb
el carrer de les Vinyes a partir d'una nova passarel-la sobre el torrent de Can Plana.
Recuperar el torrent de Can Plana generant un parc al seu entorn. Aquest parc integrara una
bassa de laminacio al limit amb el ferrocarril que permetra controlar les crescudes del torrent
i evitar I'afectacié sobre els entorn construits. Aquesta bassa podra utilitzar-se per a la
recuperacié de la fauna propia del torrent.

Crear una gran reserva de sol per a equipaments. En aquest, entorn proper als centres
educatius (escola i institut ) previstos a Junior i a Alba de Liste, es preveu una reserva per a
equipaments esportius, on es preveu la construccié d’'un segon poliesportiu en el moment en
gué sigui necessari.

Crear un petit nucli que permeti I'aparici6 de baixos comercials. La posicié del sector
respecte del municipi permetra crear un tercer pol comercial (a banda d’Alba de Liste i el nou

centre) que pugui assumir el comerc¢ de proximitat de I'entorn.

El sector esta delimitat a I'oest pel carrer dels Prats (actual limit de la urbanitzacié Junior park), al

nord i I'est pel torrent de Can Plana i al sud per la linia del ferrocarril. La seva superficie és de

27.440m2.
PMU-1 Lark Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 3.842 14,00% 5.5632 1.383 6.915 1,80 61
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 9.055 33,00% 5.433 0 5.433 0,60 22
TOTAL ZONES 12.897 47,00% 10.965 1.383 12.348 0,96 83
Vi Espais lliures, parcs i places 2.195 8,00%
V3 Espais de connexié ecologica 3.018 11,00%
H Sistema hidraulic 2.470 9,00%
X Sistema viari 6.860 25,00%
TOTAL SISTEMES 14.543 53,00% Ed.bruta  Hab/Ha|
TOTAL SECTOR 27.440 100,00% 0,45 30,25
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 10,00% del sostre residencial 2 1.096 12
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 23,00% del sostre residencial 2 2.522 28
ei Indemnitzacié edifici industrial 6.053 m2st Edificacio industrial sense activitat

e PMU-2 Gres Breda
L'objecte d’aquest sector és I'ordenacié dels terrenys que, actualment ocupa la fabrica de Gres

Breda, en el moment en que la indUstria vulgui abandonar el centre de la poblacio.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn son:
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Donar continuitat a la trama urbana de I'entorn de I'’Ajuntament, generant un nou eix per a
vianants que, originant-se en aquest entorn i enllacant amb l'avinguda de la Moreneta
permetra connectar amb el nucli de I'estacié.

Crear un pol comercial a I'entorn de I'eix per a vianants que permeti potenciar aquest entorn
com a centre del municipi donant resposta tant a les compres basiques com a les
necessitats d'oci. Caldra crear-hi una reserva d'aparcaments adequada a les necessitats
d’'un entorn comercial i equipat.

Conservar i protegir la riera de Can Salva generant un espais public al seu entorn.

Ampliar el sol d’equipaments que actualment ocupen els barracons de I'escola, perd que
quedaran en desus amb la construccid del nou CEIP i permetran ubicar-hi un nou
equipament amb una molt bona connectivitat amb la resta d'equipaments del centre del
municipi.

Potenciar la consolidacid d'un centre urba on predomini la primera residéncia. Es proposa
augmentar les reserves d’habitatge de proteccid publica en aquest sector per sobre dels

minims establerts per tal de potenciar aquests residéncia permanent.

El sector esta delimitat a I'oest per la riera de Can Salva, a I'oest per I'ajuntament i I'escola, al nord

pels primers habitatges de la urbanitzacio de Can Salva i al sud per la Gi-552. La seva superficie és

de 22.073 m2, dels quals practicament un 20% ja son publics.

PMU-2  Gres Breda Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats ~ Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 6.622 30,00% 7.450 2.483 9.933 1,50 82
TOTAL ZONES 6.622 30,00% 7.450 2.483 9.933 1,50 82
E5 Reserva per equipaments 2.207 10,00%
\1 Espais lliures, parcs i places 1.104 5,00%
V2 Espais lliures de proteccié 4.856 22,00%
X Sistema viari 5.739 26,00%
X3 Sistema viari, Xarxa de vianants 1.545 7,00%
TOTAL SISTEMES 15.451 70,00% Ed.bruta  Hab/Ha
TOTAL SECTOR 22.073 100,00% 0,45 37,15
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 10,00% del sostre residencial 2 745 8
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 23,00% del sostre residencial 2 1.713 19
act Trasllat d'activitats indutrials 6.727 m2st Gres Breda

e PMU-3 Nuova fima
L'objecte d'aquest sector es I'ordenacié dels terrenys que, actualment ocupa la fabrica de Nuova

Fima, en el moment en qué la industria vulgui abandonar el centre de la poblacié. Es defineix un

sector discontinu, ja que la ubicacié de la industria al cor del nou centre i molt envoltada

d'equipaments fa recomanable ubicar I'equipament del sector una mica allunyat de la propia

indUstria per permetre generar un centre urba amb major densitat d'Us i d’habitants. Es proposa

I'equipament a continuacié del CEIP previst possibilitant la ubicacié d’'una piscina que completaria

I'oferta esportiva del municipi.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:
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Donar continuitat a la trama urbana de I'entorn de I'’Ajuntament, generant un nou eix per a
vianants que, originant-se a I'avinguda de la Moreneta permetra connectar amb el nucli de
I'estacio.

Donar un front a la nova avinguda que enllacara el poliesportiu, el casal d'avis i el futur CEIP.
Creara la reserva per a un nou equipament esportiu que permetra ubicar-hi una piscina. La
seva posicio entre I'escola i el camp de futbol i molt propera al poliesportiu permetra crear un
pol d’equipaments esportius potent.

Crear un front comercial que potencii el centre del municipi com a eix d'activitat. Aquest eix
se situa en continuitat amb els comercos del sector de Gres Breda i del pla del ferrocarril,
amb la voluntat de crear un entorn comercial que atregui poblacié externa al municipi.
Potenciar la consolidacié d'un centre urba on predomini la primera residéncia. Es proposa
augmentar les reserves d’habitatge de proteccid publica en aquest sector per sobre dels

minims establerts per tal de potenciar aquests residéncia permanent.

El ambits del sector son els segients:

l'actual parcel-la de la industria, delimitada a I'oest per I'avinguda de Can Salva, a I'est pel
limit de la propia industria, coincident amb el limit de la parcel-la del poliesportiu, al nord pel
nou eix que limita el poliesportiu i al sud la Gi-552. La seva superficie és de 7.979m2, dels
guals practicament un 20% ja s6n publics.

La peca d'equipaments que resta entre la riera de Sant Llop i la prolongacié del carrer Vall

nou. La seva superficie és de 5.735m2

La superficie total del sector és de 13.714 m2

PMU-3 Nuova Fima Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 5.486 40,00% 4.731 1.577 6.309 1,15 52
TOTAL ZONES 5.486 40,00% 4.731 1.577 6.309 1,15 52
E2 Equipament Esportiu 4.114 30,00%
V3 Espais de connexié ecologica 686 5,00%
H Sistema hidraulic 686 5,00%
X Sistema viari 1.920 14,00%
X3 Sistema viari, Xarxa de vianants 823 6,00%
TOTAL SISTEMES 4.114 60,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 13.714 100,00% 0,46 37,92
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 13,00% del sostre residencial 2 615 6
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 25,00% del sostre residencial 2 1.183 13
act Trasllat d'activitats indutrials 1.052 m2st Gres Breda

e PMU-4 Joan Maragall
L'objecte d'aquest sector és la reordenacié dels terrenys situats per sota de la via del ferrocarril

entre la prolongacié del carrer de Baix i el limit del sol urba. Actualment els propietaris d’aquests

terrenys han sol.licitat llicencia de parcel.lacié i d'urbanitzacid, que després de requeriments tecnics

per part de I'ajuntament no s’han cumplimentat. La propietat, de comu acord amb I'ajuntament ha

valorat la possibilitat d'ajornar el desenvolupament d’aquest sector per adaptar-lo als requeriments

del POUM. ElI POUM planteja la seva reordenacié per millorar la seva integracié dins la trama

urbana i generar els espais que un centre urba requereix.
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Els criteris per a I'ordenaci6 d’aquest entorn sén:

- Estructurar un creixement integrat a la trama urbana a partir de la prolongacioé del carrer
Joan Maragall, com a eix que permetra la connexié entre els desenvolupaments previstos
per sota de la carretera.

- Crear un parc d'un ample minim de 30 metres entre la via férria i els nous habitatges. Aquest
parc permetra crear una topografia artificial que minimitzi el soroll del tren i incorporar
recorreguts per a bicicletes i vianants allunyats del transit de vehicles. El parc es connectara
amb el parc del torrent de Sant Llop.

- Continuar el parc al llarg de torrent de Sant Llop que es convertira en I'estructurador dels
desenvolupaments al seu voltant, i possibilitar la connexié amb el parc del ferrocarril.

- Reservar so0l d’'equipaments per ubicar-hi una biblioteca. El fet de tractar-se d’'un sol urba

permetra cedir tant aviat com calgui aquest terreny per a la construccié de I'equipament.

La superficie del sector és de 45.462 m2.

PMU-4  Joan Maragall Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 10.201 22,44% 14.852 0 14.852 1,46 165
3 Habitatge unifamiliar alineat 3.678 8,09% 4.743 0 4.743 1,29 33
TOTAL ZONES 13.879 30,53% 19.595 0 19.595 1,41 198
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 2.565 5,64%
V1 Espais lliures, parcs i places 17.081 37,57%
H Sistema hidraulic 2.361 5,19%
X Sistema viari 9.389 20,65%
X3 Sistema viari, Xarxa de vianants 188 0,41%
TOTAL SISTEMES 31.583 69,47% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 45.462 100,00% 0,43 43,55
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 10,00% del sostre residencial 2 1.960 21
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 20,00% del sostre residencial 2 3.919 43
pr Pont sobre riera (1) 120 Perllongacié Joan Maragall
pr Pont sobre riera (1) 200 Lateral de la carretera

e PMU-5 Riells del Montseny
L'objecte d’aquest sector és I'ordenacio del nucli de Riells del Montseny per tal de garantir, per una

banda que s'ofereixin els serveis necessaris com a porta al parc natural del Montseny i per l'altre
millorar les condicions de la poblacié de Riells, tant la que viu dins o en I'entorn més proper al

sector, com d’aquella que es beneficiara dels serveis que el nou sector aportara.

El POUM ha optat per I'ordenacié d’aquest sector reduint considerablement I'ambit que preveien
tant les normes actuals com les propostes que s’havien fet per part d’equips anteriors. Aquest
reduccié es deu a la voluntat de cenyir I'actuacio estrictament a aquell entorn que es considera
adequat estructurar per garantir, que I'is d'aquest nucli com a accés al parc del Montseny, no

produeixi desajustos en I'entorn que afectin a la poblacié resident ni a I'equilibri natural de I'entorn.
Els criteris per a I'ordenaci6 d’aquest entorn son:

- Definir una amplia plataforma d’aparcaments en I'entorn de la granja per tal d’evitar I'arribada

amb vehicles privats al peu de I'abadia. La creacié d’aquesta area permetra:

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE RIELLS | VIABREA. Aprovacid inicial. 41



MEMORIA D’ORDENACIO. SECTORS DE PLANEJAMENT DERIVAT | AMBITS DE GESTIO

- restringir I'accés en vehicle no autoritzat al nucli de I'abadia

- evitar la necessitat d'incorporar les arees de tractament paisatgistic previstes al Pla
Especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Parc del Montseny. Aquestes
arees de tractament paisatgistic es defineixen com “paratges amb Us de lleure intensiu i
que requereixen un tractament funcional i paisatgistic integrat amb la finalitat d'acomodar i
mitigar els efectes de la frequentacid que suporten”. La creacid d'aquesta area
d'aparcament, juntament al costat del moli que podra funcionar com a centre
d’interpretacio del parc facilitara I'establiment de I'origen i final d les rutes excursionistes
en aquest punt evitant la necessitat de crear altres punts d’arribada.

Crear un centre dinterpretacié del parc a [l'edifici del moli. Aquest equipament

complementara el nou aparcament com a punt d'arribada i permetra potenciar el nucli de

Riells com a punt d’accés al parc natural del Montseny.

Protegir la riera Xica pel seu valor com a connector ecologic.

Establir una xarxa de camins a partir dels camins actuals que permeti connectar els camins

existents i estructurar el sector generant el minim nombre possible de nous camins.

Donar continuitat al GR que arriba al nucli a I'entorn de la granja a partir d'un eix per a

vianants que eviti el pas per la carretera i faciliti 'accés a I'abadia.

Dotar d’energia eléctrica al nucli, possibilitant aixi I'extensié de la xarxa a les masies

properes.

Construir un diposit d’aigiies que garanteixi el subministrament al nucli i minimitzi el cost de

garantir el servei a les masies properes.

La ubicacié d'aquest sector al nucli de Riells del Montseny, en un entorn cenyit a un ambit amb

edificacions preexistents i on es busca el menor impacte possible, amb la construccié del minim

sostre residencial que faci viable I'actuaci6 fa inviable la ubicacié d’habitatges de proteccid publica.

Els sector esta delimitat al sud per la riera Xica, a I'oest i nord-oest pel cami de Riells a Gualba i a

I'est i nord-est pel torrent que enllaca I'actual placa publica situada al costat de I'abadia i el moli. La

superficie del sector és de 46.928 m®.

PMU-5  Riells de Montseny Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5f Habitatge unifamiliar de Riells 17.557 37,41% 5.267 0 5.267 0,30 14
TOTAL ZONES 17.557 37,41% 5.267 0 5.267 0,30 14
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 2.825 6,02%
E5 Reserva per equipaments 3.190 6,80%
V2 Espais lliures de proteccié 17.200 36,65%
X Sistema viari 6.157 13,12%
TOTAL SISTEMES 29.372 62,59% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 46.929 100,00% 0,11 2,98
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 0,00% del sostre residencial 5f 0 0
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 0,00% del sostre residencial 5f 0 0
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e PMU-6 Lacpur
L'objecte d’aquest sector es I'ordenacié dels terrenys ocupats per I'antiga envasadora Lacpur i que

actualment es troben ocupats per una série d'activitats irregulars. El sector es troba al limit entre els

termes municipals de Riells i Viabrea i Breda en un meandre de la riera de Breda on el municipi de

Riells

i Viabrea s'insereix per tres costats al municipi de Breda, fent necessari que el

desenvolupament d’aquest sector s’insereixi dins els requeriments del planejament de Breda.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

Donar continuitat al carrer de circumval-lacié que recorre els creixements de l'oest del
municipi i que es quedaria interromput en aquest punt a I'haver d’'integrar-se al municipi de
Riells i Viabrea. La comissio d'urbanisme de Girona en el seu informe respecte del pla
parcial de can Ribas que limita amb el sector, va fixar la necessitat de garantir la continuitat
d’aquest vial fins al limit del municipi de Breda, amb la voluntat de permetre la construccio
d’aquesta circumval-lacio.

Integrar I'entorn als creixements residencials que I'envolten i que se situen al municipi de
Breda.

Protegir la riera de Breda que s’haura d'establir com un parc al contacte entre els dos
municipis.

Aconseguir la cessio de la plana de sol no urbanitzable situada entre el torrent de Sant Llop i
la carretera de les aiglies (amb una superficie de 4 Ha) i que ha estat qualificada com a
equipament en sol no urbanitzable. Aquest entorn permetra desenvolupar activitats de lleure

propies del sdl rlstic com la creacio d’un circuit de BTT.

El poligon esta delimitat a I'oest pels limits del terme municipal i per la prolongacio del carrer de

circumval-lacié de Breda. La seva superficie és de 17.692 m2.

PMU-6  Lacpur Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcioé Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 3.185 18,00% 1.751 1.751 0,55 19
3 Habitatge unifamiliar alineat 7.431 42,00% 4.087 4.087 0,55 29
TOTAL ZONES 10.615 60,00% 5.838 0 5.838 0,55 48
H Sistema hidraulic 2.654 15,00%
X Sistema viari 2.654 15,00%
TOTAL SISTEMES 5.308 30,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 17.692 90,00% 0,33 27,13
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 10,00% del sostre residencial 2 584 6
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 21,00% del sostre residencial 2 1.226 13
pr Pont per circul-lacié rodada 108 m2 Sobre riera de breda
ca Cession adscrites al sector en SNU 41.725 m2 Equipaments en SNU

e PMU-7 Plemen
Es tracta d’'un sector discontinu que engloba el desenvolupament industrial al sud-est del municipi i

una petita part de I'entorn expropiat per ADIF per a la construccié de la via del TGV. L'objecte

d'aquest sector és, per una banda, desenvolupar I'entorn industrial situat a cavall entre Riells i

Viabrea i Sant Celoni al limit sud-est del terme entre la linia del ferrocarril i el limit del terme. Per
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I'altre, es vol transformar en zona verda de I'entorn expropiat per ADIF i que d'acord amb el

planejament vigent és edificable, donada la seva centralitat.

Aquest entorn es troba inclds en de sol urba consolidat al terme de Sant Celoni i es trobava ocupat
per tota una seérie d'industries que estan patinint un procés de transformacié. El POUM defineix un
pla de millora urbana per garantir que el desenvolupament d’aquest sector ajudara a millorar la
connectivitat del sector amb la resta del municipi, i del conjunt del municipi tant amb la nova estacié

de rodalies i amb la C-35.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

- Donar continuitat al viari paral-lel a la C-35 que s'inicia al poligon industrial del sud-oest, ja
desenvolupat, i que passat per sota de Sanofi, permetra enllacar fina a I'enllag de la C-35
amb la carretera de Breda.

- Reservar una peca per a equipaments i aparcaments vinculada a la hova estacié de rodalies.

- Connectar I'eix principal de directriu nord-sud del centre urba amb la via paral-lela a la C-35.

- Connectar I'eix de I'estacié amb el vial paral-lela a la C-35.

La seva superficie és de 56.813 m2.

PMU-7 Plemen Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
6 Industria entre mitgeres 34.088 60,00% 0  34.088 34.088 1,00 0
TOTAL ZONES 34.088 60,00% 0  34.088 34.088 1,00 0
S Serveis técnics 1.136 2,00%
H Sistema hidraulic 1.704 3,00%
Vi Espais lliures, parcs i places 3.409 6,00%
X4 Sistema viari, Aparcaments 6.249 11,00%
X Sistema viari 10.226 18,00%
TOTAL SISTEMES 22.725 40,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 56.813 100,00% 0,60 0,00

5.1.2 POLIGONS D'’ACTUACIO DE TRANSFORMACIO

Els poligons d’actuacio residencials (PAr) son aquells que tenen per objecte alguna de les finalitats
a que fa referencia l'article 68.2.a. de la LUC, és a dir comporten el desenvolupament del model
urbanistic de I'ambit o bé la seva reconversié pel que fa a I'estructura fonamental, I'edificacid
existent o els usos principals. Aquests poligons tenen, per tant I'obligaci6 de cedir el 10% de
I'aprofitament i generen reserva de sol per a habitatges de proteccié publica si sén de caracter
residencial.

Per a I'execucié d’aguest POUM s’estableixen dos Poligons d’Actuaci6 residencial en el sol urba:

PAr-1 Carrer de Baix — Pere Ribot

PAr-2 Terranova

e PAr-1 Carrer Baix — Pere Ribot
Es tracta d’'un poligon discontinu integrat per 3 ambits separats. L'objecte del poligon és I'ordenacio

de diferents terrenys en sol urba que no han estat desenvolupats i que per les seves
caracteristiques poden desenvolupar-se conjuntament al tractar-se de 2 ambits de petites

dimensions amb una clara vocacié d’espai public i un tercer ambit residencial per al qual el pla
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general vigent preveia una ordenacié inadequada d’acord amb les necessitats del nou planejament i

amb una edificabilitat baixa d'acord amb els objectius de crear un centre amb una adequada

densitat d'Us.

Aquests ambits sén:

el triangle no edificat entre el carrer de Baix, la Gi-552 i el limit del sol urba. S’hi acumulara
tot el sostre residencial del sector.

una petita peca no expropiada per Renfe, al costat sud de la carretera, en front del carrer
dels Pins. Agquest entorn es qualificara com a equipament per permetre ubicar-hi una estacio
d’autobusos, en el moment en qué es consideri oportu

el triangle situat a I'entrada del nucli de I'estacié i delimitat per les avingudes del Mosseén
Pere Ribot i el Doctor Simon.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquests entorns soén:

Evitar la construccié d’'un habitatge aillat al limit de la riera de can Salva, permetent mantenir
tota la franja des del pont fins a la riera com a sol public.

Donar continuitat a I'eix per a vianants que iniciant-se a la riera de Can Salva, a l'espai
actualment ocupat per Gres Breda permeti connectar amb el carrer de Baix.

Obtenir per a I'is public el triangle central del nucli de I'estacid, que permetra crear una placa
publica (ja prevista al planejament vigent, pero per la qual no se’n preveia una gestid) i un

nou equipament que ocupara l'edifici actualment en construccié en aquest entorn.

La superficie total d’aquest poligon és de 5.355 m2, dels quals 4.610 m2 corresponen al triangle al

costat del carrer baix, 315 m2 a la pe¢a que limita amb les vies del ferrocarril i 410 m2 a I'ambit del

barri de I'estacio.

PAr-1 Carrer de Baix - Pere Ribot Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats ~ Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 2.053 38,33% 3.128 0 3.128 1,52 34
TOTAL ZONES 2.053 38,33% 3.128 0 3.128 1,52 34
E5 Reserva per equipaments 315 5,89%
Vi Espais lliures, parcs i places 979 18,28%
X Sistema viari 2.008 37,50%
TOTAL SISTEMES 3.302 61,67% Ed.bruta  Hab/Ha]
TOTAL SECTOR 5.355 100,00% 0,58 63,50
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 10,00% del sostre residencial 2 313 3
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 20,00% del sostre residencial 2 626 6
eh Indemnitzacid edifici habitatges 320 m2st Carrega externa:edifici c. Gaserans
ec Indemnitzacié edifici comercial 142 m2st Carrega externa:edifici c. Gaserans
sh Indemnitzacié solar habitatges 320 m2st Carrega externa:edifici c. Gaserans
sc Indemnitzacié solar comercial 142 m2st Carrega externa:edifici c. Gaserans

e PAr-2 Terranova
L'objecte d’aquest poligon d’execucié es completar el desenvolupament d’aquest entorn del qual ja

ha estat aprovat el pla parcial i la reparcel-lacio.
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La delimitacié d'aquest poligon correspon a I'ambit del pla de millora urbana amb el mateix nom. La
superficie del poligon és de 35.053 m2.

PAr-2 Terranova Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcid Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5e Habitatge unifamiliar aillat, Terranova (800) 19.210 54,80% 9.605 0 9.605 0,50 24
TOTAL ZONES 19.210 54,80% 9.605 0 9.605 0,50 24
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 2.070 5,91%
V2 Espais lliures de proteccié 3.970 11,33%
S Serveis técnics 6.308 17,99%
X Sistema viari 3.496 9,97%
TOTAL SISTEMES 15.844 45,20% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 35.053 100,00% 0,27 6,85
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 0,00% del sostre residencial 5e 0 0
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 0,00% del sostre residencial 5e 0 0

e PAa-1 Sanofi
L'objecte d'aquest poligon d’execucié es garantir el compliment de les obligacions de cessions

d'aprofitament mitja i de zones verdeas i equipaments, que d'acord amb conveni urbanistics han
sigut monetaritzades donada I'impossibilitat d'ubicar-les en el si del sector.

La delimitacié d’aquest poligon correspon a l'actual parcel-la ocupada per l'industria anomenada
SENOFI. La superficie del poligon és de 52.515 m2.

PAa-1 Sanofi Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
7c Gran Industria (Sanofi) 50.020 95,25% 0 32513 32513 0,65 0
TOTAL ZONES 50.020 95,25% 0 32513 32,513 0,65 0
H Sistema hidraulic 2.496 4,75%
TOTAL SISTEMES 2.496 4,75% Ed.bruta  Hab/Ha|
TOTAL SECTOR 52.515 100,00% 0,62 0,00

5.1.3 POLIGONS D’ACTUACIO EN SOL URBA CONSOLIDAT

Els poligons d'actuaci6 en sol urba consolidat (PAc) sén aquells que no tenen per objecte cap de les
finalitats a que fa referéncia I'article 68.2.a. de la LUC, i que per tant no tenen I'obligacié de cedir el
10% de l'aprofitament ni generen reserva de sol per a habitatges de proteccid publica, d’acord amb
l'article 43.a de la LUC.

Els Poligons d’Actuacié de consolidat que s’estableixen per a I'execucidé d’aquest POUM en el sol

urba poden ser tant residencials com d’activitats i s6n els seguents:

PAc-1 Carrer Comerg
PAc-2 Pla del Mercat
PAc-3 Joan Maragall
PAc-4 Els Pins

PAc-5 Carretera de Breda
PAc-6 Hostal Belloc

e PAc-1 Carrer del Comerg
L'objecte d’aquest poligon és garantir les cessions de vials d’aquest entorn i que en part encara no

han estat fetes i ordenar les ampliacions de les edificacions existents.
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La delimitaci6é d'aquest ambit coincideix amb les parcel-les amb edificacions de planta baixa i amb el

vial no cedit. La superficie del poligon és de 1.694 m2.

PAc-1 Carrer Comerg Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats ~ Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 1.022 60,32% 514 1.028 1.542 1,51 5
TOTAL ZONES 1.022 60,32% 514 1.028 1.542 1,51 5
X Sistema viari 672 39,68%
TOTAL SISTEMES 672 39,68% Ed.bruta  Hab/Ha]
TOTAL SECTOR 1.694 100,00% 0,91 29,51

e PAc-2 Pladel Mercat
L'objecte d'aquest poligon d’execucié és ajustar el limit del sol public al limit de les edificacions

eliminant la separacié a vial que preveia la normativa actual. L'ordenacié també possibilitara
I'obertura d’'un nou vial al limit del poligon que millori la connexié interna evitant la sobrecarrega de
la rotonda de connexi6 entre la C-35 i la Gi-552 en el transit intern al poligon.

Es prioritza I'is comercial del sector en front de I'Gs industrial, transformant en dominant I'is

comercial que ja era admés com a Us compatible.

El poligon esta format per les quatre primeres parcel-les del carrer Olzinelles des de la rotonda

d'accés a la C-35. La seva superficie és de 2.143 m2.

PAc-2 Pla del mercat Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
8a Comercial i oficines 1.108 51,72% 0 2.217 2.217 2,00 0
TOTAL ZONES 1.108 51,72% 0 2.217 2.217 2,00 0
X Sistema viari 1.034 48,28%
TOTAL SISTEMES 1.034 48,28% Ed.bruta  Hab/Ha|
TOTAL SECTOR 2.143 100,00% 1,03 0,00

e PAc-3 Joan Maragall
L'objecte d’aquest sector és la seva reordenacio, ja que el POUM ha proposat la modificacio dels

vials previstos al pla general vigent, per tal d'adaptar-los a les previssions dels entorns de
desenvolupament veins i millorar la xarax viaria prevista. Per altra banda, es vol aconseguir la
cessio dels viaris que encara no han estat cedits.

El poligon se situa al limit del sol urba consolidat i limita a est i nord per sol urba consolidat i a est i

sud pel pla de millora urbana PMU-4 Joan Maragall.

La superficie del sector és de 4.412 m2

PAc-3 Joan Margall Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 2.295 52,01% 1.377 0 1.377 0,60 5
TOTAL ZONES 2.295 52,01% 1.377 0 1.377 0,60 5
X Sistema viari 2.117 47,99%
TOTAL SISTEMES 2.117 47,99% Ed.bruta  Hab/Ha|
TOTAL SECTOR 4.412 100,00% 0,31 11,33

e PAc-4Els pins
L'objecte d'aquest poligon és garantir la urbanitzacié de I'entorn, previament a I'execucio de les

edificacions permeses.
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El poligon esta delimitat a I'oest per la prolongacié de la carretera de les Aigues, al sud per la Gi-
552, a l'est pel Pac-05 carretera de Breda i al nord per les edificacions ja consolidades de la

urbanitzacié Residencial Riells I. La seva superficie és de 12.162 m?

PAc-4 Els pins Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 9.706 79,80% 5.823 0 5.823 0,60 24
TOTAL ZONES 9.706 79,80% 5.823 0 5.823 0,60 24
X Sistema viari 675 5,55%
X3 Sistema viari, Xarxa de vianants 1.781 14,65%
TOTAL SISTEMES 2.456 20,20% Ed.bruta  Hab/Ha]
TOTAL SECTOR 12.162 100,00% 0,48 19,73

e PAc-5 Carreterade Breda
L'objecte d'aquest poligon d’execucio és legalitzar les edificacions existents, modificant el

planejament vigent que preveia I'execucié d'un vial en la posicié on es troben les edificacions, i
garantir la cessio tant de I'ambit de proteccio de la carretera, com de la zona verda situada per

sobre de les edificacions, evitant la urbanitzacié del turé.

El poligon esta delimitat al sud-est i a I'est per la carretera Gi-552, al nord pel limit del sol urba i a

I'oest per les parcel-les ja edificades. La seva superficie és de 10.772 m2.

PAc-5 Carretera de Breda Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats ~ Total neta Hab.
5d Habitatge unifamiliar aillat (2000) 5.195 48,23% 1.039 0 1.0839 0,20 2
TOTAL ZONES 5.195 48,23% 1.039 0 1.039 0,20 2
V2 Espais lliures de proteccié 3.958 36,74%
X Sistema viari 1.619 15,03%
TOTAL SISTEMES 5.577 51,77% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 10.772 100,00% 0,10 1,86

e Pac-6 Hostal Belloc
L'objecte d’aquest poligon és regular els usos actuals a I'entorn de I'hostal Belloc per garantir que

compleixen amb els requeriments legals d’un establiment d’aquest tipus, fonamentalment pel que fa
al control dels residus i la seva depuraci6. El poligon incorpora I'hostal i els terrenys de I'entorn per
tal de garantir la continuitat del GR (sender de gran recorregut que travessa el nucli de Riells del

Montseny des del moli fins a I'abadia) i la preservacié del torrent situat al sud i el seu entorn.

El poligon esta delimitat a I'oest pel limit entre I'abadia i I'hostal Belloc, al sud pel torrent i a I'est per
la linia que delimita la Gltima edificacio existent del conjunt i al nord pel cami d'accés a I'entrada

principal de I'hostal. La seva superficie és de 7.798 m°.

PAc-6 Hostal Belloc (Riells del Montseny) Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats ~ Total neta Hab.
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 1.437 18,43% 575 0 575 0,40 1
8b Serveis d'oci 2.686 34,44% 0 2.149 2.149 0,80 0
TOTAL ZONES 4.123 52,88% 575 2.149 2.724 0,66 1
V2 Espais lliures de proteccié 2.368 30,36%
X Sistema viari 1.307 16,76%
TOTAL SISTEMES 3.675 47,12% Ed.bruta  Hab/Ha]
TOTAL SECTOR 7.798 100,00% 0,35 1,28
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5.1.4 POLIGONS ACOLLITS A LA LLEI DE REGULARITZACIO | MILLORA D’'URBANITZACIONS

La llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora d’'urbanitzacions amb déficits urbanistics
estableix al seu article 3, que podran acollir-s’hi les urbanitzacions amb les condicions seguents:

- Estar integrades majoritariament per edificacions aillades destinades a habitatges
unifamiliars.

- Estar mancades, totalment o parcialment, d’obres d'urbanitzacié o de dotacié dels serveis
urbanistics que estableix I'article 27 del text refés de la Llei d’'urbanisme, o tenir aquestes
obres i aguests serveis en un estat manifestament precari, que no permeti donar un servei
adequat a I'ambit.

- Disposar d'obres d’'urbanitzacié que no hagin estat objecte de recepcid per I'ajuntament.

- Haver-se implantat en el territori entre I'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenacié urbana
del 12 de maig de 1956 i I'entrada en vigor de la Llei 9/1981, del 18 de novembre, de
proteccié de la legalitat urbanistica. A aquests efectes, s’entén per implantacié el procés
principal de transformacio fisica i parcel-lacié del sol amb I'objectiu de crear un ambit

residencial.

Aixi doncs, totes les urbanitzacions del casc urba de Riells i Viabrea, aixi com la urbanitzacio de
Fogueres de Montsoriu es poden acollir a aquesta llei a I'haver estat implantades a finals dels anys
70, en la majoria dels casos a partir d’'un pla parcial que ha estat aprovat, totes elles sén
urbanitzacions integrades exclusivament per habitatges unifamiliars aillats i disposen d’obres

d’'urbanitzacio que no permeten donar un servei adequat o no han estat recepcionades.

El POUM preveu la delimitacié de diferents poligons en sol urba no consolidat (article 7.4) que
permetin executar les actuacions de regularitzacié previstes, ja sigui les cessions (en els casos de
les urbanitzacions que encara no les han desenvolupades) o la millora de la urbanitzacié en totes
les urbanitzacions delimitades. Aquests poligons seran els ambits d’aplicacio de les reparcel-lacions
fixades a la llei d'urbanitzacions com a sistema d’actuacié per a permetre la resolucié de les

mancances detectades i, per tant, garantir la legalitat de totes les urbanitzacions del municipi.

D’acord amb la llei d'urbanitzacions i donat que no s’augmenta el sostre edificable admeés pel
planejament vigent aquests poligons no hauran de preveure reserves per a habitatge protegit. Pel
gue fa al 10% d’aprofitament urbanistic del sector, que s’ha de cedir a I'administracio, d’acord amb
I'article 7.5 de la mateixa llei “en el suposit excepcional d'ambits amb edificacié consolidada en que
no sigui possible la redistribucié material dels terrenys, el projecte de reparcel-lacié pot establir que
la cessi6 de sol corresponent al percentatge d'aprofitament urbanistic sigui substituida per
I'equivalent del seu valor economic”. | d’acord amb I'article 7.6 aquest aprofitament econdmic “es pot
destinar, totalment o parcialment, a pagar el cost de la implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins I'ambit d'actuacié o el cost de I'ampliacié o el reforcament de les

infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar servei a aquest ambit”.
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Aixi doncs el POUM no establird carregues d’habitatge de proteccié publica a aquests sectors i

fixara que I'aprofitament del 10% es pugui destinar als suposits de la llei d'urbanitzacions.

Préviament a la redaccid dels instruments de planejament necessaris caldra elaborar el Programa
d'adequacio, establert a I'article 12 de la llei d’'urbanitzacions, on s’enumeren el conjunt d’actuacions

administratives previstes.

Els plans que es redactin pel al desenvolupament d'aquests poligons hauran “de precisar les
condicions técniques i urbanistiques dels serveis urbanistics basics a queé fa referéencia l'article 27
del text refos de la Llei d’'urbanisme atenent les condicions de la urbanitzacid, minimitzant al maxim
'impacte ambiental i paisatgistic i establint criteris de sostenibilitat en les condicions técniques
d'aquests serveis”, d'acord amb I'article 8 serveis basics urbanistics.

El sistema de reparcel-lacié sera el de cooperacid, que atorga la iniciativa a I'ajuntament, per tal de
poder rebre ajudes del Fons per a la regularitzacié d'urbanitzacions.

Com hem assenyalat el POUM preveu la delimitacié de diferents poligons d’actuacié a partir de
'ambit de les urbanitzacions originals. L'abast d'aquests poligons respecte d'aquestes
urbanitzacions depén de les seves condicions urbanistiques i de les seves mancances. Aixi es
mantenen els ambits de les urbanitzacions originals en els poligons de Junior park, Ordenacié Riells
i Viabrea, Can Hosta, Residencial Riells Il i Fogueres de Montsoriu mentre que es divideixen en

diferents poligons la resta d’'urbanitzacions.

Els poligons d’actuacio que es defineixen son els seglents:

PAm-a Junior Park

PAmM-b1 Can Plana 1

PAmM-b2 Can Plana 2

PAmM-b3 Can Plana 3

PAmM-b4 Carrer de la Surera
PAm-c1 Boscos de la Batlloria 1
PAm-c2 Boscos de la Batlloria 2
PAmM-c3 Boscos de |la Batlloria 3
PAmM-d1 Ordenacié Riells i Viabrea
PAmM-d2 Can Serradenya
PAm-el Can Salva 1l

PAmM-e2 Can Salva 2

PAmM-f Can Hosta

PAmM-g1 Residencial Riells Il
PAmM-g2 Carrer Xaloc

PAm-h Fogueres de Montsoriu

e Junior Park (PAm-a)
Esta obert un contenciés entre I'ajuntament i el propietari inicial que esta pendent de resolucio i

afecta a les cessions en concepte del 10% de I'aprofitament mig. Per tant es manté la delimitacio de
la urbanitzacio original. En el moment queé el contencios es resolgui seria recomanable la divisié de

la urbanitzacié donades les seves grans dimensions.
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El pla preveu la reordenacié de I'entorn definit per la part alta del carrer d’lsabel la Catodlica i el
carrer d’Alberti. En aquest entorn el pla general vigent preveia una concatenacié d’'espais verds i
edificables. EIl POUM proposa refer I'ordenacié per acumular les zones verdes a la part alta del
torrent i reduir els nous vials a executar. Es manté la superficie edificable previst al pla general

vigent.

En general, s'ajusta I'ordenacié a la parcel-laci6 aprovada, per tal de fer coincidents els entorns
edificats amb les qualificacions urbanistiques. Aixd també permetra alliberar els espais no
edificables d’acord amb el pla parcial aprovat i amb la parcel-lacié, que s’han ocupat de forma

irregular.
Finalment s’ajusta l'ordenacié de la part baixa del carrer Antonio Machado per permetre el
manteniment de I'habitatge historic existent en front de la cruilla amb el carrer Federico Garcia

Lorca, i que el planejament vigent deixava en zona verda.

La superficie del poligon és de 917.517 m2.

PAm-a  Junior Park Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 609.497 66,43% 243.799 0 243.799 0,40 761
TOTAL ZONES 609.497 66,43% 243.799 0 243.799 0,40 761
El Equipament Docent 7.458 0,81%
S Serveis técnics 1.215 0,13%
Vi Espais lliures, parcs i places 1.654 0,18%
V2 Espais lliures de proteccié 92.186 10,05%
V3 Espais de connexié ecologica 53.513 5,83%
H Sistema hidraulic 29.072 3,17%
X Sistema viari 122.922 13,40%
TOTAL SISTEMES 308.021 33,57% Ed.bruta  Hab/Ha|
TOTAL SECTOR 917.517 100,00% 0,27 8,29

e Can Plana (PAm-b1, PAm-b2, PAm-b3, PAm-b4)
Ja han estat fetes les cessions de sistemes i una primera urbanitzacié que es troba en un estat

deficient. Per tal de facilitar la millora de la urbanitzacio es divideix en 3 poligons d’actuacio. Per tal
de possibilitar el seu desenvolupament sense necessitat d’'un ordre concret el PAm-bl i b2,
divideixen la part baixa de la urbanitzacié longitudinalment. Per la seva banda el PAm-b3 engloba la

part nord de la urbanitzacié.

En general, s'ajusta I'ordenacié a la parcel-lacié aprovada, per tal de fer coincidents els entorns
edificats amb les qualificacions urbanistiques. Aix0 també permetra alliberar els espais no
edificables d'acord amb el pla parcial aprovat i amb la parcel-lacié, que s’han ocupat de forma

irregular.
No obstant, es genera un nou poligon (Pam-b4, carrer de la Surera), I'objecte del qual és I'execucio

de l'ordenacié del limit nord de la urbanitzaci6 de Can Plana de Sant Llop, concentrant el sostre

edificable en la part sud del sector per alliberar la part nord, situada per sobre del torrent que
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divideix I'ambit. L'ordenacio del sector amplia I'ambit previst al planejament vigent per introduir en
sol urba el cami que donara accés a les noves edificacions i que permetra accedir al cami est-oest
que estructura el sol no urbanitzable del municipi, definint un punt important de permeabilitat entre el
sol urba i I'entorn natural del municipi.

Aquest 4rt poligon esta delimitat a I'oest per la prolongacio del carrer Senglars i el parc de la
urbanitzacié de Can Plana, al nord pel limit del sol urba i al sud i I'est pel cami esmentat.

La superficie dels 4 poligons és de

- Can Plana 1 (PAm-bl) 139.888 m2
- Can Plana 2 (PAm-b2) 95.973 m2
- Can Plana 3 (PAmM-b3) 160.330 m2
- Can Plana 4 (Pam-b4) 7.778 m2
PAm-bl Can Planal Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5¢c Habitatge unifamiliar aillat (800) 73.319 52,41% 29.328 0 29.328 0,40 91
TOTAL ZONES 73.319 52,41% 29.328 0 29.328 0,40 91
E2 Equipament Esportiu 22.040 15,76%
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 5.901 4,22%
V2 Espais lliures de proteccio 12.549 8,97%
V3 Espais de connexié ecologica 3.555 2,54%
H Sistema hidraulic 7.317 5,23%
X Sistema viari 15.027 10,74%
TOTAL SISTEMES 66.388 47,46% Ed.bruta  Hab/Ha
TOTAL SECTOR 139.888 99,87% 0,21 6,51
PAm-b2 Can Plana 2 Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 77.081 80,31% 30.832 0 30.832 0,40 96
TOTAL ZONES 77.081 80,31% 30.832 0 30.832 0,40 96
V2 Espais lliures de proteccié 3.819 3,98%
X Sistema viari 14.093 14,68%
TOTAL SISTEMES 17.912 18,66% Ed.bruta  Hab/Ha]
TOTAL SECTOR 95.973 98,98% 0,32 10,00,
PAm-b3 Can Plana 3 Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 100.854 62,90% 40.342 0 40.342 0,40 126
TOTAL ZONES 100.854 62,90% 40.342 0 40.342 0,40 126
V2 Espais lliures de proteccié 36.075 22,50%
S Serveis técnics 649 0,41%
H Sistema hidraulic 3.958 2,47%
X Sistema viari 18.794 11,72%
TOTAL SISTEMES 59.476 37,10% Ed.bruta  Hab/Ha]
TOTAL SECTOR 160.330 100,00% 0,25 7,86
Pam-b4 Carrer de la Surera (Can Plana) Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 3.389 43,58% 2.034 0 2.034 0,60 8
TOTAL ZONES 3.389 43,58% 2.034 0 2.034 0,60 8
V2 Espais lliures de proteccié 3.378 43,43%
X Sistema viari 1.011 12,99%
TOTAL SISTEMES 4.388 56,42% Ed.bruta  Hab/Ha]
TOTAL SECTOR 7.778 100,00% 0,26 10,29

e Boscos delaBatlloria (PAm-c1, PAm-c2, PAm-c3)
Ja han estat fetes les cessions de sistemes i una primera urbanitzacié que es troba en un estat

deficient. Els poligons PAm-c1 i c2 divideixen la urbanitzacié en dos parts a partir del torrent del
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bosc de la Batlloria, mentre que el PAm-c3 agrupa els ambits que tot i trobar-se fisicament dins de
la urbanitzacié s’han desenvolupat de forma independent al no ser incorporats al pla parcial que la
va desenvolupar.

La superficie dels 3 poligons és de

- Boscos de la Batlloria 1 (PAm-c1) 211.138 m2
- Boscos de la Batlloria 2 (PAm-c2) 109.808 m2
- Boscos de la Batlloria 3 (PAmM-c3) 42.297 m2

En general, s'ajusta I'ordenacié a la parcel-lacié aprovada, per tal de fer coincidents els entorns
edificats amb les qualificacions urbanistiques. Aix0 també permetra alliberar els espais no
edificables d’acord amb el pla parcial aprovat i amb la parcel-lacié, que s’han ocupat de forma
irregular. També s’ajusten les qualificacions d’ambits edificables als limits del sistema hidraulic que

constitueixen la franja de domini public hidraulic.

El PAm-c3 incorpora una serie d'entorns discontinus que, tot i trobar-se englobats per la
urbanitzacié no varen ser incorporats al pla parcial i s’han desenvolupat de forma autonoma. El seu
grau de desenvolupament i la seva parcel-lacié fan dificil la ubicaci6 d’'un equipament que s’ha
incorporat a la peca delimitada pels carrers Barcelona, Tur6 de les olles i Guilleries per tal de fixar
una carrega de cessions propera a les propies del pla parcial. La posicié de I'equipament propera a
les urbanitzacions de Junior park, Boscos de la Batlloria i Can Plana permetra ubicar-hi un

equipament de proximitat al servei de les tres urbanitzacions.

PAm-c1 Boscos de la Batlloria 1 Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcioé Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 140.107 66,36% 84.064 0 84.064 0,60 350
TOTAL ZONES 140.107 66,36% 84.064 0 84.064 0,60 350
E2 Equipament Esportiu 8.291 3,93%
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 1.093 0,52%
E5 Reserva per equipaments 1.475 0,70%
H Sistema hidraulic 1.051 0,50%
S Serveis técnics 334 0,16%
Vi Espais lliures, parcs i places 303 0,14%
V2 Espais lliures de proteccié 19.943 9,45%
X Sistema viari 38.516 18,24%
TOTAL SISTEMES 71.006 33,63% Ed.bruta  Hab/Ha
TOTAL SECTOR 211.138 99,99% 0,40 16,58
PAm-c2 Boscos de |la Batlloria 2 Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcioé Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 71.775 65,36% 43.065 0 43.065 0,60 179
TOTAL ZONES 71.775 65,36% 43.065 0 43.065 0,60 179
El Equipament Docent 2.550 2,32%
V2 Espais lliures de proteccié 17.795 16,21%
X Sistema viari 17.688 16,11%
TOTAL SISTEMES 38.033 34,64% Ed.bruta  Hab/Ha|
TOTAL SECTOR 109.808 100,00% 0,39 16,30
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PAm-c3 Boscos de la Batlloria 3 Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 32.343 76,47% 19.406 0 19.406 0,60 80
TOTAL ZONES 32.343 76,47% 19.406 0 19.406 0,60 80
E5 Reserva per equipaments 3.490 8,25%
H Sistema hidraulic 569 1,34%
X Sistema viari 5.248 12,41%
X3 Sistema viari, Xarxa de vianants 647 1,53%
TOTAL SISTEMES 9.954 23,53% Ed.bruta  Hab/Ha
TOTAL SECTOR 42.297 100,00% 0,46 18,91

e Ordenaci6 Riells i Viabrea (PAm-d1, Pam-d2)
Tot i trobar-se en un nivell de consolidacié molt elevat mai s’ha aprovat el seu planejament i no han

estat fetes les cessions, actualment la junta de la urbanitzacié esta tirant endavant els passos

necessaris per a la seva regularitzacié i per tant es manté I'ambit de I'esmentada junta.

En general, s'ajusta I'ordenacié a la parcel-laci6 aprovada, per tal de fer coincidents els entorns
edificats amb les qualificacions urbanistiques. Aixd0 també permetra alliberar els espais no
edificables d’acord amb el pla parcial aprovat i amb la parcel-lacié, que s’han ocupat de forma
irregular.

S’ha generat un segon poligon a Can Sarredenya ja que tot i que formava part del pla parcial de la
urbanitzacié Ordenacio Riells i Viabrea, s’ha desenvolupat de forma independent i no s’ha integrat a
la junta de la urbanitzacié. El poligon preveu la cessié dels vials publics i la consolidacié de les
edificacions previstes al planejament vigent. No obstant, es redueix en part el sol edificable per
permetre la continuitat de I'espai natural. Es redueix la dimensié de les parcel-les i es modifica la
qualificacié urbanistica a 5c per permetre l'edificaci6 de les parcel-les en les condicions del
planejament vigent.

El poligon esta delimitat a I'oest per carrer dels Surers, al sud pel limit de la urbanitzacié Ordenacio

Riells i Viabrea, al nord pel limit de la urbanitzacié de Can Hosta.

La superficie dels 2 poligons és de
- Ordenacié Riells i Viabrea (PAm-d1) 597.309 m2.

- Can Serradenya 31.896 m2
PAm-d1 Ordenaci6 Riells i Viabrea Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5C Habitatge unifamiliar aillat (800) 336.953 56,41% 134.781 0 134.781 0,40 421
TOTAL ZONES 336.953 56,41% 134.781 0 134.781 0,40 421
E2 Equipament Esportiu 8.695 1,46%
S Serveis técnics 681 0,11%
V2 Espais lliures de proteccié 173.506 29,05%
V3 Espais de connexié ecologica 12.278 2,06%
H Sistema hidraulic 3.354 0,56%
X Sistema viari 58.060 9,72%
TOTAL SISTEMES 256.573 42,95% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 597.309 99,37% 0,23 7,05
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PAm-d2 Can Sarradenya (Ordenacio) Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 8.432 26,44% 3.373 0 3.373 0,40 10
5d Habitatge unifamiliar aillat (2000) 19.187 60,15% 3.837 0 3.837 0,20 9
TOTAL ZONES 8.432 86,59% 3.373 0 3.373 0,40 10
X Sistema viari 4.277 13,41%
TOTAL SISTEMES 4.277 13,41% Ed.bruta  Hab/Ha]
TOTAL SECTOR 31.896 100,00% 0,11 3,14

e Can Salva (PAm-el, PAm-e2)
Ja han estat fetes les cessions de sistemes i una primera urbanitzacié que es troba en un estat

deficient. Per tal de facilitar la millora de la urbanitzacié es divideix en 2 poligons d’actuacié. La
divisi6 es fa al llarg del carrer del Pinetell que estableix un limit clar en Il'estructura de la

urbanitzacio6.

En general, s'ajusta I'ordenacié a la parcel-lacié aprovada, per tal de fer coincidents els entorns
edificats amb les qualificacions urbanistiques. Aix0 també permetra alliberar els espais no
edificables d’acord amb el pla parcial aprovat i amb la parcel-lacié, que s’han ocupat de forma

irregular.

Es prolonga el carrer Vall nou fins enllacar amb el carrer sota el poliesportiu i el nou CEIP. Es
preveu el trasllat de la depuradora situada en aquest punt, que s’ubicara al punt de creuament entre
la carretera Gi-5521 i el ferrocarril en un punt molt favorable al tractar-se d’'un dels punts de menor

cota del municipi.

Es preveu I'ampliacié de la nova clau creada ad hoc per les noves edificacions del carrer de les

Roselles (5cs) que manté les caracteristiques d’edificabilitat i dimensié de parcel-la

La superficie dels 2 poligons és de:

- Can Salva 1 (PAm-el) 222.075 m2
- Can Salva 2 (PAm-e2) 133.037 m2
PAm-el Can Salval Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5a Habitatge unifamiliar aillat (200) 36.457 16,42% 29.165 0 29.165 0,80 182
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 51.578 23,23% 30.947 0 30.947 0,60 128
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 48.894 22,02% 19.558 0 19.558 0,40 61
TOTAL ZONES 136.929 61,66% 79.670 0 79.670 0,58 371
E2 Equipament Esportiu 4.243 1,91%
S Serveis técnics 580 0,26%
Vi Espais lliures, parcs i places 1.444 0,65%
V2 Espais lliures de proteccié 32.735 14,74%
X Sistema viari 42.983 19,36%
TOTAL SISTEMES 81.985 36,92% Ed.bruta  Hab/Ha|
TOTAL SECTOR 222.075 98,58% 0,36 16,71
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PAm-e2 Can Salva 2 Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 649 0,49% 389 0 389 0,60 1
5¢c Habitatge unifamiliar aillat (800) 85.157 64,01% 34.063 0 34.063 0,40 106
TOTAL ZONES 85.805 64,50% 34.452 0 34.452 0,40 107
H Sistema hidraulic 7.040 5,29%
V2 Espais lliures de proteccié 19.838 14,91%
V3 Espais de connexié ecologica 7.566 5,69%
X Sistema viari 12.788 9,61%
TOTAL SISTEMES 47.231 35,50% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 133.037 100,00% 0,26 8,04

e Can Hosta (PAm-f)
Tot i trobar-se en un nivell de consolidaci6 forca avancat, principalment a les parcel-les del limit de

la urbanitzacié (al tractar-se de les parcel-les més favorables topograficament) i que el planejament
va ser aprovat provisionalment per I'ajuntament de Riells i Viabrea, mai va ser definitivament aprovat
per la Comissié d’'urbanisme. La comissié imposa una série de requeriments que mai varen ser

corregits. Fins a l'actualitat les cessions no han estat realitzades.

Actualment la junta de la urbanitzacié esta tirant endavant els passos necessaris per a la seva

regularitzacié i per tant el POUM manté I'ambit de I'esmentada junta.

La superficie del poligon és de 261.351 m2.

PAm-f Can Hosta Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 2.687 1,03% 1.075 0 1.075 0,40 3
5d Habitatge unifamiliar aillat (2000) 178.892 68,45% 35.778 0 35.778 0,20 89
TOTAL ZONES 181.579 69,48% 36.853 0 36.853 0,20 92
E5 Reserva per equipaments 5.202 1,99%
V2 Espais lliures de proteccié 34.784 13,31%
V3 Espais de connexié ecologica 3.507 1,34%
H Sistema hidraulic 6.064 2,32%
X Sistema viari 30.215 11,56%
TOTAL SISTEMES 79.772 30,52% Ed.bruta  Hab/Ha|
TOTAL SECTOR 261.351 100,00% 0,14 3,52

e Residencial Riells Il (PAm-g1, Pam-g2)
Les dimensions de la urbanitzacioé no fan necessaria la seva divisié per poder abordar-ne la millora.

Unicament s’ha generat un poligon discontinu, integrat per dos entorns un d’edificable i un de zona
verda per tal d'ordenar I'entorn de la riera de la urbanitzacié Riells Il, alliberant d’edificacions el parc
central i traslladant el sostre previst al carrer Xaloc en continuitat amb les edificacions ja existents.

Per tant, es trasllada I'edificaci6 prevista a una zona prevista com a zona verda i a la inversa.
La superficie dels 2 poligons és de

- Residencial Riells Il (PAm-g1) 237.497 m2
- Carrer Xaloc (Pam-g2) 2.660 m2
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PAm-g1l Residencial Riells Il Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5¢c Habitatge unifamiliar aillat (800) 108.140 45,53% 43.256 0 43.256 0,40 135
TOTAL ZONES 108.140 45,53% 43.256 0 43.256 0,40 135
E2 Equipament Esportiu 3.790 1,60%
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 2.640 1,11%
E5 Reserva per equipaments 3.173 1,34%
S Serveis técnics 110 0,05%
V2 Espais lliures de proteccié 77.237 32,52%
X Sistema viari 36.022 15,17%
X3 Sistema viari, Xarxa de vianants 3.054 1,29%
TOTAL SISTEMES 126.026 53,06% Ed.bruta  Hab/Ha
TOTAL SECTOR 237.497 98,60% 0,18 5,68
Pam-g2 Carrer Xaloc (Riells 2) Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 1.314 49,40% 526 0 526 0,40 1
TOTAL ZONES 1.314 49,40% 526 0 526 0,40 1
V2 Espais lliures de proteccié 1.346 50,60%
TOTAL SISTEMES 1.346 50,60% Ed.bruta  Hab/Ha
TOTAL SECTOR 2.660 100,00% 0,20 3,76

e Fogueres de Montsoris (PAm-h)

Les dimensions de la urbanitzacié no fan necessaria la seva divisioé per poder abordar-ne la millora.

La superficie del poligon és de 218.585 m2.

PAm-h  Fogueres de Montsoriu Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcid Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 169.640 77,61% 67.856 0 67.856 0,40 212
TOTAL ZONES 169.640 77,61% 67.856 0 67.856 0,40 212
V1 Espais lliures, parcs i places 993 0,45%
V2 Espais lliures de proteccié 25.046 11,46%
X Sistema viari 22.906 10,48%
TOTAL SISTEMES 48.945 22,39% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 218.585 100,00% 0,31 9,70

5.1.5 QUADRES RESUM DE SETORS DE DESENVOLUPAMENT | POLIGONS D’ACTUACIO

e Quadre resum dels Plans de Millora Urbana

Superficie Sostre Sostre Edific. Total
total residencial activitats sostre total bruta Habitat. Densitat
PMU-1 Lark 27.440 10.965 1.383 12.348 0,45 83 30,25
PMU-2 GresBreda 22.073 7.450 2.483 9.933 0,45 82 37,15
PMU-3 Nuova Fma 13.714 4.731 1.577 6.309 0,46 52 37,92
PMU-4 Joan Maragall 45.462 19.595 0 19.595 0,43 198 43,55
PMU-5 Riellsde Montseny 46.929 5.267 0 5.267 0,11 14 2,98
PMU-6 Lacpur 17.692 5.838 0 5.838 0,33 48 27,13
PMU-7 Plemen 56.813 0 34.088 34.088 0,60 0 0,00
PMU Plans de Millora Urbana 230.122 53.847 39.531 93.378 0,41 477 20,73

e Quadre resum dels Poligons d’Actuacio de Transformacio

Superficie Sostre Sostre Total
total residencial activitats sostre total Habitat. Densitat
PAr-1 Carrerde Baix - Pere Ribot 5.355 3.128 0 3.128 0,58 34 63,50
PAr-2  Terranova 35.053 9.605 0 9.605 0,27 24 6,85
PAa-1  Sanofi 52.515 0 32.513 32.513 0,62 0 0,00
PAr Poligons d'Actuacio de reforma 92.923 12.733 32.513 45,245 0,49 58 6,24
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e Quadre resum dels Poligons d’Actuacio en sol urba Consolidat

Superficie Sostre Sostre Edific. Total
total residencial activitats sostre total bruta Habitat. Densitat
PAc-1 Carrer Comerg 1.694 514 1.028 1.542 0,91 5 29,51
PAc-2 Pla del mercat 2.143 0 2.217 2.217 1,03 0 0,00
PAc-3 Joan Margall 4.412 1.377 0 1.377 0,31 5 11,33
PAc-4 Hspins 12.162 5.823 0 5.823 0,48 24 19,73
PAc-5 Carretera de Breda 10.772 1.039 0 1.039 0,10 2 1,86
PAc-6 Hostal Belloc (Riellsdel Montseny) 7.798 575 2.149 2.724 0,35 1 1,28
PAC Poligonsd'Actuacié en sol urba consolidat 38.981 9.328 5.393 14.721 0,38 37 9,49

e Quadre resum dels poligons acollits a la llei d'urbanitzacions

Superficie Sostre Sostre Edific. Total
total residencial activitats sostre total bruta Habitat. Densitat
PAm-a Junior Park 917.517 243.799 0 243.799 0,27 761 8,29
PAm-bl Can Plana 1 139.888 29.328 0 29.328 0,21 91 6,51
PAm-b2 Can Plana 2 95.973 30.832 0 30.832 0,32 96 10,00
PAm-b3 Can Plana 3 160.330 40.342 0 40.342 0,25 126 7,86
PAm-b4 Carrerde la Surera (Can Plana) 7.778 2.034 0 2.034 0,26 8 10,29
PAm-c1 Boscosde la Batlloria 1 211.138 84.064 0 84.064 0,40 350 16,58
PAm-c2 Boscosde la Batlloria 2 109.808 43.065 0 43.065 0,39 179 16,30
PAm-c3 Boscosde la Batlloria 3 42.297 19.406 0 19.406 0,46 80 18,91
PAm-d1 Ordenacié RiellsiViabrea 597.309 134.781 0 134.781 0,23 421 7,05
PAm-d2 Can Sarradenya (Ordenacio) 31.896 3.373 0 3.373 0,11 10 3,14
PAm-el Can Salva 1l 222.075 79.670 0 79.670 0,36 371 16,71
PAm-e2 Can Salva 2 133.037 34.452 0 34.452 0,26 107 8,04
PAm-f Can Hosta 261.351 36.853 0 36.853 0,14 92 3,52
PAm-gl Resdencial Rellsll 237.497 43.256 0 43.256 0,18 135 5,68
PAm-g2 Carrer Xaloc (Rells2) 2.660 526 0 526 0,20 1 3,76
PAm-h Fogueresde Montsoriu 218.585 67.856 0 67.856 0,31 212 9,70
PAmM Poligons d'Actuacio6 d'urbanitzacions 3.389.140 893.635 0 893.635 0,26 3.114 9,19
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5.2 SOL URBANITZABLE

D’acord amb les prescripcions de l'article 33 de la LUC, aquest POUM classifica com a sol
urbanitzable aquells que considera necessaris i adequats per a garantir el creixement de poblaci6 i

de I'activitat economica.

No obstant, com ja hem assenyalat, el valor fonamental d’aquests sectors no és la reserva d'espais
per a futures expansions, sind la creaci6 d'un veritable centre, que donada la idiosincrasia del
creixement del municipi encara no s’ha generat. En aquest sentit, el creixement desestructurat de
Riells i Viabrea ha permés que en l'actualitat es pugui definir un centre des del planejament
municipal fixant els criteris de densitat que es consideren adequats d’acord amb les caracteristiques
del municipi i fixant uns estandards d'equipaments molt elevats que permetran resoldre les

mancances de serveis que el municipi arrossega.

Per altra banda, la manca d’'un comerg que satisfaci les necessitats basiques de la poblacié, és un
dels aspectes que des del planejament d’aquest centre es vol resoldre definint, tant en els plans de
millora urbana ja explicats, com en els desenvolupaments del sol no urbanitzable, unes superficies

comercials adequades per respondre tant a les necessitats basiques com a les compres d’oci.

5.2.1 PLANS PARCIALS

Per al desenvolupament d’aquest sol urbanitzable el POUM delimita diferents sectors de tipus
residencial (PPr):

PPr-1 Alba de Liste

PPr-2 Pla del Ferrocarril
PPr-3 La Rajoleria

PPr-4 Torrent de Sant Llop
PPr-5 Riera de Breda

També es defineix un sector d’activitats, el pla parcial de les Ferreries, que se situa a cavall entre
Sant Celoni i Riells i Viabrea.

PPa-1 Les Ferreries

e PPr-1 Albade Liste
Es tracta d’'un poligon discontinu integrat per dos ambits. L'objecte d’aquest sector és ordenar

aquests sols permetent completar la trama urbana al seu entorn.

Aquests ambits son:
- L'entorn que resta per consolidar al limit d’Alba de Liste amb Sant Celoni, delimitat pels
torrents de Can Plana i del Sot gran i la linia del ferrocarril.
- L'entorn no desenvolupat al sud de la urbanitzacié de Boscos de la Batlloria al sud del carrer

Guilleries.
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Els criteris per a I'ordenacio d’aquests entorns sén:

Crear una gran reserva d’equipaments per a la ubicacido d'un futur institut d’educacio
secundaria. La seva ubicacid es preveu al limit de I'actual sol consolidat d’Alba de Liste, en
un punt que permet el seu Us per part de la poblacié de Riells i Viabrea i de la Batlloria.
Donar continuitat a la trama d’Alba de Liste permetent I'enllac amb el terme municipal de
Sant Celoni. Aquest enlla¢ millorara I'enllag amb les urbanitzacions de Junior park i Boscos
de la Batlloria que podrien accedir facilment tant a I'Institut com a I'entorn comercial d’Alba
de Liste.

Crear uns espais verds a I'entorn de la riera de Can Plana per dotar Alba de Liste d’espais
verds d’Us public.

Consolidar un buit urba al sud de la urbanitzacié Boscos de la Batlloria que permetra enllacar
el carrer del Turé de les olles i la prolongacié de Guilleries, enllagant a continuacié, amb el
pont sobre el torrent Can Plana previst al PMU-1 Lark.

Potenciar la primera residéncia per tal d'acabar de conformar Alba de Liste com un pol
d’activitat i Us ciutada dins del municipi Es proposa augmentar les reserves d’habitatge de
proteccié publica en aquest sector per sobre dels minims establerts per tal de potenciar

aquests residéncia permanent.

La superficie total d’aquest poligon és de 59.185 m2, dels quals 23.648 m2 corresponen al triangle

al limit d'Alba de Liste i 35.536 m2 a la peca al sud de Boscos de la Batlloria.

PPr-1 Alba de Liste Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 8.878 15,00% 8.125 0 8.125 0,92 90
4a Habitatge plurifamiliar aillat (estaci6) 5.327 9,00% 7.990 0 7.990 1,50 88
TOTAL ZONES 14.204 24,00% 16.114 0 16.114 1,13 178
E1 Equipament Docent 10.061 17,00%
E2 Equipament Esportiu 5.919 10,00%
Vi Espais lliures, parcs i places 4.143 7,00%
V3 Espais de connexié ecologica 8.286 14,00%
H Sistema hidraulic 7.102 12,00%
X Sistema viari 9.470 16,00%
TOTAL SISTEMES 44.981 76,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 59.185 100,00% 0,27 30,08
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 11,00% del sostre residencial 4a 1.773 19
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 23,00% del sostre residencial 4a 3.706 41
pr Pont sobre riera (6) 300 m2 Carrer Santa Fe
pr Pont sobre riera (7) 150 m2 Carrer Girona
pr Pont sobre riera (9) 150 m2 Connexié amb Sant Celoni

e PPr-2 Pla del ferrocarril
L'objecte d’aquest sector es I'ordenacio dels terrenys situats entre el ferrocarril i la carretera Gi-552

gue no formen part del sol urba actual, consolidant un front definitiu del municipi a la linia ferria.

Els criteris per a I'ordenacio d’aquest entorn son:

Estructurar un creixement integrat a la trama urbana que doni front a la carretera Gi-552

permetent generar un gran eix ciutada en aquest entorn. Com s’ha assenyalat al capitol de
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xarxes de comunicacié, la seccié prevista per a la carretera planteja un buit de 30 metres
dels quals 10 corresponen a la propia cal¢cada i les seves linies de proteccio i els 20 restants
(10m a cada costat) permetran generar uns grans passejos. Agquests passejos primer es
desenvoluparan com uns viaris interns unidireccionals d'accés als blocs, que incorporaran
aparcaments, voreres i carril bici. Posteriorment, quan s'aconsegueixi la desafectaci6 de la
carretera es podran transformar aquests espais en passejos.

Crear un parc d'un ample minim de 30 metres des de la tanca de la via ferria fins als nous
habitatges. Aquest parc permetra crear una topografia artificial que minimitzi el soroll del tren
i incorporar recorreguts per a bicicletes i vianants allunyats del transit de vehicles. El parc
gue es prolongara al llarg del PMU-4 Joan Maragall, connectara amb el parc del torrent de
Sant Llop.

Reservar sol d’equipaments per ubicar-hi un equipaments socio-cultural, que encara no ha
estat definit, ja que les necessitats basiques del municipi s’han previst en altres sectors.
Crear una zona comercial que permeti tant resoldre les necessitats de la poblacié del
municipi, com atreure poblacio d’altres municipis de I'entorn. Aquest entorn generara un punt
d’'atraccié comercial que potencii el desenvolupament de I'eix comercial que previst al llarg
de la Gi-552.

Potenciar la consolidacié d'un centre urba on predomini la primera residéncia. Es proposa
augmentar les reserves d’habitatge de proteccié publica en aquest sector per sobre dels
minims establerts per tal de potenciar aquests residéncia permanent.

Generar una pega d'aparcaments que complementi a les exigéncies legals tant dels
habitatges com de les zones comercials per tal de facilitar I'accés de la poblacié al centre
urba, donat que les caracteristiques del teixit residencial de Riells i Viabrea fan inviable dotar

a tot el municipi d'un servei de transport public eficient.

El poligon esta delimitat a I'est per la riera de Can Salva al sud per la linia férria, a I'oest pel limit del

sol urba i al nord per la Gi-552. La seva superficie és de 43.671 m®.

PPr-2 Pla del Ferrocarril Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 6.551 15,00% 8.909 2.227 11.136 1,70 98
3 Habitatge unifamiliar alineat 2.184 5,00% 2.620 0 2.620 1,20 18
8c Centre comercial 4.367 10,00% 0 4.367 4.367 1,00 0
TOTAL ZONES 13.101 30,00% 11.529 6.594 18.123 1,38 116
E5 Reserva per equipaments 4.367 10,00%
Vi Espais lliures, parcs i places 15.285 35,00%
X Sistema viari 10.918 25,00%
TOTAL SISTEMES 30.570 70,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 43.671 100,00% 0,42 26,56
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 11,00% del sostre residencial 2 1.268 14
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 23,00% del sostre residencial 2 2.652 29

e PPr-3 LaRajoleria
L'objecte d’aquest sector és I'ordenacio dels terrenys situats entre la Gi-552, el torrent de Sant Llop i

la indastria Nuova Fima, per tal de crear un centre urba i oferir una facana urbana a la carretera que

es convertira a en el nou eix civic del municipi.
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Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

Crear un gran parc al llarg del torrent de Sant Llop que permeti generar uns espais publics
de qualitat que donin personalitat al nou centre del municipi, reconvertint per a I's ciutada un
entorn amb els valors naturals i ecologics d’aquest entorn.

Reservar un gran espai per a la construccié d’un nou centre d’educacié infantil i primaria que
haura de donar resposta a les necessitats del municipi i que actualment es troben totalment
desbordades. Actualment aquest solar ja ha estat ofert al Departament d’educacié per a
I'execucié de I'escola, perd és el POUM qui ofereix els mecanisme per a I'obtencié gratuita
d'aquests terrenys per part de I’Ajuntament.

Donar continuitat a la trama urbana de I'entorn de I'’Ajuntament, generant un nou eix per a
vianants que, originant-se a l'avinguda de la Moreneta creua el plans de millora urbana de
Gres Breda i Nuova Fima i permetra connectar amb el nucli de I'estacio.

Donar un front a la nova avinguda que enllacara el poliesportiu, el casal d'avis i el futur CEIP.
Aconseguir per a I'Gs ciutada la cessi6 de la masia de la Rajoleria i el seu entorn. El pla
preveu I'Gs de I'edifici com a equipament permetent-ne I'ampliacié i reservant coma espai
public bona part de I'arbreda que I'envolta.

El sector esta delimitat a I'est pels limits de Nuova Fima i de la parcella on s’esta executant el

poliesportiu i el casal d’avis, al sud per la carretera Gi-552, a I'oest pel torrent de Sant Llop i al nord

pel limit de sol urba de la urbanitzacié Can Salva. La seva superficie és de 38.997 m2.

PPr-3 La Rajoleria Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 8.969 23,00% 10.763 2.691 13.454 1,50 119
TOTAL ZONES 8.969 0 10.763 2.691 13.454 1,50 119
El Equipament Docent 7.799 20,00%
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 1.950 5,00%
Vi Espais lliures, parcs i places 5.070 13,00%
V2 Espais lliures de proteccié 1.950 5,00%
H Sistema hidraulic 1.560 4,00%
X Sistema viari 9.749 25,00%
X3 Sistema viari, Xarxa de vianants 1.950 5,00%
TOTAL SISTEMES 30.028 77,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 38.997 100,00% 0,35 30,51
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 11,00% del sostre residencial 2 1.184 13
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 23,00% del sostre residencial 2 2.476 27
pr Pont per circul-laci6 rodada 200 m2 Nou eix Nord-Sud
pv Passarel-la per vianants 160 m2 Carrer de vianants
pr Pont per circul-laci6 rodada 200 m2 Lateral de la carretera

e PPr-4 Torrent de Sant Llop
L'objecte d’aquest és ordenar els sols entre el torrent de Sant Llop i la carretera de les Aigles,

definint el nou limit del sol urba i urbanitzable, que es desplacga del limit nord del bosc de can Masé

(on se situava el limit del sol urbanitzable delimitat) a aquesta posicié. Reduint-se el sol urbanitzable
delimitat en 111 Ha
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Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

Crear un gran parc al llarg del torrent de Sant Llop que permeti generar uns espais publics
de qualitat que donin personalitat al nou centre del municipi, reconvertint per a I'Gs ciutada un
espai amb els valors naturals i ecologics d’aquest entorn. L'espai public s'allarga fins al
primer pont sobre el torrent situat al seu enllag amb la carretera de les aigues.

Donar continuitat a I'eix civic que s'origina a l'avinguda de la Moreneta, creua el plans de
millora urbana de Gres Breda i Nuova Fima, el pla parcial de la Rajoleria i permetra
connectar amb el nucli de I'estacio.

Acabar de consolidar el front a la nova avinguda que enllagara el poliesportiu, el casal d'avis,
el futur CEIP i I'entorn del nou CAP que s’haura d'ubicar al carrer de Baix.

Reservar un gran espai per a la ubicacié d'un nou camp de futbol que permetra reubicar el
camp que actualment es troba als terrenys que ocupara el futur CEIP.

Relligar els teixits urbans de Can Salva i Residencial Riells | a través de la construccié d'un
nou pont sobre el torrent de Sant Llop

El sector esta delimitat a I'oest i al sud pel torrent de Sant Llop, a I'est per I'actual limit de la

urbanitzacio Riells | al nord per la carretera de les Aigiies. La seva superficie és de 61.863 m’.

PPr-4 Torrent de Sant Llop Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 13.177 21,30% 17.657 0 17.657 1,34 160
3 Habitatge unifamiliar alineat 1.175 1,90% 1.211 0 1.211 1,03 8
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 9.156 14,80% 4.600 0 4.600 0,50 23
TOTAL ZONES 23.508 38,00% 23.468 0 23.468 1,00 191
E2 Equipament Esportiu 11.754 19,00%
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 619 1,00%
HD Habitatge dotacional 619 1,00%
Vi Espais lliures, parcs i places 3.712 6,00%
V3 Espais de connexi6 ecologica 3.093 5,00%
H Sistema hidraulic 5.568 9,00%
X Sistema viari 12.991 21,00%
TOTAL SISTEMES 38.355 62,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL  SECTOR 61.863 100,00% 0,38 30,87
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 10,00% del sostre residencial 2 2.347 26
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 15,00% del sostre residencial 2 3.520 39
pr Pont per circul-lacié rodada 200 m2 Nou carrer de les escoles
pr Pont per circul-laci6 rodada 120 m2 Vall Nou - Les Aiglies

e PPr-5Riera de Breda
L'objecte del sector és resoldre el limit del municipi amb la riera de Breda i la nova variant de la Gi-

552 per definir un limit definitiu i completar la trama urbana del nucli de I'estacié que actualment es

troba completament desendrecada.

Els criteris per a I'ordenacié d’aquest entorn sén:

Generar un espai public a I'entorn del nucli antic de I'estacio que complementi la petita placa
existent.

Facilitar la connexié amb Sant Feliu de Buixelleu amb la continuacié del cami de Sant Jaume
a Breda fins a connectar amb el nucli de I'estacio.
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- Reservar un espais per a un nou equipament a cavall entre I'actual Gi-5521 i la futura variant
de la Gi-552. Aquest equipament se situara en relacié directa tant amb la riera de Breda,

com amb la carretera, permetent ubicar equipaments de molt divers tipus.

El sector esta delimitat a I'oest per la Gi-5521 i pel limit del nucli de I'estacio, al sud per la via férria,
a l'est per la riera de Breda i al nord per la prolongacio del limit de sol urba que defineix I'actuacio en

desenvolupament al limit d’aquest nucli. La seva superficie és de 19.973 m2.

PPr-5 Riera de Breda Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcio Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
2 Habitatge plurifamiliar alineat 2.597 13,00% 3.116 0 3.116 1,20 34
3 Habitatge unifamiliar alineat 1.398 7,00% 1.818 0 1.818 1,30 12
5a Habitatge unifamiliar aillat (200) 1.198 6,00% 959 0 959 0,80 5
TOTAL ZONES 5.193 26,00% 5.892 0 5.892 1,13 51
E5 Reserva per equipaments 3.795 19,00%
Vi Espais lliures, parcs i places 6.192 31,00%
F Sistema ferroviari 100 0,50%
X Sistema viari 4.694 23,50%
TOTAL SISTEMES 14.780 74,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 19.973 100,00% 0,30 25,53
Zona sostre Habit.
HPC  Plurifamiliar alineada: habitatge concertat 10,00% del sostre residencial 2 589 6
HPP  Plurifamiliar alineada: habitatge protegit 22,00% del sostre residencial 2 1.296 14

e PPa-1 Les Ferreries
L'objecte d’aquest sector és el desenvolupament d’aquest entorn industrial que es troba a cavall

entre Sant Celoni i Riells i Viabrea. Donat que la major part del sector se situa al terme de Sant
Celoni, s’ha definit per a la part del sector situada a Riells i Viabrea, els mateixos parametres que al
municipi vei. Per altra banda, per desenvolupar el sector caldra fer-ho conjuntament als dos
municipis, no podent-se desenvolupar de manera aillada el fragment de sector situat al terme de
Riells i Viabrea.

El sector esta delimitat pel limit del terme municipal en tots els seus costats excepte al nord, on

limita amb la C-35. La superficie del sector és de 23.791m?,

PPa-1 Les Ferreries Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripcié Superf. % Residencial Activitats  Total neta Hab.
7a Industria aillada (1000) 17.844 75,00% 0 11.598 11.598 0,65 0
TOTAL ZONES 17.844 75,00% 0 11.598 11.598 0,65 0
E5 Reserva per equipaments 1.190 5,00%
V1 Espais lliures, parcs i places 2.379 10,00%
X Sistema viari 2.379 10,00%
TOTAL SISTEMES 5.948 25,00% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 23.791 100,00% 0,49 0,00

5.2.2 QUADRE RESUM DELS PLANS PARCIALS

Superficie Sostre Sostre Edific. Total
total residencial activitats sostre total bruta Habitat. Densitat
PPr-1 Alba de Liste 59.185 16.114 0 16.114 0,27 178 30,08
PPr-2 Pla del Ferrocarril 43.671 11.529 6.594 18.123 0,42 116 26,56
PPr-3 La Rajoleria 38.997 10.763 2.691 13.454 0,35 119 30,51
PPr-4  Torrentde Sant Lop 61.863 23.468 0 23.468 0,38 191 30,87
PPr-5 Riera de Breda 19.973 5.892 0 5.892 0,30 51 25,53
PPa-1 LesFerreries 23.791 0 11.598 11.598 0,49 0 0,00
TOTAL SECTORSEN SOL URBANITZABLE 247.481 67.767 20.883 88.650 0,36 655 26,47
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5.3 SOL NO URBANITZABLE

Aquest POUM delimita diferents plans especials per a la millora del medi natural i el paisatge

(Pep)en sol no urbanitzable d’acord amb els criteris de I'article 67 de la LUC.

En el desenvolupament del pla es podran delimitar altres ambits on es consideri adequat
desenvolupar un pla especial d'acord amb l'establert a la Llei d’'urbanisme de Catalunya i al

reglament que la desenvolupa.

e Plaespecial de I'entorn de lariera de Breda
Delimita un espai d'un singular valor natural i historic que per les seves caracteristiques pot ser un

lloc freqlientat com a espai d'esbarjo. Es pretén ordenar les intervencions d’humanitzacié de

manera que es potencii el seu gaudiment al temps que es protegeix el seu valor.

Els objectius del plan especial que es redacti hauran de ser els seglents:

- Potenciar el seu valor de connector fluvial dins I'entorn de la Tordera.

- Gestionar els boscos de ribera del seu tram mitja-alt format per vernedes i avellanoses,
fomentant la restauracié del tram baix al seu pas per la linia d'alta velocitat per assegurar-ne
la permeabilitat ecoldgica.

- Limitar els usos urbans i industrials en el tram baix del riu i establir els condicionants de les
petites infraestructures transversals (assuts, guals...).

- Preveure una estructura d’accessibilitat, limitant 'accés rodat a I'hora que es preveuen els
llocs d’'arribada i aparcament.

- Proposar les xarxes de camins per a vianants i bicicletes que permetin el gaudiment dels
entorns delimitats, aixi com I'equipament necessari d’aquesta xarxa.

- Preveure els serveis necessaris per a garantir la seguretat, la higiene i la sostenibilitat de les
activitats de lleure.

- Programar les necessitats de conservacido de I'entorn natural, i catalogar els elements

naturals que requereixin una especial proteccio.

e Plaespecial de la connectivitat ecologica i social
L'objectiu sera aprofundir en la millora de la connectivitat municipal tant a nivell natural com huma.

Haura de permetre garantir el manteniment dels valors naturals del municipi, gracies a la continuitat
entre els diferents entorns naturals, alhora que es millora la connectivitat humana amb I'establiment

d’'una xarxa basica de camins que permetin un Us adequat del territori.
Els objectius del pla especial que es redacti hauran de ser els seguents:

- Millorar la relacié entre espais naturals protegits per tal de garantir el manteniment dels seus

valors evitant la fragmentacié dels espais i la configuracié d’illes naturals.

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE RIELLS | VIABREA. Aprovacid inicial. 65



MEMORIA D’ORDENACIO. SECTORS DE PLANEJAMENT DERIVAT | AMBITS DE GESTIO

- Regular de la connectivitat humana per tal de:
» Facilitar 'accés als diferents punts del territori per garantir-ne la seguretat.
» Estructurar els accessos a I'entorn natural evitant I'accés indiscriminat, perd garantint
una permeabilitat basica que permeti el gaudi de I'entorn.
= Avaluar el funcionament dels camins existents per tal de proposar-ne de nous en cas
necessari.

» Establir una gestié adeuada dels camins que permeti controlar-ne I'accés i I'Us.
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6. REGULACIO DEL SOL

Aquest planejament estableix la regulacié del sol segons la seglient estructura:
- Qualificacié del sol
- Proteccions de Béns d’Interés Cultural
- Cataleg de masies
- Proteccions ecologiques, naturals i paisatgistiques
- Proteccions de sistemes
Aquests cinc grans grups se superposen com a capes independents sobre els diferents punts del

territori per tal d’establir la seva regulacio.

6.1 QUALIFICACIO DEL SOL

D’acord amb la Llei d'urbanisme 1/2005, aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal defineix la
qualificacio tant del sol urba com del no urbanitzable. Respecte del sol urbanitzable se’n delimiten
els sectors, i es proposen les ubicacions dels sistemes d’espais lliures i equipaments comunitaris i la
xarxa viaria basica. En el sol urbanitzable, també es disposen per a cada sector delimitat les
caracteristiques de l'edificacio i els usos admesos que hauran de complir les zones que siguin

delimitades i definides pels plans parcials corresponents

6.1.1 QUALIFICACIO DEL SOL URBA

Les qualificacions que s’estableixen son les segiients:

Clau1 Casc Antic

Clau 2 Edificacié plurifamiliar alineada

Clau 3 Edificacié unifamiliar alineada

Clau 4 Edificacio plurifamiliar Aillada
4a Nucli de I'estacio
4b Alba de Liste

Clau 5 Edificacié unifamiliar Aillada
5a Parcel-la 200 m2 - Ciutat jardi intensiva
5b Parcel-la 400 m2 - Ciutat jardi semi-intensiva
5c¢ Parcel-la 800 m2 - Ciutat jardi extensiva
5d Parcel-la 2.000 m2 - Parc urbanitzat

5e Parcel-la 800 m2 - Terranova
Clau 6 IndUstria entre mitgeres

Clau 7 Industria aillada
7a Parcel-la de 1.000 m2
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7b Parcella de 2.000 m2
7c Sanofi
7d Arbresa
Clau 7 Terciari
8a Comercial i serveis

8b Serveis turistics

e Casc Antic (Clau 1)

Correspon al nucli historic de I'estacio. Tot i la seva petita dimensid, la seva tipologia edificatoria
amb edificacio entre mitgeres seguint el procés d'urbanitzaci6 i edificacio tradicional, li confereixen

unes qualitats ambientals especifiques.

Aquesta zona no té cap equivaléncia al Pla General vigent, perd les seves caracteristiques
diferenciades respecte de la resta del casc urba justifiquen la seva inclusié per tal de mantenir les
edificacions existents i potenciar-ne la rehabilitaci6. Alhora que es garanteix que les noves

construccions tinguin tipologies i usos coherents amb els tradicionals.

El tipus d'ordenacié sera de manteniment de I'estructura urbana edificatoria actual segons alineacio
de vial, amb edificacié continua, entre mitgeres, coincidint la linia d'edificacio, amb l'alineacié oficial
del carrer, segons queda definit en els planols de les série N-4.

També es proposa una normativa estéetica que garanteixi la integracié dels possibles nous edificis.

No es defineixen subzones.

S’estableix una fondaria edificable tipus de 15 metres d'acord amb els planols d'ordenacié,

mesurada des del pla de facana.

e Edificacio plurifamiliar alineada (Clau 2)
Correspon a arees urbanes consolidades amb edificis d’habitatges plurifamiliars entre mitgeres,

alineats a carrer en illes tancades o obertes, aixi com els alineats de manera especifica dins de l'illa.
També inclou les arees no consolidades en les quals es preveu edificar amb aquest tipus

d’edificacio.

Correspon als ambits amb qualificacié Suburbana extensiva del planejament vigent, que se situen al

nucli de I'estacid i a la peca comercial d’Alba de Liste situada al llarg del torrent de Can Plana.
No es considera cap tipus de subzona per aquesta tipologia, pero el planejament derivat en podra

definir per tal d’adaptar els parametres que s'exposen a continuacié a les peculiaritats de les noves

arees que es desenvolupin.
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El tipus d'ordenacié sera de edificacié continua, entre mitgeres, coincidint, en principi, la linia

d'edificacié amb l'alineaci6 oficial del carrer, segons queda definit en els planols de la série N-4.

e Edificaci6 unifamiliar alineada (Clau 3)
Es tracta d’arees urbanes consolidades amb edificis d’habitatges majoritariament unifamiliars entre

mitgeres, ordenats en rengleres formant facana de carrer.
Es vol fomentar la utilitzacié d’aquesta tipologia combinada amb zones d’habitatges plurifamiliars en

les que siguin viables espais comercials, evitant la creaci6 d’espais “dormitori”.

Correspon a una petita zona amb qualificacié6 Suburbana extensiva al planejament vigent, situada al

nucli de I'estaci6.

No es considera cap tipus de subzona per aquesta tipologia, pero el planejament derivat en podra
definir per tal d’adaptar els parametres que s’exposen a continuacié a les peculiaritats de les noves

arees que es desenvolupin.

El tipus d'ordenaci6é sera d'alineacié a vial, amb edificacié continua, entre mitgeres, coincidint, en
principi, la linia d'edificacié amb l'alineacié oficial del carrer o paral-lela a questa, segons queda

definit en els planols de la série N-4.

e Edificacié plurifamiliar aillada (Clau 4)
Aquesta zona regula les arees urbanes, consolidades fonamentalment amb edificacions aillades

d'habitatges de caracter plurifamiliar, envoltades de jardins privats.

Correspon als ambits amb qualificacio de Suburbana extensiva al planejament vigent i que no han
estat incorporades a la clau 2 d’edificacio plurifamiliar alineada. Es troben, tant als entorns del nucli

de I'estacié amb consolidacions d’aquest tipus, com a Alba de Liste.

Es defineixen 2 subzones: 4a i 4b que es diferencien en I'agrupacié maxima d’habitatges permesa.
Situant-se la clau 4a a I'entorn de I'estacio, i permetent una agrupacié maxima d’habitatges ilimitada,
mentre que la clau 4b correspon al nucli d’Alba de Liste i permet Unicament I'agrupacio de tres
habitatges. Aquesta agrupacié maxima fa inviable la uni6 de parcel-les i, per tant, permetra mantenir
el caracter actual del barri amb petits blocs aillats, evitant la creacié de grans edificacions com les

que s’han generat els darrers anys.

El tipus d’ordenacio és d'edificacié plurifamiliar aillada. La seva edificacié es regula fonamentalment

a traves de l'edificabilitat neta i I'ocupacié maxima de les parcel-les.
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e Edificacio unifamiliar Aillada (Clau 5)
Aquesta zona regula les arees urbanes consolidades fonamentalment amb edificacions aillades

d’habitatges de caracter unifamiliar envoltades de jardins privats (correspon a la ciutat jardi amb

diferents edificabilitats prevista al PGOU, i al parc urbanitzat.)

Es defineixen 4 subzones basiques 5a, 5b, 5¢ i 5d corresponents a les 4 subzones que defineix el
planejament vigent. Les subzones responen a la grandaria de la parcel-la minima. Es podran definir
subzones especifiques pels planejaments derivats que es desenvolupin.
- ba: Parcel-la 200 m2 - ciutat jardi intensiva, correspon a parcel-les de 200 m2, amb una
edificabilitat maxima de 0,8 m2 sostre/m2 sol.
- 5b: Parcel-la 400 m2 - ciutat jardi semi-intensiva, correspon a parcel-les de 400 m2, amb
edificabilitat max. de 0,60 m2 sostre/m2 sol.
- bc: Parcel-la 800 m2 - ciutat jardi extensiva, correspon a parcel-les de 800 m2, amb
edificabilitat max. de 0,40 m2 sostre/m2 sol.
- 5d: Parcel-la 2.000 m2 - parc urbanitzat, correspon a parcel-les de 2000 m2, amb
edificabilitat max de 0,20 m2 sostre/m2 sol.
- be: Parcel-la 800 m2 — Terranova, correspon a parcel-les de 800 m2, amb edificabilitat max

de 0,50 m2 sostre/m2 sol.

El tipus d'ordenacio és el d'edificacié unifamiliar aillada.

L'ordenacio de I'edificacio es regula per edificabilitat i les algades reguladores i plantes baixes es
defineixen en relacio a la parcel-la.

Es permetran habitatges agrupats, sense que se superin els estandards minims de superficie de
parcel-la per habitatge establerts per a cada subzona, ni I'agrupacié maxima permesa.

Els habitatges agrupats es construiran amb projecte i llicencia unitaria.

e Industria entre mitgeres (Clau 6)
Compreén els sols destinats a acollir les activitats industrials que precisen pel seu desenvolupament

de naus industrials de reduides dimensions i que no convé que s'instal-lin a l'interior de la ciutat
interior per les molésties que ocasionen a les edificacions residencials veines.

Aquesta zona correspon a les zones amb qualificacié Industrial en el planejament vigent.

El tipus d'ordenacié sera d'alineacié a vial, amb edificacié continua, entre mitgeres, coincidint, en

principi, la linia d'edificacié amb l'alineacio oficial del carrer o paral-lela a aquesta
No es considera cap tipus de subzona per aquesta tipologia, pero el planejament derivat en podra

definir per tal d’adaptar els parametres que s’exposen a continuacié a les peculiaritats de les noves

arees que es desenvolupin.
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e Industria aillada (Clau 7)
Comprén els sols destinats a acollir les activitats industrials que precisen pel seu desenvolupament

de naus industrials que no convé que s’instal-lin a l'interior de la ciutat per les molésties que
ocasionen a les edificacions residencials veines. Correspon a les zones d’industria petita i indUstria

mitjana del pla parcial del sud-oest i a part del sol industrial del planejament vigent.

Es defineixen 4 subzones basiques:
- 7a: parcel-lade 1.000 m2. Es defineix per la mida de la parcel-la minima
- 7b: parcel-la de 2.000 m2. Es defineix per la mida de la parcel-la minima
- 7c Sanofi
- 7d Arbresa
També es podran definir noves subzones especifiques per els planejaments derivats que es

desenvolupin.

El tipus d'ordenacio és el d'edificacio aillada. L'ordenaci6 de I'edificacié es regula per edificabilitat i

les alcades reguladores i plantes baixes es defineixen en relacio a la parcel-la.

En les subzones a i b, es permet la subdivisié de varies activitats en una mateixa parcel-la en regim
de propietat horitzontal, sense que se superin els estandards minims de superficie de parcel-la per
activitat establerts per a cada subzona en la normativa d’aquest pla. Les activitats agrupades es

construiran amb projecte i llicencia unitaria.

e Terciari (Clau 8)
Es qualifiguen com a terciari les arees urbanes destinades a activitats econdomiques no industrials,

com comercos, oficines, serveis turistics o d’esbarjo i equipaments de caracter privat.

Es defineixen dues subzones adaptant-se a les circumstancies particulars de cada cas:
- 8aComercial i oficines

- 8b Serveis turistics

Tant I'ordenacio com els usos varien en funcié de la subzona.

- Subzona 8a: Comercial i oficines. El tipus d'ordenacié sera d'alineacié a vial, amb edificacio
continua, entre mitgeres, coincidint, en principi, la linia d'edificacié6 amb I'alineaci6 oficial del
carrer o paral-lela.

En aquesta subzona I'Us dominant és el comercial i les oficines i serveis.

- Subzona 8b: Serveis turistics. El tipus d'ordenacié és el d'edificacio aillada. L'ordenacié de
I'edificacid es regula per edificabilitat i les alcades reguladores i plantes baixes es defineixen en
relacio a la parcel-la segons es defineixen a la normativa d’aquest pla.

En aquesta subzona I'is dominant sén els de restauracié — bar i I'hoteler.
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6.1.2 QUALIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Els objectius generals que agquest POUM es planteja pel sol no urbanitzable son:

Evitar la urbanitzacié i la degradacié d'aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen
especials qualitats com a espais d'interes natural, paisatgistic, social, economic i/o cultural,
entre els quals els sols més fertils i de major productivitat agricola.

Evitar els processos dimplantaci6 urbana en arees mal comunicades, no aptes
orograficament o subjectes a riscos, d’acord amb alld que estableix la normativa urbanistica.
Assegurar les connexions ecologiques necessaries per al manteniment i, si és el cas, la
millora de la biodiversitat , el bon estat dels ecosistemes i dels processos ecologics.
Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema
d'espais oberts, afavorint la maxima continuitat i dimensié territorial de les peces no
urbanitzades.

Establir una gradaci6 de preferencies amb relaci6 a les alternatives d'urbanitzacio i
edificacio.

Garantir la reserva, per raons de localitzacid, connectivitat, topografia i condicions de les
arees necessaries per a possibles infraestructures o equipaments d’'interés estratégic en el
futur.

Contribuir a garantir la continuitat de I'activitat agraria i del paisatge rural.

Propiciar la gestié i la proteccié del paisatge rural.

Les qualificacions urbanistiques del sol no urbanitzable s’han definit a partir de I'analisi dels habitats

existents al municipi i del nivell de proteccié del qual gaudeixen aquests entorns.

Analisi dels habitats existents al municipi: s’ha partit del planol d’habitats elaborat per a

I'estudi d’'impacte ambiental d’aquest POUM. Aquest planol es va realitzar prenent com a
base el Mapa d'Habitats de Catalunya i corregit mitjancant treball de camp “in situ” i
fotointerpretacié. A partir d’aquest planol d’habitats que recull I'estat actual del territori s’han
incorporat una série de modificacions per facilitar la normativitzacié i promoure el conreu
enfront a I'avan¢ imparable del bosc, com a mecanisme per a prevenir possibles incendis
forestals.

D’acord amb la realitat de Riells i Viabrea s’han definit 3 qualificacions basiques: espai

fluvial, espai agricola i espai forestal.

Proteccions fixades per organismes de rang superior: els plans i les normatives sectorials de

proteccié del territori amb efectes sobre el municipi s6n fonamentalment:

- El Parc Natural del Montseny i el seu Pla especial de proteccié del medi natural i del
paisatge del parc del Montseny, que engloba els entorns protegits per la Xarxa Natura
2000 i el Pla d’espais d'interés natural.

El pla especial del parc estableix una regulacio especifica pels terrenys situats al seu

interior. EI POUM recull les qualificacions contemplades al pla especial i les
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parametritza per regular els usos i les edificacions. Per tal de facilitar la comprensié del
POUM es genera un qualificacié especifica que recull com a subclaus les qualificacions
que defineix el Pla especial.

- Els habitats d’'interés comunitari prioritaris definits per la directiva d’habitats de la unio
europea. S'inclouen dins la directiva la totalitat dels habitats forestals de Riells i
Viabrea, fent innecessaria la creacié d’'una subclau especifica, ja que ja es recolliran
en la propia clau d'espai forestal les condicions necessaries per preservar aquests

habitats.

- Altres proteccions: es recullen els elements singulars dins del municipi que fan aconsellable

la seva proteccid
- Alzines africanes: existeixen diversos grups d’aquestes alzines al sud-est del terme que
fan, que donada la seva especificitat el POUM consideri necessari protegir establint

una subclau especifica (Clau 13b Forestal de protecci6 territorial).

D’acord amb els criteris explicats a continuacié es descriuen les qualificacions del sol no

urbanitzable establertes per aquest POUM:

Clau 11 Espai fluvial

Clau 12 Espai agricola

Clau 13 Espai forestal
13a general

13b de protecci6 territorial

Clau 14 Espai natural protegit. Parc natural del Montseny
14a Enclavament agricola
14b Reserva natural
14c Zona d'interés natural (ZIN)

14d Espai d'alt interés natural, ecologic i paisatgistic (ZAINEP)

e Espai fluvial (clau 11)
Compren els entorns que conformen el paisatge proxim als cursos d'aigua. Aquesta zona admet els

usos agricoles i forestals que respectin I'orografia existent i evitin I'erosio.

A diferencia del sistema Hidric definit en aquesta normativa, aquesta qualificacio té caracteristiques
d’espai privat.

Aquesta zona juntament amb el sistema Hidraulic constitueixen part dels corredors biologics

establerts.
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Unicament s’estableix una subzona ja que es considera I'espai fluvial, en tots els casos, un element

primordial per a la connectivitat ecologica del territori i, per tant, un sol a protegir.

Els possibles plans especials que es redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura

que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

e Espai agricola (clau 12)
Compren els sols de valor agricola situats fora del Parc natural del Montseny, estiguin 0 no conreats

en el moment de la seva classificacio.

El POUM Unicament estableix una subzona, ja que es considera l'espai agricola un element
primordial per al territori, tant per garantir-ne la sostenibilitat i la biodiversitat, com per evitar

I'extensié de noves arees de bosc que protegeixen de la propagacio dels focs.

Els possibles plans especials que es redactin posteriorment podran establir noves subzones en la

mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

e Espai forestal (clau 13)
Compreén aquells sols, situats fora del Parc Natural del Montseny, que pels seus valors forestals,

actuals o potencials, han de ser preservats de qualsevol activitat que en pugui perjudicar les seves
condicions naturals. La finalitat de I'ordenacié d'aquests sols és assegurar-ne la seva conservacio,
regeneracié i millora, amb l'objectiu de garantir la connexié dels espais verds de la ciutat amb els

corredors d'espais oberts de la resta del municipi i de la comarca.

El POUM estableix dues subzones en funcio6 del grau de proteccié que estableix aquesta normativa.

Les subzones que s’estableixen sén les segiients:
- 13a Espai forestal de proteccio territorial: Correspon a les vessants boscoses que tot i
no formar part de la xarxa d’espais d'interés natural han de ser preservats pel seu interés.
En aquesta subzona s’inclouen uns conjunts d’'alzines africanes.
- 13b Espai forestal general: Correspon a les vessants boscoses no incloses dins el parc

natural del Montseny.

Els possibles plans especials que es redactin posteriorment podran establir noves subzones en la

mesura que regulin de forma més precisa els parametres establerts en aquesta zona.

e Espai natural protegit — Parc natural del Montseny (Clau 14)
Compren els sols situats dins el Parc Natural del Montseny i que formen part del Pla especial de

proteccié del medi natural i del paisatge del parc del Montseny.
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El POUM regula els parametres urbanistics de I'ambit del Pla Especial del Parc Natural del
Montseny situat dins del terme de Riells i Viabrea. Aquesta regulacié vol ser complementaria a
I'establerta pel Pla Especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Parc del Montseny i
abastar aquells aspectes del Pla Especial on es considera adequat I'establiment d’'una normativa

municipal.

El POUM estableix quatre subzones en funcid dels usos dominants que estableix aquesta
normativa, recollint els criteris normatius fixats al pla especial del parc. Aquestes subzones es
troben recollides al pla especial, tot i que s’ha delimitat com a una subzona especifica els

enclavaments agricoles per tal de facilitar la seva regulacié a nivell urbanistic.

Per altra banda, no s’han incorporat les zones de tractament paisatgistic de I'entorn del nucli de
Riells del Montseny, ja que el desenvolupament del propi nucli permet assolir els objectius fixats per
aguestes zones. La possibilitat d'incorporar en el sol urba ja existent les funcions “d’area d’esbarjo o
de picnic a l'aire lliure, mirador i area d'aparcament”, permet mantenir les caracteristiques actuals de
I'entorn del nucli sense dificultar I'acés i el gaudi del parc per part de la poblacié en general. Cal
destacar també, que la conservacié de I'entorn del nucli és excepcional sent innecessari “abordar
operacions restauracié paisatgistica del paratge i la minoracié de I'impacte de les edificacions i dels

Seus accessos”.

- 14a Espai natural protegit. Parc natural. Enclavament agricola: Correspon a les arees
on es vol potenciar el conreu. Aquests espais han de ser preservats pels seus valors
agricoles, naturals i tradicionals, considerant-se necessari que es destinin a I'ds agricola i
evitant la seva transformacio per acollir altres usos.

- 14b Espai natural protegit. Parc natural. Reserva natural: Correspon a espais naturals
poc transformats i d’excepcional interés ecologic, paisatgistic i cientific. La seva definicié
té per objecte la preservacié d'ecosistemes, comunitats o elements naturals que per la
seva raresa, fragilitat, importancia o singularitat mereixen una proteccié especifica. Es la
zona de maxima proteccié del Parc i correspon als turons de Morou—Santa Elena i de
Marmolers.

- 14c Espai natural protegit. Parc natural. Zona d’interes natural (ZIN): Correspon a un
conjunt d’'ecosistemes i paisatges caracteristics del massis del Montseny que pels seus
valors naturals i culturals mereixen ser protegits amb caracter general. L'objectiu d’aquesta
zona és la conservacid d’aquest patrimoni de manera compatible amb I'aprofitament dels
seus recursos i el desenvolupament de I'Us public.

- 14d Espai natural protegit. Parc natural. Espai d’alt interés natural, ecologic i
paisatgistic (ZAINEP). Engloba un conjunt de peces territorials de valor natural notable
que justifiquen un grau de proteccié elevat i la intervencio activa per assolir els objectius
de conservacié. S’hi inclouen ecosistemes, habitats, comunitats o espécies de gran
interés, i terrenys que soén especialment vulnerables a I'erosio del sol o a la degradacio

dels seus valors botanics, faunistics, ecologics, hidrologics o paisatgistics, atés que
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aquesta zona conté elements singulars el deteriorament dels quals pot considerar-se
dificilment recuperable. L'objectiu és la conservacié i millora dels ecosistemes i la

biodiversitat.

6.2 QUADRES DE QUALIFICACIO

6.2.1 QUADRES DE QUALIFICACIO DEL SOL URBA

SOL URBA
1 Casc Antic (nucli estacio) 2.561 0,06% 2.179
2 Habitatge plurifamiliar alineat 44,136 1,05% 54.321
3 Habitatge unifamiliar alineat 4.557 0,11% 4.743
4da Habitatge plurifamiliar aillat (estaci6) 17.039 0,40% 25.558
4b Habitatge plurifamiliar aillat (alba de liste) 25.512 0,61% 38.268
5a Habitatge unifamiliar aillat (200) 36.457 0,87% 29.165
5b Habitatge unifamiliar aillat (400) 381.126 9,06%  228.676
5c Habitatge unifamiliar aillat (800) 1.635.554 38,86%  654.222
5d Habitatge unifamiliar aillat (2000) 224.162 5,33% 44.832
5e Habitatge unifamiliar aillat, Terranova (800) 19.210 0,46% 9.605
5f Habitatge unifamiliar de Riells 17.557 0,42% 5.267
6 Industria entre mitgeres 2.008 0,05% 2.008
7a | Industria aillada (1000) 17.884 0,42% 11.624
7b Industria aillada (2000) 41.811 0,99% 27.177
7c Gran Industria (Sanofi) 50.020 1,19% 32.513
7d Gran Indistria (Arbresa) 20.844 0,50% 13.548
8a Comercial i oficines 1.108 0,03% 2.217
8b Serveis d'oci 2.686 0,06% 2.149
TOTAL ZONES 2.544.230 60,45% 1.188.072
El Equipament Docent 17.238 0,41%
E2  Equipament Esportiu 58.142 1,38%
E3 Equipament socio-cultural o administratiu 35.236 0,84%
ES5 Reserva per equipaments 26.667 0,63%
HD  Habitatge dotacional 1.380 0,03%
S Serveis técnics 10.934 0,26%
Vi Espais lliures, parcs i places 35.842 0,85%
V2 Espais lliures de proteccio 587.016  13,95%
V3 Espais de connexi6 ecologica 86.316 2,05%
H Sistema hidraulic 77.893 1,85%
X Sistema viari 621.396 14,76%
X3  Sistema viari, Xarxa de vianants 9.415 0,22%
F Sistema ferroviari 97.158 2,31%
TOTAL SISTEMES 1.664.633  39,55%
TOTAL SUSOL URBA 4.208.863 100,00% 1.188.072

6.2.2 QUADRE DE QUALIFICACIO DEL SOL RUSTIC
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SOL NO URBANITZABLE

11 Espai fluvial 204.492 0,90%
12 Espai agricola 1.112.421 4,87%
13a  Espai forestal general 6.093.454  26,68%
13b  Espai general de proteccio territorial 124.806 0,55%
l4a  Espai natural protegit, enclavament agricola 1.532.269 6,71%
14b  Espai natural protegit, resrva natural 1.570.219 6,88%
1l4c |Espai natural protegit, forestal d'interés natural 10.352.517  45,33%
14d  Espai natural protegit, d'alt interés natural 457.134 2,00%
TOTAL ZONES 21.447.314  93,91%
E4  Cementiri 2.984 0,01%
E5 Reserva per equipaments 41.725 0,18%
H Sistema hidraulic 777.251 3,40%
X Sistema viari 568.726 2,49%
TOTAL SISTEMES 1.390.687 6,09%
TOTAL SNUSOLNO URBANITZABLE 22.838.001 100%

6.3 PROTECCIONS DELS BENS CULTURALS D’INTERES

Aquest POUM incorpora un Pre-Cataleg dels béns d'interes arquitectonic que ha de servir per a la

posterior redaccié del Pla Especial de Cataleg Arquitectonic.

e Classificaci6 segons tipologia

Els béns s’han classificat en tres grups segons la seva tipologia:

Monument historic (E): construccio o altra obra material produida per l'activitat humana que
configura una unitat singular. En aquest Cataleg només formen part d'aquest classificacio
edificis historics, tant edificacions singulars, com habitatges entre mitgeres i residéncies
d’estiueig o masos que formen part del sol urba, com capelles o masos historics en sol no
urbanitzable.

Elements puntuals (P): Elements escultorics, fonts, pous, fonts o altres elements de
reduides dimensiona que s’han de protegir pel seu valor artistic o cultural.

Zona arqueologica (A): elements catalogats o inventariats pel Departament de Cultura de la

Generalitat de Catalunya.

e Classificaci6 segons nivells de proteccié

Mentre no s’aprovi el Pla Especial de Patrimoni cataleg, el Pre-Cataleg estableix de manera

provisional, els segiients nivells de proteccid, a efectes de les condicions aplicables en la seva

intervencio:

Protecci6 integral: Ambits o construccions de gran qualitat i valor cultural que han d’ésser
conservats integralment, en els que s'admetra Unicament obres de conservacio i
reconstruccié. Eventualment es podran adaptar a usos diferents de I'original sempre que
aquest canvi no afecti a la proteccio integral establerta.

Proteccio tipologica: Construccions i espais de valor historic, dels que s’han de conservar
les parts fonamentals que el caracteritzen, com la volumetria, facanes, i elements
configuradors de I'estil arquitectonic concret, o dels espais lliures que configuren un conjunt
o nucli rural catalogat. Les intervencions seran en general més permissives sempre que a

més de respectar les normatives urbanistiques conservin els valors esmentats.
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- Proteccidé puntual: Elements puntuals aillats de valor historic i cultural, com escultures,
forns, fonts, pous, basses, i altres, o elements que formen part d'un edifici, com finestres i

portalades o elements constructius singulars d’un edifici.

Pel que fa a les zones arqueologiques s'estableixen dos nivells d’intervencio:
- Nivell de Protecci6 arqueologica 1: S'aplicara al Béns Culturals d’'Interés Nacional.
- Nivell de Protecci6 arqueoldgica 2: S’aplicara als elements inventariats per aquest POUM,
recollint la Carta Arqueologica de Gelida, que forma part de l'Inventari del Patrimoni
Arqueologic de Catalunya, elaborat per la Direccid General del Patrimoni Cultural del

Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

e Llistat de Béns inventariats

Sol Urba i Urbanitzable
- Al1-01 SantLlop de Viabrea

- E1-01 CanSalva

- E1-02 Hostal de Belloc (Cal Ferrer)

- E1-03 Església parroquial de Sant Marti de Riells
- E1-04 Casanova de Can Plana

Sol No Urbanitzable

- A2-01 Torre de Montfort
- A2-02 LaFeixallarga

- E2-01 Can Pijaume

- E2-02 Ermita de Sant Llop
- E2-03 CanPega

- E2-04 Can Roig

- E2-05 Can Perarnau

- E2-06 Can Pelegri

- E2-07 Can Fortuny de Dalt
- E2-08 CanJoia

- E2-09 Can’Amat

- E2-10 Can Tordera

- E2-11 CanPlana

- E2-12 Can Marlet

- E2-13 Casanova de Fogueres

- S2-01 Torreden Pega

- S2-02 Creu monumental

- S2-03 Fornde can Plana

- S2-04 Barraca d’en Renost o Mnargues
- S2-05 Poudeglag

6.4 CATALEG DE MASIES | CASES RURAL

D’acord a l'article 47.3 del Decret 1/2005 pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya (LUC) en sol no urbanitzable “Es permés, amb els requisits fixats per aquesta Llei, de
reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons

arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials”.
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Aquest POUM inclou aquestes masies o0 cases rurals en el cataleg a que es refereix I'article 50.2 de
la LUC, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb exclusié de la
modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d’educacio en el lleure.
En qualsevol cas, les masies sempre podran destinar-se als usos propis del sol rastic sempre que
aquests no contradiguin les prescripcions del Cataleg de Patrimoni arquitectonic i arqueolodgic, en el

cas que la masia o casa rural en formi part.

El valor de les masies al municipi de Riells i Viabrea com a element vertebrador del territori és
cabdal. Aquest fet es fa patent pel gran nombre de masies que encara es troben ocupades i en actiu
al municipi i el seu pes en la manera com es percep i s'usa aquest territori. El cataleg de masies
recollira 128 masies, de les quals 13 formen part del cataleg de béns culturals protegits. El gran
nombre d’elements i el fort pes en el territori fan necessari desenvolupar una feina especifica per la
redacci6 del cataleg de masies i cases rurals, que S'iniciara paral-lelament amb la propera fase del

POUM, una vegada establertes les edificacions que n’han de formar part.

En el document 4 d’aquest pla s'incorpora la part prévia del Cataleg de les masies i les cases rurals
susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié. S'incorpora la identificacié dels elements que seran
catalogats i la seva descripcié i caracteristigues basiques (localitzacié, dades cadastrals,
coordenades UTM, protecci6é actual, descripcié, Us actual, titularitat, esta de conservacié, serveis i

accessibilitat).

La normativa d'aguest POUM regula la intervencié en aquest conjunt d'edificacions, en tant en

quant no s'aprovi el cataleg de masies i cases rurals.

e Parametres d’aprofitament
- Parcel-lacio: No s'admet cap tipus de parcel-lacié. En els conjunts no segregats amb

anterioritat a aquest POUM en els quals hi hagi més d’'un habitatge s'admetra la divisié en
regim de propietat horitzontal. S’admetra la creacié de diferents habitatges sempre que no es
produeixi una divisié horitzontal.

- Nombre maxim d’habitatges: 1hab./120m2de sostre existent, 6 habitatges per parcel-la.

- Edificabilitat maxima: Es permet I'ampliacié de I'edificacié en un tant per cent variable del
sostre existent en la parcel-la, en funcio de la posicio de les masies. A les fitxes del cataleg
es defineix I'ampliacio permesa en cada cas.

- Alcada reguladora i Nombre maxim de plantes: No es permetra cap augment d'alcada
dels volums existents

- Distancia minima a partions: No es permetran ampliacions a distancies inferiors a 5 metres

de les partions

e Parametres compositius
- Volumetria: La reconstruccio i la rehabilitacié del patrimoni arquitectdonic rural han de

respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumétrica original, i les possibles
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ampliacions o noves construccions de caracter auxiliar que admeti aquest planejament
urbanistic no poden afectar els valors arquitectonics i paisatgistics concurrents, i han d’estar
justificades en les necessitats derivades del desenvolupament dels usos admesos. En la
descripcié de cadascuna de les masies s'incloura I'especificacié del cos principal i la
determinacié de la necessitat 0 no de mantenir I'estructura de la masia. Aixod dependra del
grau d'intervencié que hagi patit, i per tant, del desvirtuament dels valors originals.

- Tancaments: Els tancaments s'hauran d'acabar amb materials propis de facana, de colors
clars o terrosos. Les mitgeres presentaran el mateix acabat que les facanes.

- Coberta: Sila coberta és inclinada tindra un pendent inferior al 30%, i sera preferentment de
teula. Si es plana s'acabara amb materials de colors naturals: blancs o terrosos. Es
prohibeixen les cobertes de fibrociment o similars, les de pissarra i les de teula negra.

- Tancaments: No es permeten tancaments d'obra que no formin part de les edificacions

existents. Els nous tancaments seran de filat simple.

e Regulaci6 d'usos
En els edificis catalogats com a masies i cases rurals, a més dels usos admesos en la qualificacio

de sol no urbanitzable on se situen, es permetran els usos establerts en cada fitxa del cataleg.

e Llistat de Masies i Cases rurals catalogades

Masies i cases rural que formen part del Cataleg de béns culturals

- E2-03 Can Pega

- E2-04 Can Roig

- E2-05 Can Perarnau

- E2-06 Can Pelegri

- E2-07 Can Fortuny de Dalt

- E2-08 Can Joia

- E2-09 Can'Amat

- E2-10 Can Tordera

- E2-12 Can Marlet

- E2-13 Casa nova de Fogueres

Masies i cases rural de Riells del Montseny

- M-02 El Baié - M-22 Can Fortuny de Baix
- M-03 Can Baldiri - M-24 Cal Gat

- M-04 CalBatlle - M-25  Can Gelpi

- M-05 Can Belluga - M-26 Can Goita

- M-06 Can Bernat - M-27 Can Gresa

- M-07 Can Bieélic - M-28 Can Guillem

- M-08 Can Bolet - M-29 Can Iscle

- M-09 Cal Bord Vell - M-30 Can Jaume

- M-10 Can Breta - M-31 Can Joan

- M-12 Can Cervera - M-32 Can Joanet

- M-13 Can Clotet - M-34 Moli d'en Joia
- M-14 Comafosca - M-35 Can Llop

- M-15 Corralets d'en Pelagri - M-36 Can Manuel

- M-16 Corrals de Perarnau - M-38 Cal Monjo

- M-17 Can Coronell - M-39 Can Nadeu

- M-18 Ca n'Esclopé - M-40 Cal Noi Xic

- M-19 La Feixa Llarga - M-43 Can Pep Manel

- M-21 Can Flassada - M-45 Can Pere Llop
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- M-46 Can Pere Roig - M-62 Can Xeraia

- M-47 Pla de Fogueres - M-95 Torre dels Alemanys
- M-48 Pla de Saba - M-97 Can Magi de Can Tordera
- M-49 Can Pruna - M-99 Can Portabella

- M-50 Can Roc - M-102 Can Xic

- M-52 Can Rosals - M-106 Can Bielic de Dalt

- M-53 Can Rumia - M-109 Masoveria de Pelagri
- M-54 Cal Sac - M-110 Moli d'en Marlet

- M-56 Cal Sastre - M-111 Torre 1 de Marlet

- M-57 Can Tabal - M-113 Eldescarrec

-  M-58 Can Toni - M-114 Can Romualdo

- M-60 Can Vergit - M-115 Can Miquelé6 Clos

- M-61 Els Vimeners

Masies i cases rural de Viabrea

- E2-01 Can Pijaume - M-77 Cal Marxant

- E2-11 CanPlana - M-78 Can Maso6

- M-63 La barraca (Cal Barraquer) - M-79 El Moli d'en Bosc
- M-64 Can Bosc - M-80 El Moli de n'Hosta
- M-65 Can Calet - M-81 Cal Notari

- M-68 Can Castellets - M-82 Can Pagés

- M-69 Can Cus - M-83 Can Pi

- M-70 Can Devesa - M-86 Can Pujol

- M-71 Can Dimoni - M-87 Can Quel

- M-72 El Forn d'en Ribes - M-88 La Rajoleria

- M-73 Cal Gall - M-90 Can Riboies

- M-74 Can Ganyes - M-92 Can Trias

- M-75 Cal Gravat - M-93 Can Xinela

- M-76 La Guingueta
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6.5 PROTECCIONS ECOLOGIQUES, NATURALS | PAISATGISTIQUES

Aguest POUM entén la conservaci6 del territori com una conservacio de sistemes complexos. Per
aconseguir-ho s’han utilitzat les eines classiques de proteccié d'us, perd superant la idea
convencional de protegir els diversos usos que configuren el territori de manera aillada (proteccié

agricola, proteccio forestal,...)

Per sobre de les qualificacions propies del sol, que s’estableixen sobre tot el territori, aquest POUM
ha definit una serie de proteccions que han de garantir el manteniment de la biodiversitat i de les

gualitats paisatgistiques de Riells i Viabrea.

S’estableixen 3 tipus de proteccions transversals:
- Protecci6 ecoldgica: integrada pels connectors ecologics
- Proteccié natural: integrada per 'ambit del Parc Natural del Montseny
- Protecci6 front incendis forestals: incorpora els ambits de major risc d'incendi detectats pel

pla de prevencié d’'incendis del municipi.

6.5.1 PROTECCIO ECOLOGICA: CONNECTORS ECOLOGICS

La connectivitat ecologica s'interpreta en el moment actual com un requeriment ineludible de la
planificacié d'accions territorials en pro de la conservacié dels valors naturals. El Pla territorial
general de Catalunya (1995), marc de coheréncia de tots els altres plans, programes i accions amb
incidencia territorial, assenyala, en relacié6 amb els espais que son objecte de proteccié, que "els
espais de lligam i de relacio entre els espais del PEIN s6n aquells espais que estructuren una xarxa
continua i els incorporen en un sistema territorial més ampli" i que “cal tractar aquests espais com
un sistema territorial integrat d’espais naturals que ofereixin un continu natural i, d’aquesta manera,

assegurar la continuitat de la taca de sol no urbanitzable per tot el territori".

En el cas de Riells i Viabrea, degut a les seves caracteristiques geografiques, tot i la gran presencia
d’entorn natural del municipi la connectivitat ecologica només pot donar-se a través de les rieres
gue separen els diferents nuclis urbans que segueixen la plana de la Tordera. Aixi doncs, s’han
definit els connectors ecologics al llarg de les rieres i espais fluvials del municipi, on caldra garantir

el pas de la fauna i evitar la implantacio d'edificacions i activitats que puguin dificultar-la.

6.5.2 PROTECCIO NATURAL: PARC NATURAL DEL MONTSENY

Bona part del terme municipal de Riells esta inclos dins del Parc Natural del Montseny. L'any 2008
s'aprova el text refés del Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Parc del
Montseny que és redacta amb I'objectiu general de “L’establiment de totes aquelles determinacions i
directrius necessaries per a garantir la proteccio, consolidacid, foment i millora dels valors naturals,

paisatgistics i culturals del Parc del Montseny que conforma I'ambit territorial d’aquest Pla,
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compatible amb I'aprofitament sostenible dels recursos i I's social d’aquest espai, d’acord amb el

gue determina l'article 3 del Decret Legislatiu 1/2005".

L’ambit territorial del pla engloba:
- Els espais naturals de protecci6 especial declarats conforme a la Llei 12/1985, segiients:

- Parc Natural el massis del Montseny, d'acord amb la delimitaci6 geografica que
s'especifica a 'annex del Decret 105/1987 de 20 de febrer.

- Espai d'interés natural Massis del Montseny d’acord amb el Decret 328/1992, de 14 de
desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural.

- Un tram de 4.205 metres —corresponent als termes municipals d’Arbdcies i Sant Feliu
de Buixalleu— de I'Espai d'interés natural Riera d’Arbucies, d'acord amb el Decret

328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d’espais d'interés natural.

- Una série de peces territorials periferiques que s’hi afegeixen per diferents raons:

- petits ajustos, d’entitat menor, a fi efecte de clarificar els limits recolzant-los sobre
elements del territori facilment identificables in situ i també per recollir de forma més
ajustada la realitat urbanistica consolidada

- adequacié de la delimitacié del Parc als models d’ordenacid territorial d’acord amb els
municipis implicats i,

- canvis deguts a l'aplicacié de criteris de coherencia global de I'espai natural protegit,
incorporant certs paratges pels seus valors naturals i paisatgistics o per les seves

caracteristiques geomorfologiques.

Aixi doncs, I'ambit territorial del Pla se situa a cavall de les provincies de Barcelona i Girona i abasta
part del territori de les comarques del Vallés Oriental, d'Osona i La Selva. El seu perimetre engloba
sOls que pertanyen als municipis d’Aiguafreda, Arbucies, Breda, Campins, Canoves i Samalus, El
Brull, Figar6-Montmany, Fogars de Montclls, Gualba, La Garriga, Montseny, Riells i Viabrea, Sant
Feliu de Buixalleu, Sant Esteve de Palautordera, Sant Pere de Vilamajor, Seva, Tagamanent i

Viladrau. La seva superficie total és de 31.063,90 hectarees.

El POUM recull I'ambit del parc, delimita les qualificacions urbanistiques en aquest ambit d’acord

amb els criteris basics del Pla especial i recull els criteris pel que fa a usos.

e Punts estratégics de prevencié d’'incendis

En el Pla d’emergéncies en redaccié es recullen una série de punts que es consideren estratégics

per la prevencié dels incendis,....

6.5.3 PROTECCIO DELS SISTEMES

El POUM incorpora els ambits de proteccié de les infraestructures i les xarxes de serveis que

travessen el municipi. Es regulen en funcié de les llei especifiques que les afecten:
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- Proteccions de carreteres: regulada a la Llei 7/1993 de carreteres, aprovada el 30 de

setembre.
- Proteccions de linies eléctriques: regulada al Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, que

aprova el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.
- Proteccié de la linia de policia: regulada a la Llei d’Aigiies RDL 1/2001, de 20 de juliol.

José Gonzalez Baschwitz, arquitecte. Nuria Colomé Montull, arquitecta

Director de I'equip redactor del POUM

Riells i Viabrea a novembre del 2009
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