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Annex |. Fitxes de poligons i sectors

- PAU.3 Sant Galderic

- PEMU.2 COMEMA;

- SUD.1 SUD sector residencial Camp Llarg
- PEU.5 Bovila de Ca n’Ordis

Annex IV - Inventari d’habitatges en sol no urbanitzable i altres construccions
- B 097 — Can Teixidor

Planols d’ordenacié del sol urba i urbanitzable

- num. 13, alineacié carrer sant Galderic i adaptar canvi de clau a limit de propietat al
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- num. 15i 22, limit SUD1 sector residencial Camp Llarg
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0. Antecedents

La Modificacié puntual nium. 4 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Porqueres,

va ser aprovada inicialment pel Ple de '’Ajuntament en data de 21 de marg¢ de 2018.
Durant el tramit d’informacié publica, no s’ha presentat cap al-legacio.

Respecte els organismes afectats per les seves competéncies sectorials, als quals
I’Ajuntament ha sol-licitat informe, fins a data d’avui, només han emés el seu informe, la
Direccié General de Turisme i I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié ambiental de Girona
(OTAAG).

L’Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié ambiental de Girona (OTAAG), en data de 8 de
maig de 2018, emet informe sobre planejament urbanistic, en relacié a la Modificacio
puntual nim. 4 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Porqueres amb les

seguents consideracions:

- Les modificacions 1, 2, 3,4, 5,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18 i 19, no han de

ser objecte d’avaluacié ambiental estratégica.

- La modificacié num. 6, que permet 'ampliacié del 50% de la superficie de les granges
en situacié de disconformitat per no complir amb les distancies previstes en el

planejament, ha de ser objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

- La modificacié num. 14, que permet el tancament de I'actual pista esportiva, que el

planejament vigent ja preveu es pugui cobrir, ha de ser objecte d’avaluacié ambiental

estratéqgica simplificada.

Com a consequéncia, i per poder iniciar els corresponents tramits d’avaluacié ambiental
per a les modificacions que s’hi ha de subjectar, per una banda, i, per l'altra, poder
continuar amb la tramitaciéo de les que no han de seguir el procediment d’avaluacié
ambiental, s’ha considerat excloure les modificacions nim. 6 i 14 del document aprovat

inicialment.

La present Modificacié puntual num. 4 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Porqueres, conté les modificacions num. 1, 2, 3,4, 5,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17,

181 19, del document aprovat inicialment.

Per les modificacions num. 6 i 14, excloses, es procedira a iniciar el procediment

d’avaluacié ambiental que els correspongui, separadament d’aquest expedient.
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1. Introduccio

L'activitat urbanistica al municipi de Porqueres és regulada actualment per Pla
d’ordenacié urbanistica municipal (POUM), que va ser aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessio de 21 de marg de 2013. L’acord
es va publicar al DOGC num. 6485 del dia 22 d’octubre de 2013.

Durant aquest any d’aplicacié del nou planejament, s’han detectat algunes disfuncions
entre el planejament vigent i les necessitats del municipi, s’ha constatat que la redaccio
d’algun article no queda prou clar i pot conduir a interpretacions erronies, s’han presentat
a ’Ajuntament propostes no previstes i que son d’interés pel municipi, i per ultim, s’han

detectat algunes errades materials en el document.

Davant d’aix0, 'Ajuntament de Porqueres considera que ha arribat el moment de corregir
aquestes disfuncions, alhora que vol donar sortida a les noves propostes que es
presenten, amb la redacciéo del present document que contempla una série de

modificacions puntuals al POUM vigent.

2. Objecte de la modificacié
La modificacié puntual NUM. 4 del POUM de Porqueres es redacta amb els seglients
objectius:
1. Adaptar l'alcada de les tanques als requeriments de les companyies
subministradores de serveis.
2. Incloure les activitats dels “serveis municipals” com a usos que es poden
desenvolupar en el sistema d’equipaments.
3. Incloure els elements metal-lics en la regulacid de les tanques de la zona de Nucli
Antic (clau 1)
Admetre I'is d’habitatge en planta baixa a la subzona 2d
Modificacié de la distancia de I'edificacié als limits de parcel.la, a la subzona
9dbis2, i correccid de les errades detectades en les subzones 9dbis2 i 9e
Sense contingut
Determinar I'habitatge d’Us turistic compatible amb I'is d’habitatge familiar
legalment implantat en sol no urbanitzable.
8. Determinacio del sistema de gestio per desenvolupar el Pla especial de I'Estanyol
(clau 25pe)

9. Disposicio Transitoria Sisena. Parcel-les amb condicié de solar al ¢/ Ramon Llull
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10. Excloure del POUM el planejament derivat dels Plans especials urbanistics
aprovats.

11. Correccio de I'errada detectada en la fitxa del PAU 3, per incloure la petita peca de
terreny destinada al sistema E1/E5 en el quadre de superficies

12. Correccio de la fitxa del PMU2 Comema per incloure les cessions a compte
formalitzades en conveni signat el dia 1/10/1998 entre I'Ajuntament de Porqueres i
els propietaris de les finques.

13. Modificacio de 'ambit SUD.1 sector residencial Camp Llarg

14. Sense contingut

15. Incloure la instal-lacié d’aparcament de caravanes i autocaravanes al PEU.5 Bovila
de Ca n’Ordis

16. Modificacio de l'alineacio de la vialitat a I'extrem nord del carrer Sant Galderic

17. Modificacié del limit de I'ambit del sistema d’equipaments de I'Escola I'Entorn i
afegir nou tipus E3

18. Adaptar la linia entre les zones amb clau 4 i 6a, al limit de propietat, al carrer
Carreras Candi

19. Completar I'lnventari d’habitatges en sol no urbanitzable amb la inclusié de Can

Teixidor, (Veinat de La Perpinyana).

3. Naturalesa de la modificacio

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Porqueres és la figura que regula el
planejament general en tot el terme municipal. D’acord amb I'article 4 de la normativa

del POUM, la seva vigéncia és indefinida a partir de la seva entrada en vigor.

No obstant aixo, l'article 5 de la normativa del POUM determina que “L‘alteracio del
contingut del Pla d’ordenacié urbanistica municipal es fara a través de la seva revisié o
amb la modificacié d'algun dels elements que el constitueixen, seguint el mateix

procediment establert per a la seva formulacié”
Seran circumstancies que justificaran la revisié del POUM de Porqueres, les segliients:

- El transcurs de 12 anys des de la data d'aprovacio definitiva.

- El termini de 8 anys si, en aquest temps, les previsions de creixement del POUM s'han
consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

- Les circumstancies que ho justifiquin per afectar l'estructura general i organica del
territori o bé la classificacié del sol, i disposicions urbanistiques de rang superior que

aixi ho determinin.
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- Les disfuncions entre les disposicions del POUM | les necessitats reals de sol per a
crear habitatges o per a establir activitats economiques.
- Per l'aparicié d’usos no previstos a I'aprovacioé d’aquest Pla.
- Que s’aprovi un pla director urbanistic que inclogui el municipi de Porqueres en el seu
ambit, si aquest altera, substancialment, les previsions d’aquest POUM.
- Que, d’acord amb la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, es catalogui un
espai natural de proteccio especial en la totalitat o part del SNU del municipi de
Porqueres, i les seves determinacions alterin substancialment les previsions d’aquest
POUM.

La present Modificaci6 del POUM de Porqueres, no altera els criteris respecte
I'estructura general i organica del territori o el model d’ordenacié o de classificacio del
sol, per tant es considera que escau una modificacio puntual del POUM com l'instrument

més adequat per establir els objectius que es proposen.

4. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic ve donat, a nivell estatal, pel RD 7/2015, pel qual s’aprova el Text

refés de la Ley del Suelo i Rehabilitaciéon urbana.

També resulta d’aplicacié la legislacié catalana en matéria urbanistica mitjangant el
Decret legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, el Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme i el Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la

legalitat urbanistica.

5. Promocié i tramitacio

L’Ajuntament de Porqueres promou i tramita el present document seguint el procediment

disposat en I'article 85 del Text Refés de la llei d’'Urbanisme.

Pel que fa referéncia a la seva tramitacid, aquesta queda regulada pel que disposa
l'article 96 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, el qual estableix que la modificacié de
qualsevol dels elements d’'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

La redaccié del document s’ha encarregat a un técnic competent per redactar aquest
tipus de treball, d’acord amb la disposicié addicional tretzena del Text refos de la de la

Llei d’'urbanisme.
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6. Planejament vigent

El planejament vigent en el municipi de Porqueres és el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal (POUM), que va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona en sessié de 21 de mar¢ de 2013, publicat en el DOGC num.
6485 del dia 22 d’octubre de 2013.

Amb posterioritat s’han aprovat 2 modificacions puntuals del POUM:

- Modificacié puntual num. 1, a I'ambit del PAU-11 Puig Suris 1, aprovada
definitivament en data de 6/11/2015, DOGC de data 02/12/2015.

- Moaodificacié puntual num. 2, diverses modificacions puntuals, aprovada
definitivament en data de 02/06/2015, DOGC de data 14/07/2015.

- Modificaci6 puntual num. 3, a l'ambit del PAU-1 Prat Roig, aprovada
definitivament en data de 01/06/2017, DOGC de data 04/10/2017.

7. Ambit de la modificacié

La present modificacié del POUM de Porqueres afecta els articles de la normativa, les

fitxes de I'annex |, i els planols d’ordenacio, que es relacionen a continuacio:

Normativa urbanistica:

- Article 84.4 - Tanques

- Article 141 — Classificacié

- Article 156.9 - Condicions de I'edificacié. Tanques.

- Article 163 - Condicions d’us de la subzona 2d

- Article 202 — Condicions d’edificacio per cada subzona. Subzones 9d, 9dbis i 9e.

- Article 249.7 - Habitatges familiars

- Article 276.4 — Condicions d’edificacio

- Disposicié Transitoria Sisena. Parcel-les amb condicié de solar al carrer Ramon Llull

- Disposicié Addicional Primera. Planejament derivat.

Annex |. Fitxes de poligons i sectors:

- PAU.3 Sant Galderic

- PEMU.2 COMEMA;

- SUD.1 SUD sector residencial Camp Llarg
- PEU.5 Bovila de Ca n’Ordis
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Annex IV. Inventari d’habitatges en sol no urbanitzable i altres construccions:
- B 097 Can Teixidor

Planols d’ordenacio6 del sol urba i urbanitzable:

- num. 13, alineacioé carrer sant Galderic

- num. 14, limit equipament escola Entorn

- num. 14, adaptar linia canvi de clau a limit de propietat al carrer Carreras Candi

- num. 15i 22, limit SUD1 sector residencial Camp Llarg

8. Descripcié i justificacié de les modificacions que es proposen

L’article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix que les propostes de modificacié
d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats

concurrents.

Per aconseguir els objectius enumerats a l'article 2 d’aquesta memoria, es proposen les

seguents modificacions puntuals:

8.1.- Adaptar lalcada de les tanques als requeriments de les companyies
subministradores de serveis

El vigent POUM, alhora de regular I'algada dels tancaments que limiten les parcel-les,
te en compte els requeriments de les instal-lacions que formen part de la xarxa

d’escomeses dels serveis publics.

En aquest sentit, I'article 84 de les normes urbanistiques determina que la part de la
tanca, que per rao de les escomeses de serveis precisi d’'una part opaca amb una algada
superior a la prevista en la normativa especifica de cada zona, podra arribar a fer 1,80

m d’al¢ada.

La cada vegada major especificat que presenten aquests serveis i instal-lacions,
I'obligacio d’instal-lacié d’armari de serveis de les propies companyies subministradores,
o les distancies que per normativa han de mantenir entre si els comptadors dels
diferents serveis, fa que moltes vegades aquestes instal-lacions, principalment en les

zones industrials, poden superar I'algcada prevista en la normativa.

Davant d’aix0, i atés que la major part dels serveis ja tenen establert per normativa
sectorial les mides minimes i les distancies que han de complir els armaris o les caixes

d’escomeses a les parcel-les, es proposa modificar el punt 4 de l'article 84, per que en
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el cas d'armaris d’instal-lacions i serveis, es podra sobrepassar l'algada maxima
establerta per complir amb els requeriments exigits per les companyies

subministradores.

- Normativa vigent

Article 84 Tanques

4. La part de la tanca que, per ra¢ de les escomeses, necessiti una algaria superior a la
establerta en la normativa especifica de cada zona per la part que ha de ser opaca, podra tenir
l'alcaria necessaria per encabir els armaris d’instal-lacions i serveis, sense sobrepassar
l'algaria maxima d’1,80 m.

- Normativa proposada

Article 84 Tanques

4. La part de la tanca que, per raé de les escomeses, necessiti una algaria superior a la
establerta en la normativa especifica de cada zona per la part que ha de ser opaca, podra tenir
l'algaria necessaria per encabir els armaris d’instal-lacions i serveis, sense—sobrepassar

Falearia—maxima—d1;,80-m- d’acord amb els requeriments exigits per les companyies
subministradores.

8.2.- Incloure les activitats dels “serveis municipals” com a usos que es poden

desenvolupar en el sistema d’equipaments.

L’article 141 de les normes urbanistiques estableix els diferents usos i activitats que es
poden desenvolupar en els ambits que formen part del sistema d’equipaments, els quals

s’identifiquen segons un codi.

En aquesta relacié no es fa cap referéncia a les instal-lacions que formen part dels

serveis municipals com poden ser el magatzem municipal i altres de similars.

Atés que 'Ajuntament te intencid de possibilitar la ubicacié d’aquest tipus d’'instal-lacions
en terrenys de la seva propietat que formen part d’aquest sistema, es proposa modificar
I'article 141 de les normes urbanistiques per incloure els serveis municipals dins del codi

E3, que és el destinat a Administratiu/proveiment.
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- Normativa vigent:

Article 141 Classificacio

- Administratiu/proveiment (E3):
Inclou els mercats publics, els escorxadors, els centres administratius de les diferents
institucions estatals, autonomica o local

- Normativa proposada:

Article 141 Classificacio

- Administratiu/proveiment (E3):
Inclou els mercats publics, els escorxadors, els centres administratius de les diferents
institucions estatals, autonomica o local, els serveis municipals

8.3.- Incloure els elements metal-lics en la requlacié de les tanques de la zona de Nucli

Antic (clau 1)

L’apartat 9 de l'article 156, que regula les tanques de parcel-les a la zona de nucli antic

(clau 1), estableix que a més de ser del mateix material d’acabat que s’admet per a les
facanes, també poden ser formades per elements vegetals, sense fer referéncia a altres
materials, com els elements metal-lics, que sovint formen part d’aquest tipus

d’instal-lacions.

Es proposa modificar I'article 156.9, per incloure els elements metal-lics com a material

també admes en les tanques de la zona de Nucli Antic (clau 1)

- Normativa vigent:

Article 156 Condicions de I'edificacio

9. Tanques:

Les parcel-les mantindran la tanca de carrer existent o la crearan de nou, amb una
alcaria similar a la de les existents properes. No podran sobrepassar una algaria total
d’1,80 m, i seran opaques amb els mateixos materials d’acabat admesos per a les
facanes. També, s’admeten les tanques formades per elements vegetals.
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- Normativa proposada:

Article 156 Condicions de I'edificacio

9. Tanques:

Les parcel-les mantindran la tanca de carrer existent o la crearan de nou, amb una
alcaria similar a la de les existents properes. No podran sobrepass ar una algaria total
d’1,80 m, i seran opaques amb els mateixos materials d’acabat admesos per a les
facanes. També, s’admeten les tanques formades per elements vegetals i metal-lics.

8.4.- Admetre I'is d’habitatge en planta baixa a la subzona 2d

El POUM classifica el tram de la Rambla de la llibertat, entre els carrers Joan Mird i
Antoni Gaudi, com a subzona 2d, destinada a la construccié d’habitatge unifamiliar entre
mitgeres alineat a vial i amb pati privat a la part posterior. La normativa permet I'is
d’habitatge només en plantes pis. En planta baixa, es permeten els usos vinculats a

activitats comercials i de serveis i també el de garatge-aparcament.

Actualment aquest tram, classificat com a subzona 2d, es troba edificat en una tercera
part, la resta esta lliure d’edificacid. L’edificacio existent esta formada per una filera de
sis habitatges unifamiliars entre mitgeres, amb garatge privat en planta baixa. Cap de

les sis cases han destinat la planta baixa a una activitat comercial o de serveis.

La relacié entre la tipologia edificatoria prevista i els usos admesos per el POUM a la
zona 2d, no sembla que sigui la més adequada. Aquesta ordenacio, és més propia d'un

tipologia de bloc plurifamiliar amb la planta baixa destinada a altres usos.

No funciona una parcel-la destinada a habitatge unifamiliar, amb uns baixos destinats a
una altra activitat, que molt poques vegades sera del mateix propietari, en una parcel-la
estreta, amb duplicitat d’accessos i un régim de divisié horitzontal de la propietat. Tota

aquesta problematica desapareix quan la tipologia és la d’un bloc plurifamiliar.

Davant d’aixo es proposa modificar la normativa d’aquesta subzona per permetre que la
planta baixa, també es pugui destinar a habitatge, sense obviar perd que també es pugui

destinar a les altres activitats comercials i de serveis previstes fins ara.
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- Normativa vigent:

Article 163 Condicions d’us

SUBZONA

USOS ADMESOS

2ci2d

- Planta baixa: comercial, residencial,
turistic, sanitari, sociocultural, docent,
oficines i serveis privats, esportiu, tallers
artesanals i garatge aparcament.

- Plantes pis: habitatge, també s’admet
l'as residencial, turistic, sanitari,
sociocultural docent i oficines i serveis
privats.

- Planta soterrania: garatge aparcament.

- Normativa proposada:

Article 163 Condicions d’us

SUBZONA

USOS ADMESOS

2ci2d

- Planta baixa: comercial, residencial,
turistic, sanitari, sociocultural, docent,
oficines i serveis privats, esportiu, tallers
artesanals i garatge aparcament.
Habitatge, només a la subzona 2d.

- Plantes pis: habitatge, també s’admet
I'ds  residencial, turistic, sanitari,
sociocultural docent i oficines i serveis
privats.

- Planta soterrania: garatge aparcament.

8.5.- Modificacié de la distancia de I'edificacio als limits de parcel.la, a la subzona 9dbis2,

i correccio de les errades detectades en les subzones 9dbis2 i 9e.

Els parametres d’ordenacié corresponents a la subzona 9dbis2, estableixen que

I'edificacio s’ha de separar 10 m a totes les partions amb via publica.

Aquesta subzona ordena una unica parcel-la que presenta una forma rectangular molt
allargada. Com a consequéncia d’aix0d, la condicié que I'edificacioé s’ha de separar 10 m

a totes les partions amb via publica, en aquesta parcel-la en resulti una edificacio poc

apte per a la seva funcio.

Per tal de possibilitar I'edificacié d’'una construccié que sigui apte per a I'is a que es
destina la parcel-la, es proposa modificar les condicions d’edificacié de la subzona
9dbis2 regulades a l'article 202, per reduir a 5 metres la separacio de I'edificacié als

limits de la parcel-la, excepte a la que afronta a la carretera de Borgonya, que es

mantindra en 10 metres.

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4 DEL PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

11



4. AJUNTAMENT
W DE PORQUERES

'v
En el mateix article es detecta una errada en les condicions especifiques que regulen
els parametres d’edificacio entre les subzones 9d i 9dbis. L’apartat de parcel-la minima
de la subzona 9d, a mes de la seva, inclou també per error, les condicions de parcel-la

minima de les subzones 9dbis i 9dbis2, que es regulen en el apartat que el segueix.

Es proposa corregir I'errada en les condicions especifiques de la parcel-la minima de
les subzones 9d, 9dbis i 9dbis2, d’acord amb les condicions corresponents a cada

subzona.
- Normativa vigent:

Article 202 Condicions d’edificacié per cada subzona

12

Subzona 9d
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificacié industrial aillada
9d1: edificacioé industrial aparellada
Parcel-la minima 500 m?, indivisible
subzona 9dbis: 2.500 m?, indivisible
Subzona 9dbis2: parcel-la existent a I'aprovacio
inicial de la MP NNSS
Densitat 1 activitat/’200 m? de superficie construida
Facana minima de la parcel-la 18,00 ml
Edificabilitat neta maxima 0,75 m¥m?
Ocupacié maxima de la parcel-la 70 %
Alcaria reguladora maxima 9,50 m
Dins de la volumetria el num. de plantes és lliure
Separacié a linies de fagcana 10,00 m
Separacio minima a parcel-les 5,00 m
veines : -
9d1: es podra adossar a la partié veina a la
banda nord.
Ocupacié maxima edificacié auxiliar | 10%
Alcaria maxima edificacio auxiliar 4,00 m.
Tanques 1,20 m massis i fins a 2,00 m d’algaria total amb
paret calada, reixa metal-lica o tanca vegetal.

Les edificacions es podran agrupar fins a una llargada maxima de 100,00 ml, sempre
que les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes
d’aconseguir una unitat de composicié. Seran considerades com a una sola edificacié
a tots els efectes de futures llicencies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i
neteja; no es podra destinar a acumulacié de material.

Qualsevol edificacio auxiliar haura de ser degudament argumentada.
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Subzona 9d bis

13

PARAMETRES

CONDICIONS ESPECIFIQUES

Tipologia

Edificaci6 industrial aillada.

Parcel-la minima

2.500 m? indivisible

Densitat 1 activitat/’200 m? de superficie construida
Facana minima de la parcel-la 18,00 ml

Edificabilitat neta maxima 0,75 m¥m?

Ocupacié maxima de la parcel-la 70 %

Algaria reguladora maxima 9,560 m

Dins de la volumetria el num. de plantes és lliure

Separacio6 a linies de fagcana 10,00 m
Separacié minima a parcel-les 500m
veines

Ocupacié maxima edificacié auxiliar | 10%
Alcaria maxima edificacié auxiliar 4,00 m

Tanques

1,20 m massis i fins a fins a 2,00 m d’algaria
total amb paret calada, reixa metal-lica o tanca
vegetal.

Les edificacions es podran agrupar fins a una llargada maxima de 60,00 ml, sempre
que les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes
d’aconseguir una unitat de composicié. Seran considerades com a una sola edificacié
a tots els efectes de futures llicencies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i
neteja; no es podra destinar a acumulacio de material.

Qualsevol edificacio auxiliar haura de ser degudament argumentada.

- Normativa proposada:

Article 202 Condicions d’edificacioé per cada subzona

Subzona 9d
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificaci6 industrial aillada

9d1: edificacio industrial aparellada

Parcel-la minima

500 m? indivisible

! Odbis—2 5002 indivisibl

it g UQU’HSS ’

Densitat 1 activitat/’200 m? de superficie construida
Facana minima de la parcel-la 18,00 ml

Edificabilitat neta maxima 0,75 m¥m?

Ocupacié maxima de la parcel-la 70 %

Algaria reguladora maxima 9,560 m

Dins de la volumetria el num. de plantes és lliure
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Separacié a linies de fagcana

10,00 m

14

Separacio minima a parcel-les
veines

500 m

9d1: es podra adossar a la partié veina a la
banda nord.

Ocupacié maxima edificacio auxiliar

10%

Alcaria maxima edificacio auxiliar

4,00 m.

Tanques

1,20 m massis i fins a 2,00 m d’algaria total amb
paret calada, reixa metal-lica o tanca vegetal.

Les edificacions es podran agrupar fins a una llargada maxima de 100,00 ml, sempre
que les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes
d’aconseguir una unitat de composicié. Seran considerades com a una sola edificacié
a tots els efectes de futures llicencies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i
neteja; no es podra destinar a acumulacié de material.

Qualsevol edificacio auxiliar haura de ser degudament argumentada.

Subzona 9d bis

PARAMETRES

CONDICIONS ESPECIFIQUES

Tipologia

Edificacio industrial aillada.

Parcel-la minima

2.500 m? indivisible

Subzona 9dbis2: parcel-la existent a
I’aprovacié inicial de la MP NNSS

Densitat 1 activitat/200 m? de superficie construida
Facana minima de la parcel-la 18,00 ml

Edificabilitat neta maxima 0,75 m¥m?

Ocupacié maxima de la parcel-la 70 %

Alcaria reguladora maxima 9,60 m

Dins de la volumetria el num. de plantes és lliure

Separacié a linies de fagana

10,00 m a la carretera de Borgonya

5,00 m a la resta de limits

Separacié minima a parcel-les 5,00m
veines

Ocupacié maxima edificacio 10%
auxiliar

Alcaria maxima edificacioé auxiliar 4,00 m

Tanques

1,20 m massis i fins a fins a 2,00 m d’alcaria total
amb paret calada, reixa metal-lica o tanca
vegetal.

Les edificacions es podran agrupar fins a una llargada maxima de 60,00 ml, sempre que
les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes d’aconseguir una
unitat de composicié. Seran considerades com a una sola edificacié a tots els efectes

de futures llicencies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i

neteja; no es podra destinar a acumulacio de material.

Qualsevol edificacio auxiliar haura de ser degudament argumentada.
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En el mateix article, que també ordena les condicions de I'edificacio de la subzona 9e,
segons la tipologia d’edificacio aillada, es determina que I'edificacié s’ha de separar una
distancia d’1,50 m de vials i zona verda.
D’acord amb aixd, es considera que l'objectiu de la normativa es que l'edificacid
industrial s’ha de separar dels vials i dels terrenys veins destinats a sistema
Com a consequiencia d’'una modificacié de planejament, la zona verda veina ja no ho
és, ara es destina al sistema d’equipaments.
Davant d’aix0, I'Ajuntament de Porqueres considera oportu aprofitar aquesta modificacié
del pla per corregir aquesta situacid, i evitar d’aquesta manera males interpretacions de
la normativa que se’n puguin derivar.
Es proposa modificar I'apartat que determina la separaci6 a vials i zona verda, per afegir

que l'edificacio s’haura de separar també de la zona d’equipaments

- Normativa vigent:

Article 202 Condicions d’edificacié per cada subzona

Subzona 9e
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificaci¢ industrial aillada
Parcel-la minima 500 m? indivisible
Densitat 1 activitat/’200 m? de superficie construida
Facana minima de la parcel-la 18,00 ml
Edificabilitat neta maxima 1,0715 m¥m?
Ocupacié maxima de la parcel-la 63,02 %
Algaria reguladora maxima 9,50 m
Num. de plantes PB+1 PP
Separacié a vials i zona verda 1,50 m
Ocupacio maxima edificacié auxiliar | 10%
Alcaria maxima edificacié auxiliar 4,00 m
Tanques 1,20 m massis i fins a 2,00 m d’algaria total amb
paret calada, reixa metal-lica o tanca vegetal.

Les edificacions es podran agrupar, fins a una llargada maxima de 60,00 ml, sempre
que les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes d’aconseguir
una unitat de composicié. Seran considerades com a una sola edificaci6 a tots els
efectes de futures llicencies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i
neteja; no es podra destinar a acumulacio de material.

Qualsevol edificacio auxiliar haura de ser degudament argumentada.
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- Normativa proposada:

Article 202 Condicions d’edificacioé per cada subzona
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Subzona 9e
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificaci6 industrial aillada
Parcel-la minima 500 m? indivisible
Densitat 1 activitat/’200 m? de superficie construida
Facana minima de la parcel-la 18,00 ml
Edificabilitat neta maxima 1,0715 m¥m?
Ocupacié maxima de la parcel-la 63,02 %
Algaria reguladora maxima 9,50 m
Num. de plantes PB+1 PP
Separacio6 a vials i zona verda i/o 1,50 m
equipament
Ocupacio maxima edificacio auxiliar | 10%
Algaria maxima edificacié auxiliar 4,00 m
Tanques 1,20 m massis i fins a 2,00 m d’algaria total amb
paret calada, reixa metal-lica o tanca vegetal.

Les edificacions es podran agrupar, fins a una llargada maxima de 60,00 ml, sempre
que les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes d’aconseguir
una unitat de composicié. Seran considerades com a una sola edificaci6 a tots els
efectes de futures llicencies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i
neteja; no es podra destinar a acumulacio de material.

Qualsevol edificacio auxiliar haura de ser degudament argumentada.

8.6.- Sense contingut

8.7.- Determinar I'habitatge d’Us turistic compatible amb ['Us d’habitatge familiar

legalment implantat en sol no urbanitzable.

Atesa la capacitat en turisme rural que presenta el municipi, i amb I'objecte de promoure
la rehabilitacid6 de les construccions existents en sol no urbanitzable, I'Ajuntament
considera convenient donar més oportunitats a I'habitatge rural del municipi i aixi evitar
el seu abandonament.

En aquest sentit, I'Ajuntament de Porqueres va tramitar una modificacié de l'article 241
de la normativa urbanistica, que regula a nivell general els usos turistics i de lleure, per
possibilitar I'habitatge d’Us turistic en els habitatges existents. La Modificacié puntual

num. 2 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (diverses modificacions puntuals), va
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ser aprovada definitivament per la CTU de Girona en data de 02/06/2015 (DOGC de
data 14/07/2015).
Tot i la introduccié de I'habitatge d’us turistic en 'article 241 del POUM, formant part dels
usos turistics, sorgeix el dubte que aquest Us sigui permeés, en concret, en els habitatges
existents en el sol no urbanitzable, en els quals es permés I'is d’habitatge.
Per esvair aquest dubte es proposa modificar I'article 249.7, que regula els habitatges
familiars en sol no urbanitzable, amb la creacié d’'un nou apartat, que estableix la
compatibilitat de I'habitatge d’us turistic, amb els habitatges que estiguin legalment

implantats.

- Normativa vigent:

Article 249 Habitatges familiars

7. D’acord amb la Disposicio transitoria sisena del Reglament de les Llei d’urbanisme,
les construccions preexistents en sol no urbanitzable, destinades a habitatge que no
estan associades a explotacions rustiques, i no es troben incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals (Annex Il) poden romandre amb I'Gs d’habitatge, amb les
condicions seglents:

a) Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracio
de la realitat fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenaci6 establert a
la Llei d’urbanisme.

b) Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al régim de
disconformitat establert a la Llei d’urbanisme. Només, s’admeten les ampliacions
necessaries i degudament justificades per assolir les condicions minimes
d’habitabilitat.

A aquest efecte, aquest POUM inclou, a 'Annex IV, un inventari dels habitatges en
S0l no urbanitzable que els és d’aplicacié aquest apartat.

- Normativa proposada:

Article 249 Habitatges familiars

7. D’acord amb la Disposicio transitoria sisena del Reglament de les Llei d’urbanisme,
les construccions preexistents en sol no urbanitzable, destinades a habitatge que no
estan associades a explotacions rustiques, i no es troben incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals (Annex Il) poden romandre amb I'Gs d’habitatge, amb les
condicions seglients:

a) Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracio
de la realitat fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenaci6 establert a
la Llei d’urbanisme.

b) Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al régim de
disconformitat establert a la Llei d’urbanisme. Només, s’admeten les ampliacions
necessaries i degudament justificades per assolir les condicions minimes
d’habitabilitat.
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c) L’habitatge d’us turistic és compatible amb I’us d’habitatge legalment
implantat

A aquest efecte, aquest POUM inclou, a 'Annex IV, un inventari dels habitatges en
S0l no urbanitzable que els és d’aplicacié aquest apartat.

8.8.- Determinacio del sistema de gestid per desenvolupar el Pla especial de I'Estanyol

(clau 25pe).
El PEU I'Estanyol, aprovat definitivament el 24/07/2002, (DOGC de 11/11/2002)

estableix unes actuacions a realitzar, les quals van a carrec del poligon, perd en el

document no es fixa el sistema de gestié per desenvolupar I'actuacié proposada.

El POUM vigent inclou 'ambit ordenat pel PEI I'Estanyol en la zona d’espais naturals
protegits (clau 25), dins de la subzona I'Estanyol (clau 25pe), regulat pels articles 275 al

277 de la normativa urbanistica.

En aquests moments Ajuntament te molt d’interés en que s’executin del tot les
obligacions contretes en aquell document. Les cessions a favor de I’Ajuntament ja s’han
portat a terme, perd queda pendent I'execucié de les obres i I'Ajuntament te la intencio

de ser 'administracié actuant per executar-les.

Atés que el PEU no estableix el sistema d’actuacié en aquest ambit, es proposa la
modificacié de l'article 276.4, per establir com es desenvolupara el Pla especial que
regula aquest sol. Es crea un nou apartat c) que estableix que la gestié del pla especial

s’efectuara mitjangant el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperaciod.

- Normativa vigent

Article 276 Condicions d'edificacio

4. Les condicions d’ordenacio, edificacio i us per a la zona de I'Estanyol (Clau 25pe)
son les establertes en el Pla especial de proteccio de I'Estanyol aprovat, en tot allo
que no contradigui al text refos de la Llei d’'urbanisme i també les seglients:

a) Per determinar l'algaria i la consideracié de la planta baixa o soterrania en les
ampliacions i les noves edificacions, es prendra, com a referéncia, la cota del terreny
que figura en el planol topografic del Pla especial aprovat, en el punt objecte de la
intervencio.

b) En les plantes soterranies, s’admetra que tinguin un tnic accés des de l'exterior,
exclusivament per a emmagatzematge i manteniment de les instal-lacions tecniques.
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- Normativa proposada

Article 276 Condicions d'edificacio

4. Les condicions d’ordenacio, gestio, edificacié i us per a la zona de I'Estanyol (Clau
25pe) soén les establertes en el Pla especial de proteccié de I'Estanyol aprovat, en tot
allo que no contradigui al text refés de la Llei d’'urbanisme i també les seglients:

a) Per determinar l'algaria i la consideracié de la planta baixa o soterrania en les
ampliacions i les noves edificacions, es prendra, com a referencia, la cota del terreny
que figura en el planol topografic del Pla especial aprovat, en el punt objecte de la
intervencio.

b) En les plantes soterranies, s’admetra que tinguin un tnic accés des de l'exterior,
exclusivament per a emmagatzematge i manteniment de les instal-lacions tecniques.
c) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

8.9.- Nova Disposicié Transitoria Sisena. Parcel-les amb condicié de solar al carrer

Ramon Llull

El carrer Ramon Llull, es troba situat a la banda oest del sol urba de Porqueres. El primer
tram, fins el carrer Colom, va ser urbanitzat a la segona meitat dels anys 80 del segle
passat. Entre els carrers Colom i Maria Benlliure, presenta unes franges de zona verda
paral-leles a les faganes, d’acord amb I'ordenacié definida a les Normes Subsidiaries

vigents en aquell moment.

L’ordenacié del carrer amb les franges de zona verda, s’ha recollit en les Normes
Subsidiaries, aprovades definitivament en data de 16 de juliol de 1997, i també en el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), aprovat definitivament en data de 21 de
marg de 2013.

Davant I'existéncia d’accessos a les parcel-les que afronten a 'esmentada zona verda,
larticle 139.8 del POUM estableix: Per a les franges que formen part del sistema
d'espais lliures del carrer Ramon Llull, es permetra el pas de vehicles a l'interior de les

parcel-les que hi afronten.

Aquesta especificacid, prevista en el POUM, resol I'accés dels vehicles a I'interior de les
parcel-les que afronten a 'esmentat vial, perd no la concessio de llicencies d’edificacio
a les parcel-les amb facana al carrer Ramon Llull, mitjangant la franja de terreny

destinada al sistema d’espais lliures.

Es troben en aquesta situacié dos solars, entre els carrers Colon i Angel Guimera,
identificats amb les referéncies cadastrals 1115909DG8611NO0O01XJ i
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1115910DG8611NO001RJ. EIl primer no presenta cap edificacio i el segon presenta un
habitatge unifamiliar construit 'any 1993.

Per poder atorga’ls-hi llicencia d’edificacio es proposa la redaccié d’'una nova disposicio

transitoria que tingui en compte la situacio en que es troben aquestes dues parcel-les

- Normativa proposada

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Sisena. Parcel-les amb condicio de solar al carrer Ramon Llull

Es considera que tenen condicié la condicié de solar, i per tant son edificables, les
parcel-les amb referencia cadastral 1115909DG8611N0O001XJ i
11156910DG8611NO001RJ, que afronten al carrer Ramon Llull mitiangant una franja
destinada al sistema d’espais lliures.

8.10.- Excloure del POUM el planejament derivat dels Plans especials urbanistics

aprovats

Les figures de planejament urbanistic derivat tenen per objecte desenvolupar el
planejament urbanistic general, al qual hi estan supeditats, sempre i quan no vagi en

contra de les determinacions del planejament general.

El POUM de Porqueres vigent, ha incorporat al document els diferents plans especials

urbanistics, tramitats i aprovats, que ordenen ambits concrets en sol no urbanitzable.

La inclusié d’aquests documents dins del planejament general, comporta que qualsevol
modificacié o adaptacié d’aquest planejament derivat, requereix la tramitacié d’'una

modificacio del planejament general

Per tant, es proposa modificar la disposicié addicional primera de la normativa

urbanistica, per excloure del POUM el planejament derivat que en ella es relaciona.

- Normativa vigent

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Planejament derivat

Queda incorporat al POUM el planejament derivat segiient:

- PE de tractament de residus solids urbans de la comarca del Pla de I'Estany, aprovat
definitivament I'11/02/1998, (DOGC de 11/05/1998).

- PE can Morgat, aprovat definitivament el 05/07/2000 (DOGC de 10/09/2007) i la
modificacié aprovada definitivament el 10/11/2004, (DOGC de 04/01/2005).

- PE I’Estanyol, aprovat definitivament el 24/07/2002, (DOGC de 11/11/2002)
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- PE can Solaric, aprovat definitivament el 20/04/2006, (DOGC de 19/07/2006) i la
modificacié aprovada definitivament el 21/07/2010, (DOGC de 03/01/2011).

- PE can Soler de Merlant, aprovat definitivament el 20/04/2006, (DOGC de
19/07/2006) i la modificacié aprovada definitivament el 22/12/2011, (DOGC de
29/02/2012).

- PE can Llandrich, aprovat definitivament el 30/09/2009, (DOGC de 11/11/2009).

Es mantenen vigents les determinacions d’aquests documents per a tot allo que no

contradigui la Llei d’urbanisme vigent.

- Normativa proposada

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Planejament derivat

Ouad neorno D) /s [ameaent-de i\

segiient:

- PE de tractament de residus solids urbans de la comarca del Pla de 'Estany, aprovat
definitivament I'11/02/1998, (DOGC de 11/05/1998).

- PE can Morgat, aprovat definitivament el 05/07/2000 (DOGC de 10/09/2007) i la
modificacié aprovada definitivament el 10/11/2004, (DOGC de 04/01/2005).

- PE I’Estanyol, aprovat definitivament el 24/07/2002, (DOGC de 11/11/2002)

- PE can Solaric, aprovat definitivament el 20/04/2006, (DOGC de 19/07/2006) i la
modificacié aprovada definitivament el 21/07/2010, (DOGC de 03/01/2011).

- PE can Soler de Merlant, aprovat definitivament el 20/04/2006, (DOGC de
19/07/2006) i la modificacié aprovada definitivament el 22/12/2011, (DOGC de
29/02/2012).

- PE can Llandrich, aprovat definitivament el 30/09/2009, (DOGC de 11/11/2009).

Es mantenen vigents les determinacions d’aquests documents per a tot allo que no

contradigui la Llei d’'urbanisme vigent.

8.11.- Correccio de I'errada detectada en la fitxa del PAU 3, per incloure la petita peca

de terreny destinada a sistema E1/E5, en el quadre de superficies

S’ha detectat una errada en la fitxa del Pau 3 Sant Galderic, no s’ha inclos la petita peca
destinada a cessio obligatoria i gratuita per a equipament, que si que es troba grafiada
en el planol d’ordenacié.

Aquesta modificacid només afecta la fitxa especifica del PAU3, no afecta els planols
d’ordenacio, atés que ja estava grafiat 'ambit destinat a equipament formant part del
PAU
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- Fitxa vigent

PAU 3 Sant Galderic

2. Ambit:

Discontinu: d’una banda, comprén els terrenys emplagats a l'extrem oest del nucli
urba, entre els carrers Sant Galderic i Formentera, al costat de la zona esportiva, amb
una superficie de 3.784 m2 EIl segon ambit de 668 m? de supefficie, destinat al
sistema d’habitatge dotacional public, s’emplaga davant de la plaga Major. Els dos
ambits es troben delimitats en els planols d’ordenacio.

3. Superficies:

- Zona cases aillades (clau 6a1): 3.387,00 m? (76,07%)

- Sistema d’habitatge dotacional public (clau HD): 668,00 m? (15,00%)

- Sistema viari (clau V): 398,00 m? (8,94%)

- Superficie total del poligon: 4.452,00 m? (100%)

4. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:

Les condicions d’ordenacid, edificacio i us estan regulades pels parametres de la zona
de cases aillades (clau 6a1), el sistema d’habitatge dotacional public (clau HD)) i el
sistema viari (clau V). Es troben especificats en els planols d’ordenacié.

5. Cessions
El desenvolupament del poligon comportara la cessio gratuita de terrenys destinats a
espais lliures i habitatge dotacional public, grafiats en els planols d’ordenacié.

- Fitxa proposada

PAU 3 Sant Galderic

2. Ambit:

Discontinu: d’'una banda, comprén els terrenys emplagats a I'extrem oest del nucli
urba, entre els carrers Sant Galderic i Formentera, al costat de la zona espotrtiva,
amb una superficie de 3.784 m2 El segon ambit de 668 m? de superficie, destinat al
sistema d’habitatge dotacional public, s’emplaga davant de la plaga Major. El tercer
ambit, de 45 m2, es troba situat a I’extrem nord-est del sistema d’equipaments
esportius, al sud del PAU.3. Els tres ambits es troben delimitats en els planols
d’ordenacio.

3. Superficies:

- Zona cases aillades (clau 6a1): 3.387,00 m? (76,07%)

- Sistema d’equipaments: 45,00 m? (1,00%)

- Sistema d’habitatge dotacional public (clau HD): 622,00 m? (14,00%)

- Sistema viari (clau V): 398,00 m? (8,94%)

- Superficie total del poligon: 4.452,00 m? (100%)

4. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:

Les condicions d’ordenacid, edificacio i Gs estan regulades pels parametres de la zona
de cases aillades (clau 6a;), el sistema d’equipaments (E), el sistema d’habitatge
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dotacional public (clau HD)) i el sistema viari (clau V). Es troben especificats en els
planols d’ordenacié.

5. Cessions

El desenvolupament del poligon comportara la cessio gratuita de terrenys destinats a
espais lliures, equipament i habitatge dotacional public, grafiats en els planols
d’ordenacio.

8.12.- Correccid de la fitxa del PMU2 Comema per incloure les cessions a compte

formalitzades en conveni signat el dia 1/10/1998 entre I'Ajuntament de Porqueres i els

propietaris de les finques.

El POUM vigent delimita 'ambit del PMU2, subjecte a un pla de millora urbana, amb
I'objecte de regular la transformacié d’'una illa, actualment industrial, a residencial, quan

cessi I'activitat industrial existent.

En virtut del conveni signat en data de 01/10/1998 amb I'Ajuntament de Porqueres, els
propietaris dels terrenys que formen part del PMU2, es va acordar la cessio gratuita
d'uns terrenys col-lindants per destinar-los a vial public. Segons el conveni, la cessio
anticipada computara com a obligacions avangades de les cessions urbanistiques que
els correspongui realitzar per la requalificacié de la seva finca. Actualment aquests

terrenys estan urbanitzats i formen part de la vialitat al voltant de I'ambit del PMU2.

La fitxa del PMU2 Comema, que figura a I'annex | del POUM, per error, no ha considerat
els terrenys objecte d’aquella cessio anticipada a compte de la futura reparcel-lacié de

I'ambit, i es per aixd que ara es proposa corregir-ho.

Es proposa corregir la fitxa del PMU.2, que figura a I'annex |, per incloure la cessid

anticipada per conveni en data de 01/10/1998.

- Fitxa vigent

PMU 2 COMEMA

3. Superficies:

Percentatge maxim de sol d’aprofitament privat 65,00%
Percentatge minim de sol de cessié destinat al sistema | 15,00%
d’espais lliures i/o equipaments
Superficie total del poligon 5.823,00 m?

5. Cessions.
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El desenvolupament del poligon comportara la cessio gratuita de terrenys destinats
al sistema d’espais lliures i/o equipaments.
Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del poligon.

- Fitxa proposada

PMU 2 COMEMA

3. Superficies:

Percentatge maxim de sol d’aprofitament privat 65,00%
Percentatge minim de sol de cessié destinat al sistema | 15,00%
d’espais lliures i/o equipaments
Cessié anticipada destinada al sistema viari, segons | 634,00 m2
conveni de data 01/10/1998.
Superficie total del poligon 6.457,00 m?

5. Cessions.

El desenvolupament del poligon comportara la cessié gratuita de terrenys destinats
al sistema d’espais lliures i/o equipaments.

La reparcel-lacié haura de tenir en compte els terrenys cedits anticipadament
en conveni, signat entre ’Ajuntament i els propietaris en data de 01/10/1998, i
que actualment ja urbanitzats, formen part de la vialitat adjacent a I'ambit.
Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del poligon.

8.13.- Modificacié de I'ambit del SUD.1 sector residencial Camp Llarg.

El perimetre de I'ambit delimitat del SUD1 presenta un queixal en el seu extrem est

conformant una separacio irregular amb les finques veines per la seva banda est.

Es proposa eliminar aquest queixal que presenta el sector amb I'objecte de donar més
coherencia al limit entre el SUD.1 i el sol urba, i aconseguir una finca més proporcional,

i amb més viabilitat organitzativa a nivell de planejament

La nova proposta no merma la vialitat de I'ambit, atés que la prolongacié del carrer
Eugeni d’Ors no esta prevista en el POUM, s’afectaria una parcel-la urbana consolidada
per I'edificacio. Tant els carrers Sadernes com Eugeni d’Ors son carrers secundaris, no

formen part de la xarxa viaria principal
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Carregues urbanistiques imputades

Es tracta d’'una actuacié urbanistica que proposa passar una superficie de terreny,
classificada com a sol urbanitzable delimitat, a sol urba consolidat, per tant ha de tenir

les mateixes cessions que te actualment dins del sol urbanitzable SUD1.

- Calcul de les cessions

ACTUAL PROPOSTA

SUD 1 SUD 1 SuUcC A COMPENSAR
Sup. total 18.614,0 m2 18.019,0 m2 595,0 m2

(100%) (100%) (100%)
Sup. min. verd i 3.722,8 m2 36038m2 | 119,0 m2
equipament (20%) (20%) (20%)
Sup. min. vialitat 3.722,8 m2 3.603,8 m2 63,0 m2 56,0 m2

P- | (20%) (20%) (10,6%) (9,4%)

La proposta no redueix la superficie de cessié obligatoria i gratuita, destinada
actualment a zona verda, equipament i vialitat en el desenvolupament del SUD 1, la
superficie de sol que passa a urba ha de compensar la reduccié que es produeix al
reduir I'ambit del SUD1.

La superficie que passa a sol urba, presenta una cessié de terrenys destinada a vialitat
del 10,6% de I'ambit. Resta pendent un 29,4% per igualar les cessions destinades a

zona verda, equipaments i vialitat del SUD1.

Atesa la impossibilitat d’emplagar en el mateix ambit la cessié de terreny que representa
aquest 29,4%, equivalent a una superficie de 175,0 m2, es proposa substituir-ho pel seu
equivalent en valor econdmic, d’acord amb I'art. 100.4.c) del TRLLU. La valoracio
econdmica es fa en base a aplicar al sol de cessio el valor cadastral de la finca objecte

de la present correccié.

Valor unitari del sol segons el cadastre de la parcel.la adjacent:73,2 €/m2sl|

Estimacié econdmica: 175,0 m2 sl x 73,20 €/m2 sl =12.810,0 €
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Carreqgues derivades de I'aprofitament urbanistic.
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La fitxa del SUD 1 estableix la cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del
sector. Per impossibilitat de cessio en terreny, es pot substituir el seu equivalent en

valor econdomic:

Calcul de la cessio a I'Ajuntament del 10% d’aprofitament urbanistic del SUD1

- Sostre maxim: 595 m2sl x 0,5 m2st/m2sl = 297,5 m2st
Habitatge lliure (69%) = 205,27 m2st; Habitatge protegit (31%) = 92,23 m2st ;

- Valor estimat de repercussié en el SUD1:

Habitatge lliure = 400 €/m2st; Habitatge protegit = 340 €/m2st

- Valor total:

205,27 m2st x 400 €/m2st = 82.108,0 €
92,23 m2st x 340 €/m2st = 31.358,2 €

113.466,2 €

- Valor 10% aprofitament urbanistic:
113.466,2 x 10% = 11.346,62 €

Total indemnitzacions substitutories en valor econdmic

El total de les indemnitzacions per cessio de sol i per diferéncia d’aprofitament és de:

12.810.0 € + 11.346.62 €+ = 24.156,62 €

Aquesta indemnitzacio es formalitzara com a condicié prévia a la publicacié al DOGC

de la present modificacié puntual.

Reserva de sostre destinat a la construccié d’habitatge proteqit:

EI POUM vigent estableix un percentatge del 31% del sostre residencial del sector SUD1

per a la construccioé d’habitatge protegit, que equival 2.885,17 m2 de sostre destinats a

aquesta reserva.

Per no alterar la actual quantitat de sostre reservat a aquesta finalitat, el SUD 1 ha

d’augmentar el percentatge actual, que passa a ser del 32%, per mantenir la reserva

prevista actualment. Es justifica en el quadre precedent:

Superficie total | Edificabilitatbruta | Nou Sostre | Sostre habitatge
residencial protegit
SUD TACTUAL 18.614,0 0,5 9.307,0 2.885,17 (31%)
SUD 1 18.019,0 o
PROPOSTA 05 9.009,5 2.885,17 (32%)
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Justificacid que aquesta actuacid no comporta un augment de l'edificabilitat en els

terrenys afectats:

La superficie objecte de modificacié, de 595 m2 de superficie total, per estar dins del

sector SUD1, actualment té un index d’edificabilitat brut de 0,5 m2 st/m2 sl

Es proposa que aquests terrenys que passin a sol urba, una part de 63 m2 de superficie
es destinen a vialitat, i els 532 m2 restants es qualifiquen com a zona de cases

separades (codi 6a), com la resta d’illa de la qual formen part.

El segiient quadre mostra la comparacié de sostre que s’obté amb les dues propostes:

27

SOSTRE MAXIM TOTAL
AcTuaL | SUP1 18.614 x 0,5* = 9.307,00 m2 st 9.307,00 m2 st
PROPOSTA | SUD 1 18.019 x 0,5* = 9.009,50 m2 st 9.461,7 m2 st
Codi 6a 532x 0,85** = 452,2m2 st
DIFERENCIA +154.7 m2 st

*%

* index d’edificabilitat brut / index d’edificabilitat net

D’acord amb el quadre anterior aquesta actuacio representa un increment d’edificabilitat,

respecte I'actual, quantificada en 154,7 m2 de sostre.

Per evitar aquest increment, es proposa reduir I'index d’edificabilitat dels terrenys que
passen a sol urba. Atés que els terrenys col-lindants son del mateix propietari, s’aplica
aquesta reduccioé de manera global a tots ells, i mantenir aixi I'edificabilitat prevista en

el POUM. L’index d’edificabilitat del sector SUD1, no varia és manté el mateix.

Es proposa la creacio d’'un subgrup dins de la zona amb codi 6a, 6as, la qual manté els
mateixos parametres de la zona 6a, a excepcié de lI'index d’edificabilitat que sera de
0,7583 m2 st/ m2 sl. Per tant, caldra modificar I'art. 187 de les normes urbanistiques del

POUM, per incloure aquest nou subcodi.
Superficie total afectada pel nou index d’edificabilitat amb codi 6as:

532 m2 sl +1155 m2 sl = 1687 m2 sl (codi 6a3)
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SOSTRE MAXIM TOTAL
SUD 1 18.614 m2 sl x 0,5* = 9.307,00 m2 st
ACTUAL | Codi6a 1.155 m2 sl x 0,85** = 981,75 m2 st 10.288,75 m2 !
SUD 1 18.019 m2 sl x 0,5* = 9.009,50 m2 st
PROPOSTA [Godi 6a: 10.288,75 m2 st

1.687 m2 sl x 0,7583** = 1.279,25 m2 st

* index d’edificabilitat brut / ** index d’edificabilitat net

Aquesta modificacié de I'ambit del SUD.1, comporta corregir la corresponent fitxa del de
'annex I, i els planols d’ordenacié del sol urba i urbanitzable num. 15 22 i I'art. 187 de

les normes urbanistiques del POUM

- Fitxa sector SUD1 vigent

SUD 1 Sdl urbanitzable delimitat sector residencial Camp Llarg

3. Superficies:

- Supefficie total del sector: 18.614 m?

- Sol d’us i domini public:

- Espais lliures i equipaments publics: minim: 20% del sol delimitat

- Viials publics i aparcaments: minim: 20% del sol delimitat

- Sol d’aprofitament privat: maxim: 60% del sol delimitat

4. Parametres basics:

Us predominant: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Altres usos: residencial, comercial, oficines, sanitari, sociocultural, docent,
restauracio, esportiu i tallers artesanals.

Index d'edificabilitat brut: 0,50 m¥m?2

Densitat maxima: 35 habitatges/ha

Cessio obligatoria i gratuita de terrenys destinats al sistema d’espais lliures,
d’equipaments publics i vials publics.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del sector.

Reserva d’habitatges de proteccio publica: 31% del sostre residencial

- Fitxa sector SUD1 proposada

SUD 1 Sdl urbanitzable delimitat sector residencial Camp Llarg

3. Superficies:
- Superficie total del sector: 18.019 m?

- Sol d’us i domini public:
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- Espais lliures i equipaments publics: minim: 20% del sol delimitat
- Viials publics i aparcaments: minim: 20% del sol delimitat
- Sol d’aprofitament privat: maxim: 60% del sol delimitat

4. Parametres basics:

Us predominant: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Altres usos: residencial, comercial, oficines, sanitari, sociocultural, docent,
restauracio, esportiu i tallers artesanals.

Index d'edificabilitat brut: 0,50 m%¥m?2

Densitat maxima: 35 habitatges/ha

Cessi6 obligatoria i gratuita de terrenys destinats al sistema d’espais lliures,
d’equipaments publics i vials publics.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del sector.

Reserva d’habitatges de protecci6 publica: 32% del sostre residencial

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4 DEL PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

29



4. A JUNTAMENT
w"“w DE PORQUERES
v

- Ordenaci6 proposada

- Normativa vigent:

Article 187 Condicions de I'edificacio principal

Subzona 6a:
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificacié unifamiliar o bifamiliar aillada

Parcel-la minima edificacioé aillada

350 m? (1 habitatge/parcel-la). Indivisible

Fagana minima de la parcel-la edificacié
aillada

12,00 m

Parcel-la minima edificacié bifamiliar

500 m? (2 habitatges/parcel-la). Indivisible

Ocupacié maxima principal

Facana minima de la parcel-la edificacié | 15,00 m
bifamiliar
Edificabilitat neta maxima 0,85 m¥m?

Subzona 6ai: 0,65 m¥m?

Subzona 6az: 0,85 m%¥m? per edificacié principal

50%

Ocupacié maxima secundaria

10% (maxim 45 m?

Algaria reguladora maxima 7,00 m
Num. de plantes PB+1 PP
Alcaria maxima total construccio auxiliar | 3,00 m
Separacions minimes a veins i carrer 1,50 m
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Tanques 1,20 m massis i fins a 2,00 amb filat o reixa, i vegetal.

En el cas d’edificacié bifamiliar, sera imprescindible inscriure, en el Registre, la parcel-la com a
indivisible.

Es pot reconvertir en bifamiliar I'edificacié unifamiliar aillada existent en el moment de I'aprovacié
inicial d’aquest POUM, i que es trobi sobre una parcel-la menor de 500 m? i major de 350 m2

Es podra construir una edificacio bifamiliar en aquelles parcel-les sense edificacié que presenten
una amplada de facana igual o superior a 12 m, les quals, en el moment de I'aprovacio inicial
d’aquest POUM, estiguin inscrites en el Registre.

- Normativa proposada:

Article 187 Condicions de I'edificacio principal

Subzona 6a:
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificacié unifamiliar o bifamiliar aillada
Parcel-la minima edificaci6 aillada 350 m? (1 habitatge/parcel-la). Indivisible

Fagana minima de la parcel-la edificacié | 12,00 m
aillada

Parcel-la minima edificacié bifamiliar 500 m? (2 habitatges/parcel-la). Indivisible

Fagana minima de la parcel-la edificacié | 15,00 m

bifamiliar

Edificabilitat neta maxima 0,85 m¥m?
Subzona 6a1: 0,65 m%¥m?
Subzona 6az: 0,85 m%m? per edificacié principal
Subzona 6as: 0,7583 m%¥m?

Ocupacié maxima principal 50%

Ocupacié maxima secundaria 10% (maxim 45 m?

Alcaria reguladora maxima 7,00 m

Num. de plantes PB+1 PP

Alcaria maxima total construccié auxiliar | 3,00 m

Separacions minimes a veins i carrer 1,50 m

Tanques 1,20 m massis i fins a 2,00 amb filat o reixa, i vegetal.

En el cas d’edificacié bifamiliar, sera imprescindible inscriure, en el Registre, la parcel-la com a
indivisible.

Es pot reconvertir en bifamiliar I'edificacié unifamiliar aillada existent en el moment de I'aprovacié
inicial d’aquest POUM, i que es trobi sobre una parcel-la menor de 500 m? i major de 350 m?

Es podra construir una edificacié bifamiliar en aquelles parcel-les sense edificacié que presenten
una amplada de facana igual o superior a 12 m, les quals, en el moment de I'aprovacio inicial
d’aquest POUM, estiquin inscrites en el Registre.
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8.14.- Sense contingut

8.15.- Incloure la instal-lacié6 d’aparcament de caravanes i autocaravanes al PEU.5

Bovila de Ca n'Ordis

El POUM de Porqueres delimita 'ambit de planejament derivat, Pla especial urbanistic
Bobila de Ca n’Ordis, PEU.5, amb l'objectiu de regular els usos i I'edificacié, en un
conjunt format per antigues naus i coberts d’'una bodbila, avui en desus. El
desenvolupament d’aquest pla especial, comporta la creacié d’un punt d’informacié
ambiental i la cessié a I'’Ajuntament de Porqueres d’'un espai per a aparcament de

vehicles per els visitants de la zona.

L’interés en situar un punt d’'informacié ambiental i una zona d’aparcament, en aquest
lloc, ve donat per la seva situacié en relacié a I'estany de Banyoles, el tracat de la via
verda de Girona a Olot, i el jaciment paleontologic Bobila d’Ordis, identificat amb el num.
4701 per la Carta arqueoldgica i paleontologica de la Direccié General del Patrimoni

Cultural de la Generalitat de Catalunya.

L’art. 47.6.e del TRLLUC estableix que es pot implantar un aparcament de caravanes i
autocaravanes en sol no urbanitzable, prévia tramitacié d’un pla especial urbanistic,

sempre que sigui autoritzada pel pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Ates que el POUM no preveu que les caravanes i les autocaravanes es puguin instal-lar
en l'aparcament previst en el pla especial, i aquest tipus de vehicles es considera que
pot ésser un potencial usuari, donada la seva proximitat i vinculaci6 amb activitats
d’esbarjo i lleure amb la natura com son la via verda i I'estany de Banyoles i el seu
entorn, es proposa incloure aquesta activitat com a permesa en el desenvolupament del
pla PEU-5.

Per tant, es proposa modificar la fitxa del PEU-5 per incorporar I'aparcament de
caravanes i autocaravanes, en l'apartat 4, de condicions que haura de complir el Pla

especial urbanistic.
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- Fitxa vigent

PEU 5 Pla especial urbanistic Bobila de Ca n’Ordis

4. Condicions del Pla especial:

Usos admesos: establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i amb un
maxim de 50 places, establiment de turisme rural, activitats d’educacié en el lleure, artesanals,
artistiques o de restauracio, equipaments i serveis comunitaris, en edificacions existents i que
hagin estat incloses en el Cataleg d’altres edificacions (Annex Ill del POUM).

D’acord amb l'article 47.3 de la Llei d’urbanisme (modificat per l'article 12 de la Llei 3/2012), la
superficie maxima a rehabilitar és de 1.803 m? i s’enderrocara la resta d’edificacions existents,
amb l'objectiu de corregir I'impacte ambiental i paisatgistic actual i deixar lliure d’edificacions
la zona d’afectacio de la carretera C-150a.

El desenvolupament d’aquest Pla especial comportara la creacié d’un punt d’informacié
ambiental i la cessio a I'Ajuntament d'un espai per a aparcament de visitants de la zona amb
la capacitat per a 50 vehicles.

S’estableix un termini maxim de 4 anys per redactar el Pla especial. Una vegada aquest s'hagi
aprovat, s'estableix un termini de 4 anys per a l'execucié. En cas contrari, els propietaris
hauran d’enderrocar totes les edificacions existents dins de I'ambit.

Segons la Carta arqueologica i paleontologica de la Direccié General del Patrimoni Cultural de
la Generalitat de Catalunya, dins I'ambit d'aquest Pla especial, hi ha identificat amb el num.
4701 el jaciment paleontologic Bobila d'Ordis (coord. UTM 479360/4665805). Per tant, caldra
fer prospeccions arqueologiques abans de fer qualsevol actuacio.

Fitxa proposada

PEU 5 Pla especial urbanistic Bobila de de Ca n’Ordis

4. Condicions del Pla especial:

Usos admesos: establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i amb un
maxim de 50 places, establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el lleure, artesanals,
artistiques o de restauracio, equipaments i serveis comunitaris, en edificacions existents i que
hagin estat incloses en el Catéaleg d’altres edificacions (Annex Il del POUM,).

D’acord amb l'article 47.3 de la Llei d’'urbanisme (modificat per I'article 12 de la Llei 3/2012),
la superficie maxima a rehabilitar és de 1.803 m? i s’enderrocara la resta d’edificacions
existents, amb l'objectiu de corregir I'impacte ambiental i paisatgistic actual i deixar lliure
d’edificacions la zona d’afectaci6 de la carretera C-150a.

El desenvolupament d’aquest Pla especial comportara la creacié d’un punt d’informacio
ambiental i la cessio a I'Ajuntament d'un espai per a aparcament de visitants de la zona amb
la capacitat per a 50 vehicles i aparcament de caravanes i autocaravanes.

S’estableix un termini maxim de 4 anys per redactar el Pla especial. Una vegada aquest s'hagi
aprovat, s'estableix un termini de 4 anys per a l'execucié. En cas contrari, els propietaris
hauran d’enderrocar totes les edificacions existents dins de I'ambit.

Segons la Carta arqueoldgica i paleontologica de la Direccié General del Patrimoni Cultural
de la Generalitat de Catalunya, dins I'ambit d'aquest Pla especial, hi ha identificat amb el nim.
4701 el jaciment paleontologic Bobila d'Ordis (coord. UTM 479360/4665805). Per tant, caldra
fer prospeccions arqueologiques abans de fer qualsevol actuacio.
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8.16.- Modificacié de I'alineacid de la vialitat a 'extrem nord del carrer Sant Galderic.

El POUM vigent classifica dins del régim del sol urba uns terrenys situats entre el carrer
Sant Galderic i el limit de terme amb Banyoles. L’ordenacié preveu I'obertura d’un vial,
prolongacié de la Rambla Xavier Cugat, en sentit nord cap el municipi de Banyoles.
L’alineacio d’aquest nou vial, es proposa seguint I'alineacié de la Rambla Xavier Cugat,
d’acord amb el conveni signat en data de 04/08/2006 entre I’Ajuntament de Porqueres i

els propietaris dels terrenys.

No obstant aix0, es constata que, aquesta alineacié proposada en el POUM, no enllaga

correctament amb la vialitat propera del municipi de Banyoles, tal com es mostra en

I'ortofotomapa seguent:

Per resoldre aquesta situacio, es proposa modificar I'alineacié del nou vial prolongacié

de la Rambla Xavier Cugat i fer-lo coincidir amb la vialitat del sol urba de Banyoles.

Aquesta correccio en la alineacid només afecta el planol d’ordenacié del sol urba i

urbanitzable nim. 13.
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Ordenacio vigent

8.17.- Modificacio del limit de 'ambit del sistema d’equipaments de I'Escola I'Entorn i

afegir nou tipus E3

a) Atesa la situacio de centralitat que presenta I'equipament on s’emplacen el pavellé
municipal d’esports i I'escola I'Entorn, ’Ajuntament de Porqueres te previst la construccio
d’'una pista poliesportiva coberta al pati de I'escola. En data de 08/03/2017 I'Ajuntament

va aprovar inicialment el projecte de construccio de la pista.
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En aquest sentit rau I'interés en augmentar la superficie que presenta actualment els
terrenys destinats al sistema d’equipaments, emplacgat entre els carrers Carles Sabaté,

Montseny i Isaac Albéniz.

En concret I'Ajuntament te interés en adquirir, per aquesta finalitat, uns terrenys de 475
m2 de superficie emplacats a la banda sud i oest de I'actual equipament, qualificats

actualment com a zona de cases separades (codi 6a), d’'acord amb el seglient croquis.

El sistema d’actuacié previst per I'adquisicié d’aquests terrenys per ampliar el sistema
d’equipament és el de expropiacio. L’Ajuntament de Porqueres és I'organisme que ha

de portar a terme 'execucié d’aquesta actuacio.

b) Els terrenys destinats al sistema d’equipaments en els quals hi ha ubicats el pavello
municipal d’esports i I'escola I'Entorn, actualment tenen assignat els usos docent i

esportiu, identificats en el planol d’'ordenacié amb els codis E1 i E5,respectivament.

Atés que en un extrem d’aquests terrenys I'Ajuntament te la intencié d’ubicar-hi una
petita instal-laci6 destinada als serveis municipals, es proposa afegir el

administratiu/proveiment (E3) que inclou, entre altres, activitats els serveis municipals
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Aquestes dues propostes només modifiquen el planol d’ordenacié del sol urba i
urbanitzable num. 14, per incorporar la nova superficie de sol destinat a equipament per

ampliar 'actual.

Ordenacio vigent

o
AR,
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8.18.- Adaptar la linia entre les zones amb clau 4 i 6a, a limit de propietat, al carrer

Carreras Candi

La zona de volumetria (clau 4) es defineix com “aquelles zones ocupades per
edificacions amb llicéncia, d’acord amb normatives anteriors i destinades generalment

a habitatge plurifamiliar’

La zona de cases aillades (clau 6a) son aquelles “destinades a zona residencial
enjardinada, en que l'edificacié es preveu amb volumetria independent per a cada una

de les parcel-les, rodejada de jardi privat’

El planol d’'ordenacié del sol urba i urbanitzable del POUM preveu per a l'illa limitada
pels carrers Carreras Candi, Carretera de Camds, Antoni Tapies i Josep Llimona, dues
qualificacions diferents. L’extrem oest es qualifica com a zona de volumetria especifica
(clau 4), atesa l'edificacié existent. La resta d'illa és qualifica com a zona de cases

aillades (clau 6a).

S’ha detectat que, per error, una franja de terreny d’'uns 100 m2 de superficie, de la finca
amb referéncia cadastral 0917209DG8601N0001LD, queda inclosa dins de la zona amb

clau 4, i la resta de finca es qualifica amb la clau 6a.

Es proposa corregir aquesta errada grafica detectada en el planol d’ordenaci6 del sol
urba i urbanitzable nium. 13, modificant el tracat de la linia que separa les dues claus i

adaptar-la al limit de les dues propietats confrontants.

Ordenacio vigent
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Ordenaci6 proposada

8.19.- Completar 'Annex IV - Inventari d’habitatges en so6l no urbanitzable amb la

inclusid de Can Teixidor, (Veinat de La Perpinyana).

L’aprovacio inicial del POUM de Porqueres contempla la delimitacié d’'un poligon
d’actuacio urbanistica (PAU 3 La Perpinyana), adjacent al conjunt de cases que formen
part del Veinat de La Perpinyana, amb l'objectiu de consolidar aquest petit nucli del
municipi.

Dins de 'ambit del PAU 3 es va incloure I'habitatge aillat de Can Teixidor, que tot i formar
part del veinat, s’emplaca a l'altra banda del cami d’accés al nucli.

El POUM objecte d’aprovacio definitiva, redueix 'ambit del sol urba de La Perpinyana,
deixant I'habitatge de Can Teixidor, dins del regim del sol no urbanitzable.

Aquest pas del régim del sol urba al del sol no urbanitzable, sofert per Can Teixidor entre
I'aprovacié inicial i la definitiva del POUM, per error no es va reflectir en el Inventari

d’habitatges en sol no urbanitzable.

Per esmenar aquest error, es proposa incorporar una nova fitxa a I'lnventari d’habitatges

en sol no urbanitzable (Annex IV del POUM), que identifiqui I'habitatge de Can Teixidor.

Can Teixidor és un edifici aillat, destinat a habitatge familiar. Segons les dades de la
Corporacio consta una llicencia d’obres per construir dos habitatges, un habitatge en

planta pis i un a la planta baixa, que es va concedir per Decret d’alcaldia de data de
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24/04/1974, (Exp.49/74), per tant és un habitatge preexistent en SNU legalment
implantat. Posteriorment, en data 29/07/2013, per Decret 340/2013, es va concedir

lliceéncia municipal d’obra major per la reforma d’habitatge situat en planta pis.

La construccio presenta un bon estat de conservacioé i I'accessibilitat es bona, pel carrer

de Sant Patllari. Compta amb els serveis de llum, aigua potable, sanejament i teléfon.

Respecte les condicions d’ordenacid, com la resta d’habitatges de I'lnventari, s’ha de
regular per les especificacions de les normes urbanistiques per a les construccions en
sol no urbanitzable destinades a habitatge familiar i la Disposici6 transitoria sisena del

Reglament de la Llei d’'urbanisme.
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9. Memoria social

D’acord amb I'article 69, del Reglament de la Llei d’'urbanisme, en els seus punts 3, 4 i
5, referent a la memoria social, fa referéncia a les necessitats d’habitatge d’'una poblacié
en relacioé a la proposta presentada, i a les alternatives de localitzacié d’habitatge de
proteccié publica i social en relacio a la seva necessitat, segons el cas de la poblacio.

Atesos els objectius de la present modificacié no procedeix elaborar la Memodria social.

La present modificacié puntual no altera la reserva de sostre destinat a habitatge de
proteccio establert en el POUM de Porqueres.

10. Objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

L’abast de les presents modificacions no alteren I'observanca de l'objectiu del
desenvolupament sostenible.

Les diverses modificacions que es proposen en aquest document no estan incloses en
cap dels suposits de I'article 7.1 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental
de plans i programes, per la qual cosa no s’haura de sotmetre a avaluacié ambiental.

11. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Les diverses modificacions que es proposen en aquest document suposen Unicament
ajustaments de normativa, sense comportar nova classificaci6 de soOl urba o
urbanitzable. Com a consequiéncia, i d’acord amb el que estableix I'article 3.1 del Decret
344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, no cal
incorporar I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

12. Agenda i avaluacié economica

Les modificacions proposades no modifiquen els terminis previstos en el POUM de
Porqueres.

No suposen cap alteracié en 'agenda del POUM ni representen cap canvi en I'avaluacié
econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

La modificacio de I'ambit del sector de sol urbanitzable SUD1, tal com s’especifica en
aquesta memoria, no redueix la superficie destinada a sistemes, tampoc redueix la
reserva de sostre reservat per a HPP en el POUM vigent i no altera el termini per el seu
desenvolupament.

Respecte la modificacié dels limits del sistema d’equipaments de I'Escola I'Entorn, per
augmentar la seva superficie, 'Ajuntament te la intenci6 de emplagar-hi una pista
esportiva atesa la necessitat d’'un equipament d’aquest tipus en aquesta zona. La gestid
es fara pel sistema d’expropiacio. El cost previst d’aquesta actuacié es valora en
55.000€
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13. Informe de sostenibilitat economica

D’acord amb el que determina l'article 59.3 del text refés de la Llei d’urbanisme, les
modificacions proposades no alteren el POUM vigent, respecte a la suficiéncia i
adequacio, en relacio a I'impacte de les actuacions previstes en les finances municipals,
i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis
necessaris.

La correccié de la fitxa del PMU2 Comema per incloure les cessions a compte
formalitzades en conveni signat el dia 1/10/1998 entre I'Ajuntament de Porqueres i els
propietaris de les finques, no implica cap cost per 'Ajuntament atés que el vial ja es
troba urbanitzat.

La modificacio de I'ambit del sector de sol urbanitzable SUD1, que inclou cessio per
vialitat, no comporta cost per I'’Ajuntament, atés que la urbanitzacio del vial anira a carrec
del propietari que fa la cessid del terreny, d’acord amb el conveni signat amb
I'Ajuntament

En relaci6 a la determinacio del sistema de gestio per desenvolupar el Pla especial de
'Estanyol per el sistema de cooperacid. L'objectiu del PEU és la construccié d’un
aparcament, la inversio del qual es recuperara amb I'aplicacié de tarifes per la seva
utilitzacio.

Respecte la modificacio dels limits del sistema d’equipaments de I'Escola I'Entorn, per
augmentar la seva superficie, la construccid de la pista esportiva, es considera un
benefici pel be comu.

Atesa I'entitat de les actuacions que es proposen, 'impacte en la hisenda municipal sera
minim, per la qual cosa es considera que les actuacions que pressuposen la present
modificaciéo puntual del POUM és econdmicament sostenible per I'Ajuntament de
Porqueres.
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NORMATIVA
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Article 84 Tanques

1. Les tanques de separacié entre dos predis veins i de limits al carrer es tractaran amb
acabats propis, i es prohibeix deixar vista I'obra aparellada per ser recoberta.

2. Els laterals de les portes i portals d’accés a la parcel-la tindran una algaria maxima
d’1,80 m, i es procurara agrupar-los.

3. En els casos que es materialitzin murs de contencid en els limits, d’al¢aria superior a
2,50 metres, la tanca per sobre del mur de contencié solament es podra projectar amb
elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.

4. La part de la tanca que, per radé de les escomeses, necessiti una algaria superior a la
establerta en la normativa especifica de cada zona per la part que ha de ser opaca,
podra tenir I'algaria necessaria per encabir els armaris d’instal-lacions i serveis, d’acord
amb els requeriments exigits per les companyies subministradores.

5. Es mantindra la unitat formal de les tanques per a cada parcel-la.

6. En les tanques vegetals que afrontin a carrer, s’escolliran, prioritariament, espécies
vegetals autdctones que no generin fruits carnosos, per tal d’evitar problemes de
salubritat a la via publica.
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Article 141 Classificacié

Els soOls destinats a equipaments comunitaris a les edificacions, instal-lacions i altres
serveis sobre ells, es classifiquen en els tipus seglents:

- Docent. (E1):

Inclou els centres per a I'educacié en qualsevol grau o especialitzacid, amb instal-lacions
annexes esportives i culturals.

- Sanitari assistencial (E2):

Inclou els hospitals i els centres d’assistencia primaria.

- Administratiu/proveiment (E3):

Inclou els mercats publics, els escorxadors, els centres administratius de les diferents
institucions estatals, autondmica o local, els serveis municipals

- Cultural — social - religiés. (E4):

Inclou els centres culturals, centres civics, espais polivalents publics, biblioteques i
arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris, museus, centres assistencials,
centres d’insercio social, casals, residéncies per a la gent gran, centres de dia i centres
per a la practica de la religi6.

L’Us religids s’identifica com a E4c

- Esportiu Recreatiu (E5):

Edificacions i instal-lacions esportives, campaments, centres d'esbarjo i serveis
annexos.

- Funerari / cementiri (E6):

Inclou els tanatoris, els cementiris, els crematoris etc.

- Reserva sense us assignat (E7)

- Transport. (E8):

Compreén les estacions i baixadors de transports col-lectius.

- Seguretat i defensa (E9):

Compren els espais destinats a la seguretat, defensa i proteccié civil, com la policia, els
bombers, les casernes militars, les presons, els jutjats etc.
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Article 156 Condicions de I'edificacié

1. Parcel-la minima:

La parcel-la minima sera I'existent en el moment de I'aprovacio inicial d’aquest POUM,
i es prohibeixen posteriors segregacions.

2. Condicions estétiques:

La composicio estética complira les condicions establertes en aquest article i, en
general, els voladissos, materials, i colors dels acabats, 'altura de portals i la forma de
la coberta seran semblants als de I'entorn, mantenint el caracter arquitectonic i urbanistic
del conjunt.

3. Ocupacio:

L’ocupacié maxima permesa queda definida pel cos de construccié actual edificat i les
construccions auxiliars. La resta de parcel-la sera I'espai lliure privat.

4. Algaria reguladora:

L’alcaria maxima és I'existent.

Per sobre d'aquesta algaria, només es permet la coberta de l'edifici que no passara el
pendent del 27%. La coberta sera de teula arab del color habitual de les construccions
tradicionals del lloc.

Per sobre de la coberta, només podran sobresortir els conductes de fums, que es
resoldran mitjangant volums simples. Es coronaran amb acabats d'obra o metal-lics de
linies simples i sense formalitzacions pintoresques. Queden, especificament, prohibits
els cossos afegits, atics, obertures de finestra en teulada etc. que desfigurin la simplicitat
volumétrica de la teulada.

5. Faganes:

Els materials permesos en els acabats de fagana seran I'estucat tradicional, I'arrebossat
amb morter de calg i I'arrebossat de ciment portland que haura d'anar pintat; tots ells
amb tonalitats de la gamma dels terres. Es deixaran vistos els elements de pedra
ornamentals existents com ara llindes, brancals etc. existents a I'edificacio.

Queden prohibits els aplacats de qualsevol mena en fagana, les caixes de persiana
vistes 0 marcades a fagana, les gelosies prefabricades i els baixants i les canals de
recollida d'aigua de plastic.

Els rétols es col-locaran, preferentment, dins de les linies que formen els buits
arquitectonics, i s’hauran d’inscriure amb lletres impreses sobre bases planes de vidre,
metacrilat incolor transparent, llauto, coure, ferro o alumini pintats.

6. Cossos i elements sortints:

No s'admet la construccio de cossos sortints.

Els rafecs de coberta seran del mateix tipus i materials que els de les edificacions
tradicionals existents a la zona o a la mateixa edificacio.

La canal de recollida d'aigies i els baixants vistos seran de coure, zenc o ferro
galvanitzat. Els ultims dos metres seran de ferro.

7. Obertures:

La disposicié de les obertures a fagana mantindra els ritmes, la proporcid, la forma i la
dimensié de les edificacions tradicionals de la zona. S'haura de mantenir el predomini
del ple sobre el buit.

Les obertures de les faganes tindran sempre unes proporcions verticals i s’agruparan en
eixos també verticals que podran ser centrats o no en relacié amb la fagcana. En faganes
de fins a 5,50 m d’amplada, el nombre maxim d’eixos sera de dos, i se’n podra afegir un
per cada 2,50 m de més amplada que tingui I'edifici.

Els tancaments seran de fusta, ferro o alumini esmaltats amb color fosc que entoni amb
el de la facana.

8. Construccions auxiliars:

El material d’acabat de facanes i cobertes de les construccions auxiliars seran els
mateixos que els indicats per a I'edificacio principal.

Tindran una algaria maxima total de 4,00 m.
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9. Tanques:
Les parcel-les mantindran la tanca de carrer existent o la crearan de nou, amb una

alcaria similar a la de les existents properes. No podran sobrepassar una alcaria total
d'1,80 m, i seran opaques amb els mateixos materials d’acabat admesos per a les
facanes. També, s’admeten les tanques formades per elements vegetals i metal.lics.

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4 DEL PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL



4. AJUNTAMENT
W DE PORQUERES
'v

Article 163 Condicions d’Us

SUBZONA USOS ADMESOS

2ai2b - Planta baixa: comercial, residencial, turistic,
sanitari, sociocultural, docent, restauracio,
oficines i serveis privats, esportiu i tallers
artesanals ocuparan, com a minim, el 50% de
la planta; la resta sera habitatge.

- Plantes pis: habitatge, també s’admet I'is
residencial, turistic, sanitari, sociocultural,
docent i oficines i serveis privats. Comercial
només amb front al ¢/ Sant Andreu.

- Planta soterrania: Garatge aparcament.

2ci2d - Planta baixa: comercial, residencial, turistic,
sanitari, sociocultural, docent, oficines i
serveis privats, esportiu, tallers artesanals i
garatge aparcament. Habitatge, només a la
subzona 2d.

- Plantes pis: habitatge, també s’admet I'is
residencial, turistic, sanitari, sociocultural
docent i oficines i serveis privats.

- Planta soterrania: garatge aparcament.

2c¢ bis, 2e, 2f i 29 - Planta baixa: habitatge, residencial, turistic,
comercial, garatge, sanitari, sociocultural,
restauracio, docent, oficines i serveis privats,
esportiu i tallers artesanals. A la subzona 2c
bis, és obligatori I'is comercial en planta baixa
amb front al vial on es disposa el porxo
transitable.

- Plantes pis: habitatge, també s’admet I'is
residencial, turistic, sanitari, sociocultural,
docent i oficines i serveis privats.

- Planta soterrania: Garatge aparcament.

2i Exclusivament, usos complementaris als
d’habitatge com ara magatzem, garatge,
taller, etc.

La superficie destinada a usos diferents de I'habitatge no podra excedir de 250 m? per activitat,
excepte les emplagades amb front al carrer Sant Andreu, que podran ocupar tota I'edificacio,
i els tallers artesanals que, en cap cas, podran superar la superficie de 100 m2,

Els usos diferents de I'habitatge, de més de 125 m?, situats en planta pis, hauran de tenir accés
independent de I'accés comu de l'edifici.

El projecte d’obra haura de preveure les sortides de fums i ventilacions per a les futures
activitats que es puguin desenvolupar en planta baixa o soterrani de I'edifici.

L’Us de garatge aparcament s’admet en planta baixa, només en cas d’habitatge unifamiliar. En
cas d’habitatge plurifamiliar, aguest Us només s’admet en planta soterrania.

En planta soterrania, podran autoritzar-se usos vinculats a I'activitat de la planta baixa, si es
dota el local de les mesures técniques segures que cobreixin els riscos d’incendi, explosio,
etc. i el desallotjament de les persones amb seguretat.
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Article 187 Condicions de I'edificacié principal

50

Subzona 6a:
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificacié unifamiliar o bifamiliar aillada

Parcel-la minima edificacio aillada

350 m? (1 habitatge/parcel-la). Indivisible

Fagana minima de la parcel-la edificacié
aillada

12,00 m

Parcel-la minima edificacié bifamiliar

500 m? (2 habitatges/parcel-la). Indivisible

Fagana minima de la parcel-la edificacié | 15,00 m
bifamiliar
Edificabilitat neta maxima 0,85 m?/m?

Subzona 6a1: 0,65 m?m?

Subzona 6az: 0,85 m?/m? per edificacio principal

Subzona 6as: 0,7583 m?/m?2

Ocupacié maxima principal 50%

Ocupacié maxima secundaria 10% (maxim 45 m?)
Algaria reguladora maxima 7,00 m

Num. de plantes PB+1 PP

Algaria maxima total construccioé auxiliar | 3,00 m
Separacions minimes a veins i carrer 1,50 m

Tanques 1,20 m massis i fins a 2,00 amb filat o reixa, i vegetal.

En el cas d’edificacié bifamiliar, sera imprescindible inscriure, en el Registre, la parcel-la com a
indivisible.

Es pot reconvertir en bifamiliar I'edificacié unifamiliar aillada existent en el moment de I'aprovacié
inicial d’aquest POUM, i que es trobi sobre una parcel-la menor de 500 m? i major de 350 m>.

Es podra construir una edificacio bifamiliar en aquelles parcel-les sense edificacié que presenten
una amplada de fagana igual o superior a 12 m, les quals, en el moment de I'aprovacié inicial
d’aquest POUM, estiguin inscrites en el Registre.
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Article 202 Condicions d’edificacié per cada subzona
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Subzona 9d
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificacio industrial aillada

9d1: edificacié industrial aparellada

Parcel-la minima

500 m?, indivisible

Densitat

1 activitat/200 m? de superficie construida

Facana minima de la parcel-la

18,00 ml

Edificabilitat neta maxima 0,75 m?/m?
Ocupacié maxima de la parcel-la 70 %
Algaria reguladora maxima 9,50 m

Dins de la volumetria el num. de plantes és lliure

Separaci6 a linies de fagcana

10,00 m

Separacié minima a parcel-les
veines

5,00 m

9d1: es podra adossar a la partio veina a la
banda nord.

Ocupacié maxima edificacio auxiliar

10%

Alcaria maxima edificacié auxiliar

4,00 m.

Tanques

1,20 m massis i fins a 2,00 m d’alcaria total amb
paret calada, reixa metal-lica o tanca vegetal.

Les edificacions es podran agrupar fins a una llargada maxima de 100,00 ml, sempre
que les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes
d’aconseguir una unitat de composicid. Seran considerades com a una sola edificacié
a tots els efectes de futures llicéncies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i
neteja; no es podra destinar a acumulacié de material.

Qualsevol edificacié auxiliar haura de ser degudament argumentada.

Subzona 9d bis

PARAMETRES

CONDICIONS ESPECIFIQUES

Tipologia

Edificacio industrial aillada.

Parcel-la minima

2.500 m?, indivisible

Subzona 9dbis2: parcel-la existent a I'aprovacié
inicial de la MP NNSS

Densitat 1 activitat/200 m? de superficie construida
Facana minima de la parcel-la 18,00 ml

Edificabilitat neta maxima 0,75 m*m?

Ocupacié maxima de la parcel-la 70 %

Algaria reguladora maxima 9,50 m

Dins de la volumetria el num. de plantes és lliure

Separaci6 a linies de facana

10,00 m a la carretera de Borgonya

5,00 m a la resta de limits
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Separacié minima a parcel-les 5,00m

veines

Ocupacio maxima edificacio 10%

auxiliar

Algaria maxima edificacié auxiliar | 4,00 m

Tanques 1,20 m massis i fins a fins a 2,00 m d’al¢aria total
amb paret calada, reixa metal-lica o tanca
vegetal.

Les edificacions es podran agrupar fins a una llargada maxima de 60,00 ml, sempre que
les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes d’aconseguir una
unitat de composicié. Seran considerades com a una sola edificacié a tots els efectes
de futures llicéncies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i
neteja; no es podra destinar a acumulacié de material.

Qualsevol edificacio auxiliar haura de ser degudament argumentada.

Subzopa 9e ]
PARAMETRES CONDICIONS ESPECIFIQUES
Tipologia Edificacio industrial aillada
Parcel-la minima 500 m?, indivisible
Densitat 1 activitat/200 m? de superficie construida
Facana minima de la parcel-la 18,00 ml
Edificabilitat neta maxima 1,0715 m?/m?
Ocupacié maxima de la parcel-la 63,02 %
Algaria reguladora maxima 9,50 m
Num. de plantes PB+1 PP
Separaci6 a vials i zona verda i/o 1,50 m
equipament
Ocupacié maxima edificacio auxiliar | 10%
Alcaria maxima edificacié auxiliar 4,00 m
Tanques 1,20 m massis i fins a 2,00 m d’al¢aria total amb
paret calada, reixa metal-lica o tanca vegetal.

Les edificacions es podran agrupar, fins a una llargada maxima de 60,00 ml, sempre
que les edificacions agrupades corresponguin a un unic projecte, a efectes d’aconseguir
una unitat de composicié. Seran considerades com a una sola edificacié a tots els
efectes de futures llicéncies municipals.

L’espai lliure interior de la parcel-la s’haura de mantenir en bon estat de conservacio i
neteja; no es podra destinar a acumulacié de material.

Qualsevol edificacio auxiliar haura de ser degudament argumentada.
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Article 249 Habitatges familiars

Les noves construccions destinades a habitatge familiar, les reformes i ampliacions de
les preexistents, que es puguin executar en el sol no urbanitzable del municipi de
Porqueres, hauran de complir amb les condicions generals seglients:

1. Les noves construccions només es permeten quan estiguin, directament i
justificadament, associades a una de les activitats d'explotacié a qué fa referéncia I'art.
47.6.a de la Llei d’'urbanisme.

2. Condicions d'emplacament:

a) No es permeten les edificacions en les bandes que constitueixin les linies de for¢a
del paisatge, entenent com a tals els limits convexos de canvis d'orientacio i de canvi de
pendent de les vessants muntanyoses.

b) S’hauran de col-locar, preferentment, en els repeus de les vessants, a les zones limit
entre el bosc i els terrenys conreats, i a les zones on es produeixin menys moviments
de terres; en aquest sentit, es prohibeix la construccié de qualsevol edificacié en terrenys
de pendent natural superior al 20%.

c) Caldra tenir en compte els riscs geoldgics, naturals i tecnoldgics. En cas d’haver-n’hi,
caldra canviar d’'emplagament.

d) Les noves construccions s'hauran de separar, com a minim, 100 m d'altres habitatges
proxims i 10 m dels limits de propietat. En el cas de trobar-se en terrenys forestals, sera
de 25 m amb el limit de propietat, per assegurar la franja de proteccié d’'incendis
forestals.

e) Les construccions respectaran les zones de proteccio establertes per a la xarxa de
carreteres i camins i la zona de proteccié de la xarxa hidrografica.

3. Condicions de volumetria:

a) Les noves construccions respondran a la tipologia aillada i s'emplagaran sobre el
terreny en disposicio apaisada, per tal de no interferir les perspectives principals sobre
el paisatge. Es projectaran procurant una maxima simplicitat de volums.

b) L'algaria maxima de les noves construccions, aixi com I'ampliacié de les existents
sera de 7,50 m corresponent a planta baixa i una planta pis, mesurats sobre la rasant
del terreny preexistent en contacte amb I'edificacio fins al punt més alt de la coberta.

c) La seva superficie maxima ha de ser la minima i imprescindible per al programa
familiar.

d) Les ampliacions hauran de ser les necessaries i degudament justificades per assolir
les condicions minimes d’habitabilitat.

e) El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 27%.

f) Totes les instal-lacions annexes, obertes i/o tancades, vinculades a I'habitatge,
computen dins el sostre edificable admés.

4. Condicions estétiques:

a) Les noves edificacions respectaran, quant a la seva composicio i materials, les
caracteristiques tradicionals del lloc on s'emplacin.

b) La coloracié dels paraments, en totes les edificacions, es moura dins la gamma de
colors terrosos (ocres, sienes etc.), es prohibeix el color blanc.

c) Les linies de conduccio eléctrica i telefonica, les antenes de televisio, radio i les
paraboliques, Unicament, es podran col-locar sobre la coberta, i no a la fagana, i no han
d’ocupar posicions excessivament visibles des de I'exterior.

5. Condicions sanitaries:

a) Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar
en cada cas, depuraran en fosses les seves aigues residuals.

b) El dimensionat de la fossa es fara en funcié de la poblaci6 total a qué serveixi.

6. Tramitacio:

Les sol-licituds d'edificacio i ocupacié admeses en el sol no urbanitzable es tramitaran
de conformitat amb les previsions de I'article 47 i 51 del Text refds de la Llei d’urbanisme,
seguint el procediment previst a 'art. 49 d’aquest.
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7. D’acord amb la Disposicio transitoria sisena del Reglament de les Llei d’'urbanisme,
les construccions preexistents en sol no urbanitzable, destinades a habitatge que no
estan associades a explotacions rustiques, i no es troben incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals (Annex Il) poden romandre amb I'Us d’habitatge, amb les
condicions segtients:

a) Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracio de
la realitat fisica alterada, resten subjectes al régim de fora d’ordenacio establert a la Llei
d’'urbanisme.

b) Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al régim de
disconformitat establert a la Llei d’'urbanisme. Només, s’admeten les ampliacions
necessaries i degudament justificades per assolir les condicions minimes d’habitabilitat.
c) L’habitatge d’us turistic és compatible amb I'is d’habitatge legalment implantat

A aquest efecte, aquest POUM inclou, a I’Annex IV, un inventari dels habitatges en sol
no urbanitzable que els és d’aplicacio aquest apartat.
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Article 276 Condicions d'edificacio

1. L'edificacié dins d'aquest tipus de sol s'ajustara a les necessitats funcionals de
I'activitat a implantar, al paisatge i a les condicions ambientals, que haura de respectar.
2. Les construccions hauran de complir amb les disposicions establertes a la seccio 5a
d’aquestes normes urbanistiques per a les construccions en sol no urbanitzable.

3. En les zones humides (Clau 25h), no s’admeten noves construccions, ni que estiguin
directament vinculada amb algun dels usos admesos.

4. Les condicions d’ordenacio, gestid, edificacid i Us per a la zona de I'Estanyol (Clau
25pe) son les establertes en el Pla especial de proteccié de I'Estanyol aprovat, en tot
allo que no contradigui al text refés de la Llei d’'urbanisme i també les seguents:

a) Per determinar l'al¢aria i la consideracié de la planta baixa o soterrania en les
ampliacions i les noves edificacions, es prendra, com a referéncia, la cota del terreny
que figura en el planol topografic del Pla especial aprovat, en el punt objecte de la
intervencio.

b) En les plantes soterranies, s’admetra que tinguin un unic accés des de I'exterior,
exclusivament per a emmagatzematge i manteniment de les instal-lacions técniques.
c) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.
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DISPOSICIO TRANSITORIA

Sisena. Parcel-les amb condicié de solar al carrer Ramon Llull

Es considera que tenen condicié la condicié de solar, i per tant son edificables, les
parcel-les amb referéncia cadastral 1115909DG8611N0001XJ i
1115910DG8611NO001RJ, que afronten al carrer Ramon Llull mitjangcant una franja
destinada al sistema d’espais lliures.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Planejament derivat

No s’incorpora al POUM i per tant continua sent vigent el planejament derivat seguent:
- PE de tractament de residus sodlids urbans de la comarca del Pla de I'Estany, aprovat
definitivament I'11/02/1998, (DOGC de 11/05/1998).

- PE can Morgat, aprovat definitivament el 05/07/2000 (DOGC de 10/09/2007) i la
modificacio aprovada definitivament el 10/11/2004, (DOGC de 04/01/2005).

- PE I'Estanyol, aprovat definitivament el 24/07/2002, (DOGC de 11/11/2002)

- PE can Solaric, aprovat definitivament el 20/04/2006, (DOGC de 19/07/2006) i la
modificacio aprovada definitivament el 21/07/2010, (DOGC de 03/01/2011).

- PE can Soler de Merlant, aprovat definitivament el 20/04/2006, (DOGC de 19/07/2006)
i la modificacié aprovada definitivament el 22/12/2011, (DOGC de 29/02/2012).

- PE can Llandrich, aprovat definitivament el 30/09/2009, (DOGC de 11/11/2009).
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ANNEX I. FITXES DE POLIGONS | SECTORS

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4 DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

57



58

4. AJUNTAMENT
W DE PORQUERES
'v

PAU 3 Sant Galderic

1. Objectius:

Sector de sol urba no consolidat on s’ha de delimitar un poligon d’actuacio que estableixi
la cessid per vialitat i sistema d’habitatge dotacional public, i I'execucié de les obres
d’'urbanitzacio, establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris
inclosos en el poligon.

2. Ambit:

Discontinu: d’'una banda, compren els terrenys emplacats a I'extrem oest del nucli
urba, entre els carrers Sant Galderic i Formentera, al costat de la zona esportiva, amb
una superficie de 3.784 m?. El segon ambit de 668 m? de superficie, destinat al
sistema d’habitatge dotacional public, s’emplaca davant de la plaga Major. El tercer
ambit, de 45 m2, es troba situat a I'extrem nord-est del sistema d’equipaments
esportius, al sud del PAU.3. Els tres ambits es troben delimitats en els planols
d’ordenacio.

3. Superficies:

- Zona cases aillades (clau 6a1): 3.387,00 m? (76,07 %)

- Sistema d’equipaments: 45,00 m?(1,00%)

- Sistema d’habitatge dotacional public (clau HD): 622,00 m? (14,00%)
- Sistema viari (clau V): 398,00 m? (8,94%)

- Superficie total del poligon: 4.452,00 m? (100%)

4. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:

Les condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us estan regulades pels parametres de la zona
de cases aillades (clau 6a1), el sistema d’equipaments (E), el sistema d’habitatge
dotacional public (clau HD)) i el sistema viari (clau V). Es troben especificats en els
planols d’ordenacio.

Edificabilitat neta zona 6a1: 0,65 m?/m?

Sostre maxim: 2.201 m?

Num. maxim habitatges: 14 habitatges.

Caldra conservar una distancia minima de zona lliure de 5,00 m des del limit superior
del talus del marge dels cursos d’aigua. En cap cas, podran efectuar-se obres que
afectin les lleres publiques.

S’incorporaran mesures que minimitzin la impermeabilitzacio del sol i que afavoreixin la
infiltracié d’aigua de pluja, com cunetes d’infiltracié, paviments permeables o basses de
laminacié. Es garantira el correcte desguas de les aigles de pluja en tot 'ambit.
S’adoptaran les mesures ambientals fixades a I'apartat 5.2.2 de la memoria ambiental.

5. Cessions

El desenvolupament del poligon comportara la cessio gratuita de terrenys destinats a
espais lliures, equipament i habitatge dotacional public, grafiats en els planols
d’ordenacio.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del poligon.

6. Condicions de gestio:
El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio (1r sexenni).
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PMU 2 COMEMA

1. Objectius:

Sector de sol urba no consolidat on s’ha de delimitar un sector subjecte a un pla de
millora urbana per regular la transformacié d’'uns terrenys industrials en residencials,
ordenar el sector i definir les obres d’urbanitzacié, amb I'objectiu de completar el teixit
urba en aquest ambit, quan cessi I'activitat industrial existent.

2. Ambit:
Situat a I'extrem nord del sol urba de Porqueres, al limit amb el terme municipal de
Banyoles.

3. Superficies:

59

Percentatge maxim de sol d’aprofitament privat 65,00%

Percentatge minim de sol de cessié destinat al sistema d’espais | 15,00%
lliures i/o equipaments

Cessio anticipada destinada al sistema viari, segons conveni de | 634,00 m2
data 01/10/1998.

Superficie total del poligon 6.457,00 m?

4. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:

Edificabilitat bruta del sector: 0,42 m?/m?2

Densitat bruta d’habitatges: 30 habitatges/ha.

Reserva d’habitatges de proteccio publica: 30% del sostre residencial.

Us preferent: habitatge unifamiliar o bifamiliar. També, s’admeten els usos comercial,
residencial, sanitari, sociocultural, restauracio, i oficines i serveis privats, amb una
superficie maxima de 250 m? per parcel-la, i I'Us de taller artesanal amb una superficie
maxima de 100 m? per parcel-la.

Caldra conservar una distancia minima de zona lliure de 5,00 m des del limit superior
del talus del marge dels cursos d’aigua. En cap cas, podran efectuar-se obres que
afectin les lleres publiques.

Mentre que no s’aprovi el PMU, I'ambit pot funcionar amb el régim transitori especificat
a la Disposicio transitoria quarta.

S’adoptaran les mesures ambientals fixades a I'apartat 5.2.2 de la memoria ambiental.

S’hauran d’executar les obres necessaries per tal que les cotes definitives compleixin
les condicions de grau de perill d’'inundacié. I, com a minim:

L’existéncia d’un drenatge especific dissenyat pels cabals de les zones inundables pel
periode de retorn de 500 anys.

La no construccio de baixos, garatges, ni zones, en general, a cotes inferiors a la del
carrer.

Existéncia, com a minim, de dues vies d’evacuacio.

5. Cessions.

El desenvolupament del poligon comportara la cessié gratuita de terrenys destinats al
sistema d’espais lliures i/o equipaments.

La reparcel-lacié haura de tenir en compte els terrenys cedits anticipadament en
conveni, signat entre I'’Ajuntament i els propietaris en data de 01/10/1998, i que
actualment formen part de la vialitat adjacent a I'ambit.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del poligon.

6. Condicions de gestio:
El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica (2n
sexenni).
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SUD 1 Sol urbanitzable delimitat sector residencial Camp Llarg

1. Objectiu:

Sector de sol urbanitzable delimitat contigu amb el nucli urba de Porqueres per la seva banda
sud, que permet la construccié de nous habitatges destinats a completar el teixit urba del
municipi.

L’ambit d’aquest sector prové del sector Camp Llarg 2 de les Normes subsidiaries revisades, el
qual comprenia dos sectors. El Pla parcial del sector 1 va ser aprovat definitivament per la CUG
el 10/05/2000 (publicat en el DOGC num. 3605, de 28/3/02), es troba desenvolupat.

Es proposa per a aquest sector, pendent de desenvolupar, un increment de ['edificabilitat
respecte del planejament anterior, amb I'objecte de compactar el teixit residencial al centre urba,
i també per possibilitar la reserva d’habitatges de proteccié publica.

2. Ambit:
Comprén els terrenys emplagats a la banda sud del nucli urba de Porqueres, al costat del rec de
Codines, i envoltat, majoritariament, de sol urba. Es troba delimitat en els planols d’ordenacié.

3. Superficies:

- Superficie total del sector: 18.019 m?

- Sol d’us i domini public:

- Espais lliures i equipaments publics: minim: 20% del sol delimitat
- Vials publics i aparcaments: minim: 20% del sol delimitat

- Sol d’aprofitament privat: maxim: 60% del sol delimitat

4. Parametres basics:

Us predominant: habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Altres usos: residencial, comercial, oficines, sanitari, sociocultural, docent, restauracio, esportiu i
tallers artesanals.

index d'edificabilitat brut: 0,50 m2/m?.

Densitat maxima: 35 habitatges/ha

Cessi6é obligatoria i gratuita de terrenys destinats al sistema d’espais lliures, d’equipaments
publics i vials publics.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del sector.

Reserva d’habitatges de proteccid publica: 32% del sostre residencial.

5. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

En la redacci6 del Pla parcial, es tindran en compte els aspectes seguents:

L’esquema viari proposat en els planols d’ordenacié amb linia discontinua estableix unes
directrius que caldra tenir en compte com a xarxa basica de relligament amb la trama urbana
existent.

Els terrenys de cessi6 destinats a espais lliures i equipaments s’emplagaran a l'illa situada a la
banda sud-est del sector, tal com s’indica, orientativament, en els planols d’ordenacio.

Es combinara la tipologia d’edificacié unifamiliar aillada o aparellada, juntament amb la tipologia
d'habitatges adossats i edificacié aillada de caracter plurifamiliar, destinada a habitatge de
proteccié publica. L’edificacié plurifamiliar es disposara afrontant a la zona d’espais lliures;
I'habitatge adossat es disposara a la resta de l'illa. L'illa situada més a l'est es destinara,
preferentment, a I'habitatge aillat.

El 50% de la planta baixa de I'edificacié plurifamiliar s’haura de destinar a Us comercial i de
serveis, amb I'objectiu de dotar aquest espai d’activitat econdmica i de relacio.

Caldra conservar una distancia minima de zona lliure de 5,00 m des del limit superior del talis
del marge dels cursos d’aigua. En cap cas, podran efectuar-se obres que afectin les lleres
publiques.

S’adoptaran les mesures ambientals fixades a 'apartat 5.2.2 de la memoria ambiental.
L’emplagament del sistema d’espais lliures i d’equipaments indicat en els planols d’ordenacio és
vinculant.

6. Condicions de gestio i conservacio:
El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié (1r sexenni).
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PEU 5 Pla especial urbanistic Bobila de Ca n’Ordis

1. Objectiu:

Aquest Pla especial es redactara amb la voluntat de regular els usos i I'edificacio
existents en aquest ambit.

2. Ambit:

S’emplaca a la banda est de la carretera C-150a, de Banyoles a Olot. L’ambit es troba
delimitat en els planols d’ordenacio.

3. Superficie:

L’ambit presenta una superficie total de 15.691 m?, mesurats sobre el planol cadastral
de rustica del municipi.

4. Condicions del Pla especial:

Usos admesos: establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i
amb un maxim de 50 places, establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el
lleure, artesanals, artistiques o de restauracid, equipaments i serveis comunitaris, en
edificacions existents i que hagin estat incloses en el Cataleg d’altres edificacions
(Annex Il del POUM).

D’acord amb I'article 47.3 de la Llei d’'urbanisme (modificat per I'article 12 de la Llei
3/2012), la superficie maxima a rehabilitar és de 1.803 m?, i s’enderrocara la resta
d’edificacions existents, amb l'objectiu de corregir I'impacte ambiental i paisatgistic
actual i deixar lliure d’edificacions la zona d’afectacié de la carretera C-150a.

El desenvolupament d’aquest Pla especial comportara la creacié d’un punt d’informacio
ambiental i la cessio a I'Ajuntament d'un espai per a aparcament de visitants de la zona
amb la capacitat per a 50 vehicles i aparcament de caravanes i autocaravanes.
S’estableix un termini maxim de 4 anys per redactar el Pla especial. Una vegada aquest
s'hagi aprovat, s'estableix un termini de 4 anys per a I'execucié. En cas contrari, els
propietaris hauran d’enderrocar totes les edificacions existents dins de I'ambit.

Segons la Carta arqueologica i paleontologica de la Direccié General del Patrimoni
Cultural de la Generalitat de Catalunya, dins I'ambit d'aquest Pla especial, hi ha
identificat amb el num. 4701 el jaciment paleontologic Bobila d'Ordis (coord. UTM
479360/4665805). Per tant, caldra fer prospeccions arqueologiques abans de fer
qualsevol actuacio.
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ANNEX IV — INVENTARI D’HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE | ALTRES
CONSTRUCCIONS
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Nom: Can Teixidor Referéncia:B097

Coordenades UTM: X=479.123 Y =4.661.270 Ref. Cadastral: 000023300DG76D0002L.Z

Localitzacio: Veinat de Mianigues Us del sol: Rustic

Proteccié actual:  Cap

1.-DESCRIPCIO:

1.1. Epoca de construccio
L'any 1974.

1.2. Estat de conservacio

Bona.

1.3. Us actual

2 habitatges (un en planta baixa i l'altre en planta primera)
1.4. Serveis

Subministrament de llum, aigua potable, sanejament i telefon.
1.5. Accessibilitat

Bona per cami pavimentat.

2. CONDICIONS D'ORDENACIO

Es regula per les especificacions de les Normes urbanistiques per a les construccions en sol no urbanitzable
destinades a habitatge familiar i la Disposici6 transitoria sisena del Reglament de la Llei d'Urbanisme.
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PLANOLS D’ORDENACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4 DEL PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

65



rd

4

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Dolors Casanovas Volta, arquitecta

Autora

13

I3

Y

PLANOL

z

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4

168, 46/

PAU 3 :
‘Sant Galderich

- 166,54
168, 3 2

Yo% \m\_u

/

T\161,37
, Vs

S OSSN ARNARL
RSB IIIROBEEE
( 000000000 " ¥ebe 4!
SRR RRNS
10202008
020,

38

)

Ny
5 66 ll 169
/

1 -
164,20
<7

\

165,28

IRetet

162,82 ,
. 155,94

Construc

167,51 162,59 w:

: 22
"

s

: A,
167,40
w12\ oA PRI
. Sant Galderich v
S\E1E5) s
S, Ty S (s ; $ s /
2% ; R % RN S /\\\J ook 2K ! KX
Ko s : % 2 o~/ 160,45 # vef F onstrye 159, 64159, 37 S e

E.p. 15874
|

% {4Se0851

Ep \7///
%

156, 74

///Hwern/ :
/ (151,30 A 1RKX
R SRR RIRI 1/

130, m,o, [

08808 RS AERIRBIAS

149,73/
RS,
/ /149,86 /°
/ /

, ,, f~

149,67

\_J Ep:
X, fam\o@

/
%

RS

KRR
155, 49

R

X %NS
2909

15569

P653540

KBRS /
S , % R s W@ 7
06547
i :
¢ 15308 |
£ ‘ ,, ﬁ
J 150,80 / | i
| i H wern. |
o8 , ,
1Y
% X,
s RS (5488 a\\ X it

SR ﬁ?wﬁ )

roests R R

154, 63

/

154,65

P9854

K8

Y

155,43 X

" E1E5

S {030

KR 19898

suD2
Zona esportiva Il

eis! 54:83

157, 44

2R / -
151,5% |

¢

C

by

Ly
RIS

Y476

Y
KR =

149, 59

R > 16
LA N
R AT AT IS

149,70~

J

r'd

ORDENACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE

t (5728 QI 51,33
3 i SRR
S &
L S P .
¢ . . ¥ o & PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
{2/ [2] SISTEMES N & AN O N O
T1o — %/% 4/@@ o%% & %%»a o%/ MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4
VY %/ 0% <& N A%I OAN/
P i Ww_w__uwnm_oo.wwq_%o_o URBANISTICA go @«c N N
et DELIMITACIO DE
% LIMIT DE SOL URBA MU PLA DE MILLORA URBANA
u IMIT DE
NLZ 9 2 wo_. URBANITZABLE o
I 10 1112 151 FSUD | oewmmar Wm_h.u_umﬂ%w >ﬂwcmo_.oo_o (A) >r_ C Z|_|>_/\_ m Zl_l U m UO WOC mmmm A w
10 20 40 60 80 17 el —g70red 22 [ 23 p \ \
24 \? P ORDENACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE
ESCALA : 1/1.000 DIN—A1 \g ]
LIMIT P.ELN.

PORQUERES, MARG DE 2018 DOLORS CASANOVAS VOLTA Arquitecta e.1/1000

ESCALA : 1/2.000 DIN—A3




Autora

<
L. N
S = i
Z =z @)
- | z
S = =
< Z
O +
o 2
Z 2
< 7
D 3
X o
o =
Q
@)
<
Z
L
a
e
|O 138,26
D Ep
5
o
‘H:\wm
‘im\mm
mem
A23 U~PCEL. : W / 0 o
(7 i 140,13 \ %
~ Plaga Catal ¥ | SIS
147,62 6a : Ko
‘:ﬂ 63 J0sC e
‘Tﬁ\mm
L
—
m
< e ]
v 144,24 ﬁ,,_u
Z
<
m
DUH 148, 84
<C
B /
R / paoess |
..m D) ‘ 5% .\:mé
2 — 146,30 g e0f] |
W. ‘O ) 1 Cobert
S 0p)] e |
5 - / K530
O
= L
> a
0
c @)
O
@ <
S Z
» L
5 O
O Q0¢ Om%m/ ' A i
S S N2
¢ . . \s < 3 PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
T2 [5] SSTEMES & K3 //% <O ) <
ll I U ¢/04 ou/v« %4 /)4) /mo) & MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4
v DELIMITACIO DE O%u &%/V <& & A%,/%\ /OAIO
r LIMIT T.M. POLIGONS D’ACTIUACIO URBANISTICA . ”.no N
— P
@ <
6 &
S0 | e s en P EPER.5, & & ¢
u & < < QX D
@r/l.ﬁ 9 wﬁnqcﬂyz_gmrm DELIMITACIS DE NOZ__H_O>O_O \MNMC N A,W%,/w%/ n%km%»/ &004 /JW%MU 0@\ AW,V\ )400%0
I 10 1112 15 (1 PSUD | oemmar PROTECCIO ARQUEOLOGIC (A) JW//O O_,OAW A//VAV %4@ ,v/\% 0%,4/% A%mw O%AW %00&/ AA\00 >.-_CZ|_|>_/\_mZ|_| Um UO mgcmmmm
10 20 40 60 80 7 e o e o7 [ 28 N R S & o o < S S N , \ \ \_h.
ESCALA : 1/1.000 DIN-AT 24 \? .9 > S & & & & F &M% S S ORDENACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE
: . - P ) N\ ¢
ESCALA : 1 \ 2.000 DIN—=A3 LMIT PELN. & 1 g%@%ﬁﬁ%é PORQUERES, MARG DE 2018 DOLORS CASANOVAS VOLTA  Arquitecta e.1/1000




Autora

rd

4

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Dolors Casanovas Volta, arquitecta

I3

z

MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4

15

Y

PLANOL

Y

by

r'd

R

136, ms\

méwmw t

EN

13, w@//

135,38

7 "/Au

S

-

134,76

(

0RRIIRRALRIRRAAN

o %
ORISR

000000 %0 00 %0 % 0 %0 00 %0 % 0 %0 50 %0 00 0 %4 %0 %624 % %4 % %1

/constr.

Arbreda

125,38

»w\

e

132, 86,

9d

N

£ N ) N
< b
132,600 QN
! BN / QA )N
NN
////,/ ///% N

f /Wlﬂ/v -
- h 132,32

2

132, 54

R

<

X
X

X
X

X

X
X%
XX

o

X
X

3
X

X
X

\O 130,97

SRLRRRRK
XX
o

v/ A

% Cobert \\

.

{¢
2 30

N, 3

N@Sm\my.

\
cons 3/

\'' 2cbis

R

133,099

T Cpy

133,78,
S

131,40

R
6b

129,67

/

X /
130,32/
/

<129, 08 My\ )
,&N\\\

132,887 2 \

~ \@ 30, ww\w)
S Z

RS

1815238

// mmgﬂmno_:om s
_ RESIDENCIAL
_\ CAMP LLARG

X Q
| - ,/é

;@a//,,
n \/ //

/

/

26,43

VBT TN 3
R

v
NN

s

,el

X< X X¢ /
“Amadeu Vives
AR R RN
\/ S X %

ORDENACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE

10 20

ESCALA
ESCALA

—

40 60 80

1/1.000 DIN—A1
1/2.000 DIN—A3

1zl [°]
415
e
m/lﬁ
10 112 15
17 | 1A —70] 22
241/

J

—
—

CJBJBL

LIMIT T.M.

LIMIT DE SOL URBA

LIMIT DE
SOL URBANITZABLE
DELIMITAT

LiMIT P.E.LN.

DELIMITACIO DE
POLIGONS D’ACTIUACIO URBANISTICA

DELIMITACIO DE
PLA DE MILLORA URBANA

DELIMITACIO DE
PROTECCI6 ARQUEOLOGIC (A)

SISTEMES

PORQUERES,

MARG DE 2018

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4

AJUNTAMENT DE PORQUERES
ORDENACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE

DOLORS CASANOVAS VOLTA Arquitecta

15

e.1/1000




Autora

o

<
Q]
o < ~N
@) s L B4 Beh
M W O 13158
2 pZa : 3 N
M < A 132366 ) N
35 ‘L o constr.
< g o Sub1 e
2 2 A SECTOR
% o , e . RESIDENCIAL
= 135,42 X 3 8
Z 2 e e SN CAMP LLARG
A T '5'? X
a8 Q f3202 m,,
X o
O 13045
hIU 129,62
m Ep
m ‘59 83 ‘E\ 35
O
0
|O 13,67
) E/A
< ‘
H 130,69
132,85
aw =
G:mr\..
134,40 ,
$e% " ﬂ(J ’,
LREL, % /ﬁ 33
) T c 133,62
133,63
‘ 13,54
137,56 ~
: N N 128,70
137,30 \// ‘/// ~
IR NN
( : [ 7 -
T c ,,” 131,30 ~
‘ 1%, 50
‘ 137,81 }
137,73 137,32
) 13,09 N
137,50 ‘ AN !
- 137,58 . ™ 135,30
"y 134,% 134,39 . /,/,/,,,,
07 135,34 \ 19,3 ) 131,60
|
T.c /
: ‘ : // 129,56 ,,// / 128,19
138, 24 ~ \ 134,48 : - \ : /
- , N\ 131,80 / ,, 128, 45
) | AN ~L | T.c //
RERY | \ N |
‘ SUb 1. ‘
138,51 136,55 / 129,51 A
. 33,2 m mmwon_uo m ‘
) ‘afmm , xmm_omzo_sp_l 132, 47 o
138, 26 ,, O>_<_U _I_I>m®
E 8, 24 th g
) | N |
134,76 )
< : ‘
N N . 132,37 )
_“ - 131,54 \ ‘
ANn ,, ‘ T.c / 128,83
\ ‘ | 134,81 =
, 135, 46 ,,
B / ‘ B
' 134,54 133,06 128,53
-
<
(a8
o
2 - y ‘
0 }
2 - / b 134,41 ‘
w. ‘O 132,30
5 n 136,29 A
s -
o ‘
M % ,ﬁ 134,39
m O ‘ /
m C e 9 54
<
O prd
0 L
ke a
2 nd
- @) S o%c . ;
. . . & o X PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
i lz]/ [3] SISTEMES S & S »%o o <
AE 4 Ny &Y @%@ & p%» & MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 4
. v DELIMITACIO DE S &%4 © < & ,N¢0A,
LIMIT T.M. POLIGONS D’ACTIUACIO URBANISTICA )
J i %
ﬂ% DELIMITACIO DE N
LIMIT DE SOL URBA PLA DE MILLORA URBANA AMNU ANMAV\/WO %Amu
< W
$ * N D
m/lﬂ 9 L w_%q cw_w>z_ﬁ>m_.m ) ZONIFICACIO A%\ Aw%( o%Ac &oo /W(%, N Aww\ 40/0
A DELIMITACIO DE & ) N\
I 10 11 [12 15 |1 PSUD | pewmmar PROTECCIO ARQUEOLOGIC (A) %//0 _/OAW //VAV N /v,wo %4 /hﬁ) 0/%%, 00&/ AA\00 >f_ C Z |_|>_/\_ m Z |_| D m TO mo C m m mm
10 20 40 60 80 R S ) e R 04 »/040 0% o/mv &o/v &oo o%, 40 4/¢ 40 . N . NN
27 P \ & SR ¥ ¥ & > SN ORDENACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE
L/ e N S Q 3 A A S
ESCALA : 1/1.000 DIN—AT n\ \ AA | peummacis & N
ESCALA : 1 \ 2 000 DIN—=A3 LMIT PELN. ACTUACIG ATLLADA & 1 2 3 4 3} 6 Nw% .mi 8 9 10 PORQUERES, MARG DE 2018 DOLORS CASANOVAS VOLTA  Arquitecta e.1/1000




		2018-05-25T20:21:45+0200
	M.DOLORS CASANOVAS I VOLTA / num:13782-0


		2018-06-08T12:44:25+0200
	CPISR-1 C Carles Lloret Bech
	DILIGÈNCIA: Aquest projecte ha estat aprovat provisionalment pel Ple de l'Ajuntament en la sessió ordinària del 06.06.218




