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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

AMBIT LEGAL D'APLICACIO

Es tracta d'un Pla Especial urbanistic que en virtut de I'Article 67 del DECRET LEGISLATIU
1/2010, de 3 d'agost, preveu, segons el punt 1 (apartat d), el desenvolupament de les
previsions del planejament territorial o del planejament urbanistic general.

En aquest cas es tracta també de l'aplicacié de l'article 142, punt 5, del POUM del
municipi, en el sentit i forma que expressa:

PROMOTOR

El Pla Especial Urbanistic de la zona d'equipaments (E1/E5), a I'Escola I'Entorn, del
municipi de Porqueres (17834), al Pla de IEstany, el promou I'AJUNTAMENT DE
PORQUERES, C.I.F. numero P-1714600-B, amb domicili al carrer Rubié i Ors, nUmero 1-7,
del municipi de Porqueres (17834). Telefon 972570102.

EMPLACAMENT

La part del solar/parcel-la afectada pel pla especial es troba situat dintre del pati de
l'escola I'Entorn, amb adreca al carrer Montseny, n°15, de la poblacié de Porqueres
(17834), a la comarca del Pla de I'Estany, provincia de Girona. S'ubicara a la zona del
pati que esta a la cantonada del carrer Montseny i carrer Mosseén Ramon Avellana, a
la banda sud-est del conjunt.

OBJECTE DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

L'objecte d'aquest Pla Especial és determinar i definir parametres urbanistics
diferenciats, juntament amb les caracteristiques de les edificacions, necessaries per a
desenvolupar-hi els usos ja previstos. En concret l'article 142 sobre les condicions de
I'edificacio.

D'aguesta manera i per tal de poder ubicar-hi edificis i instal-lacions, amb els usos ja
previstos i vigents actualment, és fa necessari ajustar parametres normatius a aquestes
necessitats.

L'ambit d'aquest pla especial esta format per a una zona de la totalitat de la zona
d'equipaments. En concret la part del pati del col-legi de la banda sud-est i que déna
al carrer Montseny i al carrer Mn. Ramon Avellana, des de ['Ultim edifici del col-legi fins
a la zona de la deixalleria.

INTERPRETACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

La interpretacio del Pla Especial Urbanistic i de les seves especificacions i definicions es
fara d'acord amb el seu contingut i se subjectara als seus objectius i finalitat.

En tots cas, i per tot allo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa,
s'estara al que determina el P.O.U.M. del Municipi.



PLANEJAMENT VIGENT

NORMATIVA URBANISTICA VIGENT

Quallificacio: URBA.

Classificacio6 : Seccio 4a SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARI (Clau E).
- Docent (E1).
- Esportiu-Recreatiu (E5).

A continuacio s'adjunta la classificacio de la zona integrament:
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SECCIO 4a SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E)

Article 140 Definicio

1. Compren aquells sols d'Us i domini public destinats a la localitzacio de serveis per a
usos i activitats de caracter public o d'interés col-lectiu o comunitari, i a dotacions
d'interés public o social necessaris en funcio de les caracteristiques socioeconomigues
de la poblacié.

2. A part dels equipaments previstos en aquest POUM, Ia iniciativa particular podra
instal-lar, en les distintes zones d'edificacio privada, aquells que siguin del seu interes, i
complir, en tot cas, la normativa propia de cada zona.

Article 141 Classificacié

Els sols destinats a equipaments comunitaris a les edificacions, instal-lacions i altres
serveis sobre ells, es classifiquen en els tipus seglents:

- Docent. (E1):

Inclou els centres per a l'educaci6 en qualsevol grau o especialitzacid, amb
instal-lacions annexes esportives i culturals.

- Sanitari assistencial (E2):

Inclou els hospitals i els centres d'assisténcia primaria.

- Administratiu/proveiment (E3):

Inclou els mercats pulblics, els escorxadors, els centres administratius de les diferents
institucions estatals, autondmica o local

- Cultural — social - religios. (E4):

Inclou els centres culturals, centres civics, espais polivalents publics, biblioteques i
anxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris, museus, centres assistencials,
centres d'insercio social, casals, residéncies per a la gent gran, centres de dia i centres
per a la practica de la religio.

L'Us religios s'identifica com a E4c

- Esportiu Recreatiu (E5):

Edificacions i instal-lacions esportives, campaments, centres d'esbarjo i serveis
annexos.

- Funerari / cementiri (E6):

Inclou els tanatoris, els cementiris, els crematoris etc.

- Reserva sense (s assignat (E7)

- Transport. (E8):

Comprén les estacions i baixadors de transports col-lectius.

- Seguretat | defensa (E9):

Compren els espais destinats a la seguretat, defensa i proteccio civil, com la policia, els
bombers, les casernes militars, les presons, els jutjats etc.

Afectacions

Article 141 modificat per la Modificacié puntual 2 del POUM de Porqueres (diverses modificacions puntuals),

aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme, en data 2/06/2015 i publicada al DOGC
ntim. 6912 de 14/07/2015.

Article 142 Condicions d'edificacio

1. L'edificacié, dins d'aquests espais, s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals que haura de
respectar, i a la integracio al sector on s'emplacin.
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2. L'edificabilitat neta per als nous equipaments, en sol urba, es regulara segons cada
tipus, d'acord amb el segient:

a) Docent i esportiu: 0,50 m? sostre/m? sol

b) Sanitari i assistencial: 1,00 m? sostre/m? sol

¢) Cultural, administratiu i abastaments: 1,00 m? sostre/m? sol

3. Per als equipaments situats en sol urba, i inclosos dins dlles, regira el tipus
d'ordenacié de la zona on es trobi ubicat I'equipament o, en el seu cas, el de la zona
contigua, respectant les seves condicions d’edificacio.

4. Per als equipaments situats en sél no urbanitzable, es redactard un pla especial
urbanistic que ordenara l'edificacio i I'Us, i establira, si és el cas, les proteccions
ambientals necessaries, d'acord amb les especificacions seglents:

a) Les edificacions s'ordenaran segons el tipus d'edificacio aillada.

b) Es conservaran les masses arbories existents.

c) Se separaran, com a minim, 10 m, si és possible, de les tanques o limits de
propietat, o la major separacio, si existeix servitud de carreteres o altres.

d) L'equipament docent del Frigolet podra ampliar l'edifici actual amb les condicions
seguents:

- L'ocupacio total per I'edificacio del sol destinat a equipament no sera superior al 30%.

- L'algaria de I'edificacio sera d'una sola planta; no obstant aix0, es permetra I'edificacio
d'una planta pis, I'ocupaci¢ de la qual sigui, com a maxim, la meitat de la de la planta
baixa que es projecti.

e) Per als equipaments del Vilar i les Estunes, I'edificacié sera la minima i
imprescindible per donar servei a cadascuna d'aquestes arees (finestretes, guinguetes,
lavabos, arees de picnic etc.). La zona destinada a aparcament sera de terra i
s'integrara, al maxim, amb I'entorn. En el cas de voler realitzar algun enjardinament, es
realitzara amb espécies autoctones tipiques del lloc i amb criteris de xerojardineria.

La superficie maxima de I'equipament del Vilar sera de 5.000 m?. Ocupara la zona
limitrofa a la carretera de circumval-lacié de I'estany, respectant la franja de proteccié
de la riera, que es destinara a sistema d'espais lliures.

L'equipament a les Estunes es delimita a I'ambit de I'aparcament existent, a la banda
nord, dibuixat en els planols d'ordenacio.

5. En els suposits dels equipaments sense Us determinat, canvi d'is dels actuals
equipaments, i els equipaments que no es puguin adaptar a les caracteristiques
edificatories contiglies a I'emplacament, es redactara un pla especial que definira els
usos i parametres edificatoris d’aplicacio.

6. Els equipaments existents quedaran afectats a I'is i ordenacié interior actual, en el
moment d'entrada en vigor d'aquest POUM. En cas de canvi d'Us, s'aplicara el que es
disposa en el paragraf anterior.

Article 143 Proteccio del sistema d’equipaments

1. El Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de policia
sanitaria mortuoria, en el seu article 39, estableix les condicions d'emplagament per als
cementiris de nova construccio:

a) A I'entorn del sl destinat a la construccidé del nou cementiri, s'ha d’'establir una zona
de proteccid de 25,00 m d'amplada, lliure de tota mena de construccié i que restara
enjardinada. No és necessari I'enjardinament, quan I'entorn natural del cementiri no ho
requereixi.

b) A partir del recinte d'aquesta primera zona de proteccio, s'estableix una segona zona
de 225,00 m d'amplada, en el qual, Unicament, es poden autoritzar:

- Instal-lacions de caracter industrial o de serveis técnics per a la infraestructura
urbanistica i d'equipament comunitari.
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- Habitatges unifamiliars.

- Explotacions agropecuaries.

2. L'article 41 del Decret 297/1997 estableix que I'ampliacié de cementiris esta subjecta
als mateixos requisits d'emplagament exigits per a les noves construccions. La reforma
de cementiris no esta subjecta a les normes d'emplagament regulades en aquests
article.
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EDIFICIS EXISTENTS / PRE-EXISTENCIES
La finca, en el seu estat actual es pot apreciar en les fotografies seguents.

Actualment la totalitat de la zona afectada forma part del pati de I'Escola I'Entorn. Es
tracta d'un espai lliure d'edificacions i acabat amb grava. Es troba totalment tancat
respecte el carrer amb una tanca d'obra i filat metal-lic. L'edifici més proper és del
col-legi, construit arran de carrer/vorera publica (el que s'aprecia en les fotos).

El col-legi no té cap zona coberta, en el pati, per a poder-la fer servir en cas de pluja ni
cap pista esportiva pavimentada.




A continuacié s'adjunta ortofotoplanol de la totalitat de I'equipament.




A continuacié s'adjunta topografic de I'.C.C. de la totalitat de I'equipament.
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A continuacié s'adjunta ortofotoplanol de la finca i topografic de I'.C.C de la zona.




PROPOSTA DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

ANTECEDENTS:
En aplicacié de l'article 142 del POUM, punt 3, on es diu que per als equipaments
urbans, i inclosos dintre d'illes, regira el tipus d'ordenacié de la zona on es trobi ubicat
'equipament o, en el seu cas, el de la zona contigua, respectant les seves condicions
d'edificacid. D'aquesta manera la part de I'equipament objecte del pla especial és
contigu a una zona 6a i es troba davant per davant d'una zona 5a/9c.

AMBIT DEL PLA ESPECIAL:
La zona afectada pel present pla especial és la que queda definida i grafiada en el
segient grafic i els planols corresponents. Es tracta de la part del pati de I'Escola

I'Entorn de la part sud-est de I'equipament i que té facana al carrer Montseny i al carrer
Mn. Ramon Avellana.

PATI ESCOLA L'ENTORN

i
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ZONA DEIXALLERIA d

’ l:l ZONA AFECTADA PEL PLA ESPECIAL
PART DEL PAT COL LEGI LENTORN



PROGRAMA DE NECESSITATS:
Al llarg del temps s'ha fet necessaria la construccio, en el pati de l'escola, d'una pista
polivalent coberta que cobreixi les necessitats del col-legi i del municipi. Aixi aquest
equipament donara servei al col-legi i als ciutadans del municipi. Es tracta d'una
edificacié amb una pista poliesportiva coberta, que no tancada (sense faganes), per a
poder practicar esports en condicions, aix0 és amb unes instal-lacions adequades
(paviment senyalitzat) i equips esportius (cistelles, porteries, etc.), a més de poder fer-hi
altres activitats compatibles amb l'edifici.
La ubicaci6 en la zona prevista és la més idonia per a tenir un bon accés/control des
del pati de I'escola i alhora fa possible la sectoritzacié/tancament respecte aquest (en
cas de usos aliens al col-legi). Alhora permet un accés directe des del carrer en cas,
precisament, de usos aliens a l'escola.
Les dimensions d'una pista poliesportiva i I'existéncia de l'edifici de l'escola (sha de
separar de la fonamentacié existent) fa que l'equipament i les dimensions minimes
d'aquest no puguin guardar les distancies minimes a carrer (1,5 metres en el cas de la
zona 6a) ni l'algada maxima (7,00 metres en la zona 6a). Referent a l'algada, una pista
poliesportiva coberta (amb homologacié per a realitzar-hi partits oficials, segons
federacions esportives) té una necessitat minima de 7 metres lliures sota l'estructura de
coberta.

PROPOSTA DEL PLA ESPECIAL:
L'objecte d'aquest pla especial és la definir els parametres edificatoris de la zona
afectada. A aquests efectes es definiran aquests parametres per a permetre
I'edificacié en les condicions necessaries per a la consecucio dels usos i edificacions de
la zona.

Per a les necessitats i usos previstos/previsibles, com ja s'ha dit anteriorment, es fa
necessari aguest pla especial per a donar sortida a les necessitats del municipi.

Aixi en aplicacio dels parametres edificatoris aplicables a la zona (la zona contigua és
la 6a) no es pot donar sortida a agquestes necessitats.

Per tant i en aplicacié de l'article 142, punt 5, on es diu que

, €s
redacta aquest pla especial per a definir els usos i parametres edificatoris d'aplicacio
per a la zona definida en aquest pla especial.

En la normativa que segueix s’han adoptat molts dels parametres edificatoris de la
zona 6a, juntament i complementant-los amb els definits en aquest pla especial.



NORMATIVA DEL PLA ESPECIAL
A continuaci6 es defineixen els parametres normatius referents a la zona de I'ambit del
pla especial.

1.- Ambit.

L'ambit, zona afectada, pel pla especial es troba situat dintre del pati de I'Escola I'Entorn, amb adreca al carrer
Montseny, n°15. Es tracta de la zona del pati que esta a la cantonada del carrer Montseny i carrer Mossén Ramon
Avellana, a la banda sud-est del conjunt.

2.- Superficie.
La superficie de I'ambit del pla especial és de 1.085 metres quadrats. Té una fagana al carrer Montseny de 27,90 metres
lineals i una facana al carrer Mn. Ramon Avellana de 37,50 metres lineals.

3.- Condicions d'edificacio:
L'edificacié, dins d'aquests espais, s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge i a les
condicions ambientals que haura de respectar, i a la integracié al sector on s'emplacin.

4.- Parametres edificatoris:

PARAMETRES

CONDICIONS ESPECIFIQUES

Tipologia

Edificacio aillada i/o entre mitgeres

Edificabilitat neta maxima

Docent: 0,50 m2 sostre/m2 sol

Esportiu: 0,50 m2 sostre/m2 sol

*Zona PLA ESPECIAL inclosa en el total de I'ambit d'equipament a la
qué pertany. L'ambit és Unic i es pren com a una unitat quant a aquest
parametre.

Ocupacié maxima principal

50% del total de la zona d'equipaments en la qué esta inclosa
*Zona PLA ESPECIAL inclosa en el total de I'ambit d'equipament a la
qué pertany. L'ambit és Unic i es pren com a una unitat quant a aquest
parametre.

Ocupacié maxima secundaria

10% (maxim 45 m?)

Algaria reguladora maxima

10,00 m
*L'algcada inclou tots els elements constructius de coberta a excepci6é
de xemeneies, antenes, etc.

NUm. de plantes PB+1 PP
Algaria maxima total construccid auxiliar 3,00m
Separacions minimes a veins i carrer No n'hi ha

*Es pot edificar I'edificacié principal i la secundaria a mitgera amb els
edificis i finques veines.

*Es pot edificar a front de carrers, a l'alineacié amb el vial public, tant
les edificacions principals com les secundaries.

*Es permesa |'edificacio aillada dintre I'ambit definit en el pla especial.

Tanques

1,20 m massis i fins a 2,00 amb filat o reixa, i vegetal.

5.- Condicions de I' edificacié auxiliar

Per a les edificacions auxiliars es requeriran les condicions segients:

5.1.- Se situaran preferentment al fons de la parcel-la. En cas de necessitat es podran situar a front de carrer o com a
edificacio aillada.

5.2.- La linia de contacte amb les parcel-les laterals i/o de fagana a carrer no superara els 7,00 m.

5.3.- La separacié minima entre edificis en la mateixa parcel-la sera d'un minim de 3,00 m.

5.4.- Les cobertes no podran ser accessibles, només per a la seva conservacid i manteniment. Poden ser planes o
inclinades.

5.5.- S'utilitzaran els mateixos materials i procediments constructius que per a I'edificacio principal.

6.- Condicions d'ds

6.1.- Els usos admesos sbn els segients: centres per a l'educacié en qualsevol grau o especialitzacié, amb
instal-lacions annexes esportives i culturals. Edificacions i instal-lacions esportives, campaments, centres d'esbarjo i
Sserveis annexos.

6.2.- En planta soterrania, podran autoritzar-se usos vinculats a l'activitat de la planta baixa, si es dota el local de les
mesures teécniques segures que cobreixin els riscos d'incendi, explosié, etc. i el desallotiament de les persones amb
seguretat. També s'admet I'Gs de garatge/aparcament.



INFORMACIO COMPLEMENTARIA

ACCESSOS
Com ja s’ha esmentat anteriorment a la finca té accés des del carrer del Montseny i
des del carrer Mn. Ramon Avellana. Carrers totalment consolidats i urbanitzats.

A.CA.
Totes les finques objecte del Pla Especial es troben fora de zones inundables.

SUBMINISTRAMENT DE SERVEIS

La finca ja compta amb subministrament eléctric, el qual té la poténcia suficient per a
I’abastament de les previsions d'usos.

La finca disposa d’aigua potable de la xarxa publica del municipi. Aquest servei esta
enterrat actualment i en bon estat.

AFECTACIO MEDIAMBIENTAL

Es mantenen els usos i situacio dels edificis existents en la finca.

Les activitats i usos previstos no canvien i per tant no suposa cap afectacio
mediambiental en I'entorn ni en la finca ja que es prendran les mesures necessaries per
a la correccio dels parametres afectats i que es consideri necessari corregir.

VIABILITAT ECONOMICA DE L'ACTIVITAT
No procedeix realitzar un estudi de viabilitat economica.

CONCLUSIONS
Per tot I'exposat anteriorment es conclou la possibilitat de realitzar i desenvolupar els
usos previstos, vers I'entorn i la finca existent, definits en aquest pla especial, amb total
compatibilitat.

Banyoles, febrer de 2017.
El/s arquitecte/s.



2.- DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

A continuacié s’adjunten per a informacié complementaria i justificativa d’aquesta

memoria els seglients documents:

- Referéncia cadastral.
*Fitxa cadastral Rustica.

REFERENCIA CADASTRAL
*FITXA CADASTRAL

SECKITARM DE IITADG
DEHACENDA.

EOECCION CMERAL
AL EATATTAS

L4 GOBERND  MINISTERIO
o DE ESPARNA DE HACIENDA,
i ¥ FUNCIGN PUBLICA

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEB
1516301DG8611N0ODO1FJ |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA
I o

LOCALEACKN
CL MONTSENY 1
17846 PORGQUERES [GIRONA]
US0 PRINCIPAL AGD CONSTRUCCION
Cultural 2008
COEFICIENTE DE PARTIIPACION BUPERFICIE COMSTRLADA v
100,000000 3.900
PARCELA CATASTRAL
SITUAS )
CL MONTSENY 1 CEIP L'ENTORN
PORQUERES [GIRONA]
SIPEArCIE
3.900 9,187 Parcela construida sin divisién horizontal
CONSTRUCCION
Dastno Escalary i Puerta Supericie n®
ENSENANZA 1 o [} 1335
ENSENANZA 1 e [-F] 1.085%
ENSENANZA 1 o [+ 1459

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_E:1/1500

4]
ey . | o
i |
/ / )
/ | |'I [ |/ ”
i | 3 M FORTUNY
| [ |
e | B
w0 —— 21450 481 500 Ant
—
1, pero sus datos pueden ser verificados a través del

SEC,

E: no es una
*Acceso a datos catastrales no protegidos” de ka

411550 Coordersdss LT
e Limite da Manzana
Limite de Farcein

Jueves , 1 de Diciembre de 2018



3.- PLANOLS

Els planols n° i n°6 sén informatius d'una proposta d'espai polivalent que no afecten la
documentacio normativa del present Pla Especial.

1.- SITUACIO / EMPLACAMENT / ORTOFOTOPLANOL
2.- ESTAT ACTUAL: PLANTA / SERVEIS EXISTENTS

3.- PLA ESPECIAL: AMBIT / ZONA AFECTADA

4.- PLA ESPECIAL: AMBIT SUPERPOSICIO SOBRE POUM

5.- PROPOSTA PISTA POLIVALENT: PLANTA
6.- PROPOSTA PISTA POLIVALENT: SECCIO
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2.- ESTAT ACTUAL: PLANTA / SERVEIS

AJUNTAMENT DE PORQUERES

1/200

PLA ESPECIAL URBANISTIC PISTA POLIVALENT ESCOLA LENTORN

C/MONTSENY - C/MN.RAMON AVELLANA - PORQUERES (17834)

FEBRER 2017

ARQUITECTES

Monica Rovira i Lliberia = Emili Salavedra i Espigol
Sant Mer, 20 17820 Banyoles Tel/Fax: 972-576166
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3.- PLA ESPECIAL: ZONA PATI L'ENTORN AFECTADA 1/200.

AJUNTAMENT DE PORQUERES

PLA ESPECIAL URBANISTIC PISTA POLIVALENT ESCOLA LENTORN

C/MONTSENY - C/MN.RAMON AVELLANA - PORQUERES (17834) FEBRER 2017

ARQUITECTES

Monica Rovira i Lliberia = Emili Salavedra i Espigol
Sant Mer, 20 17820 Banyoles Tel/Fax; 972-576166
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4.- PLA ESPECIAL: SUPERPOSICIO AMBIT SOBRE POUM 1/500

AJUNTAMENT DE PORQUERES
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*ALCADA REGULADORA MAXIMA TOTAL EDIFICIS (SEGONS PROPOSTA PLA ESPECIAL)
*ALCADA REGULADORA MAXIMA PRESA DE PAVIMENT DE LA PISTA
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SECCIO TRANSVERSAL

6.- PROPOSTA ESPAI POLIVALENT: SECCIO 1/100

AJUNTAMENT DE PORQUERES
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Monica Rovira i Lliberia = Emili Salavedra i Espigol
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