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1. INTRODUCCIO

El planejament vigent el constitueixen les Normes Subsidiaries de Planejament que es varen
aprovar definitivament en data de 13 de novembre de 1984 produint-se la seva publicacio el
dia 16 de Gener de 1985.

Després de gairebé 30 anys convé revisar la normativa urbanistica municipal per tal

d'adaptar-la a la legislacié actual i ordenar el nou creixement previst pel Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines.

2. TRAMITACIO

El desenvolupament de la redaccié del Pla s'estableix en cinc fases sequencials:

* FASE [: Analisi.

e FASE II: Diagnosi.

* FASE IlI: Alternatives.
e FASE IV: Preparacio.

* FASE V: Planificacio i normativa.
Amb l'avan¢ de Pla es desenvolupen les tres primeres fases de la elaboracié del document.
L'esquema de tramitacio del POUM és:

» Fase preparatoria

* Avanc de planejament

e Aprovacio inicial

e Aprovacio provisional

» Aprovacio definitiva.
En aquests moments s'inicia el tramit de I'avang de Planejament que permet a partir d'un
estudi del municipi i de I'elaboracié de diverses alternatives elaborar un document per tal que

les diferents administracions i el conjunt de la ciutadania donin el seu parer a les linies
estratégiques i les propostes del Pla.

3. FASE ANALISI
El document realitza un analisi a cinc nivells:
* Analisi del Territori.
* Analisi Ambiental.
» Analisi Poblacional, Habitatge i Socioeconomic.

» Andlisi Planificacié Territorial i Municipal.

« Analisi del Planejament Vigent.
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Amb l'andlisi del Territori es descriu el Medi Fisic, Medi Biodtic, Hidrologia, Geologia,
Infraestructures Viaries, Paisatge i Serveis Urbans.

L'analisi Ambiental es realitza de manera detallada en el Marc de la tramitaci6 Ambiental.
En aquest primer document s'aporta l'Informe Ambiental Preliminar quin document té
precisament la missio d'analitzar el municipi des d'un punt de vista ambiental.

L'analisi Poblacional, Habitatge i Socioeconomic  estudia quina ha estat I'evolucio de la
poblacio en els dltims anys tant al municipi del pontds com en els municipis veins als efectes
de determinar el nombre d'habitatges necessaris que ha de preveure el POUM. S'estableix
un nombre aproximat de uns 70 habitatges en escenari de creixement moderat tal i com
preveu el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

L'analisi de Planificacié Territorial i Municipal s'analitza el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines que estableix un creixement moderat pel nucli de Pontds, un
creixement de complecié pel nucli de la Pobla, i una proposta de manteniment del caracter
rural pel nucli de Romanya d'Emporda. En aquest apartat s'analitzen altres Plans Territorial
sectorials. També s'estudia les linies estratégiques, programes i subprogrames de la Agenda
21, tant els de caracter general com els de caracter particular pel municipi de Pontos.

L'analisi de Planejament Vigent estudia tant quin era el planejament inicial com les diferents
modificacions que hi ha hagut com instruments de gestié aprovats.

4. FASE DIAGNOSI

A partir de les consideracions fetes en la fase d'analisi es defineixen les principals linies
estrategiques a seguir en la redaccié del Pla. Aquestes linies son:

» Linia 1: Preservar els limits naturals — cursos fluvials.

» Linia 2. Creixement equilibrat el contorn urba.

» Linia 3. Millora de la mobilitat

e Linia 4. Potenciar els usos agraris i agroforestals.

e Linia 5. Millora del paisatge urba i paisatge natural.

» Linia 6: Creixement amb ciutat extensiva.

» Linia 7: Creixement adaptat a les directrius de paisatge.

» Linia 8 : Potenciacio activitat economica local.

e Linia 9: Potenciar el patrimoni arquitectonic.

e Linia 10: Millorar els sistemes d’equipaments i zones verdes.
» Linia 11: Millora del serveis urbans.

» Linia 12: Potenciar I'eficiéncia energeética i estalvi d’aigua.

Aquestes linies es justifiquen convenientment.
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5. ESTUDI ALTERNATIVES.

A partir de les linies estrategiques es defineixen fins a 4 alternatives per desenvolupament
del sector.

e Alternativa 0 - Nul.la
e Alternativa 1 - Creixement Est
* Alternativa 2 - Creixement Nord
» Alternativa 3 - Creixement Est-Nord
En base a un analisi de les diferents alternatives el compliment d'aquestes a les linies

estratégiques definides es conclou que el Creixement Est - Nord es lalternativa
seleccionada.

Destaca en aquesta apartat que l'alternativa seleccionada representa un increment de l'area
urbana conforme les previsions del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines i una
reducci6 en la densitat prevista en les Normes Subsidiaries vigents al nucli urba.

Alternativa 3 : Creixement Est - Nord.
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6. PROPOSTA D'ORDENACIO.

En aquest apartat es fa una descripcié de la proposta general a partir de I'analisi del limit del
terme municipal, el regim urbanistic del sol, sistema viari, sistema de serveis técnics i
ambientals, sistema hidric.

S'estableixen unes directrius per la ordenacié del sol urbanitzable que es preveu distingir
entre quatre tipus de sol:

e S0l de Proteccio - Agricola.

» Sol de Proteccio - Forestal.

» Sol de Protecci6 - Arqueologica.

» Sol de Proteccio - Xarxa Natura 2000.
Pel que fa al sol urba es justifica una estructura viaria, la ordenacid de les zones verdes,
eguipaments i les diferents zones d'aprofitament privat. Aquestes zones d'aprofitament privat
son:

* Nucli Antic

* Urba Tradicional

e Cases Agrupades

e Cases Aillades

* Mixta Residencial Serveis.

Es preveu el desenvolupament del sol urba amb diferents Poligons d'Actuacié Urbanistica
gue facilitaran la gestié del Pla.

S'aporta una justificaci6 de la proposta d'ordenaci6 del compliment de les linies
estrategiques definides.

Completa I'analisi una justificacié del compliment del Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines i el compliment de I'objectiu del de desenvolupament urbanistic sostenible i de les
directrius pel planejament urbanistic. (Articles 3 i 9 dl 1/2010)

Autor del Pla:

Josep Sall6 i Collell

Arquitecte, Num. Col. 17811/1
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Il. PLANOLS
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INDEX DE PLANOLS

O1.- CLASSIFICACIO SOL | ESTRUCTURA GENERAL.
02.- ORDENACIO SOL NO URBANITZABLE

03.- ORDENACIO SOL URBA
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