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TITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1 — DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 1 - AMBIT TERRITORIAL I OBJECTE DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Aquest Pla constitueix l'instrument d'ordenaci6 integral del territori del municipi de Masarac, de
conformitat amb allo que disposa l'actual legislaci6 urbanistica.

Art. 2 - MARC LEGAL

1

2

. Aquest Pla es redacta d'acord amb:
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (d’ara en endavant LU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
(d’ara en endavant RLU).

Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol.
Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.
Pla director territorial de I’Emporda.

. Qualsevol referéncia a la legislacidé urbanistica vigent ha d'entendre's que es refereix als

anteriors textos.

3

. El contingut del Pla, conjuntament amb el planejament que desplega, conforme amb les

determinacions de la legislacié urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu
semblant i la seva interpretacidé no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de
la legislacio urbanistica vigent.

Art. 3 — CONTINGUT I INTERPRETACIO

1

. Aquest Pla consta dels segiients documents:
MEMORIA i estudis complementaris

PLANOLS
PLANOLS D’INFORMACIO
1.1. Emplagament. Territori......ccceveervieneerieeirenieenieesieeieenineesaeeseee s 1/10.000
1.2. Base cartografica del terme municipal..........cccecvevveevrienienciennnnnns 1/10.000
1.3. Base cartografica dels nuclis urbans amb limit cadastral............... 1/2.000
1.4. Planol de Planificacié de I’espai fluvial.........cccoccvveeiienciiiirennennen. 1/10.000
1.5. Planol del Pla territorial de PEmporda.........ccccoecvvvevienieenieniennn. 1/50.000
1.6. Serveis. Xarxa d’aigua........ccoceeeenieienieieniee e e 1/2.000
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2. El present Pla, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos normatiu
especific en matéria urbanistica del municipi de Masarac i prevalen sobre els restants documents
del Pla. En el no previst pel Pla, s'estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacio del territori
aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquest Pla s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els
objectius 1 finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o
d'imprecisié prevaldra sempre la interpretacio més favorable a la menor edificabilitat i major
dotacid d'equipaments comunitaris.

4. La delimitaci6 de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel Pla, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en
els corresponents documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els segiients
criteris:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general, a elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

- La delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments comunitaris es
podra modificar d'acord amb l'article 95 de la LU.

Art. 4 - VIGENCIA

Aquest Pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacid definitiva al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigencia de forma indefinida
mentre no es produeixi la seva revisio.

Art. 5 — MODIFICACIO I REVISIO

1. L'alteracio del contingut del Pla es fara a través de la seva revisid6 o amb la modificacio
d'algun dels elements que el constitueixen, tot, d'acord amb els articles del 92 al 95 de la LU i
els articles 116, 117 1 118 del RLU, on es concreten les circumstancies per a cada suposit, les
corresponents competeéncies i procediments.



CAPITOL 11 - DESPLEGAMENT DEL PLA

Art. 6 — INICIATIVA I COMPETENCIES

1. El desenvolupament d'aquest Pla correspon, en primer lloc a I'Ajuntament. Tanmateix, els
particulars poden proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dintre de les
competencies que estableixen la Legislacio urbanistica vigent i aquest Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, Organs de
I'Administracié de I'Estat, Diputacié Provincial i1 altres organs d'administracio local 6
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva
competencia, per a la progressiva execucio de les determinacions del Pla .

Art. 7- PLANEJAMENT DERIVAT

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla d'ordenacid urbanistica municipal,
s'elaboraran, si s'escau, d'acord amb allo que preveu la legislacio urbanistica vigent: Plans
parcials urbanistics, Plans especials urbanistics 1 Projectes d'urbanitzacié complementaris. Tots
ells hauran d'ajustar-se a 1'ordre i els terminis previstos al Programa d'actuaci6 d'aquest Pla.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacid dels Plans parcials urbanistics es concreten
als articles 651 66 de la LU, i als articles 79-89 del RLU. La seva tramitacio es fara d'acord amb
allo que senyalen els articles 83, 87189 de LU, 1101 111 del RLU.

3. Les diferents finalitats dels Plans especials urbanistics es detallen a l'article 67 de la LU i als
articles del 92 al 94 del RLU. La seva tramitacio es fara d'acord amb allo que assenyalen els
articles 83, 871 89 de la LU i I’article 109 del RLU.

4. La definicid i1 les condicions dels Projectes d'urbanitzacié complementaris es detalla a
’article 65.4 i concordants de la LU i del seu Reglament. La seva tramitaci6 es fara d'acord amb
I’article 87 de 1a LU i els articles 98.3 1 110 del RLU.

5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest Pla, hauran de garantir l'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general
dels espais d'is public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris
establerts al Decret 135/1995, de 24 de mar¢ de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de
novembre de promocid de l'accessibilitat i de supressid de barreres arquitectoniques, i
d'aprovacio del codi d'accessibilitat.

Art. 8 - DESPLEGAMENT DEL PLA EN EL SOL URBA

1. El desenvolupament de les determinacions d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal en
sol urba consolidat i no consolidat es realitzara mitjangant Plans de millora urbana o mitjangant
la delimitacié de Poligons d'actuacio, la delimitacié dels quals ve fixada en els planols
d'ordenacio. Per a aquests ambits el Pla d'ordenacid urbanistica determina la situacié de la xarxa
viaria basica, els espais lliures i els equipaments.

2. En els poligons o espais delimitats com a pla de millora urbana, sén de cessid obligatoria i
gratuita els terrenys qualificats com a sistema viari, d'equipament i espais lliures.

Art. 9 — DESPLEGAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD)

1. El sol urbanitzable delimitat es desplegara necessariament per mitja de Plans parcials
urbanistics. El seu ambit territorial s'haura de correspondre necessariament amb els sectors de
planejament delimitats en els planols d'ordenacio.



Art. 10 - DESPLEGAMENT DEL PLA EN SOL NO URBANITZABLE

Les determinacions que regulen el sol no urbanitzable son d'aplicacid directa i immediata. No
obstant aix0, es podran formular Plans especials urbanistics que tinguin per objecte la protecciod
del paisatge, de les vies de comunicacio, dels espais forestals i millora del medi rural.

Art. 11 - DESPLEGAMENT DEL PLA RESPECTE ALS SISTEMES GENERALS

Les previsions respecte als Sistemes, en el sol urbanitzable delimitat i no urbanitzable, es
desenvoluparan a través de Plans especials urbanistics o, donat el cas, a través dels
corresponents Plans parcials urbanistics afectats.



CAPITOL III - GESTIO I EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 12 — ELECCIO DELS SISTEMES D’ACTUACIO

1. En el desenvolupament del Pla, cal que els plans que es redactin determinin expressament el
sistema o sistemes d'actuacio, per a llur execucio, d'entre els previstos en la legislacio
urbanistica vigent.

2. El sistema escollit haura de garantir el conjunt d'actuacions per a repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de I'ordenacio urbanistica i per a executar o completar les obres
i els serveis urbanistics necessaris.

3. Per a l'execucio d'aquest Pla tant en sol urba, per mitja de plans especials urbanistics o
mitjangant poligons d'actuacid, com en sol urbanitzable delimitat, a través de plans parcials
urbanistics, es considera preferent el Sistema de compensacié basica i el sistema de cooperacio,
sens perjudici del que preveu l'article 115 de la LU.

Art. 13 - POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA I PLANS DE MILLORA URBANA

1. La delimitacié per l'execucio poligonal del planejament en sol urba consolidat i no consolidat
s'ajustara a allo que estableixen els articles 68 1 112 de la LU.

2. La delimitaciéo poligonal tendira a fer-se de manera que coincideixi amb cada etapa
d'execucio del Pla. Conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar al maxim
I'execucio d'aquest, independitzant cada operacid urbanistica en diferents poligons.

3. Podran modificar-se les delimitacions dels ambits (PA i PMU) continguts en aquest Pla si
se’n deriven millors condicions per a ’execucio de 1’ordenacid, d’acord amb el que determinen
I’article 112 i concordants de la LU, sense que s’hagi d’entendre com a modificacio del POUM.

Art. 14 — SISTEMA D’ACTUACIO EN SOL URBA

Per a l'execucio del planejament en sol urba es delimitaran poligons o Plans de millora urbana.
Aix0 no és obstacle perque l'administracié competent pugui realitzar actuacions aillades en sol
urba, sense la delimitacié d'un poligon, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest
Pla o en un Pla especial urbanistic, i quan no es requereixi la distribucid de les carregues de la
urbanitzacio entre els propietaris del sector.

Art. 15— SISTEMA D’ACTUACIO EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD)

1. La delimitaci6 dels poligons per a I'execucid del planejament al sol urbanitzable delimitat es
fara al Pla parcial urbanistic i abarcara, com a minim, una unitat de zona.

2. L'ambit territorial del Pla parcial podra coincidir amb el poligon o bé comprendre dos o més
poligons.

3. Els Plans parcials urbanistics d'iniciativa particular han d'ésser executats pel Sistema de
compensacio basica d'acord amb els articles 124 i segiients de la LU.

Art. 16 — EXECUCIO I GESTIO DE SISTEMES URBANISTICS

1. Els terrenys qualificats de sistema urbanistic podran ser adquirits per 1'administracié actuant
per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacio
urbanistica vigent, o per expropiacio forgosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se segons sigui procedent, entre els altres propietaris
d'acord amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent i mitjangant contribucions especials.



CAPITOL IV - INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO I US DEL SOL

Seccié 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 17 - TRACTAMENT DE L’ESPAI PRIVAT

L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energgctic, afavorint 1’us de les
energies renovables i evitant els elements de contaminacio6 acustica i luminica.

L’espai de parcella exterior i no ocupat amb edificaciéo ha de mantenir-se net i curds; tractat
amb criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

Art. 18 - TRACTAMENT DE L’ESPAI PUBLIC

L’espai public, llur urbanitzacio i edificacid, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de maxima
sostenibilitat, eficacia i estalvi energétic; evitant la contaminacié luminica, fomentant la
proteccid dels cursos hidrics, el reciclatge 1 1’Gs de les energies renovables. L’edificacié ptblica
s’adaptara a I’entorn i mantindra els criteris cromatics.

Les xarxes de serveis seran soterrades.

Es tindra especial cura en 1’ornament i les conques visuals o estétiques. El nombre d’elements
de senyalitzacio i serveis situats a les faganes es reduiran als estrictament imprescindibles.

Art. 19 - SUBSOL

1. El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb 1’article 39 de la LU resta sotmés a
totes les servituds administratives necessaries per a la prestacido de serveis publics o d’interés
public.

2. L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacio de riscos, a la proteccid d’aqiiifers
classificats i de restes arqueologiques d’interés declarat.

3. Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjangant construccions,
sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM.

Art. 20 - ORDENACIO SOSTENIBLE

Qualsevol figura derivada de planejament urbanistic del POUM haura d’assegurar els segiients
aspectes:

- Establir una ordenacié en 1’ambit del pla o projecte d’acord amb les caracteristiques
socioambientals del municipi on s’inscriu i coordinacié del pla amb les normes sectorials amb
rellevancia ambiental.

- Compliment de les exigéncies propies de ’ocupacié i la utilitzacié racional del sol i el
subsol. En aquest sentit, només es podra desenvolupar aquell sol urbanitzable que sigui
estrictament necessari en cada moment i d’acord amb el model global d’ordenacio6 establert al
present POUM.

- Dotar de caracter estructurador el sistema d’espais lliures considerant també la connectivitat
amb el sol no urbanitzable.

- L’ordenacid respectara la configuracio6 topografica del terreny.

- Preservar i millorar els espais i les riqueses naturals, evitant la degradaci6 dels seus valors,
especialment els paisatgistics. En aquest sentit, es realitzara 1’ordenacié i la regulacioé de
parametres de les edificacions (alcaries, formes, materials, cossos sortints, colors, etc.)
fomentant la qualitat del paisatge urba, tal i com s’estableix al present POUM.

- Contribuir a 1’aprofitament racional dels recursos hidrologics, assegurant la seva qualitat i
fomentant 1’estalvi i la seva reutilitzacio. En aquest sentit, s’utilitzaran en la jardineria d’espais



publics i privats (parcs i jardins, arbrat viari, etc.) espécies vegetals autdctones o adaptades a les
caracteristiques del medi i que comportin aixi un menor consum d’aigua i sistemes de microrec i
sistemes automatics temporitzats.

- Assegurar I’explotacié racional dels recursos energetics, mitjangant formules compatibles
amb la preservacié i la millora del medi. En aquest sentit caldra realitzar analisi detallat de la
mobilitat generada amb 1’ordenacié proposada per tal de minimitzar la mobilitat obligada. Una
altra de les estratégies a seguir sera el foment de la qualitat i eficiéncia de la il-luminacio
artificial segons els usos assignats i I’enllumenat public de baix consum en espais oberts publics
i privats.

- L’ordenacié delimitara les arees edificables de forma que es puguin implantar criteris
d’arquitectura bioclimatica en els projectes constructius com ara la orientacid de les
edificacions.

- Prevenir i minimitzar la contaminaci6 acustica del pla o projecte. En aquest sentit, s’hauran
de dimensionar adequadament les voreres, utilitzar arbrat public com a correctors acustic i
utilitzar paviments sonoreductor alla o es consideri necessari.

- Els projectes d’urbanitzacié reservaran espais (entrants en les voreres, etc.) per a
I’emplacament de contenidors per a la recollida de RSU. Aquests espais hauran d’ubicar-se fora
de les arees destinades al pas de vianants; promouran 1’s de materials procedents del reciclatge
com paviments i1 mobiliari urba; i, garantiran la integracié de les mesures preventives
necessaries per no comprometre un us diferent al previst al projecte en el futur.

- Protegir el patrimoni historic i cultural, considerant com a tal els elements aillats i els
conjunts urbans, rurals o paisatgistics, promovent la seva recuperacio i rehabilitacié o millora.
Caldra tenir especial atencié amb aquells elements inclosos al Cataleg de Masies i de Béns a
protegir del POUM.

Art. 21 - ECOEFICIENCIA

Per tal d’assolir les exigéncies pactades al Conveni sobre Canvi Climatic de les Nacions Unides
(Protocol de Kioto) en qualsevol figura de planejament derivat del POUM, d’edificis de nova
construccid o bé reconversions d’antigues edificacions i grans rehabilitacions, el sistema
constructiu incorporara, com a minim, els criteris d’ecoeficiéncia que fan referéncia als quatre
conceptes segiients:

1. Ecoeficiéncia energética:

- Adopcid de criteris d’arquitectura bioclimatica (ventilacidé creuada natural, aillament térmic
als edificis, faganes ventilades en orientacié Sud-oest, etc.)

- Previsi6, sempre que sigui possible, d’espais suficients per a la ubicacié d’instal-lacions
receptores d’energia solar o altres energies alternatives, tenint en compte la seva integracio
paisatgistica.

- Implantacié d’energia solar térmica per a la produccié d’AC en habitatges i altres edificis
com comportin usos amb consum d’AC.

- Implantacié d’energia solar fotovoltaica per a la produccio d’electricitat en els habitatges
aillats.

- Caldra justificar adequadament aquells casos en que s’opti per una altra font energetica
diferents a ’establerta en els apartats anteriors.

2. Ecoeficiéncia en I’s de ’aigua:

- S’escolliran aixetes, equips de dutxa i inodors amb un distintiu reconegut pel qual quedi
oportunament garantit 1’estalvi d’aigua, segons les normes aplicables als estats membres de
la Uni6é Europea.

- Instal'laci6o de xarxa de sanejament per a la gestio separada de les aigilies residuals de
diferent origen i foment dels sistemes de reutilitzacié de I’aigua de pluja o la depuracio de
les aigiies per a 1’us posterior.



Reutilitzaci6 de 1’aigua de pluja per al manteniment de parcs publics d’acord amb la
legislacio vigent.

3. Ecoeficiéncia en 1’is de materials:

- Prioritzaci6 dus de productes amb vida util llarga i d’aquells materials provinents de
recursos renovables o reciclats 1 de facil gestié com a residus, com ara 1’us d’arids reciclats
en els elements no estructurals de la urbanitzacio i 1’edificacio, estimats en el 15% del total
necessaris (ITEC 2003).

- Prioritzaci6 d s de productes amb garantia de qualitat ambiental de la Generalitat de
Catalunya, ecoetiqueta ecologica de la UE, o altres etiquetes ecologiques certificades.

N

. Sistemes de gesti6 de residus:
Previsio d’espai suficient dins els establiments comercials, de serveis i habitatges per a fer
la seleccid en origen dels residus produits per a cada una de les fraccions que es segreguin al
municipi (envasos lleugers, FMO, vidre, paper i cartro i rebuig).

Secci6 2. LLICENCIES I INFRACCIONS

Art. 22 - ACTES SUBJECTES A LLICENCIA

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a I’article 179 de la LU, i
en general qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

També restaran subjectes a llicéncia, autoritzacid o permis municipal, les activitats que aixi ho
requereixin, en aplicacié de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’Intervencid integral de
I’administracié ambiental.

2. La necessitat d'obtenir l'autoritzaciéo d'altres administracions publiques amb competéncies
concorrents, no deixara sense efecte 1'exigéncia de la llicéncia municipal. Totes les obres que
s'executin com a compliment d'una ordre municipal i1 sota la direccidé dels serveis técnics de
I'Ajuntament, estan exemptes de I'exigéncia de la llicéncia municipal.

3. Les llicéncies tindran caracter public.

4. Les llicencies no impliquen l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupacié de via publica o
terrenys confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb ['obra autoritzada.

Art. 23 - PROCEDIMENT

1. Les sol'licituds de llicéncies es tramitaran i resoldran d'acord al procediment establert en la
legislacio de regim local.

2. Les llicencies per usos o obres justificades de caracter provisional, que no haguessin de
dificultar 1’execucié dels Plans, s’adequaran al régim que preveu D’article 53 de la LU,
requeriran el previ informe favorable de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, aixi
com el compliment de es altres condicions del procediment per a 1’autoritzacié establertes a
I’article 54 de la LU.

Art. 24 — CONTINGUT DE LES LLICENCIES

1. El document administratiu corresponent a la concessio de la llicéncia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid, condicions, garanties i altres extrems
identificadors. També s'hi adjuntara un exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual
sera la descripci6 grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquest Pla en materia de condicions d'edificabilitat i Us i, si escau,
respecte a les condicions estétiques, higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclos en



l'acte d'atorgament de la llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut
exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aquest Pla,
segons la classe i desti del so0l i les condicions d'edificabilitat i Gs. No podran justificar-se les
vulneracions d'aquest Pla en el silenci o insuficiéncia del contingut de la lliceéncia.

3. Totes les llicencies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Art. 25 - CLASSIFICACIO DE LES OBRES I DOCUMENTS NECESSARIS PER A LA SOL-LICITUD DE
LLICENCIES

1. Als efectes de I’article 75 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, es
consideren obres, que per a la sol-licitud de la llicéncia, han d’acompanyar el projecte teécnic i el
full d’assumpcié de la Direccié técnica, signada per un técnic competent i visats pel
corresponent Col-legi professional, les seglients:

- Les de construcci6 de tota classe d’edificis de nova planta.

- Les de reforma de 1’estructura d’un edifici o que augmentin o redueixin el seu volum.

- Les de reforma que modifiquin la distribucié interior de 1’edifici.

- Les que es realitzin en facana i modifiquin 1’aspecte exterior de les edificacions.

- Les d’urbanitzacio i parcel-lacié de terrenys.

- Les obres de moviments de terres.

- Les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacio d’aigua.

- Les obres d’enderrocament d’edificis existents.

- Les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa importancia.

- La col'locacid de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

- El canvi o reparacié puntual d’elements estructurals.

- L’execucid o modificacio d’obertures que afectin a elements estructurals.

2. Als efectes de I’article 96 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, per a les
sol-licituds de llicéncia de les obres que no estan contemplades en el punt anterior d’aquestes
ordenances, caldra adjuntar una descripcio escrita de les obres indicant la seva extensio, situacio
i pressupost. Per a les obres que es relacionen a continuacio caldra aportar també el full
d’assumpci6 de la Direccié d’obra signada per un técnic competent i visat pel corresponent
Col‘legi professional, per a les obres segiients:

- La col'locacié de marquesines per a comergos.

- La construcci6 de ponts, bastides i similars.

- L’estintolament de facanes.

- La reparacio de cobertes i terrats.

- La construccid de pous i foses septiques.

- La modificacid de balcons, lleixes o elements sortints.

- La col‘locaci6 d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats.

- La construccio6 de barraques provisionals d’obres.

Art. 26 — CONDICIONS D’ATORGAMENT DE LLICENCIES

1. Les llicencies s'atorgaran amb la subjeccido d'allo que es disposa en aquesta Normativa
respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i us.

2. Quan l'obra o edificacid requereixin la prévia urbanitzacid i no hagin lliurat a I'Administracid
els terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la Ilicéncia d'edificacio fins que
no s'hagin complert els deures de cessio de terrenys i costejament de la urbanitzacid legalment
procedents, sense perjudici del que preveuen els articles 42, 43 1 44 de la LU.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal
ajustar-se a allo que disposa I’article 41 de la LU 1 els articles del Reglament que el
desenvolupa.



Art. 27 — CADUCITAT, TERMINI I PRORROGA DE LES LLEIS

1. D'acord amb l'article 181 de la LU, el termini que han de preveure les llicéncies per
comengar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des de la data de
notificaci6 al promotor.

2. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreta també a 1’article 181 de la
LU.

Art. 28 - SEGUIMENT

1. Abans de comengar I'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar
l'alineacio i la rasant, 1’assenyalament de la qual s'estendra a l'acta corresponent, la qual eximira
el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en l'alineacié de l'edifici si per a la seva
realitzaci6é s'ha ajustat a l'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara
previa sol-licitud de l'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a 1'Ajuntament els moments en qué l'obra sobrepassi la
rasant del carrer i en qué assoleixi l'alcada autoritzada, amb 1'objecte que els serveis técnics
municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s'estendra la corresponent acta.

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacié visada del
facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb objecte de realitzar la
inspeccid final. Es comprovara si l'interessat s’ha ajustat en la seva realitzacio a la llicéncia
atorgada i també si s’han refet tots els mals i danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aigiies potables, cables eléctrics 1 qualsevol altre servei analeg
aixi com també de caracter privat o a tercers.

4. Si la comprovacié resulta positiva i s’ha pavimentat la vorera, 1’Ajuntament atorgara la
llicéncia de primera ocupacio de 1’edificacio.

Art. 29 - ESTABLIMENT DE TERMINIS PER A EDIFICAR

1. L’Ajuntament podra aplicar alldo previst als articles 167, 168, 171 i 172 de la LU amb
I’objectiu d’incentivar el sector de la construccid i d’evitar la retencio especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I’Ajuntament, en els termes que preveu I’article 169 de la LU, podra
constituir el registre municipal de solars, seguint els tramits previstos per la legislacio vigent.

Art. 30 - INFRACCIONS URBANISTIQUES

Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per allo
que disposen els articles 197 i segiients de la LU i ’article 267 del RLU.

Secci6 3. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS I ENDERROCS

Art. 31 - ORDRES D’EXECUCIO

1. Els deures legals d’us, conservacio i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de terrenys,
construccions i instal-lacions son els que es concreten a I’article 189 de la LU.

Aquestes deures inclouen la conservacido i rehabilitacio de les condicions objectives
d’habitabilitat dels habitatges.

2. L’incompliment de les ordres d’execucido de les obres necessaries per a conservar les
esmentades condicions permet la inclusié de la finca en el Registre municipal de solars sense
edificar.



Art. 32 - DECLARACIO D’ESTAT RUINOS I ACORD DE DEMOLICIO

La declaracio de I’estat ruinos i I’acord de demolicio total o parcial de les construccions, aixi
com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels seus
ocupants, s’ajustara al que disposa 1’article 190 de la LU.



TITOL II. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO I D'US.

CAPITOL I - PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO

Secci6 1. PARAMETRES GENERALS

Art. 33 — ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

1. En el sol urba i per a cada zona, el Pla estableix els valors dels parametres, als quals ha
d’ajustar-se ’edificacio.

2. En sol urbanitzable i també en sol urba subjecte a Reforma Interior o a prévia ordenaciod
volumeétrica seran els Plans Parcials urbanistics i els Plans Especials urbanistics els que, en base
a les normes de cada zona fixaran els valors dels parametres als quals ha d’ajustar-se
I’edificacio.

3. Els sistemes basics d’ordenacié de 1’edificacid i als que es refereixen aquestes normes son:

- ordenaci6 de I’edificacio alineada a vial.

- ordenaci6 de I’edificacio aillada.

Art. 34 - PLANTA BAIXA

1. Pis baix de l’edifici a nivell del sol, o dins dels limits que amb referéncia a la rasant
assenyalen les Normes.

La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible, el paviment
de la qual es trobi situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la rasant del vial, o del
nivell natural del terreny en cas d’edificaci6 aillada.

En els casos de parcel-les amb davant a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada
davant, com si es tractés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals arribi al punt mig de
I’illa.

2. Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algades ttils minimes permeses de la
planta baixa seran les segiients: 3,00 m en el cas d’usos comercial i de magatzem i 2,50 m en el
cas d’habitatges i comergos fins a 70 m”.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

Art. 35 - PLANTA SOTERRANI

1. Les plantes soterrani en el tipus d’ordenaci6 segons alineacions de vial son les situades per
sota de la planta baixa, tinguin o no obertures, per causa de desnivells, en qualsevol dels fronts
de I’edificacio.

2. En els soterranis no es permet 1’4s d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions en 1’us residencial
i sanitari. Els soterranis, per sota del primer, només podran destinar-se a aparcaments,
instal-lacions técniques de 1’edifici, cambres cuirassades i similars.

No obstant podran autoritzar-se altres usos diferents del d’habitatge i del residencial, si es dota
al local de mesures técniques segures que cobreixin els riscos d’incendi, explosi6 i altres i el
desallotjament, amb seguretat de les persones, en aquests events.

3. Els soterranis no podran ocupar més superficie que la potencial ocupacio de la planta baixa
excepte en els casos regulats per a cada zona i en tots els casos es respectaran les distancies de
separacio als llindars de parcel-la.

Els accessos a soterranis tipus rampes o similars es podran situar al limit d’una finca veina 6
d’una paret mitgera en qualsevol de les zones.



4. L’al¢ada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,20 m.

Art. 36 - PLANTES PIS

Tota planta d’edificacid que estigui per sobre de la planta baixa.
L’algada de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m.

Art. 37 - PLANTA GOLFES

Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de 1’al¢ada reguladora maxima quan
aixi ho indinquin les ordenances d’una zona. En cap cas les golfes habitables podran constituir
un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una algaria Iliure superior a 1,50 metres computara
als efectes de determinar la quantitat de sostre de 1’edificacio.

Art. 38 - PLANTA COBERTA

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenca a comptar des del pla
inferior del rafec. El punt d’arrencada de la coberta no superara 1’al¢aria reguladora maxima,
sense que en cap cas es trobi a més de 40 cm per sobre de I’tltim forjat. El pendent de la teulada
no podra ser superior al 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir elements de ventilacio,
antenes, claraboies dels celoberts i plaques de captacio d’energia solar. Les claraboies hauran de
ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d’aquesta en cap punt. Pel
que fa a les plaques, tampoc podran sobresortir més de 50 cm dels esmentats plans.

3. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més de 3,00
metres 1’al¢aria de 1’arrencada de la coberta al pla de fagana.

4. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilaci6 de la planta sotacoberta,
aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada.

5. Per a edificis acabats en terrassa el punt d’arrencada de la coberta no superara 1’alcaria
reguladora maxima.

6. S’admet I’ocupacio parcial d’aquest espai amb elements técnics d’aprofitament d’energies
alternatives i renovables sempre i quan estiguin dins el galib que dibuixa un pla inclinat del 30%
aplicat 40 cm per sobre de la interseccio del pla de la fagana , amb la part superior dels sostres
de la darrera planta pis construida.

Art. 39 — ELEMENTS TECNICS DE LES INSTAL-LACIONS

Parts integrants dels serveis de I’edifici de caracter comu, com els segiients:

Filtres d’aire, diposits de reserva d’aigua, de refrigeracio, o d’acumuladors; conductors de
ventilacio o de fums, claraboies, antenes de telecomunicacio, radio i televisid, maquinaria
d’ascensor, espais per a recorregut extra dels ascensors; i, fins i tot, per accés d’aquests al planol
de terrat o coberta; cossos d’escala d’accés al pla de terrat o coberta; elements de suport per a
I’estesa i assecament de la roba i altres.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aquestes Normes,
hauran de preveure’s en el projecte d’edificacid, com a composicié arquitectonica conjunta en
tot I’edifici.

Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son en funcié de les exigéncies
técniques de cada edifici o sistema d’instal-lacio.



Art. 40 — PATIS DE VENTILACIO I IL-LUMINACIO

Per a la ventilaci6 i il-luminacié d’estances interiors, s’admetra la construccié de patis amb
celobert. Les dimensions dels patis seran les necessaries per a garantir les condicions
d’habitabilitat minimes fixades en el Decret d’habitabilitat dels habitatges.

Art. 41 - OCUPACIO MAXIMA I SEPARACIONS A LIMITS DE PARCEL-LA

En les normes de cada zona es fixen els percentatges d’ocupacié maxima de parcel-la per
I’edificacid. L’ocupacid es mesurara per la projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el
volum de I’edificacio inclosos els cossos i elements sortints.

Tots cossos i elements sortints, amb 1’excepcio dels rafecs de coberta amb una volada maxima
de 70 cm, hauran de respectar les separacions a limits de parcel-la.

El soterrani respectara les separacions a veins fixades per cada zona, aixi com 1’ocupacié fixada
en I’article 61 d’aquesta normativa.

Art. 42 — L’INDEX D’EDIFICABILITAT NET

Dins cada una de les zones i subzones, es fixa com a parametre basic 1’index d’edificabilitat net.
Aquest index multiplicat per la superficie de cada parcel-la dona el sostre maxim admissible
dins cada una d’elles.

Art. 43 —- SEPARACIONS MINIMES

1. Les separacions minimes de 1’edificacio al davant de la via publica, al fons de parcel-la i als
seus llindars laterals, son distancies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus
cossos sortints, els soterranis 1 les edificacions auxiliars.

2. Les plantes soterranis dels edificis o les resultants de desmunts, nivellacions de terreny o
excavacions, hauran, en el cas d’habitatges unifarmiliars, respectar les distancies minimes als
llindars de parcel-la, excepte si es tracta de la part que serveixi per donar accés des de 1’exterior
als usos permesos en els soterranis i sempre que la citada part no excedeixi el quinze per cent de
la superficie lliure. En un altre cas, s’estara en alld disposat en I’article que regula 1’ocupacio
maxima de parcel-la.

3. En les zones de separacio de les edificacions s’hi podran ubicar instal-lacions
complementaries destinades al lleure vinculat a 1’habitatge (piscines, terrasses i barbacoes
descobertes) sempre que no sobresurtin més que el nivell de la planta baixa i es situin a una
distancia minima de 1 m respecte de les finques veines o vials.

Art. 44 - CONSTRUCCIONS AUXILIARS

Es permet en aquests tipus d’ordenacié la construcci6 de cossos d’edificacio auxiliars al servei
dels edificis principals, amb destinacio a garatges, diposit de material de jardineria, vestuaris,
barbacoes i altres analogues.

La construccio d’edificacions auxiliars s’ajustara a allo establert en la regulacio de cada zona, i
en el seu cas, allo disposat en el POUM o en el Pla Parcial, en quant a sostre edificable,
ocupacio, altura maxima i separacions minimes als llindars de parcel-la. En cap cas tindran una
algada maxima superior a 3,00 m i s’ajustaran als criteris d’ordenacié de cada zona.

Es disposaran aillades o adossades a 1’edifici principal, havent-se de respectar les distancies a
limits indicades per a cada zona. Sera possible ocupar la zona de separaci6é a limits de les
finques sempre que es presenti acord subscrit pels propietaris colindants.

Art. 45— TANQUES

1. Les tanques amb davant a espais publics hauran de subjectar-se en tota la seva longitud, a les
alineacions i rasants d’aquests.



2. L’altura de les tanques es mesurara des de la vorera o rasant de ’espai public, segons el cas,
permetent-se, quan hi hagi desnivells, efectuar salts amb una altura maxima de 40 cm.

3. Cas de que el nivell natural del solar en el front a vial o espai ptblic fos més alt que la rasant
de la vorera, les algades de la paret de tanca es mesuraran damunt el nivell natural del terreny,
havent-se d’acomplir la condicié de que ’altura maxima d’obra opaca sigui de 3 m sobre la
rasant de la vorera.

4. Sera obligatori presentar planol detallat de les parets de tanca en tots els limits del solar a
totes les sol-licituds de llicéncia d’obres que afectin a edificacions de tipologia aillada.

Art. 46 — COSSOS SORTINTS

Sén els que sobresurten de la linia de fagana o de I’alineaci6 del pati d’illa i tenen el caracter
d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

Sén cossos sortints tancats els que tinguin els costats amb tancaments rigids, indesmontables i
ancorats. Els que tenen tancat algun del seus contorns laterals amb tancament rigids,
indesmontables o ancorats s6n cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels cantons
volats tancats son cossos sortints oberts.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de sostre
edificable.

Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa i la seva volada es regula a la zona
corresponent. El limit lateral de vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana
a 1,00 m de la paret mitgera.

Els cossos sortints que volin entre espais publics de lliure accés com carrers, places,
aparcaments, etc. mantindran sobre qualsevol punt de I’espai lliure una algada minima de 3,00
m.

A les facanes a vial o espai public només es permeten els cossos oberts amb una volada limitada
per la menor de les dimensions segiients:

- 10% de I’amplada del vial.

- l’amplada de la vorera si n’hi ha.

- vol maxim de 0,80 m.

Art. 47 - ELEMENTS SORTINTS

Sén part integrant de 1’edifici o elements construits no habitables ni ocupables, de caracter fix,
que sobresurten del pla de la fagana, de 1’espai lliure d’interior d’illa o de 1’espai lliure de la
parcel-la.

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d’altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els elements sortints no podran
volar més de 15 cm, excepte a la planta coberta, o el rafec podra volar 60 cm.

Seccié 2. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Art. 48 - PARAMETRES ESPECIFICS

1. En el tipus d’ordenaci6 d’edificacié segons alineacions de vial, els parametres que
determinen les caracteristiques de 1’edificacio son:

- alineacions de vial

- linia de fagana

- amplada del carrer o vial
- altura reguladora maxima
- numero maxim de plantes
- mitgeres

- illa de cases

- profunditat edificable



- espai lliure interior d’illa de cases
- retranqueig de 1’edificaciod

2. Tantes vegades com s’utilitzin aquestes normes els conceptes citats, tindran el segiient
significat:

a) Alineacio6 de vial: Es la linia que s’estableix al llarg dels vials limits a ’edificacio

b) Linia de facana: Es el tram d’alineacid que pertany a cada parcel-la.

¢) Amplada del vial: Es la que resulta de la real afectacio a Iis public. Ve grafiada als planols
d’ordenacio.

d) Algada reguladora maxima: A la que poden arribar les edificacions, excepte excepcions
expresses, mesurada a la linia de contacte entre el pla de fagana i el pla superior del forjat de
coberta.

¢) Numero maxim de plantes: Numero maxim de plantes permeses, dins de ’altura reguladora.
Han de respectar-se conjuntament aquestes dues constants: altura i nimero de plantes.

f) Mitgeres: Es la part lateral o posterior, limit entre dues edificacions o parcel-les, que s’eleva
des dels fonaments fins la coberta, malgrat que la seva continuitat s’interrompi per patis de
llums o patis de ventilacio de caracter mancomunat.

g) lIlla de cases: Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigiies.

h) Profunditat edificable: Es la distancia normal a la linia de fagana que limita que per la seva
part posterior a 1’edificacio.

1) Espai lliure interior d’illa: Es I’espai lliure d’edificacioé o edificable en el seu cas, només en
planta baixa i soterranis que resulti d’aplicar les profunditats edificables.

j) Retranqueig de ’edificacio: Es el retrocés de 1’edificacio respecte a 1’alineacié de vial o a
les mitgeres. El retranqueig pot ser d’illa, d’edificacions o de plantes.

Art. 49 - ALINEACIO DE VIAL

1. En el tipus d’ordenacio regulat en aquesta seccid, I’alineacio de 1’edificacid coincideix amb
la del carrer o vial, excepte en els casos de separacions permeses.

2. Les separacions permeses son les que disposen de les normes del POUM al regular el régim
de les diferents zones. Quan les Normes permeten separacions de 1’edificaci6 al vial, aquests se
subjectaran a allo disposat en el corresponent article.

Art. 50 - AMPLADA DEL VIAL

1. Si les alineacions de vialitat estan constituides per rectes i corbes paral-leles tals que la seva
distancia sigui constant en tot un tram de vial entre dos transversals, es prendra aquesta distancia
com amplada de vial.

2. Si les alineacions de vialitat no son paral-leles o presenten irregularitats es prendra com
amplada de vial per a cada costat del carrer comprés entre dos de transversals la distancia
puntual menor entre les dues alineacions considerades en el tram que es tracti.

Art. 51 — ALCADA REGULADORA MAXIMA D’UN EDIFICI REFERIDA AL CARRER, NUMERO DE
PLANTES I ALCADA MAXIMA DE L’EDIFICACIO

1. L’al¢ada reguladora de I’edificaci6 i el nombre maxim de plantes, és 1’establert pel POUM
en cada zona.

2. L’altura es mesurara verticalment en el pla exterior de la fagana, fins la interseccio amb el
pla horitzontal que conté la linia d’arrancada de la coberta, o amb el pla superior dels elements
resistents de coberta (altim forjat).

3. Per sobre de I’alcada reguladora maxima, només es permetran la planta coberta definida a
I’article 38 (planta coberta).



4. La determinaci6 del punt en que es mesurara I’alcada sera diferent per cada un dels segiients
suposits:

a) Edificis amb front a una sola via.

Si la rasant del carrer, agafada en la linia de fagana és tal que la diferéncia de nivells entre el
punt més alt i el punt més baix de la mateixa és inferior a 1,20 m, I’alcada maxima es prendra en
el centre de la facana, a partir de la rasant la vorera en aquell punt. Si, pel contrari, aquesta
diferéncia de nivells és major de 1,20 metres i no sobrepassa 1,80 metres, la mencionada algada
es prendra a partir d’un nivell situat a 0,60 metres per sota de la cota en I’extrem de la linia de
facana de major nivell.

Quan la diferéncia de nivells entre el punt més alt i el punt més baix de la fagana sobrepassi
aquesta dimensio d’1,80 metres, la fagana es dividira en els trams necessaris per no sobrepassar
aquesta dimensio, considerant a efectes de calcul de ’al¢ada reguladora maxima, cada tram com
a fagana independent.

b) Edificis en solars amb front a dos o més vies.

Els edificis en solars amb front a dos vies que no formin cantonada ni xamfra es regulara
I’alcada maxima independentment en cada carrer. L’alcada maxima mesurada en cada carrer
prevaldra fins a la meitat de la parcel-la que llinda amb el mateix.

En els edificis en alineaci6 de vial, amb facanes donant front a dos o més vies formant xamfra,
pel calcul de I’al¢cada reguladora maxima, es desplegaran les fagcanes com si es tractés d’una
sola, i s’aplicaran els mateixos criteris fixats en 1’apartat anterior, per a edificis amb front a una
sola via.

5. Alcada maxima de I’edificacio. Es I’algada maxima de I'altim element exterior de coberta
com per exemple el carener (no s’inclouen les xemeneies ni les antenes).

Art. 52 - TRACTAMENT DE LES PARETS MITGERES

Quan, com a conseqiiéncia de diferents altures reculades o d’altres causes puguin sortir mitgeres
al descobert, s’hauran d’acabar amb material de fagana.

Art. 53 - PROFUNDITAT EDIFICABLE

La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior de 1’edificacio
assenyalades en els planols.

Si no es regula a cada zona la profunditat edificable de cada parcella només podra ser
sobrepassada amb cossos sortints oberts.

Art. 54 - RETRANQUEJOS

Les edificacions podran separar-se de ’alineacié oficial del carrer en qualsevol de les diferents
plantes amb la condicid que s’asseguri que el retranqueig no donara lloc a la vista de parets
mitgeres existents o possible de les edificacions de les parcel-les contigiies, encara que fossin
tractades com faganes. Aquest retranqueig no modificara la situaci6 de la linia de profunditat
edificable maxima.

Seccié 3. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 55— ADAPTACIO TOPOGRAFICA I MOVIMENT DE TERRES

Sera obligatori presentar planol topografic detallat en totes les sol‘licituds de llicencia d’obres,
en el que s’hi grafiaran les rasants naturals i projectades, aixi com totes les obres
complementaries previstes.

En casos en que¢ sigui imprescindible 1’anivellacid del sol, en terrasses, aquestes hauran
d’acomplir les segiients condicions:



a) En el sentit del pendent, els terraplens i desmunts han de quedar inclosos dins una linia que
arranqui a 1,5 m per damunt del limit inferior de la parcel-la i a 1,5 m per sota del limit
superior.

b) No es permet alterar en = 1 m la rasant natural del terreny a les bandes de 2 m d’amplada
contigiies als limits de parcel-la, excepte al front del vial.

¢) Fora de les bandes descrites en el punt anterior, el desmunt maxim permes és d’1,80 mi el
terraplenat d’1,2 m. En murs de contenci6 tindran una altura maxima mesurada des de la
part inferior de 3 m.

d) Per I’accés exterior a la planta soterrani es permet un desmunt de 2,00 m.

Art. 56 — ALCADA REGULADORA MAXIMA, NUMERO DE PLANTES I ALCADA MAXIMA DE
L’EDIFICACIO

1. L’alcada maxima de 1’edificacid es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la
planta que tingui la consideracié de planta baixa.

2. En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes podran establir-se en una variacio
absoluta de més-menys un metre en relacido amb la cota natural del terreny. Es prendra com a
punt de referéncia el centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta baixa.

3. Per sobre de I’algada maxima només es permetra:

a) La coberta definitiva de ’edifici, plana o de pendent inferior al 30%, i el comencament del
qual es situi a 1’algada no superior a la maxima. Les golfes resultants no seran habitables
com a habitatge independent.

b) Les camares d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb altura
total de 60 cm.

¢) Les baranes fins a una algada maxima d’1,80 m.

d) Els elements técnics de les instal-lacions.

e) Els remats de I’edificacio de caracter exclusivament decoratius.

4. Alcada maxima de I’edificacié. Es 1’alcada maxima de 1’Gltim element exterior de coberta
com per exemple el carener (no s’inclouen les xemeneies ni les antenes).

Art. 57 — SOL LLIURE D’EDFICACIO

1. Els terrenys que quedin lliures d’edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima
de parcel-la no podran ser objecte, en superficie, d’un aprofitament que no sigui el corresponent
a espais lliures al servei de I’edificacio o edificacions aixecades en la parcel-la o parcel-les.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures amb subjeccid als requisits formals establerts en aquestes Normes per als patis
mancomunats.



CAPITOL II - REGULACIO DELS USOS I ACTIVITATS

Seccié 1. CLASSES D’USOS I ACTIVITATS

Art. 58 — CRITERIS DE CLASSIFICACIO

A efectes d'aquest Planejament i del que el desplegui, s'estableixen els segiients criteris de
classificaci6 d'usos.

a) segons la permissivitat.

b) segons el domini.

c) segons l'activitat.

Art. 59 - CLASSIFICACIO D’USOS SEGONS LA PERMISSIVITAT

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prohibits

2. So6n usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacié de zona. Als usos
permesos se’ls hi pot requerir limitacions, d'on en resulta la segiient classificacio:

a) Usos compatibles:  Els que poden ser simultanis i coexistir.
b) Usos condicionants: Els que requereixen regulacions especifiques de 'entorn.
c¢) Usos condicionats:  Els que necessiten de certes limitacions per a ser admesos.

d) Usos provisionals:  Els que, perqué no necessiten obres o instal-lacions permanents i no
dificulten l'execucid dels Plans, poden ser autoritzats amb caracter provisional en els termes
disposats pels articles 53 i 54 de la LU.

3. Els usos prohibits son els que no s'indiquen explicitament a cada categoria i tipus de sol.

Art. 60 - CLASSIFICACIO D’USOS SEGONS EL DOMINI

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

2. Son usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestio dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracio en
béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a l'apartat que segueix.

4. Usos collectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o d'un
preu o alguna altra contraprestacio.

Art. 61 - CLASSIFICACIO I REGULACIO D’USOS SEGONS L’ACTIVITAT

1. L'os d'habitatge és destinat a l'allotjament o residéncia familiar.

Us d’habitatge unifamiliar: Es el que correspon a la utilitzacié de I’habitatge situat en parcel-la
independent i amb accés exclusiu per a cada habitatge.

Us d’habitatge plurifamiliar: Utilitzacio de ’habitatge quan aquest s’organitza de manera que en
cada parcel-la s’agrupen diversos habitatges amb espais i accessos comuns.

2. Us d’allotjament turistic. Segons la Llei 13/2002, de 21 de juny, de Turisme de Catalunya, es
classifiquen les modalitats segiients:

Us d’establiments hotelers: Es el que correspon a aquells establiments que presten servei
d’allotjament als usuaris turistics d’una manera habitual i mitjangant preu.

Us d’apartament turistic: Correspon a aquells edificis o conjunt d’habitatges que s’ofereixen,
amb els serveis turistics corresponents i, mitjangant preu, a usuaris que desitgen fer-hi una
estada temporal.




Us d’establiment de turisme rural: Es el que correspon a establiments que presten allotjament als
usuaris turistics en habitacions o habitatges rurals d’una manera habitual i mitjangant preu.

Us de campings: Tenen la consideraci6 de camping els espais d’s public degudament
delimitats destinats a la convivéncia agrupada de persones a 1’aire lliure, mitjancant tendes de
campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o mitjangant bungalows. Aquest us
requereix la tramitacié d’un Pla Especial Urbanistic tal com determinen els articles 47.6.¢. i
67.1.c.dela LU.

Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal d’acord al
caracter de la zona i mai podran ésser utilitzades per donar allotjament. Queda prohibida la
lliure acampada.

3. Us comercial: La seva definicio i classificacié s’ajusta a I’establert a la Llei 18/2005, de 27
de desembre, d’equipaments comercials.

Es el que correspon als locals i les instal-lacions cobertes o sense cobrir, oberts al public, que
son a I’exterior o a I’interior, d’una edificacid on s’exerceix regularment la venda al detall.

4. Us d’oficines i serveis privats: Comprén les activitats administratives, serveis professionals,
financers, d’assegurances, o similars efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.

5. Us de magatzem: S’entén per magatzem aquell local on s’hi guarden productes i no es
produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisi6é dels mateixos.

Quan I’activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria

Quan D’activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un us comercial.

Els magatzems situats al nucli hauran de preveure 1’espai necessari per permetre la correcta
accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega
sense interferir al transit.

L’0s de magatzem té la mateixa regulacio per categories que les de 1’as industrial.

6. Us d’industria: Comprén les activitats manufacturades i de transformacié que per la seva
condicid necessiten instal-lacions adequades.

L’ Gs industrial ve regulat a través d’unes categories que el classifiquen tenint en compte les
incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per I’entorn on sén
situades.

7. Us sanitari-assistencial: Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén
els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars.

També compren els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars de
gent gran, etc. sempre 1 quan es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestio
centralitzada i titularitat indivisible i per tant no siguin assimilables a Gs residencial, aixi com
altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals,
menjadors, centres d’orientacio i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacid precog, centres
ocupacionals /0 d’atencio especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercio social, etc.

Aquest us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per
guarda i custodia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

8. Us socio-cultural: Compreén les activitats culturals, recreatives i de relacid social, les que
tenen relacidé amb la creacid personal i artistica, i les de caracter religios. S’hi inclouen per tant,
cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d’art i d’exposicio, etc., aixi com




també esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.

9. Us educatiu: Comprén I’ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccio i similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o
secundaris, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles publiques o
privades o en centres docents homologats.

Quan I’ts educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacid
es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

10.Us de restauraci6 i espectacles: Es el referent a restaurants, bars i establiments de beguda i
cafés, amb espectacle o sense, sales de festa i en general totes aquelles activitats que han de
complir la Llei 10/1990, sobre policia de I'espectacle, les activitats recreatives i els establiments
publics.

11.Us recreatiu: Es el referent a les activitats de lleure i de I’espai, no compreses en cap altra
qualificacié que poden generar molésties tant a I’interior com a I’exterior de 1’establiment.

12.Us esportiu: Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica i 1’ensenyament dels
exercicis de cultura fisica i esport.

13.Us agricola: En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que
tenen lloc a I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies
afins.

14.Us pecuari: Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin
granges, vivers, etc.

15.Us forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, plantaci6 i explotacio de
boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la
desenvolupen.

16.Us d’activitats extractives: Fa referéncia a I'extraccid de terres i arids, minerals i a
I'explotacid de pedreres. Aquest us sera sempre provisional 1 necessitara una llicéncia municipal
previa, a més de les autoritzacions corresponents i, en especial, les establertes a la Llei 12/81.

17.Us de garatge-aparcament: Comprén els aparcaments privats, col-lectius i publics. Perqueé
s’admeti la destinaci6 exclusiva d’un edifici a I’is d’aparcament, cal que, en la regulacié de la
zona corresponent s’especifiqui la seva possible exclusivitat (garatge-aparcament). Pel contrari,
quan 1’Gs d’aparcament només sigui admes (garatge), s’entendra que aquest sera complementari
a d’altres usos.

Per a cada placa d’aparcament s’ha de preveure una superficie de 2,50 m d’amplaria per 4,5 m
de llargada.

Al menys un 2% de les places seran destinades a disminuits fisics, tindran una dimensi6 de 3,50
m per 5,00 m i estaran ubicades al més a prop possible de I’accés.

La repercussi6 global de cada plaga considerant els elements comuns de 1’aparcament ¢és de 25
m’ de superficie.

Els garatges que tinguin més de 4 places d’aparcament estaran obligats a preveure un espai
d’espera per a I’entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer, amb una
longitud minima de 5 m i un pendent maxim del 4%. Les rampes d’accés tindran un pendent
maxim del 20%, i del 16% si es per utilitzacié conjunta de vehicles i persones, amb una
amplaria minima de 3,00 m.

18.Edificis independitzats: Als efectes de compatibilitzar 1’Gs industrial amb el residencial en
edificacions entre mitgeres, s’entén per edifici independitzat, en zones on s’admeti la
construccio d’habitatges, aquell amb parets de separacié amb els predis confrontats a partir dels




fonaments, deixant un espai lliure mitja de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a
5 cm, excepte a les facanes on es disposara d’aillament per juntes de dilatacio, i a la part
superior, on es disposara una tanca o proteccié amb material elastic.

Seccié 2. REGULACIO DE LES ACTIVITATS
Art. 62 - REGULACIO DE LES ACTIVITATS

A efectes de 'admissié d'una activitat en una situacié determinada, aquestes es classifiquen en
cinc categories d'acord amb les incomoditats, efectes nocius per a la salubritat, els danys i les
alteracions que puguin produir sobre el medi ambient.

1. La primera categoria compren aquelles activitats de caracter individual o familiar que
utilitzin maquines o aparells moguts a ma o amb motor de baixa poténcia, compatibles amb
I'habitatge perqué per les seves caracteristiques no puguin ser ni molestes, ni nocives, ni
insalubres ni perilloses per al veinat.

2. Les activitats de segona categoria inclouen les industries o tallers amb menys de vuit llocs de
treball, compatibles amb I'habitatge perqué per les seves caracteristiques no poden ser ni
molestes, ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veinat. Inclou les activitats de 1’annex III
del Decret 136/1999, de 18 de maig, pel que s’aprova el Reglament de desplegament de la Llei
3/1998, de 27 de febrer, d’intervencio integral de 1’administracié ambiental de Catalunya.

3. Les activitats de tercera categoria son aquelles que per les seves caracteristiques poden tenir
emissions atmosferiques o accidents, si bé amb risc baix d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les
activitats del grup C del Decret 322/1987. Inclou les activitats de 1’annex II.2 del Decret
136/1999, de 18 de maig, pel que s’aprova el Reglament de desplegament de la Llei 3/1998, de
27 de febrer, d’intervenci6 integral de I’administracié ambiental de Catalunya.

4. La categoria quarta comprén aquelles activitats de caracter perillés. Son aquelles que per les
seves caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques i accidents si bé amb risc mitja
d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les activitats del grup B del Decret 322/1987 i les de
l'article 4 de I'Ordre de 13 d'abril de 1989. Inclou les activitats de 1’annex II.1 del Decret
136/1999, de 18 de maig, pel que s’aprova el Reglament de desplegament de la Llei 3/1998, de
27 de febrer, d’intervenci6 integral de I’administracié ambiental de Catalunya.

5. La categoria cinquena comprén aquelles activitats que poden tenir emissions atmosferiques i
accidents amb risc alt d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les del grup A del Decret 322/1987,
les de l'article 6 de 1'Ordre de 13 d'abril de 1989 i annex Decret 114/1988. Inclou les activitats
de l’annex I del Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de
desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’intervencié integral de 1’administraciod
ambiental de Catalunya.

En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de 14 m
d'edificis d'usos religios, cultural, d'espectacle public i sanitari; i viceversa.

Art. 63 - DISPOSICIONS REFERENTS A LES ACTIVITATS DE CATEGORIA SUPERIOR A LA
SEGONA

Les activitats de segona categoria o superior, colindants amb edificis d’habitatges, només
s’admetran en edificis aillats o independitzats havent de complir a més les condicions segiients:

a) L’accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.

b) L’accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de fagana.

¢) L’edifici haura de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

d) L’accés ha de permetre I’entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.
e) S’hauran d’ubicar en carrers d’amplada igual o superior a 10 m.



Art. 64 - CLASSIFICACIO DE SITUACIONS RELATIVES A L’ACTIVITAT

Per tal de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacio amb el seu entorn, les
diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:

1. Situacio la:
a) En planta baixa o planta pis d’edifici d’habitatges amb accés per espais comunitaris.
b) En planta pis d’edifici no destinat a 1’Gs d’habitatge.

2. Situaci6 2a:
a) En planta baixa o inferior d'edifici d'habitatges amb accés independent.
b) En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I'as d'habitatges amb accés exclusiu.

3. Situaci6 3a: En zones industrials properes al nucli urba
a) En edificis independitzats amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat
b) En edificis independitzats amb facana al carrer i exclusiu a una activitat.

4. Situaci6 4a: En zones industrials separades del nucli urba

a) En edificis aillats situats en zones industrials.

b) En edificis aillats 7 m de les parcel-les veines situats en zones industrials, dedicats a una
unica activitat.

5. Situaci6 Sa: En zones industrials allunyades del nucli urba
a) En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Gs.
Art. 65 - LIMITS MAXIMS A CADA CATEGORIA

1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles, es refereixen
als elements segiients i es relacionen a la Taula I:

Taula I. Relacio categoria-situacio

SITUACIONS i
CATEGORIA PARAMETRES
la |1b |2a |2b |[3a |3b |4a |4b |5
100 [ 100 | 125 Densitat de poténcia
Primera —
10 | 15| 40 | 50 Poténcia maxima contractada
Segona no |no 100|125 |ilm. |ilm. Densitat de potencia
no |no [40 [50 |375|375 |ilm. |ilm.|ilm.| Poténcia maxima contractada
Tercera no |no [no |no |ilm.|ilm. |ilm.|ilm.|ilm. (Tots)
Quarta no [no [no |no |no |no |No |ilm.|ilm. (Tots)
Cinquena |no [no |no [no |no |no |no |no |ilm. (Tots)

2
a) densitat de poténcia contractada (en w/m )
b) total Poténcia maxima contractada (kw)




CAPITOL III - REGULACIO DEL RISC D’INCENDIS I EXPLOSIONS

Art. 66 - OBJECTE I AMBIT D’APLICACIO

Condicions generals

Totes les edificacions i les activitats compliran el Codi Técnic de 1’Edificacié DB SI Seguretat
en cas d’incendi, o la Normativa vigent en cada moment.

A més, depenent del tipus de material que es manipuli 0 emmagatzemi a 1’activitat, li sera
d’aplicacio la normativa corresponent de seguretat industrial que li pertoqui, havent de justificar
en el projecte de ’activitat a presentar a 1’ajuntament el seu compliment i aportar copia de les
autoritzacions atorgades pels Serveis d’Industria de la Generalitat o de 1’Organ competent en
materia d’autoritzacions.

Condicions particulars

Qualsevol edificacié o activitat que es vulgui implantar i de la qual els Serveis Técnics
Municipals dubtin sobre la seva incidéncia referent al seu risc d’incendi o explosié o de la seva
repercussio al veinat immediat, els Serveis Tecnics Municipals requeriran un informe favorable
emes per la Direccido General d’Emergéncies i Seguretat Civil de Girona (Bombers).




CAPITOL IV - CONDICIONS D’HABITABILITAT I ACCESSIBILITAT

Art. 67 - HABITABILITAT

Tots els habitatges hauran de complir les condicions d’habitabilitat previstes en el decret
259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims d'habitabilitat en els edificis d’habitatges i de
la cédula d’habitabilitat o la normativa que la substitueixi.

Art. 68 - ACCESSIBILITAT

Tots els edificis, publics o privats, hauran de complir les condicions d’accessibilitat previstes en
el decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de
promocio6 de ’accessibilitat i de supressio de barreres arquitectoniques, i d’aprovacio del Codi
d’accessibilitat o la normativa que la substitueixi.

Totes les obres d’urbanitzacio, de millora urbana, obres civils, o qualsevol actuacio a la via
publica, hauran de complir les condicions d’accessibilitat previstes en el decret 135/1995, de 24
de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio de
I’accessibilitat i de supressid6 de barreres arquitectoniques, i d’aprovacié del Codi
d’accessibilitat o la normativa que la substitueixi.



TITOL III. PROTECCIO MEDIAMBIENTAL I PAISATGISTIC

CAPITOL 1 - MESURES DE PROTECCIO DEL PAISATGE

Art. 69 - EL PAISATGE URBA COM A BE D’INTERES COL-LECTIU

El paisatge urba del nucli i del seu entorn, és el que defineix en gran manera el seu nivell de
qualitat de vida, i com a tal aquest POUM el considera en el seu conjunt, com un bé d’intercs
col‘lectiu.

La transformacio del paisatge urba, que suposen les noves construccions, instal-lacions, o
modificacions de les existents se supeditaran a 1’interés public del seu gaudiment, i en aquest
sentit I’ Ajuntament fixara les mesures per evitar-ne el deteriorament i per incentivar-ne la seva
proteccid, manteniment i millora.

Art. 70 - CONSERVACIO DE FINQUES, PARCEL-LES I EDIFICIS

La propietat de les edificacions, urbanitzacions d’iniciativa particular, finques, solars, cartells i
instal-lacions, les haura de conservar en un estat que garanteixi la seva seguretat, salubritat i
ornat public, obligant-se a fer les obres de manteniment i reparacid que siguin necessaries.
L’incompliment d’aquestes obligacions podra donar lloc a les sancions corresponents, i a
I’execucid subsidiaria de les obres per part de I’ Ajuntament, amb carrec a la propietat.

Art. 71 - PROTECCIO DEL PAISATGE URBA I EL SEU ENTORN

A fi de protegir la imatge i la qualitat del paisatge de les diferents arees urbanes del municipi,
I’Ajuntament vetllara perque les intervencions en edificacid o s del sol no desvirtuin ni
incideixin negativament en el paisatge urba actual o el seu entorn. A tal efecte es prohibeixen
les edificacions, tanques, edificacions auxiliars (encara que siguin provisionals), cartells,
instal-lacions, materials o colors que per la seva situacio, volum o baixa qualitat puguin incidir
negativament en la percepci6 de la imatge de I’entorn on es situin.

En els espais no edificats no s’admetran intervencions de moviments de terres, aterrassaments,
murs, tales intensives d’arbrat, o altres que comportin una alteracidé important del paisatge de
I’entorn a on es situin.

L’Ajuntament podra fixar a posteriori les mesures correctores adients en cada cas, per a la
restauracio del paisatge urba alterat.

Art 72 - SOSTENIBILITAT EN L’EDIFICACIO

L’ Ajuntament podra establir incentius per a promocionar mesures d’eficiéncia i en els consums
d’aigua dels edificis, aixi com en la utilitzaci6é dels materials mediambientalment més adequats,
o arids reciclats en els elements no estructurals de la urbanitzacio.

Art. 73 - PUBLICITAT

La implantaci6 de cartells o anuncis, necessita la corresponent llicéncia municipal.

No s’admetran els cartells que per la seva dimensio, color o Iluminositat, incideixin
negativament en la percepci6 del paisatge urba circumdant. Tampoc s’admetran cartells en les
parets mitgeres al descobert.

L’ Ajuntament podra rescindir 1’autoritzacio o fixar condicions per a la seva modificacid, sempre
que es justifiqui per raons d’integracio en el paisatge urba circumdant.

Els cartells s’hauran de mantenir amb bon estat de conservacid. L’incompliment d’aquesta
obligacid facultara a 1’ Ajuntament per a la rescissioé de 1’autoritzacioé i ’ordenament de la seva
retirada.

La seva col-locacio no provocara I’incompliment de la normativa d’accessibilitat 1 supressio de
barreres arquitectoniques.



Els cartells i anuncis publicitaris de promoci6 i benefici privats es col-locaran al limit de 1’espai
public, i es necessitara 1’autoritzacio de la propietat que hi confronti.



CAPITOL 11 — GESTIO DE LES AIGUES

Art. 74 - DISTRIBUCIO I CONSUM D’AIGUA POTABLE

A fi de racionalitzar i controlar el consum d’aigua potable, I’ Ajuntament fixara les mesures
adients, en cada moment, per reduir el consum d’aigua potable, aixi com el sistema de control
de pérdues en la xarxa, i la substitucié i millora dels sectors amb fuites.

Art. 75 - XARXES DE CLAVEGUERAM I D’AIGUES PLUVIALS

En totes les zones de nova urbanitzacid, o de renovacidé de les infrastructures existents, es
preveura una xarxa de recollida d’aigiies pluvials independent de la xarxa de clavegueram. La
xarxa d’aigiies pluvials, es conduira a la riera o torrent més proper, i s’arbitraran les mesures
adients de senyalitzacio i control per evitar la connexio d’aigiies residuals a la mateixa.

Per a I'abocament d'aigiies residuals a la xarxa de clavegueram s'haura de disposar, si resulta
necessari, d'un sistema de pre-tractament i depuracid en origen que haura de permetre d'assolir
els parametres d'abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacio i cabals) que
resultin de les normes de gestid de I'estacio depuradora corresponent i siguin fixats per la Junta
de Sanejament, per ordenanca municipal o per I'organisme a carrec d'aquesta gestio.

Amb caracter general (per a tot I'ambit del municipi) quan no sigui possible la connexié amb la
xarxa general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de tractament corresponent, s’haura de
comptar amb sistemes de tractament autonoms per als quals sera necessaria la preceptiva
autoritzacié d'abocament de la Junta de Sanejament. Resta prohibit qualsevol abocament a la
llera ptblica sense l'autoritzacié esmentada.

En els sectors industrials, abans de 1’abocament al medi de les xarxes d’aigua de pluja,
s’inclouran cambres de retencid per evitar que els possibles vessaments accidentals afectin a la
xarxa hidrica.



CAPITOL II1 — GESTIO DELS RESIDUS SOLIDS

Art. 76 - TIPUS DE RESIDUS SOLIDS

En funcié de la seva procedéncia, es classifiquen els residus, en residus solids domestics,
residus industrials, residus procedents d’enderrocs o altres residus de la construccio, i residus
vegetals de jardineria.

Art. 77 - TRACTAMENT DE RESIDUS

L’ Ajuntament fomentara mitjangant les corresponents ordenances municipals, el reciclatge o la
valoritzaci6 de tots els residus generals al municipi, aixi com la seva reduccié o control en
origen.

Els nous creixements urbanistics hauran d’incloure els espais reservats a infrastructures de
recollida selectiva.

La recollida, transport, reciclatge, valoritzacid o eliminacié de residus, s’adequara al que
estableixi la normativa vigent en cada moment.

Llei 6/1983, de 7 d’abril, sobre residus industrials (modificada per la Llei 15/1987, de 9 de
juliol, i Decret Legislatiu 2/1986, de 4 d’agost).

Decret 142/1984, d’11 d’abril, sobre classificacid de residus industrials.

Ordre de 17 d’octubre de 1984, sobre el contingut dels models de documents i procediments
a utilitzar per a diverses tramitacions de la Llei 6/1983, de 7 d’abril, sobre residus
industrials.

Ordre de 6 de setembre de 1988, sobre prescripcions en el tractament i 1’eliminacio dels olis
usats.

Decret 2/1991, de 26 de setembre, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents en
mateéria de residus industrials.

Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora de residus.

Decret 217/1999, de 27 de juliol, sobre la gestio de vehicles fora d’us.

Decret 43/2000, de 26 de gener, del Fons de gestio de residus.

Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.



CAPITOL IV —- REGULACIO DE FEMS I PURINS

Art.78 -OBJECTE D’AMBIT I APLICACIO

Aquest capitol té per objecte regular la funcidé de proteccio medioambiental produida per
l'aplicacid de fems i purins, especialment de les explotacions ramaderes o agricoles.

T¢ com a finalitat el millorar la incidéncia ambiental sobre el territori pels possibles problemes
medioambientals que pot provocar l'aplicacié de fems i purins com males olors, transmissio de
malalties, contaminacio, etc.

Art. 79 - CONDICIONS EXIGIBLES A L’APLICACIO DE FEMS I PURINS

1. Les explotacions ramaderes o agricoles estan obligades, després de l'aplicacié de fems o
purins, a realitzar el seu enterrament en les segiients circumstancies:

a) immediatament a menys de 500 metres del casc urba, nucli habitat o habitatge.
b) en el termini de 24 hores a la resta del terme municipal.

2. L'aplicacié de fems i purins en dissabtes o diumenges queda prohibit, excepte per causes
d'urgéncia o emergéncia i prévia sol-licitud.

3. Tota l'aplicacio de fems i purins, quan bufin els forts vents dominants en la zona, i afecti el
casc urba, nucli habitat o habitatge, queda prohibit, excepte per causes d'urgéncia o emergencia i
previa sol-licitud.

4. Els equips i mitjans de transport han de garantir que no es produeixen perdues en cap
moment als efectes d'evitar el seu vessament en la via publica o camins.

5. Queda prohibit abocar o enterrar matéria organica (deixalles) o cadavers d'animals, fora dels
contenidors de deixalles o fosa de cadavers.

6. Queda prohibit que determinades parcel-les actuin com a abocador dins del conjunt de
I'explotacio i de realitzar 'aplicacio en parcel-les permanentment no conreades.

7. Queda absolutament prohibit realitzar cap aplicacio:

a) en la zona d'influéncia dels pous de captacid pel consum huma (public o privat) dins el radi
de 100 metres del pou.

b) directament a pous, lleres, rieres, o branques (aigiies superficials).

Soén objecte de procediment sancionador les infraccions que contempla la Llei de residus
6/1993, de 15 de juliol, en el titol tercer, article 66 a 124 i altres que resultin de la legislacid
sectorial.



CAPITOL V - REGULACIO DE LES EMISSIONS DE L’ATMOSFERA
Seccié 1. CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Art. 80 — ACTIVITATS POTENCIALMENT CONTAMINADORES

Activitat potencialment contaminadora de I’atmosfera és aquella que, per rad de les seves
emissions provoqui la preséncia en ’aire de substancies que impliquin risc, dany o emanacions
molestes o pudents per a les persones i per als bens de qualsevol naturalesa.

La relaci¢ d’activitats potencialment contaminadores de 1’atmosfera és la que s’indica al Decret
322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei 7/1989, de 5 de juny, que modifica la
Llei 22/1983, de 21 de novembre, de Proteccidé de I’ambient atmosféric de la Generalitat de
Catalunya o en les normes que la complementin o substitueixin.

Ateses les capacitats moderades de I’atmosfera envers L’SO2, les PST, el CO i el NO2,
I’admissié de noves industries requerira en cada cas un estudi previ de dispersio dels
contaminants potencialment emesos, en funcio6 dels valors d’emissio, per tal d’avaluar I’impacte
sobre la zona d’influéncia.

En els projectes de sol'licitud d’autoritzacio ambiental, a la sol-licitud de llicéncia ambiental o,
si s’escau, a la comunicaci6é de I’activitat d’acord amb el que estableix la Llei 3/1998, de la
intervencio integral de 1I’Administraci6 ambiental, hauran de constar com a documentacio
complementaria les caracteristiques dels enllumenats exteriors, segons preveu la Llei 6/2001, de
31 de maig, d’ordenaci6é ambiental de 1’enllumenat per a la proteccidé del medi nocturn (article
10), 1 un estudi d’impacte acustic d’acord amb I’annex 10 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccio contra la contaminacio acustica.

Art. 81 - CLASSIFICACIO DE LES ACTIVITATS EN FUNCIO DE LA CONTAMINACIO
ATMOSFERICA

D’acord amb el que estableix el Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei
22/1983, de 21 de novembre, de Proteccio de I’Ambient Atmosferic, s’estableixen els grups
segiients, per classificar les activitats en funcié de la repercussio sobre I’ambient:

Grup A: Activitats especialment contaminadores de I’atmosfera que s’han d’instal-lar en zones
especials.

Grup B: Activitats molt contaminadores de 1’atmosfera que han de disposar de les instal-lacions
adients perqué es respectin els nivells admissibles d’immmissié de contaminants a 1’atmosfera.
Grup C: Activitats contaminadores de 1’atmosfera que hauran de mantenir en tot moment els
nivells d’immissi6 de contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d’immissi6 de
contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

Les activitats que siguin classificades en els grups A i B, no son admeses en cap zona de 1’area
del terme municipal.

Art. 82 — LIMITS DE LES EMISSIONS A L’ATMOSFERA

1. Els nivells maxims d’emissié de contaminants a 1’atmosfera son els que s’indiquen al Decret
833/1975, de 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/1972, de 22 de desembre, de Proteccio de
I’ Ambient Atmosferic, o altra normativa que el substitueixi o complementi.

2. No es poden llengar a I’exterior, fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en
suspensio o temperatura diferent que 1’ambient per les facanes i els patis de tot tipus. Se
n’exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracio6 de poténcia inferior a 10.000
kfrigories/hora, sempre que la temperatura del flux d’aire que incideixi en obertures alienes no
sigui perceptiblement diferent del de 1’entorn.



3. L’evacuaci6 d’aire i contaminants a 1’exterior s’ha de fer mitjangant xemeneies o conductes
que sobresurtin per damunt la teulada, i la seva algada i caracteristiques seran les adquades per
evitar molésties als predis veins.

Seccié 2. CONDUCTES D’EVACUACIO DE FUMS

Art. 83 — CLASSIFICACIO DELS CONDUCTES DE FUMS

Els conductes de fums es classifiquen en les tres categories segiients:
a) Els corresponents a xemeneies, estufes i cuines d’us domeéstic individual.

b) Els que pertanyen a estufes i cuines d’us col-lectiu o activitats i a calderes de calefaccio per
a un sol habitatge.

¢) Els de calderes de calefaccio central col-lectiva i cremador d’escombraries.

Art. 84 — REQUISITS SEGONS ELS TIPUS DE CONDUCTES

Tot conducte de xemeneia haura de sortir verticalment pel terrat o la teulada i enlairar-se la seva
sortida de fums per damunt de la coberta exterior de I’edifici, en aquest punt, en la mida que a
continuaci6 s’indica:

1. Categoria A: L’esmentada elevacioé ¢€s, almenys, d’1,00 m. Si dista menys de 3 m d’una
construccio habitable, propia o aliena, dita elevacid es compta sobre la coberta de la construccid
més alta.

2. Categoria B: L’clevaci6 minima és de 2,00 m. A més, quan existeixen construccions
properes, propies o alienes, habitables, aquestes sortides de fums han de quedar per sobre d’un
galib pla, format per una recta vertical damunt la cara externa de la paret de I’esmentada
construccio, de 2,00 m d’algada per damunt de la coberta d’aquesta tltima; una recta horitzontal
de 2,00 m de longitud, en direccio6 vers la xemeneia a partir de I’extrem superior de la primera;
i, per ultim, una altra recta descendent del final de 1’anterior, amb pendent d’1 m de base per 2
m d’algada.

3. Categoria C: A més de les prescripcions corresponents a les de la categoria B, han d’ésser
instal-lades en forma i amb les precaucions necessaries per evitar qualsevol suposat de pol-lucio
atmosférica o perjudici general.

Art. 85 — CONDICIONS GENERALS

El material de les xemeneies sera MO, metal-lic. En el suposit que la seva instal-lacié pugui
provocar canvis térmics en els locals i1 habitatges veins, hauran de ser de doble camisa aillant o
la solucié adoptada haura d’evitar la transmissié de temperatura. Igualment, el muntatge haura
d’evitar les fuites de fums i olors.

La instal-laci6 del barret no invertira el sentit de sortida del fluid.

El diametre de la canonada haura de calcular-se considerant que el pas del fluid no provoqui
sorolls a les finques veines.

No es podran utilitzar les llars de foc en locals d’us col‘lectiu o activitat, per a la coccié a menys
que es realitzi un estudi per adaptar-les a fi d’evitar el perill d’incendis. No es podran comunicar
els tubs d’evacuacié de les llars de foc amb els procedents de la coccid d’aliments.

Les evacuacions de fums dels locals comercials o de qualsevol activitat no es podran connectar
a conductes que pertanyin a la comunitat; es a dir, seran d’s exclusiu per a I’activitat i hauran
d’arribar fins a la coberta de I’edifici, 1’algada estara en funcio de la seva categoria.

Entre els tubs i els motors hi haura elements que evitin la transmissio de sorolls. La subjeccio
dels tubs als elements estructurals dels edificis hauran de disposar de sistemes que garanteixin la



no transmissio de vibracions.

No es podran fer instal-lacions de sortides de fums, procedents de la coccié o de la combustid
d’elements de calefaccid a la part baixa de I’interior dels patis d’illa, encara que compleixin la
condici6 del galib pla.



CAPITOL VI - REGULACIO DE SOROLLS I VIBRACIONS

Art. 86 — AMBIT D’APLICACIO

Queden sotmesos al compliment i observanca d'aquest article tots els establiments i les activitats
industrials, comercials 1 administratives, de serveis i infrastructures, tant publiques com
privades, situats en el terme municipal.

Art. 87 - DEFINICIONS, NOTACIONS, UNITATS I PARAMETRES DE MESURA

Aquesta normativa adopta les definicions, notacions i unitats que figuren en el Codi tecnic de
I’edificacio.

Per a la correcta interpretacio de termes acustics que no hi soén inclosos es recorrera al significat
que aparegui en les normes U.N.E. i en el seu cas en les normes [.S.O. De tot aixd se
n'exceptuen les definicions especifiques que es descriuen a continuacio.

Els nivells d'immissi6 i emissio calculats en projectes i les lectures o registres realitzats
mitjangant equips de medicio s'expressaran en dBA. (decibels escala de ponderacio A).

1. Nivell sonor.- Per determinar els nivells d'avaluacié de la immissi6 i de I'emissié sonora en
diferents ambits i ambients, s'aplicara el que determina la Llei de proteccié contra la
contaminacio acustica vigent.

2. Vibracions.- Es el parametre indicatiu del grau de vibraci6 existent en els edificis. Sera el
valor eficag de I'acceleracio vertical en m/sz, i en terceres parts d'una octava entre 1 i 80 Hz.

Els limits de vibracio admissible vindran donats pels valors que prengui A, segons el limit L A
fixat en aquesta normativa i la segiient relacié: LA = 20 log A/Ao. On A és el limit de

I'acceleracio admissible en m/s2 en cada ter¢ d'octava, i A, el valor de referéncia en m/s2 a les
diferents freqiiéncies centrals en terceres parts d'octava entre 11 80 Hz.

Ag = 2.1073 . 12 per a (1<f<4)

Ay = 107 per a (4<f<8)
Ay =0,125.1075 . f per a (8<f<80)

L'accelerometre es fixara en zones fermes de sols, sostres o forjats, en el centre de les
habitacions de I'immoble receptor de les vibracions.

3. Horari.- A efectes d'aquesta normativa es delimiten els segiients espais de temps, que podran
ésser modificats o complementats per les ordenances municipals:

a) dia: horari compreés entre les 8:00 hores del mati i les 22:00 hores.

b) nit: horari compres entre les 22:00 hores i les 8:00 hores del mati.

Art. 88 — DIRECTRIUS GENERALS

En els projectes de nova instal-lacié i en els d'ampliacions o modificacions d'importancia, es
consideraran les molésties que, per efectes indirectes de soroll, aquests projectes puguin
ocasionar en les immediacions de la seva implantaci6, amb l'objecte de proposar les solucions
adequades per evitar-les o disminuir-les o bé instal-lar-les en llocs més adequats.

Aixi, en els edificis amb s mixt d'habitatge i altres activitats, i en locals contigus a edificis
d'habitatge o de residéncia s'accentuaran les mesures preventives en la concepcid, disseny i
muntatge d'antivibratoris i de sistemes de reduccid de qualsevol tipus de sorolls.



Art. 89 — CONDICIONS EXIGIBLES A ELEMENTS CONSTRUCTIUS

1. Es considera que els riscs de superar els nivells d'emissido que s'especifiquen en aquest
capitol, sobn majors quan l'activitat o I’emissid de sorolls esta situada en el mateix edifici o
contigu a l'edifici d'Gs d'habitatge, sanitari o educatiu. Per aixo, s'estableixen unes condicions
minimes d'aillament acustic per a aquestes situacions. Si bé aquests minims poden ser encara
insuficients per a determinades activitats i han de ser incrementats per endavant pel propi usuari
de l'activitat o aparells, es consideren imprescindibles per poder autoritzar la implantacid
d'activitats o per regular-ne els usos d’aparells en edificis d'is mixt o contigu a edificis
residencials, sanitaris o educatius, o en els propis edificis residencials.

2. L'aillament acutstic minim al soroll aeri exigible als elements constructius horitzontals i
verticals que conformen la separaci6é entre els limits del recinte de l'activitat i els d'un Gs
d'habitatge, sanitari o docent sera el que determini el Codi técnic de 1’edificacio en cada cas i
horari.

Art. 90 —- CONDICIONS EXIGIBLES A LES MAQUINES I INSTAL-LACIONS

1. Totes les maquines, aparells i instal-lacions d'activitats contigiies a edificis o situades en
edificis amb us d'habitatge, sanitari o educatiu, s'instal-laran sense ancoratges i adossaments
directes al so0l, parets o sostres, interposant els elements i muntatges antivibratoris adequats per
evitar la transmissio de sorolls 1 vibracions que excedeixin dels limits permesos.

2. La connexié dels equips de ventilacid i climatitzacid a conductes i canonades es realitzara
sempre mitjancant juntes o dispositius elastics. Aquestes canonades i conductes es suportaran
mitjancant elements elastics per evitar la transmissio de sorolls i1 vibracions a través de
l'estructura de l'edifici.

3. L'incompliment d'aquests requisits sera suficient per denegar o no autoritzar i, si escau,
precintar la instal-lacié corresponent.



CAPITOL VII - CONTAMINACIO LUMINICA

Art. 91 - MESURES DE PROTECCIO CONTRA LA CONTAMINACIO LUMINICA

L’Ajuntament regulara les instal-lacions i els aparells d’enllumenament exterior i interior, tant
publics com privats, pel que fa a la contaminacié luminica que poden produir.

D’acord amb el que estableix la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenaci6 ambiental de
I’enllumenament per a la proteccio del medi nocturn, 1’objecte d’aquesta regulacidé sera
mantenir al maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes, en benefici de la
fauna, de la flora i dels ecosistemes en general; promoure [’eficiéncia energética dels
enllumenats exteriors i interiors mitjangant 1’estalvi d’energia, sens minva de la seguretat; evitar
la intrusid luminica en I’entorn domeéstic i, en tot cas, minimitzar-ne les molésties i els
perjudicis i prevenir i corregir els efectes de la contaminacié luminica en la visioé del cel
nocturn.



TITOL IV - REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 92 — CLASSIFICACIO I QUALIFICACIO DEL SOL

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb allo que s'ha previst a l'article 58 de la LU es
defineix a través de la classificacio i la qualificacio del sol.

2. La Classificaci6 del sol diferencia a aquest en urba, urbanitzable i no urbanitzable.

3. Qualificacid en zones o sistemes. En el sol urba el POUM determina I’ordenacid fisica de
forma detallada, mitjangant la delimitacio dels sols segons el seu desti per:

a)
b)
¢)
d)

sistemes de comunicacions.

sistemes d’espais lliures publics.

sistemes d’equipaments comunitaris.

sols privats edificables qualificats en diferents zones segons el seu Us i intensitat.

4. Determinaci6 de poligons d’actuacio i sectors de planejament derivat.

a)

b)

d)

En el sol urba no consolidat la delimitaci6 dels poligons d’actuacio té per finalitat la cessio
dels terrenys de cessié obligatoria i gratuita prevista en la legislacid vigent i ’execuciod de
les obres d’urbanitzacid necessaries per la conversio dels terrenys solars. En els poligons
d’actuaciéo de sol urba consolidat la finalitat és la d’ultimar les obres d’urbanitzacio
necessaries per la conversio dels terrenys solars.

En el sol urbanitzable delimitat el POUM determina els sectors de planejament pel seu
desenvolupament en Plans Parcials Urbanistics i els elements fonamentals de I’estructura
urbana (els sistemes generals, la regulacio genérica dels diferents usos globals i dels seus
nivells de densitat).

En aquesta classe de sol, la disposicié detallada del sol per xarxa viaria, aparcament,
jardins urbans, dotacions i edificacions privades, resultara de I’ordenaci6 fisica que proposi
el Pla Parcial de conformitat amb aquest POUM.

Respecte al sol urbanitzable no delimitat, s’haura de preveure la seva programacio i
condicions d’acord amb la legislacié vigent.

El sol no urbanitzable esta subjecte a les determinacions que estableix 1’article 47 de la LU
Els graus de proteccié queden establerts en el present POUM, d’acord amb el que disposa
I’article 58.8 de I’esmentada Llei.

Art. 93 — ELS SISTEMES

1. Els sols qualificats com a sistemes representen un grau especial d'interés col-lectiu perqué
estructuren el territori 1 asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.
2. El concepte de Sistema es defineix en I’article 34 de la LU. La consideracié de sistemes
implicara la declaracio de la utilitat publica de les obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys
destinats per a sistemes. Aix0 no obstant, pel que fa al sistema d'equipaments, si no sen
determina 1's, caldra préviament concretar-lo mitjancant la tramitacié d'un Pla especial
urbanistic on es justificara la necessitat de la titularitat publica. També s'haura de tramitar un Pla
especial urbanistic per tal de canviar I'is assignat pel Pla.

Els sols destinats a sistemes per aquest POUM son els segiients:

sistema de comunicacions.

sistema d’espais lliures.

sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics.
sistema de proteccid hidrografica.



Art. 94 — LES ZONES

Les zones corresponen a les arees de sol el desti de les quals l'ordenacioé les fa susceptibles
d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona ve determinada en funci6 de la classe de sol i
es determina amb la definicid de condicions de parcel-lacio, d'edificacio i d'Gs que s'exigeix de
forma especifica a cadascuna.



CAPITOL II - REGULACIO I DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES
Seccié 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 95 — DEFINICIO I ACTUACIO DELS SISTEMES GENERALS

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que, relacionats entre si,
configuren l'estructura general i organica del territori i sén determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba.

2. Els sols que aquest Pla adscriu per a sistemes generals, sempre que no estiguin compresos
dins de sectors de planejament derivat, s'obtindran mitjangant el sistema d'expropiacio.

3. Els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial corresponguin a sistemes,
seran de cessio gratuita i obligatoria, sens perjudici de l'equitativa distribucié de beneficis i
carregues entre tots els propietaris del sector.

4. Els sols destinats a sistemes en sol urba seran de cessid gratuita i obligatoria quan es
determini a través de poligons d'actuacié d'urbanistica, plans de millora urbana o plans especials
urbanistics.

Art. 96 — REGIM DE SESSIONS

1. Els sols reservats per sistemes generals que es localitzin en “sol urba” destinats a vials, parcs,
jardins publics i equipaments comunitaris, centres escolars, seran de cessio obligatoria i gratuita,
en els termes, limits i condicions que estableix la Llei d’urbanisme. Sense prejudici d’aixo per
aquests 1 d’altres sols destinats a sistemes generals, 1’Administracié podra acudir a la seva
expropiacid, a la delimitacié de poligons d’actuacio, per obtenir la cessio dels mateixos i a la
redistribucié quan sigui possible, de carregues i beneficis entre propietaris afectats per
I’actuacio mitjancant reparcel-lacio entre ells, o permuta per altres terrenys edificables.

2. Els sols destinats a equipaments i dotacions, aparcaments o serveis técnics, que en el moment
d’aprovacio d’aquest POUM siguin de domini privat i es destinin al mateix s previst per aquest
Pla, continuaran en régim de propietat privada mentre desenvolupin la seva actual funci6 i us.

3. En sol no urbanitzable, per a 1’adquisicio de sols destinats a sistemes generals s’acudira a la
seva expropiacid quan de conformitat amb I’ordenament juridic vigent no puguin obtenir-se
mitjangant cessio gratuita.

Secci6 2. SISTEMES GENERALS DE COMUNICACIO

Art. 97 — DISPOSICIONS GENERALS

Aquest Pla estableix les determinacions, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament, dels
sistemes generals de comunicacié i dels corresponents entorns necessitats d'una regulacid
especial. Es el sistema viari.

Art. 98 — SISTEMA VIARI
1. El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a 1'is de vialitat i aparcament.

2. Les vies del sistema de comunicacions s'executaran d'acord amb allo que assenyalen els
planols d'aquest Pla o el planejament que les desplegui.

3. Per a la xarxa viaria, s'estableix l'area de proteccio de sistemes. Pel que fa a la linia
d'edificacid i1 zones d'afeccid sempre i quant no vinguin grafiades als planols d'ordenacio,



s'estara al que disposa la legislacio de Carreteres.

4. Quan en zones adjacents a les que forma el sistema viari es demani l'autoritzacié d'un acte
subjecte a llicéncia municipal, I'Administracié municipal requerira l'informe preceptiu dels
organs competents en matéria d'obres publiques. Els informes denegatoris per raons de
competeéncies especifiques determinaran la denegacid de la llicéncia municipal.

Art. 99 - SISTEMA D’AREES DE PROTECCIO O SERVITUD

1. Comprén aquelles arees de sol delimitades per aquest POUM o pels Plans Parcials

urbanistics que el desenvolupin en els que concorri alguna de les segiients circumstancies :

a) Tenen per objecte la proteccio de vies de comunicaci6 o de canalitzacions de serveis urbans,
podent estar, com a conseqiiéncia de la seva contigiiitat amb la infrastructura que
protegeixen, sotmeses a servitud especificades en el seu cas per la legislacio corresponent a
la materia de qué es tracti.

b) Tenen per objecte I'establiment de franges de separacio entre usos o elements molestos i
I’entorn urba.

c) Son arees resultants de la solucid tecnica d’enllagos o previsions de sistemes viaris, que
precisen de proteccié per no impedir ni condicionar futures actuacions.

d) En sol urba, sén les arees de sol les condicions topografiques de les quals, per trobar-se
properes a cursos d'aigua, forma, posicid o altres circumstancies, les fa no aptes per a
l'edificacio i per a qualsevol altra utilitzacié urbana.

2. En aquest sol no es permet cap tipus d'edificacio. S'admeten les obres que en cada cas
exigeixi la seguretat i1 salubritat pibliques i les que tinguin per objecte la millora de la imatge de
I'entorn urba.

3. Pel que fa als cursos d’aigua, dins la franja de 100 m de zona de policia delimitada entorn de
les lleres publiques, qualsevol alteracié del terreny o nova construccid estara condicionada a
’autoritzacio administrativa de I’ Agéncia Catalana de 1’ Aigua.

Seccié 3. SISTEMA GENERAL D’ESPAIS LLIURES

Art. 100 — DISPOSICIONS GENERALS

Els espais lliures que formen part de l'estructura general i organica del territori ordenat per
aquest Pla ¢és el sistema de Parcs i jardins urbans.

Art. 101 — SISTEMA DE PARCS I JARDINS URBANS

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places, rambles i tot 'espai
lliure verd public, situat en sol urba o urbanitzable.

2. L'as fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbarjo de la poblacio, i per tant,
sols s'hi admetran les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En
qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de l'espai lliure o
zona verda. Temporalment s'hi admet la instal-lacio de fires, circs i atraccions que no malmetin
els espais enjardinats.

3. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aquests espais. No
obstant aix0, al subsol d'aquests sistemes s'admet que s'hi situin serveis publics sempre que es
garanteixi l'enjardinament de la superficie.



Seccié 4. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS I SERVEIS TECNICS

Art. 102 — DISPOSICIONS GENERALS

Per la seva finalitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris i els espais
reservats a instal-lacions de serveis técnics municipals.

Art. 103 — SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS - (CLAU E)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones destinades als usos assenyalats en el punt
posterior i que el Pla qualifica d'aquesta manera.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari son:

Educatiu: Llars d’infants i Pre-escolars, ensenyanga primaria i secundaria, batxillerat, de
Formacid Professional...

Sanitari-assistencial: Dispensaris, ambulatoris, cliniques, hospitals i residéncies de gent gran.
Religios: temples, centres religiosos.

Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, politics i sindicals, llars de gent
gran, centres d'esplai, museus...

Administratiu: Administracié publica, congressos, serveis de seguretat publica...
Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

Cementiri.

Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.

3. L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
l'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Per
a tot aix0 es determina que l'ocupacio i l'edificabilitat tindran els mateixos valors de les finques
immediates. Si l'edificaci6 veina és aillada, cal complir les mateixes separacions a partions que
aquella, i si és entre mitgeres cal ocultar les vistes d'aquestes des del carrer. Com a algada
maxima s'admet la més alta de les que, aquestes normes, admeten a les finques que confronten
amb la corresponent zona d'equipaments.

Art. 104 — SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES I SERVEIS TECNICS

1. El sistema de serveis técnics compren els serveis d'abastament d'aigiies, serveis d'evacuacio
d'aigiies residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament,
centrals de comunicacid i de teléfon, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o
abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun
dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla, es
podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit de I'article 48 de la LU.

3. L'enllumenat complira la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat
per a la protecci6é del medi nocturn.

4. Les instal-lacions de telefonia mobil i radiocomunicacié compliran el Decret 148/2001, de 29
de maig, d'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
radiocomunicacio.

Caldra preveure l'ordenacié dels llocs d'emplacament i establir mesures necessaries per
minimitzar 1'impacte visual i mediambiental que suposa la proliferacié de les infraestructures de
telecomunicacions, fomentant la seva concentracié en instal-lacions compartides, obertes a tots
els operadors i amb un disseny de comparticiéo que permeti la instal-lacié del serveis sol-licitats
inicialment aixi com possibles serveis de futur.



Seccié 5. SISTEMA DE PROTECCIO HIDROGRAFICA

Art. 105 — SISTEMA HIDROGRAFIC

1. Constitueix el Sistema hidrografic el conjunt compost per rius, canals, rieres, torrents, fonts
naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a 1'is domeéstic i
per a l'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicéncia municipal, amb el vist-
i-plau de la companyia d'aigiies corresponent.

Tant els pous com les captacions d'aigiies superficials també necessiten autoritzacido o concessio
segons els casos de I'Agencia Catalana de 'Aigua.

3. Totes les lleres de canals, rieres i torrents mantindran, d'acord amb la Llei d'Aigiies, una
proteccié minima de 10 metres a partir del marge. Aquesta franja sera ampliable en els trams
fluvials en que la vegetacio de ribera o sistemes naturals lligats a I'ambient fluvial ocupi arees
més extenses.

En aquest ambit de proteccié no s'admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de
millora del propi sistema hidrografic.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per 1'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i 1'as public
dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

5. Les fonts i punts de possibles captacions d'interés public mantindran una proteccié radial de
50 m.



CAPITOL III - REGULACIO I DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Seccié 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 106 - DEFINICIO

Aquest Pla classifica com a sol urba consolidat i no consolidat els que per la seva situacio en
arees consolidades o no consolidades, per la urbanitzacido i l'edificacid mereixen aquella
qualificacid.

Art. 107 - DETERMINACIO I ORDENACIO EN EL SOL URBA

1. Els limits de sol urba consolidat i no consolidat, zones, sistemes i poligons per al posterior
desenvolupament del Pla es delimita en els planols d'ordenaci6. Tot junt constitueix 1'ordenacio
detallada d'aquest sol.

2. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeéric que, d'acord amb les categories que
s'estableixen, el defineix i n'estableix les condicions de parcel.lacid, edificacio i Gs.

3. Per al desenvolupament de I’ordenacié del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten
Plans de millora urbana, per als que es defineixen objectius, edificabilitat, densitat i condicions
de parcel-lacid, edificacid, us i gestio.

4. Per al desenvolupament de la gestid del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten
Poligons d’actuacio urbanistica per als que s’estableix 1’ordenacié detallada mitjancant la
qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de gestio i el régim de
cessions.

Art. 108 — CESSIONS GRATUITES EN SOL URBA

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba es determinaran en la
corresponent regulacio i es realitzaran de la forma que disposa la legislacié vigent.

Seccié 2. ZONES D’ORDENACIO EN SOL URBA

Art. 109 —- DEFINICIO DE ZONES

S'estableixen les segiients zones:

ZONA NUCLI (CLAU 1)

ZONA D’URBA TRADICIONAL (CLAU 2)
ZONA D’EDIFICACIO AILLADA (CLAU 3)
NUCLI RURAL EL PRIORAT (CLAU 4)
ZONA INDUSTRIAL (CLAU 5)

Art. 110 - ZONA NUCLI CLAU1

Definicio

Es la zona de 1’entorn de I’església de Vilarnadal que conforma el nucli inicial de la poblacié.

Condicions de parcel-la

Es fixa una fagana minima de parcel-la de 6 metres.
Les parcel-les amb fagana minima inferior a I’establerta, registrades al Registre de la Propietat
amb anterioritat a la data d’aprovaci6 inicial del POUM, també seran edificables.



Condicions de ’edificacio

Tipus d’ordenacid: Edificacié alineada a vial.

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge/150 m* de sostre edificable.

Ocupaci6 maxima: 100%.

Edificabilitat maxima: 2,5 m’ sostre/m’ sol.

Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 6,70 m corresponents a planta baixa i una
planta pis. S’admet una planta sotacoberta reculada un minim de 4 m del carrer.

Alcada maxima de ’edificacid: 8,70 m.

Superficie til minima habitatge: 70 m®.

Separacions: L’edificacid sera entre mitgeres i el vas de les piscines se separaran un minim d’1
metre de qualsevol limit.

Condicions formals

Facanes
Les edificacions seran de fagana plana amb acabats de materials tradicionals com remolinat,

pintat, estucat...

Es prohibeixen els aplacats de pedra amb peces irregulars, els aplacats de plastic o metal-lics, els
materials brillants, les gelosies i les balaustrades prefabricades.

Es prohibeixen els cossos o elements sortints a excepcio dels balcons oberts que tindran una
volada maxima de 60 cm. La llosa del balcé tindra un maxim de 16 cm de gruix i amb costats
ortogonals a la facana. Als carrers sense voreres o que aquestes tinguin una amplada inferior a
60 cm, els balcons tindran un vol maxim de 25 cm.

Sera obligat recollir les aiglies de la coberta mitjancant canalé i baixant. Es prohibeix
expressament el PVC i el fibrociment per aquests elements si queden vistos.

Els colors admesos son els de tonalitat terrosa. Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i
vermell en superficies de facana.

Queden prohibits els aparells d’aire acondicionat, antenes paraboliques i aparells similars en
faganes i en balcons.

Cobertes

Podran ser planes i/0 inclinades de teula amb un pendent maxim del 30%.

Les baranes de les cobertes planes seran massisses 1 tindran el mateix tractament que les
faganes.

Les caixes d’escala i ascensors que estiguin per sobre de 1’al¢ada reguladora maxima es
separaran un minim de 3 metres de la facana..

Tanques
Les tanques al carrer quan quedin lliures d’edificacio tindran una al¢ada minima de 2 metres i

maxima de 3 metres, i les mateixes prescripcions que les faganes.

Mitgeres
Les parets mitgeres que quedin vistes tindran el mateix tractament de materials i colors que les

facanes.

Condicions d’us

S’admeten els usos residencial unifamiliar i plurifamiliar, allotjament turistic (en les modalitats
d’establiments hotelers, apartaments turistics o establiments de turisme rural), sanitari, de
restauracio, comercial, magatzem de primera categoria i segona, socio-cultural, garatges i
industries de 1% i 2% categoria en situacio a) i b).



Art. 111 - ZONA D’URBA TRADICIONAL  CLAU2

Definicio

Aquest Pla d’ordenaci6é urbanistica preveu el manteniment dels trets basics de 1’ordenacio,
I’edificaci6 i els espais lliures privats actuals, els usos residencials i la millora de qualitat
urbana.

Subzones
En funci6é de la grandaria de la parcella i les condicions d’edificaci6é es distingeixen tres
subzones: 2.a, 2.bi2.c.

Condicions de parcel-la

Es fixa una fagana minima de parcel-la de 10 metres.
Les parcel-les amb fagana minima inferior a I’establerta, registrades al Registre de la Propietat
amb anterioritat a la data d’aprovaci6 inicial del POUM, també seran edificables.

Condicions de I’edificacio

Tipus d’ordenacio:

CLAU 2.a. Edificacié amb alineacié a vial obligatoria i amb profunditat edificable delimitada.
CLAU 2.b. Edificacié amb alineacié no delimitada.

CLAU 2.c. Edificacié amb alineacio delimitada.

Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge/150 m” sostre edificable.

Ocupacio i edificabilitat:

OCUPACIO MAXIMA EDIFICABILITAT
2.a. Segons planol d’ordenacio La resultant de I’ocupacio x 2,5
2.b. 40% 0,8 m” sostre/m’ sol
2.c. 30% 0,6 m’ sosbre/m” sol

A la zona marcada amb asterisc (*) s’admet una ocupaci6 d’un 15 % de la superficie de fora de
la profunditat edificable, en P.B (3,50 m).

En el cas de finques existents registrades al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data
d’aprovacio inicial d’aquest POUM, s’admet I’ocupacio i edificabilitat existents 6 una ocupacio
de 100 m* (amb edificabilitat de 200 m?) per a finques inferiors a 250 m* de superficie.

Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 6,70 metres corresponents a planta baixa i una
planta pis. S’admet una planta sotacoberta reculada un minim de 4 m del carrer.

Alcada maxima de ’edificacié: 8,70 metres.

Superficie atil minima d’habitatge: 70 m”.

Espai lliure privat: Es el delimitat en el planol de zonificacid. Quedara lliure d’edificacio
excepte la zona marcada amb asterisc (*).

Separacions: A vial i a veins la separacio sera lliure.

Al limit amb sol no urbanitzable la separacié de 1’edificacio sera un minim de 3 metres.

El vas de les piscines es separara un minim d’1 m de qualsevol limit.




Aparcaments: Es obligatoria una plaga d’aparcament tancat per a cada habitatge en edificis de 3
o més habitatges.

Condicions formals

Faganes
Els acabats de fagana seran amb materials tradicionals com remolinat, pintat, estucat....

Es prohibeixen els aplacats de pedra amb peces irregulars, els aplacats de plastic o metal-lics, els
materials brillants, les gelosies i les balaustrades prefabricades.

En faganes alineades a carrer es prohibeixen els cossos o elements sortints excepcio dels balcons
oberts que tindran una volada maxima de 60 cm. La llosa del balcé tindra un maxim de 16 cm
de gruix i amb costats ortogonals a la facana. Als carrers sense voreres o que aquestes tinguin
una amplada inferior a 60 cm, els balcons tindran un vol maxim de 25 cm. En aquestes mateixes
facanes sera obligat recollir les aigiies de la coberta mitjangant canal6 i baixant. Es prohibeix
expressament el PVC i el fibrociment per aquests elements si queden vistos.

Els colors admesos son els de tonalitat terrossa. Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i
vermell en superficies de facana.

Queden prohibits els aparells d’aire acondicionat, antenes paraboliques i aparells similars en
facanes i balcons alineats al carrer.

Cobertes

Podran ser planes i/0 inclinades de teula amb un pendent maxim del 30%.

Les baranes de les cobertes planes seran massisses 1 tindran el mateix tractament que les
faganes.

Les caixes d’escala i ascensors que estiguin per sobre de 1’al¢ada reguladora maxima es
separaran un minim de 3 metres de la facana.

Tanques
Les tanques al carrer quan quedin lliures d’edificacid tindran una algada maxima de 3 metres i

les mateixes prescripcions que les faganes.
Les tanques a veins tindran una algada maxima de 2 m.

Mitgeres
Les parets mitgeres que quedin vistes tindran el mateix tractament de materials i colors que les

facanes.

Condicions d’us

S’admeten els usos residencial unifamiliar i plurifamiliar, allotjament turistic (en les modalitats
d’establiments hotelers, apartaments turistics o establiments de turisme rural), sanitari (restringit
a consultori medic), de restauracid, comercial, magatzem de primera categoria i segona i
industries de 1% i 2% categoria en situacio a) i b).



Art. 112 - ZONA D’EDIFICACIO AILLADA CLAU 3

Definicio

Correspon a la tipologia d’edificacio aillada envoltada de jardi, amb parcel-la independent per a
cada edifici.

Subzones

En funcié de la grandaria de la parcel-la i les condicions d’edificacio es distingeixen tres
subzones:

CLAU 3.a: aillada o aparellada (en cas de parcel-les aparellades ’edificacié es construira amb
projecte conjunt).
CLAU 3.b: aillada en parcel-la de 500 m®.

CLAU 3.c: aillada en parcel-la de 600 m®.

Condicions de parcel-la

FACANA MINIMA SUPERFICIE MINIMA
AILLADA 20 m 400 m’
3.a
APARELLADA 30 m (DUES PARCEL-LES) 600 m*> (DUES PARCEL-LES)
3.b 20 m 500 m?
3.c 20 m 600 m>
3.d 25m

Les parcel-les amb superficie 6 fagana minima inferior a I’establerta, registrades al Registre de
la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovaci6 inicial del POUM, també seran edificables.

Condicions de I’edificacio

Tipus d’ordenacié: Edificacio aillada.

3.a 3.b 3.c 3d
OCUPACIO MAXIMA 35% 35% 40% 18%
EDIFICABILITAT mzsos?r’e7/m2sol mzsos?r’:/mzsol mzsos?r’:/mzsc‘)l mzsog;ifmzsél
ngﬁgﬁﬁﬁ%ﬁ%}g) 6,80 m (PB+1PP) | 6,80 m (PB+1PP) 3,80 (PB) 6,80 (PB+PP)
AII:Q’:S;I?I?:C)%C]))E 8,60 m 8,60 m 5,50 m 8,60 m
SEPARACIO A VIAL 3m 5m* 5m 10 m
SEPARACIO A VEINS 3m 3m* 3m 5m




* En aquesta subzona s’admet el garatge alineat a vial i enganxat a la partié6 sempre i quan
existeixi un conveni exprés amb el propietari de la parcel-la veina per construir el garatge
adossat a la partio 6 també es podra construir adossat a una paret existent a la partié veina.
Aparcaments: Es obligatori dues places d’aparcament tancat per a cada habitatge.

Separacié de les piscines: El vas de les piscines es separara un minim d’un metre de qualsevol
limit.

Condicions formals

Facanes
Els acabats de fagana seran amb materials tradicionals com remolinat, pintat, estucat....

Es prohibeixen els aplacats de pedra amb peces irregulars, els aplacats de plastic o metal-lics, els
materials brillants, les gelosies i les balaustrades prefabricades.

Els colors admesos son els de tonalitat terrosa i el blanc. Es prohibeixen els colors negre, blau i
vermell en superficies de facana.

Cobertes
Podran ser planes i/o inclinades de teula amb un pendent maxim del 30%.

Tanques
Les tanques a carrer i a veins tindran una algada maxima de 2 metres.

A la clau 3.b. del nucli de Vilarnadal la tanca a vial podra tenir una algada maxima de 3 metres.

Condicions d’us

S’admet 1’us residencial unifamiliar.



Art. 113 - NUCLI RURAL EL PRIORAT CLAU 4

Al nucli rural EL PRIORAT es permeten Unicament obres de reforma, consolidacio i
reconstruccio de les edificacions existents.

Definicio6
Correspon al conjunt d’edificacions que conjuntament amb 1’Església de Santa Maria de ’Om
formen el nucli del Priorat.

Condicions de ’edificacio

Tipus d’ordenaci6: Es el d’edificaci6 aillada amb alguna fagana alineada a carrer o adossada als
limits veins.

Alineacions: Les alineacions a les que ha de subjectar-se 1’edificacid son les de I’edificacio
actual i les determinades graficament en els planols.

Ocupaci6 maxima: Podra arribar al 100 % a la zona edificable

Edificabilitat: La superficie edificada existent.

Densitat: No es podran superar els 3 habitatges per masia.

Aparcament: Es disposara una plaga d’aparcament per habitatge.

Tipus d’actuacions

- Obres de conservacio, restauracid per canviar elements malmesos amb materials de
naturalesa semblant.

- Obres de millora, conservant i restaurant les faganes, sostres 6 cobertes de 1’edificacid
existent millorant les condicions higiéniques o sanitaries de 1’interior, o adaptant la seva
distribucio a les necessitats actuals.

- Obres d’ampliacié quan les dimensions i condicions de 1’edificacioé siguin insuficients per
complir el Decret d’habitabilitat 1 per I’is d’un habitatge digne. Es permetra I’ampliacié de
I’edifici basic, sense alterar I’estructura de suport i els nivells de sostres i obertures de fagana.

Condicions formals

Faganes: Els acabats de fagana seran amb materials tradicionals com remolinat, pintat, estucat...
Es prohibeixen els aplacats de pedra amb peces irregulars, els aplacats de plastic o metal-lics,

Es prohibeixen els aplacats de pedra amb peces irregulars, els aplacats de plastic o metal-lics, els
metal-lics, els materials brillants, les gelosies i les balustrades prefabricades.

Els colors admesos son els de tonalitat terrosa. Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i
vermell en superficies de facana.

Queden prohibits els aparells d’aire acondicionat, antenes paraboliques i aparells similars en
faganes i en balcons.

Cobertes: Les cobertes seran de teula arab envellida amb un pendent maxim del 30%.

Condicions d’us

S’admeten els usos residencial, d’allotjament de turisme rural, comercial, de restauracié i
industries i magatzems de primera categoria.



Art. 114 - ZONA INDUSTRIAL CLAU 5

Definicio

Comprén una area destinada a la ubicacié d’industries 1 magatzems que, per a les seves
caracteristiques, activitats i materials o productes utilitzats, no generen situacions de risc o perill
per a la salut o salubritat publiques.

Aquesta area esta situada a I’extrem nord del carrer de la font del nucli de Masarac.

Condicions de parcel-la

Els parametres de parcel-la minima i fagana minima son lliures pero s’estableix en 150 m* la
superficie minima d’establiment independent (superficie d’ocupacio).

Condicions de ’edificaci6

Amb ocupacio i edificabilitat es mantindra la superficie existent.

L’alcada maxima de I’edificacio es fixa en 8 metres.

Condicions formals

Totes les facanes de les construccions es tractaran amb materials d’acabat. Els colors admesos
son els de tonalitat terrosa.

Condicions d’us

S’admet 1’4s industrial de 1* i 2* categoria, 1’us de magatzems, d’oficines i comercial.
Secci6 3. GESTIO I EXECUCIO DEL PLANEJAMENT EN SOL URBA
3.1. POLIGONS D’ACTUACIO

Es delimiten sis poligons d’actuacid, quatre en sol urba consolidat i dos en sol urba no
consolidat, que comporten la cessid del sol per a sistemes 1 la implantacio de serveis urbans i
infrastructures en arees amb una ordenacio predefinida.

Art. 115 - POLIGON D’ACTUACIO PA-1

Delimitacié: Es tracta d’un poligon en sol urba consolidat situat a la banda sud del carrer
d’accés al nucli de Masarac.

Objectius: Es un ambit amb 3 habitatges existents. L’objectiu és construir una vorera i preveure
un espai per a futur vial.

Superficies: 5.376 m’

Qualificaci6 i parametres urbanistics: Es preveu una ordenacié de ’edificacid segons la zona
d’edificacio aillada, clau 3.c. a la part sud i una ordenacio segons zona d 'urba tradicional clau
2.b. a I’extrem nord.

PA-1 Densitat maxima Edificabilitat
Zona 3.c 4 habitatges 0,4 m” sostre/m” sol
Zona 2.b 2 habitatges 0,8 m” sostre/m” sol

Documentacio: Projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.
Programacio: L’execucio d’aquest poligon es preveu en el primer quadrienni.

Sistema d’actuacid: reparcel-lacio per compensacio basica.




Art. 116 —- POLIGON D’ACTUACIO PA-2

Delimitaci6: Compréen una finca i part d’una segona a la banda de llevant del carrer de la Font,
de Masarac. Es tracta d’un sector de sol urba consolidat.

Objectius: Crear una petita extensio urbana en aquest indret adossada al nucli on la topografia
ho permet.

Superficie: 4.278 m’.

Qualificaci6 i parametres urbanistics: Es preveu una ordenacio de I’edificacid segons la zona
d’edificacio aillada clau 3.b.
L’espai lliure se situara a 1’extrem nord del sector.

PA-2 Densitat maxima Edificabilitat

Habitatges aillats 4 habitatges 0,4 m” sostre/m” sol

Serveis: El desenvolupament del poligon haura de contemplar I’execucié de les obres
necessaries pel correcte desenvolupament dels serveis urbans de la vorera i de la zona verda.

Documentacio: Projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.
Programaci6: L’execucio d’aquest poligon es preveu en el segon quatrienni.

Sistema d’actuacid: Reparcel-lacid per compensacio basica.

Art. 117 - POLIGON D’ACTUACIO PA-3

Delimitacié: Comprén una part de finca de sol urba no consolidat situada a la banda oest del
municipi de Masarac, que dona al costat nord del carrer del Mont.

Objectius: Crear una petita extensio urbana en aquest indret.

Superficie: 2.320 m”.

Qualificaci6 i parametres urbanistics: Es preveu una ordenacio de I’edificacid segons la zona
d’edificacio aillada clau 3.d.

PA-3 Densitat maxima Edificabilitat

Habitatges aillats 1 habitatge 280 m”

Aprofitament urbanistic: Segons la Llei d’urbanisme, en el desenvolupament del PA-3 es cedira
el 10% de I’aprofitament urbanistic a I’ Ajuntament.

Habitatge social: En principi s’ha previst la reserva de 84 m’ corresponent al sostre per
habitatge de proteccio publica segons determina la legislacidé urbanistica vigent, al sector del
PMU-2 sense perjudici d’altres possibles acords.

Serveis: El desenvolupament del poligon haura de contemplar I’execucié de les obres
necessaries pel correcte desenvolupament dels serveis urbans de I’ampliacié del carrer i la zona
verda.

Documentacio: Projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.
Programacié: L’execucio d’aquest poligon es preveu al segon quatrienni.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacio per compensacio basica.

Art. 118 —- POLIGON D’ACTUACIO PA-4

Delimitacié: Comprén una finca en sol urba consolidat situada al costat del PA-5, a I’altra banda
del carrer.

Objectius: Ordenar un buit urba d’aquest indret i ampliar el vial d’accés
Superficie: 5.040 m”.




Qualificaci6 i parametres urbanistics: Es preveu una ordenacio de ’edificacid segons la zona
d’edificacio aillada clau 3.c.

PA-4 Densitat maxima Edificabilitat

Habitatges aillats 4 habitatges 0,4 m” sostre/m” sol

Serveis: El desenvolupament del poligon haura de contemplar I’execucidé de les obres de
I’ampliacié del carrer.

Documentacio: Projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.
Programacio: L’execucio d’aquest poligon es preveu al segon quatrienni.

Sistema d’actuacid: Reparcel-lacid per compensacio basica.

Art. 119 - POLIGON D’ACTUACIO PA-5

Delimitacié: Comprén una finca en sol urba consolidat situada a la banda de ponent del rec
Madral al nucli de Vilarnadal.

Objectius: Ordenar un buit urba d’aquest indret, ampliar el vial d’accés i dotar d’una zona
d’accés i servei al rec.

Superficie: 5.300 m’.

Qualificaci6 i parametres urbanistics: Es preveu una ordenacié de ’edificacid segons la zona
d’edificacio aillada clau 3.c.

PA-5 Densitat maxima Edificabilitat

Habitatges aillats 5 habitatges 0,4 m” sostre/m” sol

Serveis: El desenvolupament del poligon haura de contemplar I’execucié de les obres de
I’ampliaci6 del carrer, de la zona verda i de 1’espai d’accés i servei al rec.

Documentacio: Projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.
Programacio: L’execucio d’aquest poligon es preveu al segon quatrienni.

Sistema d’actuacid: Reparcel-lacid per compensacio basica.

Art. 120 - POLIGON D’ACTUACIO PA-6

Delimitacié: Comprén una part d’una finca situada en sol urba no consolidat a 1’est del nucli de
Vilarnadal.

Objectius: Crear una franja d’extensidé urbana en aquest indret i ampliar el vial que hi dona
accés.

Superficie: 7.055 m’.

Qualificaci6 i parametres urbanistics: Es preveu una ordenacio de I’edificacid segons la zona
d’edificacio aillada clau 3.b.

PA-6 Densitat maxima Edificabilitat neta
Habitatges aillats 7 habitatges 0,4 m” sostre/m” sol
Habitatges de proteccid publica |4 habitatges 486 m’

Aprofitament urbanistic: Segons la Llei d’urbanisme, en el desenvolupament del PA-6 es cedira
el 10% de I’aprofitament urbanistic a 1’ Ajuntament.

Habitatge social: S’ha previst la reserva del 30% del sostre per habitatge de proteccio publica
segons determina la legislacié urbanistica vigent, a la banda nord del sector




Serveis: El desenvolupament del poligon haura de contemplar I’execucié de les obres
necessaries pel correcte desenvolupament dels serveis urbans de 1’ampliacié del carrer i de la
zona verda.

Documentacio: Projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.
Programacié: L’execucio d’aquest poligon es preveu al primer quatrienni.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié per compensacio basica.

3.2. PLANS DE MILLORA URBANA

Es delimiten tres ambits de sol urba no consolidat que comporta la consolidacié6 d’una nova
ordenaci6 urbana i les cessions corresponents.

Art. 121 — PLA DE MILLORA URBANA - PMU-1

Delimitacié: Comprén diverses finques al sud del nucli de Masarac.

Objectius: Obtenir una petita extensié urbana en aquesta banda del nucli i crear un vial
alternatiu al carrer del Mont que comuniqui el punt central del nucli amb la banda de ponent.

Superficie: 14.240,00 m2

Qualificaci6 i parametres urbanistics: Es preveu en dos tipus d’ordenacié. Edificaci6 alineada a
vial 1 entre mitgeres a ’illa est i edificaci6 aillada a les illes de la banda oest.

PMU-1 Densitat maxima Edificabilitat
Habitatges entre mitgeres 7 habitatges 1.120 m” sostre/m” sol
Habitatges aillats 8 habitatges 1.440 m” sostre/m” sol
Habitatges de proteccio publica | 6 habitatges 768 m°

Espai lliure: L’espai lliure resultant de les cessions corresponents es situara preferentment a
I’extrem est del sector, en front de la zona verda existent.

Aprofitament urbanistic: Segons la Llei d’urbanisme, en el desenvolupament del PMU-1 es
cedira el 10% de I’aprofitament urbanistic a I’ Ajuntament.

Habitatge social: S’ha previst la reserva del 30% del sostre per habitatge de proteccié publica
segons determina la legislacié urbanistica vigent.

Serveis: El PMU haura de preveure 1’execucio de tots els serveis urbans del vial i de 1’espai
lliure.

Documentacié: Pla de millora urbana, projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.
Programacio: L’execucio d’aquest poligon es preveu pel primer quatrienni.

Sistema d’actuacid: Reparcel-lacid per compensacio basica.

Art. 122 — PLA DE MILLORA URBANA - PMU-2

Delimitacié: Compréen una finca a I’est del nucli de Masarac entre la carretera i I’accés al poble.
Objectius: Consolidar la banda dreta del carrer principal d’accés al poble.

Superficie: 9.730 m’

Qualificaci6 i parametres urbanistics: Es preveu en una tipologia d’edificaci6 en planta baixa
amb edificacions aillades i aparellades.

PMU-2 Densitat maxima Edificabilitat

Habitatges aillats 6 habitatges 1.380 m” sostre/m” sol

Habitatges de proteccio publica aparellats | 4 habitatges 498 m’




El sostre de proteccié publica correspon al 30% d’aquest sector (414 m?), més el 30% que
correspon al PA-3 (84 m?)

Espai lliure: L’espai lliure resultant de les cessions corresponents es situara preferentment en
una franja al costat i paral-lela a la carretera.

Aprofitament urbanistic: Segons la Llei d’urbanisme, en el desenvolupament del PMU-2 es
cedira el 10% de 1’aprofitament urbanistic a I’ Ajuntament.

Habitatge social: S’ha previst la reserva del 30% de sostre per habitatge de proteccio publica
segons determina la legislacié urbanistica vigent.

Serveis: E1 PMU haura de preveure 1’execucio de tots els serveis urbans del vial i de 1’espai
lliure.

Documentacié: Pla de millora urbana, projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.

Programacio: segon quadrienni.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacio per compensacio basica.

Art. 123 — PLA DE MILLORA URBANA - PMU-3

Delimitacié: Comprén diverses finques del centre de Vilarnadal a la banda est de la placa de
I’església i al nord del local social.

Objectius: Crear una petita extensié urbana que ompli el buit existent i transformar un corriol-
rec en carrer.

Superficie: 4.213 m>

Qualificacio i parametres urbanistics: Es preveu una ordenacié de 1’edificacio alineada a vial i
entre mitgeres.

PMU-3 Densitat maxima Edificabilitat
Subsector a: habitatges entre mitgeres 9 habitatges 1.665 m” sostre/m” sOl
Habitatges de proteccid publica 4 habitatges 500 m’

Espai lliure: Es situara a la part posterior del local social amb accessos des dels dos vials.

Aprofitament urbanistic: Segons la Llei d’urbanisme, en el desenvolupament del PMU-3 es
cedira el 10% de I’aprofitament urbanistic a I’ Ajuntament.

Habitatge social: S’ha previst la reserva del 30% del sostre per habitatge de proteccié publica
segons determina la legislacié urbanistica vigent.

Serveis: El PMU haura de preveure I’execucid de tots els serveis urbans dels carrers, i la
urbanitzacio de 1’espai lliure.

Documentacié: Pla de millora urbana, projecte d’urbanitzacio i projecte de reparcel-lacio.
Programacio: L’execucio d’aquest pla es preveu al segon quadrienni.

Sistema d’actuacid: reparcel-lacio per compensacio basica.




CAPITOL 1V - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
Seccio 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 124 — DEFINICIO

Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
consideri necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de l'activitat
economica, d'acord amb el que estableixen els articles 3133 de la LU.

Art. 125 - SISTEMES GENERALS I LOCALS EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD)

Aquest Pla podra predeterminar total o parcialment en alguns sectors la ubicacid dels sistemes
locals de zones verdes, equipaments i1 xarxa viaria. Aquesta ubicacié s'ha d'entendre com a
indicativa i podra ser alterada en els corresponents plans parcials si es justifica amb la millora de
l'estructura organica del territori.

Art. 126 — GESTIO DEL SOL URBANITZABLE

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic d’ordenacié del
sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions
previstes en I’article 91 de la LU.

3. El Pla parcial urbanistic s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla
d’etapes. S’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector el sistema d’actuacio
més idoni dels previstos per la legislacio vigent.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera la
reparcel-lacio segons la modalitat de compensacio basica.

5. Al sdl urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacio, llevat que es tracti
d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacio d’aquest sol
son indispensables el Pla parcial urbanistic amb la delimitacié dels poligons i el projecte
d’urbanitzacio.

6. No es podran atorgar llicéncies d’edificacié fins que no s’hagin aprovat definitivament els

corresponents Pla parcial urbanistic i projecte d’urbanitzacid, fins que no hagi assolit fermesa

I’acte d’aprovacid del Projecte de Reparcel-lacid, i fins que no es compleixin les condicions

segilients:

- Que per l’estat de realitzacio per les obres d’urbanitzacido 1’Administracié consideri
previsible que l’acabament de D’edificacid la parcella comptara amb tots els serveis
necessaris per tenir la condicio de solar.

- Que en l’escrit de sol'licitud de llicéncia I’interessat es comprometi a no utilitzar la
construccio fins que no estigui acabada 1’obra d’urbanitzacid i a establir tal condicio en les
cessions de dret de propietat o d’is que es portin a terme per tot o part de 1’edifici.

7. En qualsevol cas, no es permetra 1’ocupacidé dels edificis fins que no estigui totalment
acabada la urbanitzaci6 que els afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos i els
subministraments d’aigua i energia electrica i les xarxes de clavaguerams.

Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de telecomunicacions
es realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexid amb les linies preexistents.
Preferentment s’optara per una xarxa separativa en nous trams de claveguerams.



8. Amb caracter general, i d’acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora de
residus, cal que els plans parcials urbanistics incloguin la normativa i les previsions necessaries
per:

- Promoure la previsi6é d’espais i instal-lacions, en els edificis d’habitatges i oficines, en els
comergos i altres establiments emplacats en medis urbans, que facilitin la recollida selectiva
dels residus i, en general, les operacions de gestid descrites en la Llei.

- Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients per
a la colllocacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
operacions de recollida i transport de residus.

Seccié 2. ZONES D’ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Art. 127 - DEFINICIO DE ZONES

Aquest Pla no defineix cap tipus de sector de sol urbanitzable.



CAPITOL V - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
Seccié 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 128 - DEFINICIO I TIPUS

El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les
condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sol no hi sén permesos els
processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos contradictoris amb l'aprofitament natural
del territori. El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix article 47 de la
LU, segons el desenvolupament i la concrecié de detall que s’efectua en aquest capitol. En tot
cas el criteri prioritari sera la conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i
paisatge.

Dins el sol no urbanitzable aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal estableix les segiients
zones:

- zona agricola.

- zona forestal.

- proteccio de riberes.

Aixi mateix les masies i cases rurals en sol no urbanitzable queden identificades en un cataleg
annex d’aquest POUM.

Art. 129 — ZONA AGRICOLA AG

Definicio: Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, i que encara que
puguin no estar conreats en aquest moment, podrien tornar a ser-ho.

El Pla no permet en aquest sol, que es produeixin processos d’urbanitzacié i parcel-lacio
urbanistica, per a les que el pla determina arees de sol especifiques amb millors condicions de
topografia, localitzacio respecte a nuclis urbans i accessibilitat.

Usos: S’admeten els usos agricola, forestal, petita industria artesanal, petits tallers de
maquinaria agricola, magatzems, turisme rural, i els usos referits a I’article 47 de la LU, amb les
segiients limitacions:

Us agricola: Sense limitacio.
Us forestal: Queda prohibida la plantacié amb caricter intensiu de les espécies que poden
perjudicar l'equilibri ecologic i I'entitat de la vegetacio autoctona.

Us de petita industria artesanal: S’admet aquest Us per a 1’elaboraci6 i comerg de productes
derivats de 1’agricultura, apicultura, o ramaderia.

Us de petits tallers de maquinaria agricola: s’admet aquest us en els ambits reconeguts per
aquest Pla (clau at).

Us de magatzem: s’admet 1’as de magatzem agricola. S’admet també 1’as de magatzem no
agricola Uinicament en edificacions existents i d’acord amb les limitacions de la normativa
sectorial aplicable.

’

Us pecuari: S'admet amb les limitacions que estableixen per a la ramaderia intensiva que
requereix edificacions especifiques. Les instal-lacions de ramaderia intensiva que justifiquin
I’existéncia prévia a I’aprovacié inicial del Pla podran ampliar ’activitat i les instal-lacions en
un maxim d’un 30% d’acord amb la legislacié sectorial vigent. Unicament s’admet la
implantacié de noves installacions a una distancia superior a 1000 m dels sols urbans o
urbanitzables. S’admet la instal-lacié de nuclis zoologics, gosseres, residéncies canines,
hipiques, etc., sempre que es situin a una distancia no inferior a 1000 m respecte dels sols
urbans o urbanitzables.




Sera d’obligat compliment el decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulacié d’explotacions
ramaderes, 1’ordre de 7 d’abril, per la qual es fixen normes d’ordenacio de les explotacions
porcines, avicoles cunicoles i bovines, ’ordre de 28 de novembre de 1988 sobre Nuclis
Zoologics, i el RD 324/2000, de 3 de marg, d’ordenacid d’explotacions porcines.

Us esportiu: S’admet sempre que no interfereixi el normal desenvolupament dels altres usos
admesos i especialment dels relacionats directament amb 1’activitat agricola.

Us de camping i caravaning: S’admet sempre i quan el lloc escollit permeti la integracié a
I’entorn i s’asseguri les obres necessaries per aquesta integracio. Per a la implantacié d’aquest
us sera necessari la tramitacio 1 aprovacio del corresponent Pla especial urbanistic d’acord amb
el que determina ’article 47 de la LU.

Us de turisme rural: S’admet en les masies i cases de pagés contemplades en el cataleg i amb les
limitacions establertes per la LU i la legislacio sectorial.

Us d’activitats extractives: Aquest s s’admetra en els ambits reconeguts per aquest Pla (clau
ac) o bé com a ampliacio d’activitats extractives actuals i legalitzades. A la llicéncia
s'incorporara el contingut precis per a assegurar que a la cessacid de l'activitat extractiva el sol
quedara adaptat a les condicions necessaries per a servir al seu desti agricola. Podran afiangar-se
aquests objectius mitjancant qualsevol de les formes de garantia real o obligacional valides en
Dret.

Les autoritzacions de noves extraccions s’hauran de tramitar al Departament de Medi Ambient

a través de I’ Ajuntament i hauran d’anar acompanyades per:

- Projecte o estudi justificatiu de I’interés, qualitat i caracteristiques del jaciment.

- Estudi d’impacte ambiental que comprengui tant la incidéncia paisatgistica com la
mediambiental (sorrolls, pols ...) en relacidé al sol no urbanitzable i les arees urbanes
existents (residencials o industrials) o les urbanitzables previstes.

- Projecte de regeneracié de I’ambit afectat per la futura extraccio.

- Condicions generals: No es podra realitzar una excavaci6 simultania de més de 3.000 m? es
mantindran els camins en bon estat, es treballara amb restauracid integrada.
No s'admetra 1'Gs extractiu en aquells llocs en qué pugui causar greus deterioraments al
paisatge o a l'equilibri ecologic.

Llicéncies: Per a la obtencié de qualsevol llicéncia per als usos, activitats o edificacions
permesos en aquest sol sera necessaria la presentacié d’un estudi d’impacte ambiental que
justifiqui la correcta implantacié en I’entorn concret i en el conjunt territorial que obtingui la
valoraci6 favorable de les diferents administracions actuants. Aixi mateix sera necessari
disposar de I’informe favorable de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona.

Per a la concessio de llicéncies per a la construccio d’habitatges en aquest sol de proteccio
agricola, el promotor haura de justificar que la seva activitat principal és 1’agricultura, s’haura
d’aportar informe del El Departament d’Agricultura, Alimentacié i Accié Rural en relacio a 1'as
agrari de la finca i s’haura de comptar amb I’informe favorable de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona.

Construccions:

1. Construccions destinades a explotacions agricoles que tinguin relacio amb la naturalesa i
desti de la finca on estiguin situades.

L'Ajuntament ¢és la Corporacio facultada per atorgar llicencies, sense perjudici dels permisos
previs o informes favorables que siguin necessaris, en funcido de 1WUs especific de cada
construccio.

La primera utilitzaci6 de la construccio, aixi com qualsevol canvi d'us esta subjecte a llicéncia
municipal que no podra atorgar-se si aquest Us és contradictori amb la finalitat agricola de
l'obra.




a) Construccions auxiliars agricoles:
S'admeten les construccions necessaries per al desenvolupament o millora de I'explotacio
d’acord amb els segiients parametres:
Sostre maxim: 500 m2
Algada maxima: 5,00 m.
Num. Maxim de plantes: PB
Separacions minimes: 10 m a tots els limits de la finca (veins, camins).
25 m a recs, rieres i cursos d’aigua.
Condicions estetiques:  Coberta de teula ceramica envellida, de planxa de coure o planxa
d’alumini de color fosc (marré o verd).
Faganes: arrebossades, pedra (es prohibeix deixar les faganes amb
rajol vist).
Colors: terrossos i integrats a 1’entorn.
Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell.
Condicions de superficie: - Superficie minima de les finques
vinculades a 1’activitat: 45.000 m®> (poden considerar-se diferents
finques vinculades registralment).
- Superficie minima de la finca ocupada per I’edificacio: 10.000 m’.
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions.
La superacio dels llindars relatius al sostre maxim edificable, al¢ada, separacions o condicions
de I’edificacio fixats en aquest apartat comportara la subjeccio al procediment de 1’article 48 de
la Llei d’urbanisme i al 57 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

b) Magatzems d’eines:

La construcci6 de magatzem d’eines ha de complir les segiients condicions:

Superficie maxima: 9 m’.

Alcada maxima: 2,50 m.

Condicions estétiques: no es permet que tinguin cap obertura a excepcio de la porta, 1’acabat
de les parets sera remolinat, la coberta sera plana i no s’hi col-locara
cap element tipus xemeneia, etc...

Separacidé minima a limits de propietat i a la cara exterior de
I’explanaci6 dels camins sera de 3 m.

Aquestes edificacions s’autoritzaran amb la condicié que existeixi una explotacio lligada a la

finca.

¢) Habitatge de persones directament relacionades amb l'explotacio agraria :

Es la Comissi¢ Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per autoritzar la
construccio

d'aquestes obres, establertes a I’article 47.6.b de la LU, d’acord amb les altres condicions
descrites en el present article.

Per a evitar la possible formacié de nuclis de poblacio, i d’acord amb el Decret d’unitat minimes
de conreu, 1'autoritzacio per a la construccié d'un habitatge unifamiliar de nova planta requerira
una superficie minima vinculada de 45.000 m’.

Les edificacions s’ajustaran als segiients parametres:

Superficie minima: 45.000 m’.

Superficie minima de la finca ocupada per I’edificacio: 10.000 m’.
Sostre maxim: 250 m?

Alcada maxima: 7,00 m.

Num. maxim de plantes: PB + 1P



Separacions minimes: 10 m a tots els limits de la finca (veins, camins).

25 m a recs, rieres i cursos d’aigua.
Condicions estétiques:  coberta de teula ceramica envellida.

Faganes arrebossades, materials nobles...

Colors: preferentment terrossos i integrats a 1’entorn.

Es prohibeixen el colors blancs, negres, blaus i vermells.
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions.
En els casos de masos o edificacions existents, es prioritzara les ampliacions i reformes de les
mateixes per tal de no implantar nous elements en el territori. Tot amb les condicions i
limitacions que en resulten del cataleg de masies que acompanya el present document.
Admetre algunes edificacions en el tipus de sol a que es refereix aquest article no implica
l'autoritzacié de realitzar obres d'urbanitzacio. Les edificacions que es realitzin hauran de servir-
se de les carreteres i camins existents i els altres serveis a la residéncia, tals com aigua potable,
eliminacio d'aiglies residuals, electricitat i eliminacid de residus solids, etc... hauran de
resoldre's per gestid individual en cada cas.
No podran realitzar-se obres d'urbanitzacid excepte en el cas que es tracti d'executar els sistemes
generals o algun dels seus elements previstos pel Pla.
La superacio dels llindars relatius al sostre maxim edificable, algada, separacions o condicions
de I’edificacio fixats en aquest apartat comportara la subjeccid al procediment de 1’article 48 de
laLUial 57 del RLU.

2. Construccions o instal-lacions vinculades a ['execucio, entreteniment o servei de les obres
publiques.

L'Ajuntament ¢és la Corporacio facultada per a concedir les llicencies relatives a aquest tipus de
construccions o instal-lacions que tindran caracter provisional, d’acord amb 1’article 47 de la
LU.

S'admeten les construccions o instal-lacions que han de realitzar-se amb la finalitat assenyalada.

3. Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en el
medi rural.

Es la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar I'autoritzacid
per a la construccio d'aquestes obres seguint el procediment establert en els articles 48 i
concordants de la LU, d’acord amb les altres condicions descrites en el present article.
L'autoritzacié de la construccid estara condicionada a la valoracié que fara la Comissio respecte
a la necessitat de situar l'obra declarada o considerada d'utilitat ptblica o interés social en el
medi rural.

4. Instal-lacions i edificacions de serveis publics que hagin de situar-se en el medi rural.
S’inclouen en aquest apartat les instal-lacions de telefonia mobil, xarxes de fibra Optica, xarxes
de gas, linies eléctriques, xarxes de sanejament i aigua potable, ... i altres serveis a la poblacid
que sigui necessari o convenient ubicar en sol no urbanitzable.

Es la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar l'autoritzacid
per a la construccid d'aquestes obres seguint el procediment establert en I’article 47 i
concordants de la LU, d’acord amb les altres condicions descrites en el present article.
L'autoritzacié de la construccid estara condicionada a la valoracié que fara la Comissio respecte
a la necessitat de situar I'obra declarada o considerada d'utilitat ptblica o interés social en el
medi rural.

5. Instal-lacions i edificacions destinades a ramaderia intensiva (granges)

Compreén les instal-lacions i allotjament destinats a la cria i engreix de qualsevol classe de
bestiar i animals en general.

Totes les instal-lacions s'ajustaran a allo disposat en la legislacido vigent per aquest tipus




d'establiments.

Condicions de superficie:

- Superficie minima de les finques vinculades a I’activitat 45.000 m* (poden considerar-se
diferents finques vinculades registralment).

- Superficie minima de la finca ocupada per I’edificacié: 10.000 m”.

Condicions de situaci6:

Les instal-lacions de ramaderia intensiva o granges no podran situar-se:

- A menys de 1.000 m de les arees de sol urba o urbanitzable amb desti residencial.

- A una distancia menor de 200 m a cada costat de les carreteres nacionals, comarcals o
locals, a comptar des de I'eix de la carretera.

- Les finques vinculades a 1’activitat ramadera, necessaries per a la justificacio de superficies
per a I’abocament de purins o per altres condicions del tramit de legalitzaci6é de 1’activitat,
hauran de situar-se a una distancia minima de 500 m des del sols urbans o urbanitzables.

Condicions d’edificacio:

Sostre maxim: 1.000 m* (amb inclusio6 de les edificacions existents).
Longitud maxima de I’edificacié: 75 m en un tnic edifici.

Amplada maxima de I’edificacio: 10 m.

Separacié minima entre edificis: 10 m.

Alcada maxima: 5m.

Num. maxim de plantes: Planta baixa.

Separacions minimes: 10 m a veins i camins i 25 m a recs 1 rieres.

Condicions estétiques: coberta de teula de color terros, planxa d’alumini de color

fosc (marrd, verd).
Facanes: arrebossades, estucades.
Colors: terrossos i integrats a 1I’entorn.
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions amb una
separacié maxima entre ells de 8 m.
La superacio dels llindars relatius al sostre maxim edificable, al¢ada, separacions o condicions
de I’edificacio fixats en aquest apartat comportara la subjeccio al procediment de 1’article 48 de
la LU i al 57 del Reglament del RLU.

6. Edificacions incloses en la relacio de Bens d’Interés Cultural

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona o I’ Ajuntament, segons el régim de sol, podran
autoritzar actuacions en edificis inclosos en la relacié de Bens d’Interes Cultural del present Pla,
amb els usos 1 activitats permesos en aquestes normes, sempre que no entrin en contradiccid
amb I’entorn en el que s’implanten. En el cas de Bens Culturals d’Interés Nacional sera
vinculant I’acord de la Comissié de Patrimoni Cultural del Departament de Cultura en relacio a
les actuacions previstes en els ambits de proteccid delimitats.

Tanques de finques

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics,
d'una algada maxima de 2 m, amb separacié minima entre suports de 2 m Entre suport i suport
hi podra haver travesser de fusta 0 filats metallics fins a una algada maxima de 2 m.
Preferentment el travesser inferior hauria d’estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de
permetre el pas dels animals no obstant, en casos justificats, les tanques podran tenir una base
d’obra de 20 cm.

Amb tanca alta es podran vallar, inicament, les parts destinades a patis d’habitatges 6 zones
annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable. Aquestes tanques s’ajustaran
a les mateixes condicions estétiques (textures, colors, acabats...) que es fixen per a les
edificacions en sol no urbanitzable. Seran d'obra fins a un maxim d’1m i la resta vegetal, podran
tenir com a suport una reixa metal-lica fins a una algada maxima de 2m.



Les tanques es situaran a una distancia minima de 3 m des de la cara exterior de 1’explanacio
dels camins i 25 m a la llera dels recs.

Subzones

Subzona a.e. S’admet 1’us extractiu relacionat directament amb 1’extraccié d’arids aixi com la
resta d’usos de la zona agricola.
Subzona a.t. S’admet 1’us de petits tallers de maquinaria agricola.

Art. 130 — SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO FORESTAL F

Definicio: D’acord amb I’article 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, aquest POUM
qualifica com a sol forestal els sols rustics poblats d’espécies arbories o arbustines, de matolls i
herbes. Els erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la proteccio
d’aquests, els erms que per llurs caracteristiques siguin adequats per a la forestacio o la
reforestacio, i els prats de regeneracid natural.

Usos: S’admeten els usos forestal, agricola actual, ramaderia intensiva actual, i els usos referits
a I’article 47 de la LU, amb les segiients limitacions:

Us forestal: Queda prohibida la plantacié amb caracter intensiu de les espécies que puguin
danyar l'equilibri ecologic i l'entitat de la vegetacid autoctona. Regiran les condicions i
limitacions de la normativa forestal de Catalunya.

Us agricola: Les activitats actuals sense limitacions, llevat de les aplicables a les edificacions
auxiliars de I’activitat i a les d’agricultura intensiva (hivernacles ...) que no s’admeten.

Construccions:

1. Construccions destinades a explotacions forestals o agricoles que tinguin relacio amb la
naturalesa i desti de la finca on estiguin situades

S'admeten les construccions necessaries per al desenvolupament o millora de l'activitat agricola
d’acord amb els segiients parametres:

Sostre maxim: 500 m” (amb inclusi6 de les edificacions existents a la finca).
Alcada maxima: 5,00 m.
Num. maxim de plantes: PB
Separacions minimes: 10 m a tots els limits de la finca (veins, camins).
25 m arecs, rieres i cursos d’aigua.
Condicions estétiques: Coberta de teula ceramica envellida.

Facanes: arrebossades, pedra (es prohibeix deixar les faganes amb

rajol vist).

Colors: preferentment terrossos i integrats a 1’entorn.

Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell.

Condicions de superficie: - Superficie minima de les finques

vinculades a activitat: 250.000 m* (poden considerar-se diferents

finques vinculades registralment).

Superficie minima de la finca ocupada per I’edificacio: 10.000 m”.
La superacio dels llindars relatius al sostre maxim edificable, algada, separacions o condicions
de I’edificacio fixats en aquest apartat comportara la subjeccid al procediment de 1’article 48 de
la Llei d’urbanisme i al 57 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

2. Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en medi
rural

Es la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar I'autoritzacid
per a la construccié d'aquestes obres seguint el procediment establert en els articles 48 i




concordants de la LU, d’acord amb les altres condicions descrites en el present article.
L'autoritzacid de la construccid estara condicionada a la valoracié que fara la Comissio respecte
a la necessitat de situar l'obra declarada o considerada d'utilitat ptblica o interés social en el
medi rural.

3. Instal-lacions i edificacions de serveis publics que hagin de situar-se en el medi rural
S’inclouen en aquest apartat les instal-lacions de telefonia mobil, xarxes de fibra optica, xarxes
de gas, linies eléctriques, xarxes de sanejament i aigua potable... i altres serveis a la poblacio
que sigui necessari o convenient ubicar en sol no urbanitzable.

Es la Comissié d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar l'autoritzacié per a la
construccio d'aquestes obres seguint el procediment establert en 1’article 47 i concordants de la
LU, d’acord amb les altres condicions descrites en el present article.

L'autoritzacid de la construccid estara condicionada a la valoracié que fara la Comissio respecte
a la necessitat de situar l'obra declarada o considerada d'utilitat ptblica o interés social en el
medi rural

4. Edificacions destinades a habitatge unifamiliar que no formin nucli de poblacio

Per tal de no implantar nous elements en els territoris de proteccidé forestal, no s’admet la
implantacié de noves edificacions amb desti residencial. En els casos de masies i cases rurals
existents, s’admeten les ampliacions i reformes que es determinen en el cataleg d’aquest
POUM.

5. Edificacions incloses en la relacio de Bens d’Interés Cultural (capitol V)

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona o 1’ Ajuntament, segons el régim de sol, podran
autoritzar actuacions en edificis inclosos en la relacio de Bens d’Interés Cultural del present Pla,
amb els usos i activitats permesos en aquestes normes, sempre que no entrin en contradiccio
amb I’entorn en el que s’implanten. En el cas de Bens Culturals d’Interés Nacional sera
vinculant I’acord de la Comissié de Patrimoni Cultural del Departament de Cultura en relacio a
les actuacions previstes en els ambits de proteccié delimitats.

Tanques de finques: Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports
de fusta, d'una algada maxima de 1 m amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre suport i
suport hi podra haver travesser de fusta ¢ filats metal-lics fins a una alcada maxima de 1 m.
Preferentment el travesser inferior hauria d’estar separat del terra com a minim 20 cm per tal de
permetre el pas dels animals.

Amb tanca alta es podran vallar, unicament, les parts d’edificacions existents, destinades a pati
de granges, patis d’habitatges 6 zones annexes. Aquestes tindran una algada maxima de 2m i es
realitzaran amb les mateixes condicions que es descriuen a 1’article anterior.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de la cara exterior de 1’explanacio
dels camins 1 25 m a la llera dels recs.

Art. 131 - SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO DE RIBERES

Definicio: Correspon a les lleres, les ribes i les arees inundables dels rius i recs. Inclou a les
zones de policia segons la Llei 29/1985 estatal d’aigiies, aixi com les arees que s’han
cartografiat com inundables per un periode per retorn de 500 anys. Els seus objectius son evitar
la seva ocupacio, protegir la morfologia i la vegetacio per tal de reduir els efectes de les
revingudes, 1’erosio i la degradacio, millorar la qualitat de les aigiies, afavorir la reconstruccio
de I’ecosistema riberenc i I’optimitzacié dels beneficis ambientals i socials que genera.

L’article 6 del RLU determina les directrius de preservacio front als riscos d’inundacio.

Normes de manteniment: En aquest sol es mantindra el caracter de 1'arbrat, cultius i arees de
vegetacio existents, admetent-se les operacions encaminades a la seva conservacié i millora,
entre les que s'entenen les explotacions forestals que no siguin contradictories amb aquests
objectius.



Per tal de permetre I’assoliment de la funci6 social del riu i els seus marges, es podran realitzar
en aquests ambits, actuacions (neteges, itineraris, senyalitzacions, instal-lacions...) encaminades
a la recuperacio de I’espai natural, la preservacio de la flora i la fauna i a la incorporacié del
mateix en els itineraris de passeig i esbarjo dels ciutadans. Per tal de desenvolupar correctament
aquestes actuacions sera necessari redactar plans o projectes que es desenvolupin amb una visid
global del riu i permetin mantenir la unitat de tot el conjunt d’actuacions.

No s'admetran les activitats extractives. S'autoritzen les obres de consolidacid, conservacid i
millora de les edificacions existents. No podran realitzar-se edificacions de nova planta, llevat
de quan es tracti de la substitucio d’edificacions existents en el moment d’aprovar-se el Pla, en
quin cas es mantindran els parametres constructius. En tots els casos sera preceptiu I’informe de
I’Agencia Catalana de I’ Aigua.

Construccions

1. Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en medi
rural

Es la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar l'autoritzacid
per a la construccié d'aquestes obres seguint el procediment establert en els articles 48 i
concordants de la LU d’acord amb les altres condicions descrites en el present article.
L'autoritzacid de la construccid estara condicionada a la valoracié que fara la Comissio respecte
a la necessitat de situar l'obra declarada o considerada d'utilitat ptblica o interés social en el
medi rural.

Sera necessari aportar el corresponent estudi d’impacte ambiental de la instal-lacio en el que es
demostri la compatibilitat de la instal-lacié amb els objectius de preservacié d’aquesta part del
territori.

2. Instal-lacions i edificacions de serveis publics que hagin de situar-se en el medi rural
S’inclouen en aquest apartat les instal-lacions de telefonia mobil, xarxes de fibra optica, xarxes
de gas, linies eléctriques, xarxes de sanejament i aigua potable... i altres serveis a la poblacid
que sigui necessari o convenient ubicar en sol no urbanitzable.

Es la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar l'autoritzacid
per a la construccid d'aquestes obres seguint el procediment establert en I’article 47 i
concordants de la LU d’acord amb les altres condicions descrites en el present article.

Sera necessari aportar el corresponent estudi d’impacte ambiental de la instal-laci6 en el que es
demostri la compatibilitat de la instal-lacié amb els objectius de preservacié d’aquesta part del
territori.

3. Edificacions incloses en la relacio de Bens d’Interés Cultural (capitol V)

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona o I’ Ajuntament, segons el régim de sol, podran
autoritzar actuacions en edificis inclosos en la relacio de Béns d’Interés Cultural del present Pla,
amb els usos i activitats permesos en aquestes normes, sempre que no entrin en contradiccio
amb I’entorn en el que s’implanten. En el cas de Bens Culturals d’Interés Nacional sera
vinculant I’acord de la Comissié de Patrimoni Cultural del Departament de Cultura en relacio a
les actuacions previstes en els ambits de proteccid delimitats.

Sera necessari aportar el corresponent estudi d’impacte ambiental de la instal-lacio en el que es
demostri la compatibilitat de la instal-lacio amb els objectius de preservacio d’aquesta part del
territori.

Tanques: En aquestes zones, amb caracter general, no es permet cap tipus de tanca, excepte en
els casos en que la tanca d'una part de la finca pugui servir per protegir la vegetacio o fauna
caracteristica de la zona. En aquests casos les tanques reuniran les condicions dels apartats
anteriors i1 necessitaran un informe previ favorable del departament de Medi Ambient de la
Generalitat.



Art. 132 - REGULACIONS PER ESTABLIMENT DE PARCEL-LA MINIMA EN SOL NO
URBANITZABLE

Als efectes de segregacio de finques rustiques tant si son de seca com de regadiu, les seves
divisions o segregacions estan regulades pel Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats
Minimes de Conreu, i per la Llei 19/1995, de 4 de juliol de Modernitzacié de les Explotacions
Agraries.

Les segregacions de finques forestals estan regulades pel Decret 35/1990, de 23 de gener. El
Departament d’Agricultura, Alimentacidé 1 Accid6 Rural, és 1’organisme competent en
I’autoritzacio de les segracions de finques rustiques per sota de la unitat minima de conreu, amb
la finalitat d’inscriure-les com a tal al Registre de la Propietat, sense perjudici de la fiscalitzacio
prévia municipal i declaracié d’innecessarietat de la llicéncia de parcel-lacio, si s’escau.



CAPITOL VI - CATALEG DE MASIES I CASES RURALS DE MASARAC
Art. 133 - MEMORIA JUSTIFICATIVA

A. OBJECTE DE PLANEJAMENT

L’objecte d’aquest Pla especial urbanistic ¢és identificar les masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccid o rehabilitacid i justificar les raons que en determinen la preservacid i la
recuperacio en el municipi de Masarac d’acord amb els articles 47.3 i 50 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de 1a llei d’urbanisme (DL 1/2005).

B. CONVENIENCIA

La conveniéncia d’aquest cataleg ve donada per la necessitat d’identificar les masies i cases
rurals.

El contingut del cataleg:

- Ha de possibilitar la recuperacié o reconstruccié de masies i cases rurals que formen el
patrimoni rural historic del municipi.

- Ha d’identificar les edificacions d’acord amb el seu valor arquitectonic, historic, paisatgistic,
mediambiental o social.

- Ha d’establir els criteris per a la seva rehabilitacié o reconstruccid, de manera individualitzada
i compatible amb les limitacions que siguin establertes pel planejament urbanistic i d’acord amb
la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

C. CRITERIS ADOPTATS

Els criteris adoptats per a la inclusio de les masies i cases rurals en aquest cataleg son:
- Que hagin estat habitatges o que la seva estructura admeti aquest Us.

- Que es conservi o reconegui part de la seva estructura original.

- Integraci6 en el paisatge.

- Valor historic del tipus d’edificacio, d’algun dels seus elements o de fets ocorreguts.

D. LLICENCIES URBANISTIQUES

Les sol'licituds de llicéncia pels edificis inclosos en aquest cataleg es sotmetran a les
prescripcions generals i1 especifiques que siguin d’aplicacid, establertes a la normativa
urbanistica del planejament general de referéncia.

Les llicéncies municipals per a 1’edificacio en sol no urbanitzable han de fixar les condicions
especials que s’han d’adoptar, a carrec dels interessats, per a I’obtencio dels subministraments
necessaris i d’assoliment dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes garanties de
seguretat, salubritat i no contaminacié que tinguin en compte els riscos geologics, naturals i
tecnologics (art. 51.2 del DL 1/2005).

Per a la sol'licitud de llicéncia d’obres, a part de la documentacidé minima que cada cas
requereixi, s’haura de descriure els serveis de qué disposa la finca en qiiestio 1 quins serveis
nous s’implantaran; descriure els accessos existents i els previstos i concretar les previsions
sobre el tractament de la topografia, la vegetacio i els espais exteriors.

S’haura d’incorporar al projecte un aixecament complet de la masia o casa rural i un reportatge
fotografic.

Respecte del subministrament d’energia eléctrica caldra contemplar com a primera alternativa
sistemes de generacio autonoms com ara 1’energia solar térmica i fotovoltaica, a les edificacions
on la xarxa convencional no sigui compatible amb 1’entorn.



Segons I’article 50.1 del DL 1/2005, en sol no urbanitzable, els projectes de reconstruccio o
rehabilitacié de masies i cases rurals han d’ésser sotmesos a informacid publica per part de
I’ajuntament, per un termini de vint dies, i a I’informe de la comissi6 territorial d’urbanisme
competent, que s’ha d’emetre en el termini de dos mesos. La llicéncia corresponent només es
pot atorgar si I’esmentat informe és favorable i, si escau, ha de fixar les mesures correctores i les
condicions de caracter urbanistic a qué fa referéncia I’article 48.2. Els projectes que només
comportin obres de conservacio, d’adequacid, millora o de manteniment d’un us existent admes
per I’ordenament urbanistic resten inicament subjectes a llicéncia municipal.

En els expedients de sol-licitud de llicéncia d’obres de les edificacions o conjunts que en la seva
fitxa s’inclogui la mencid expressa d’estar catalogats o de formar part del precataleg de la
normativa urbanistica general, caldra 1’informe favorable de la Comissié Territorial del
Patrimoni Cultural de Girona.

Per a totes les masies i cases rurals situades a la zona d’afectacio de carreteres es complira la
legislacio sectorial corresponent, Llei i Reglament General de Carreteres.

Aixi mateix, si es troben a prop d’un riu o dins d’una zona inundable, haura de ser I’ Agéncia
Catalana de I’ Aigua qui autoritzi qualsevol intervencio.

Correspon a 1’Agéncia Catalana de 1’Aigua, d’acord amb els procediments administratius
establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849/1986, d’11
d’abril, i la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de 1’ Administracié ambiental,
I’atorgament de les autoritzacions i/0 concessions administratives per 1’as de 1’aigua,
I’autoritzacio o l’informe i la imposicio dels limits dels abocaments d’aigiies residuals i
I’ocupacio, modificacié del relleu o construccio en la franja del terreny de 100 m d’amplada al
costat de les lleres publiques, que correspon a la zona de policia del domini public hidraulic.
L’ocupacio o construccio en terrenys que integren les zones inundables de les lleres (espai que
pot ocupar ’aigua en episodis de riada de 500 anys de periode de retorn) s’adaptara als criteris
aprovats per I’acord del Consell d’Administracié de 1’Agencia Catalana de I’Aigua, de 28 de
juny de 2001.

Als efectes de segregacio de finques rustiques tant si son de seca com de regadiu, les seves
divisions o segregacions estan regulades pel Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats
Minimes de Conreu, i per la Llei 19/1995, de 4 de juliol de Modernitzacié de les Explotacions
Agraries.

Les segregacions de fiques forestals estan regulades pel Decret 35/1990, de 23 de gener.

El Departament d’Agricultura, Alimentacié i Accido Rural, és ’organisme competent en
I’autoritzacio de les segregacions de finques rustiques per sota de la unitat minima de conreu,
amb la finalitat d’inscriure-les com a tal al Registre de la Propietat, sense perjudici de la
fiscalitzacié prévia municipal i declaracio d’innecessarietat de la llicéncia de parcel-lacio, si
s’escau.

En terrenys forestals, la construccié d’accessos a les edificacions que no en disposin s’ha de
condicionar a 1’autoritzaci6 del Departament de Medi Ambient i Habitatge d’acord amb I’article
12 del Decret 166/1998.

Els projectes de reconstruccié en terrenys forestals han de justificar la minimitzacio de
I’impacte ambiental de 1’edificacio i de les obres d’infraestructura complementaria o serveis.

A les edificacions situades en terrenys forestals que siguin objecte de reconstruccié o
rehabilitacié6 son d’aplicacidé les mesures de prevencido d’incendis forestals contingudes a
’article 3 de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencid dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Si es tracta de rehabilitar alguna masia o casa rural inclosa en aquest cataleg, de forma que
comporti 1’adequacié a alguna de les activitats turistiques reglamentades, és convenient que



abans d’atorgar-se la corresponent llicéncia s’obtingui 1’informe favorable del Departament
d’Innovacid, Universitats i Empresa d’acord amb la normativa sectorial vigent.

L’exercici de I’activitat de turisme rural i de I’activitat d’hotel, als edificis que aixi es prevegi,
s’haura de tramitar d’acord amb la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de
I’ Administracié ambiental i la normativa de desplegament (Decret 143/2003, de 10 de juny).

En el projecte técnic annex a la comunicacié de ’activitat, d’acord amb el que estableix la Llei
3/1998, hauran de constar com a documentacid complementaria les caracteristiques dels
enllumenats exteriors d’acord amb la Llei 6/2001, de 31 de maig, de I’enllumenat per a la
proteccio6 del medi nocturn (article 10).

Caldra complir, amb caracter general, la normativa relativa a la prevencio d’incendis forestals
(Decret 64/1995, de 7 de marg).



Art. 134 - NORMATIVA

1. DISPOSICIONS GENERALS: naturalesa, ambit territorial i vigéncia
Aquest cataleg constitueix I’instrument d’identificacid i regulacié de les masies i cases rurals
susceptibles de reconstruccid o rehabilitacié del municipi de Masasac.

El seu ambit territorial és la totalitat del terme municipal de Masarac.
En el planol de situacido general que s’adjunta s’identifiquen graficament les masies i cases
rurals objecte d’aquest Pla.

2. DETERMINACIONS DEL CATALEG

2.1. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

La reconstruccio i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum
edificat preexistent i la composicié volumetrica original préviament determinats (art.50.3 del
DL 1/2005).

Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions en
sol no urbanitzable han de ser els propis de I’ambit territorial on siguin emplagats (art. 51 del
DL 1/2005).

S’hauran de complir les condicions generals dels habitatges en sol no urbanitzable segons la
normativa del planejament general de referéncia sempre i quan no estiguin en contradiccié amb
la normativa especifica de les masies regulada a continuacio.

Volumetria i obertures. Queden prohibits els cossos sortints tancats i semitancats; només es
permetran els balcons.

La disposicio general dels balcons en les faganes i I’espai que ocupin en planta en relacid a les
obertures seguira sempre els models tipologics tradicionals.

Les cobertes seran del color habitual en el lloc amb un pendent entre 25 % i 30 %.

Es permetra coberta plana inicament quan no estigui situada a la part més alta de ’edificacio i
no representi més dun 20 % de la superficie de la planta situada a la mateixa algada.

Queden especificament prohibits els cossos afegits que desfigurin la simplicitat volumetrica de
la teulada.

Els augments de volum, en el cas que s’admetin expressament en la fitxa, respectaran els valors
arquitectonics de 1’edificacio existenties durana terme sempre que siguin

necessaris per a la seva funcionalitat i es demostri que 1’increment de volum no perjudica els
elements objecte de proteccio i que es justifica d’acord amb la qualificacié urbanistica

En general aquestes ampliacions no seran superiors al 20% de la superficie construida actual. En
el cas d’ampliacions superiors, s’hauran de justificar i sera la Comissié Territorial d’Urbanisme
la que determinara 1’acceptacio.

S’admet la divisid horitzontal sempre que no s’alterin les caracteristiques originals de
I’edificacid, d’acord amb les limitacions que en puguin fixar el planejament urbanistic, d’acord
amb la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat i sempre que no en
resultin habitatges de menys de 120 m” de superficie ttil, excepte en el cas en que a la fitxa es
concreti de forma diferent.

Facanes i acabats. Com a criteri general, i sens perjudici del que es determini a cada fitxa, els
materials d’acabats que s’utilitzin per a la rehabilitacié de faganes i cobertes seran els
tradicionals, sempre que s’integrin en el paisatge.




Es prohibeixen expressament les balaustrades, les obertures de PVC o alumini de color blanc,
les cobertes de pissarra i els pendents de cobertes noves superiors al 30 %.

Quan ’acabat de la fagana sigui un revestiment tipus arrebossat, s’admet 1’arrebossat amb
morter de calg i I’arrebossat de ciment portland que haura d’anar pintat. Les tonalitats de tot
tipus d’acabat seran de la gamma dels terres, prohibint-se el color blanc.

Es deixaran vistos els elements de pedra ornamental existent com ara dovelles, llindes, brancals,
etc. que formin part de 1’edificacio original.

Separacions. Les separacions a veins de les possibles ampliacions seran de 10 metres.

Pel que fa a les separacions de les possibles ampliacions de 1’edificacié a les carreteres, es
complira la legislacié sectorial, i les separacions minimes a camins es fixa en 6,00 metres de
I’eix del cami.

2.2. USOS ADMISSIBLES

Tal com determina I’article 55.1 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, es permeten els usos d’habitatge familiar, d’establiment de turisme rural,
d’activitats d’educacio en el lleure, de restauracio 1 hoteler amb exclusio de la modalitat d’hotel
apartament.

A cada fitxa s’especifiquen quins d’aquests usos son els admesos a la masia en qiiestio.

A més del que es determina en I’esmentat Decret s’inclou com a us principal, per a totes les
fitxes, el dels habitatges familiars vinculats a 1’activitat agricola i ramadera, la silvicultura,
I’apicultura i els aprofitaments forestals, respectant sempre les incompatibilitats i les
determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable.

2.3. ANNEX. CONTINGUT DE LES FITXES AMB LA NUMERACIO PRECEDIDA D’UNA A

Les edificacions de construccié més recent es cataloguen en aquest cataleg en forma d’annex,
sempre i quan s’hagi atorgat I’autoritzacié de la comissio territorial d’urbanisme per a la seva
construccio.

S’admetran per a aquestes edificacions Gnicament obres de conservacio, adequacio i millora o
de manteniment de 1’us existent (sempre que sigui admes per 1’ordenament urbanistic).

Per a les edificacions que s hagin catalogat en forma d’annex s’admetra inicament 1’0s existent.




Art. 135 - CONTINGUT DE LES FITXES
Cada fitxa conté els segiients apartats:
LOCALITZACIO: es localitza la finca respecte del nucli urba i s’hi inclouen les coordenades UTM

1 la referéncia cadastral.

DESCRIPCIO: es descriu a grans trets la volumetria de I’edificacid, els materials exteriors, I’época
i I’estat de conservacio, 1’Gs a queé es destina, el tipus d’accés i els serveis existents.

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO I PRESERVACIO: en aquest apartat es justifica les raons que
determinen la preservacio i la recuperacio de 1’edificacid en qiiestio.

USOS: es descriuen els usos permesos.

REFORMES I AMPLIACIONS: en aquest apartat es concreten les actuacions de reforma i ampliacio
que I’edificacio admet.

OBSERVACIONS: en aquest apartat s’hi anotaran altres caracteristiques de 1’edificacio com poden
ser si es tracta d’un Bé Cultural d’Interés Local (BCIL) o si esta inclosa dins d’un cataleg, o si
cal informe d’algun altre organisme per a la seva rehabilitacio.

FOTOGRAFIES: les fotografies intenten oferir una visio global de 1’edificacio.

PLANOL DE SITUACIO: es determina la ubicacio de cada element dins del terme municipal.

ORTOFOTOMAPA: fotografia aéria de I’edificacio i el seu entorn immediat a escala 1/5000.
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LOCALITZACIO

Sortirem de Vilarnadal en direccio Est, girarem a la dreta al
primer trencall, seguirem per aquesta pista, creuarem una
riera i passarem pel Mas Bajol i a 150 m d'aquest direccio
nord trobarem la masia.

Coordenades UTM x= 494960 y= 4688628

Ref. Cadastral: Pol 1, Par 92

DESCRIPCIO

USOS ADMESOS

Es permet els usos d'habitatge familiar, d'establiment de
turisme rural, d'activitats d'educaci6 en el lleure, de
restauracié i hoteler amb exclusié de la modalitat d'hotel
apartament.

REFORMES | AMPLIACIONS

Edifici de planta rectangular de dues plantes d'alcada, restes
de cobertes a aigues i algades.

- Materials exteriors: parets de pedra.

- Epoca de construcci6 (aprox.): 1910

- Estat de conservaci6: deficient

- Us actual: en desls

- Accessibilitat: pista forestal en bon estat
- Serveis existents: no en té

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es tracta de les restes d'una edificacié que formen part del
paisatge rural del territori.

Com a criteri primordial, cal preservar el caracter original de
I'edificacié i no desvirtuar-ne les caracteristiques.

-S'admet la reconstruccié per a retornar I'edificacié al seu
estat original amb les ampliacions necessaries per aconseguir
que l'edificacié s'adapti a un nou Us. Caldra demostrar aquest
fet.

-Els increments d'algada dels volums originals només es
permetran per aconseguir les condicions minimes
d'habitabilitat.

)- MASARAC

MAS GASPAR
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LOCALITZACIO

Sortirem de Vilarnadal en direccio Est, girarem a la dreta al
primer trencall, transcorregut 1 Km trobarem la masia a la
dreta del cami.

Coordenades UTM x= 494916 y= 4688429

Ref. Cadastral: Pol 1, Par 92

DESCRIPCIO

USOS ADMESOS

Es permet els usos d'habitatge familiar, d'establiment de
turisme rural, d'activitats d'educaci6 en el lleure, de
restauracié i hoteler amb exclusié de la modalitat d'hotel
apartament.

REFORMES | AMPLIACIONS

Edifici de planta rectangular de diferents volum i algades,
coberta a dues aigues.

- Materials exteriors: parets remolinades i pintades, obertures
de fusta, coberta de teula arab.

- Epoca de construccié (aprox.): 1910

- Estat de conservaci6: millorable

- Us actual: habitatge

- Accessibilitat: pista forestal en bon estat

- Serveis existents: aigua de pou

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es tracta d'una edificacié que forma part del paisatge rural del
territori i de la seva historia, amb una arquitectura que cal
preservar.

Com a criteri primordial, cal preservar el caracter original de
I'edificacié i no desvirtuar-ne les caracteristiques.

-S'admeten obres de reforma interior i ampliacions per
aconseguir que l'edificacié s'adapti a un nou Us.

-Per aconseguir que l'edificacié s’adapti a un nou Us o per
obtenir una millora de I'ls existent s’admeten obres de
reforma interior i ampliacié sempre que aquest usos siguin els
admesos.

-S'admeten les ampliacions necessaries per  retornar
I'edificacié al seu estat original. Caldra demostrar aquest
fet.

-Qualsevol intervencié que comporti modificacions en volum,
cobertes, facanes, revestiments, obertures, baranes,
xemeneies, tanques, etc. es dura a terme, com ja s'ha dit,
preservant el caracter original de [I'edificaci6 sense
desvirtuar-ne les caracteristiques i condicionada als requisits
i determinacions de la normativa  sectorial aplicable.

MAS BAJOL

)- MASARAC




LOCALITZACIO

Sortirem de Vilarnadal en sentit Masarac, girarem a la dreta
en el primer cami de terra, trobarem l'edificacié a la fi del
cami.

Coordenades UTM x= 496728 y= 4687884

Ref. Cadastral: Pol 2, Par 124

DESCRIPCIO
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Restes d'un edifici de planta rectangular.

- Materials exteriors: parets de pedra.

- Superficie: 105 m2 aprox.

- Estat de conservacio: deficient

- Us actual: en desus

- Accessibilitat: pista forestal en mal estat

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

USOS ADMESOS

Es permeten els usos d'habitatge i d'establiment de turisme
rural.

REFORMES | AMPLIACIONS

Es tracta de les restes d'una edificaci6 que formen part del
paisatge rural del territori.

Cataleg de masis i cases rurals. POUM (Aprovacio inicial). MASARAC

s

Com a criteri primordial, cal preservar el caracter original de
I'edificacié i no desvirtuar-ne les caracteristiques.

-S'admet la reconstruccié per retornar I'edificacié al seu estat
original sempre i quan es mantinguin els murs existents
segons s'indica en el croquis seglient. A més, per una
intervencié ambiental viable caldra mantenir 'accés existent i
conservar, I'entorn immediat sense alteracions.
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Cataleg de masieé i cases rurals. POUM (Apr

LOCALITZACIO

Sortirem de Masarac en sentit El Priorat, trobarem I'edificacié
a 400 m a la dreta de la carreta.

Coordenades UTM x= 498400 y= 4688936

Ref. Cadastral: Pol 3, Parc 126

DESCRIPCIO

USOS ADMESOS

Es permeten els usos dhabitatge familiar, hoteler amb
exclusié de la modalitat d'hotel apartament, d'establiment de
turisme rural i d'activitats d'educacié en el lleure.

REFORMES | AMPLIACIONS

Edifici de planta amb forma de L de dues plantes d'algada,
coberta a dues aiglies i diferents nivells.

- Materials exteriors: parets remolinades, de pedra i obra,
obertures de fusta, coberta de teula arab.

- Estat de conservacio: bo

- Us actual: habitatge

- Accessibilitat: carretera en bon estat

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es tracta d'una edificacié que forma part del paisatge rural del
territori i de la seva historia, amb una arquitectura que cal
preservar, exceptuant els volums de construccié posterior.

ovacio inicial). MASARAC

-S'admeten obres de reforma interior i ampliacions per
aconseguir que l'edificacié s'adapti a un nou Us.

-Per aconseguir que I'edificacié s’adapti a un nou Us o per
obtenir una millora de I'Gs existent s’admeten obres de
reforma interior i ampliacié sempre que aquest usos siguin els
admesos.

-S'admeten les ampliacions i els enderrocs necessaris per
retornar I'edificacié al seu estat original. Caldra demostrar
aquest fet.

-Qualsevol intervencié que comporti modificacions en volum,
cobertes, faganes, revestiments, obertures, baranes,
xemeneies, tanques, etc. es dura a terme preservant el
caracter de l'edificaci6 i condicionada als requisits i
determinacions de la normativa sectorial aplicable.

OBSERVACIONS

Caldra l'autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua
(ACA).

EL MOLI




LOCALITZACIO

Sortirem de Masarac per la sortida sud. Agafarem un cami
asfaltat situat davant d'aquesta sortida, trobarem I'edificacié a
1,1 Km a la dreta del cami.

Coordenades UTM x= 498588 y= 4688008

Ref. Cadastral: 001900100DG98H0001ZY

DESCRIPCIO
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Edifici de planta en forma de L de dues plantes d'algada,
coberta a dues aigues.

- Materials exteriors: parets de pedra, obertures de fusta,
coberta de teula arab.

- Estat de conservaci6: millorable

- Us actual: habitatge

- Accessibilitat: cami asfaltat en bon estat

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

USOS ADMESOS

Es permet els usos d'habitatge familiar, d'establiment de
turisme rural, d'activitats d'educaci6 en el lleure, de
restauracié i hoteler amb exclusié de la modalitat d'hotel
apartament.

REFORMES | AMPLIACIONS

Es tracta d'una edificacié que forma part del paisatge rural del
territori i de la seva historia, amb una arquitectura que cal
preservar, exceptuant els volums de construccié posterior.

-S'admeten obres de reforma interior i ampliacions per
aconseguir que l'edificacié s'adapti a un nou Us.

-Per aconseguir que I'edificacié s’adapti a un nou Us o per
obtenir una millora de I'Gs existent s’admeten obres de
reforma interior i ampliacié sempre que aquest usos siguin els
admesos.

-S'admeten les ampliacions i els enderrocs necessaris per
retornar I'edificacié al seu estat original. Caldra demostrar
aquest fet.

-Qualsevol intervencié que comporti modificacions en volum,
cobertes, faganes, revestiments, obertures, baranes,
xemeneies, tanques, etc. es dura a terme preservant el
caracter de l'edificaci6 i condicionada als requisits i
determinacions de la normativa sectorial aplicable.
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Cataleg de masieé i. cases rurals. POUM (Aprovaciéiicil). ASARAC



XIvd 3d |TON

LOCALITZACIO

Sortirem de Masarac cap El Priorat, en el primer trencall
girarem a la dreta, agafarem el primer cami de terra a la dreta
de la carretara i el proper girarem a l'esquerra, trobarem
I'edificacié a 650 m en sentit sud.

Coordenades UTM x= 498803 y= 4687891

Ref. Cadastral: Pol 3, Parc 90

DESCRIPCIO

Edifici de planta rectangular de dues plantes d'algada i
soterrani, restes de la coberta a dues aiglies.

- Materials exteriors: parets de pedra.

- Superficie: 60 m2 aprox.

- Estat de conservaci6: deficient

- Us actual: en desus

- Accessibilitat: cami de terra en bon estat

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

USOS ADMESOS

Es permeten els usos d'habitatge i d'establiment de turisme
rural.

REFORMES | AMPLIACIONS

Es tracta de les restes d'una edificaci6 que formen part del
paisatge rural del territori.

Cataleg de masies i cases rurals. POUM

Aprovaci6 inicial). MASARAC

Com a criteri primordial, cal preservar el caracter original de
I'edificacié i no desvirtuar-ne les caracteristiques.

-S'admet la reconstruccio per retornar I'edificacié al seu estat
original sempre i quan es mantinguin els murs existents
segons s'indica en el croquis seglient. A més, per una
intervencié ambiental viable caldra mantenir 'accés existent i
conservar, I'entorr - N '105 ’

4.5

7.5

OBSERVACIONS

Caldra l'autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua
(ACA).
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Cataleg de masies i cases rurals. POUM (Aprovacio6 inicial). MASARAC

LOCALITZACIO

Sortirem de Masarac per la sortida sud. Agafarem un cami
asfaltat situat davant d'aquesta sortida, trobarem I'edificacié a
1,7 Km a la dreta del cami.

Coordenades UTM x= 498990 y= 4687364

Ref. Cadastral: 000400100DG98F0001UA

DESCRIPCIO

Edifici de planta rectangular de dues plantes d'alcada a
diferents nivells, coberta a dues aigles.

- Materials exteriors: parets remolinades, obertures de fusta,
coberta de teula arab.

- Estat de conservaci6: bo

- Us actual: habitatge

- Accessibilitat: cami asfaltat en bon estat

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

USOS ADMESOS

Es permet els usos d'habitatge familiar, d'establiment de
turisme rural, d'activitats d'educaci6 en el lleure, de
restauracié i hoteler amb exclusié de la modalitat d'hotel
apartament.

REFORMES | AMPLIACIONS

Es tracta d'una edificacié que forma part del paisatge rural del
territori i de la seva historia, amb una arquitectura que cal
preservar.

Com a criteri primordial, cal preservar el caracter original de
I'edificacié i no desvirtuar-ne les caracteristiques.

-S'admeten obres de reforma interior i ampliacions per
aconseguir que l'edificacié s'adapti a un nou Us.

-Per aconseguir que l'edificacié s’adapti a un nou Us o per
obtenir una millora de I'ls existent s’admeten obres de
reforma interior i ampliacié sempre que aquest usos siguin els
admesos.

-S'admeten les ampliacions necessaries per  retornar
I'edificacié al seu estat original. Caldra demostrar aquest
fet.

-Qualsevol intervencié que comporti modificacions en volum,
cobertes, facanes, revestiments, obertures, baranes,
xemeneies, tanques, etc. es dura a terme, com ja s'ha dit,
preservant el caracter original de [I'edificaci6 sense
desvirtuar-ne les caracteristiques i condicionada als requisits
i determinacions de la normativa  sectorial aplicable.

R

MAS GENIS




LOCALITZACIO USOS ADMESOS

GEV-6024 del trencall de Vilarnadal en sentit Cabanes Es permet els usos d'habitatge familiar, d'establiment de
agafarem la primera pista foresta de la dreta, seguirem el turisme rural, d'activitats d'educacié en el lleure, de
700 m on trobarem l'edificacié a la dreta del cami. restauracio i hoteler amb exclusi6 de la modalitat d'hotel
Coordenades UTM x= 498245 y= 4687364 apartament.
Ref. Cadastral: Pol 3, Par 283
DESCRIPCIO REFORMES | AMPLIACIONS
Edifici de planta rectangular de dues plantes d'algada. Com a criteri primordial, cal preservar el caracter original de
I'edificacié i no desvirtuar-ne les caracteristiques.
- Materials exteriors: parets de pedra. -S'admet la reconstruccié per a retornar I'edificacié al seu
- Estat de conservacio: deficient estat original amb les ampliacions necessaries per aconseguir
- Us actual: en desus que l'edificacié s'adapti a un nou Us. Caldra demostrar aquest
- Accessibilitat: pista forestal en bon estat fet.
-Els increments d'algada dels volums originals només es
permetran per aconseguir les condicions minimes

d'habitabilitat.

_ToHoSVI_e

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es tracta de les restes d'una edificaci6 que formen part del
paisatge rural del territori.

MAS ORIOL
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Cataleg de masies i cases rurals. POUM (Aprovacio6 inicial). MASARAC




Cataleg de masis i cases rurals. POUM (Aprovacio inicial). MASARAC

LOCALITZACIO

Sortirem de Vilarnadal en sentit Nord-Est. Seguirem el cami
principal, trobarem I'edificacié a 1,5 Km a la dreta del cami.
Coordenades UTM x= 495098 y= 4689116

Ref. Cadastral: Pol 1, Par 164

DESCRIPCIO

Edifici de planta rectangular de dues plantes d'algada, coberta
a dues aigles.

- Materials exteriors: parets de pedra, obertures de fusta,
coberta de teula arab.

- Epoca de construccié (aprox.): 1900

- Estat de conservacio: bo

- Us actual: habitatge

- Accessibilitat: pista forestal en bon estat

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

Es tracta d'una edificacié que forma part del paisatge rural del
territori i de la seva historia, amb una arquitectura que cal
preservar.

o

USOS ADMESOS

Es permet els usos d'habitatge familiar, d'establiment de
turisme rural, d'activitats d'educacié en el lleure, de
restauracid i hoteler amb exclusié de la modalitat d'hotel
apartament.

REFORMES | AMPLIACIONS

Com a criteri primordial, cal preservar el caracter original de
I'edificacié i no desvirtuar-ne les caracteristiques.

-S'admeten obres de reforma interior i ampliacions per
aconseguir que l'edificacié s'adapti a un nou Us.

-Per aconseguir que I'edificacié s’adapti a un nou Us o per
obtenir una millora de I'Gs existent s’admeten obres de
reforma interior i ampliacié sempre que aquest usos siguin els
admesos.

-S'admeten les ampliacions necessaries per  retornar
I'edificacié al seu estat original. Caldra demostrar aquest
fet.

-Qualsevol intervencié que comporti modificacions en volum,
cobertes, faganes, revestiments, obertures, baranes,
xemeneies, tanques, etc. es dura a terme, com ja s'ha dit,
preservant el caracter original de [I'edificaci6 sense
desvirtuar-ne les caracteristiques i condicionada als requisits
i determinacions de la normativa  sectorial aplicable.

OBSERVACIONS

Caldra l'autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua
(ACA).
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LOCALITZACIO

Situat al trencall de Masarac, Vilarnadal, Cabanes.
Coordenades UTM x= 497852 y= 4688163
Ref. Cadastral: 001800100DG98H0001HY

DESCRIPCIO

Edifici de planta rectangular d'una planta d'algada, coberta a
quatre aigles.

- Materials exteriors: parets remolinades i pintades, obertures
de fusta, coberta de teula arab.

- Epoca de construccié (aprox.): 1973

- Estat de conservacio: bo

- Us actual: habitatge

- Accessibilitat: carretera en bon estat

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

USOS ADMESOS

Es permet Gnicament I'Gs existent.

REFORMES | AMPLIACIONS

A-01

Es tracta d'una edificacié existent destinada a habitatge.
Construida amb la llicencia municipal exp. 21/1973.

005

w0004

Cataleg de masis i cases rurals. POUM (Aprovacio inicial). MASARAC

S'admeten Unicament obres de conservacié, adequacio i
millora o de manteniment de I'Us existent (sempre que sigui
admeés per I'ordenament urbanistic).

OBSERVACIONS

Edificaciédins la zona d'influéncia de la GIV-6026. Per a
llicencia d'obres caldra autoritzacié de I'organisme competent.

MAS SANT JOSEP
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LOCALITZACIO

Sortirem de Masarac cap El Priorat, en el primer trencall
girarem a la dreta, agafarem el primer cami de terra a
la carretara, trobarem l'edificacié a la fi del cami.
Coordenades UTM x= 499395 y= 4688783

Ref. Cadastral: Pol 3, Parc 48

DESCRIPCIO

Edifici de planta rectangular de dues plantes d'algada, coberta
a dues aigles.

- Materials exteriors: parets remolinades i pintades, obertures
de fusta, coberta de teula arab.

- Estat de conservaci6: bo

- Us actual: habitatge

- Accessibilitat: pista forestal en bon estat

JUSTIFICACIO PER A LA RECUPERACIO | PRESERVACIO

USOS ADMESOS

Es permet Unicament I'Gs existent.

REFORMES | AMPLIACIONS

es rurals. POUM (Aprovaci6 inicial). MASARAC

Es tracta d'una edificacié existent destinada a habitatge.
Construida amb la llicéncia municipal de data 26-02-2002.

S'admeten Unicament obres de conservacid, adequacio i
millora o de manteniment de I'Us existent (sempre que sigui
admeés per 'ordenament urbanistic).

MAS VAQUERETES




CAPITOL VII - PROTECCIO DEL PATRIMONI
Art. 136 — AMBITS DE PROTECCIO DELS BENS D’INTERES CULTURAL

1. Definicio

S'inclouen en aquesta classificacio aquelles arees que per l'existéncia d'edificacions d'interés
artistic o historic o per la qualitat dels jardins i espais annexes, constitueixen elements
d'importancia en la imatge i historia urbana de la vila i han de ser conservats.

Es troben assenyalats en els planols del sol urba a escala E: 1/1000 i en els planols d’estructura
general del territori a escala 1:10000, amb una estrella i un niim. corresponent al nom de cada
edifici.

L'area protegida s'assenyala amb una linia continua també vermella.

2. Condicions de conservacio

L'area subjecta a aquesta qualificacié sera objecte de conservacio en tots els seus elements bé
siguin edificacid, jardineria o arbrat. En I'edificacio s'autoritzaran unicament les obres de
consolidacio aixi com les de millora o canvi d’us quan no impliquin modificacions substancials
de l'aspecte exterior de I'edifici ni de la seva estructura interna..

Es conservara l'ordenacidé actual de l'arbrat, jardins, arees de vegetacid o altres similars
existents.

En tot cas sera preceptiu I'informe favorable de la Comissi6 Tecnica del Patrimoni del
Departament de Cultura préviament a I’atorgament de la llicéncia municipal d’obres.

3. Condici6 d'Edificacio

L’edificaci6 es regulara pels parametres de cada zona o sistema.

En el cas d’elements inclosos en la relacio de Bens d’Interés Cultural, situats en ambit de sol no
urbanitzable, la Comissio d'Urbanisme de Girona podra autoritzar actuacions en aquests edificis,
amb els usos i activitats permesos en aquestes normes, sempre que no entrin en contradiccio
amb I’entorn en el que s’implanten. En el cas de Bens d’Interés Nacional sera vinculant 1’acord
de la Comissié de Patrimoni Cultural del Departament de Cultura en relacié a les actuacions
previstes en els ambits de proteccio delimitats.

4. Patrimoni arqueologic

L'entorn dels elements de patrimoni arqueologic sera objecte de conservacid en tots els seus
elements bé siguin edificacid, jardineria o arbrat. Les autoritzacions per a portar a terme obres
de moviments de terres o altres activitats relacionades amb la modificacié dels subsol o dels
elements forestals, tot i tractar-se d’usos admesos en el sol en que es trobi el bé (urba,
urbanitzable o no urbanitzable) haura de comptar amb I’informe favorable de la Comissio
Técnica del Patrimoni del Departament de Cultura préviament a I’atorgament de la llicéncia
municipal.

5. Plans especials de Conservacid

Podran redactar-se per 1'organ actuant Plans Especials que precisin les condicions especifiques
de conservacido de cada cas dels qué comprengui l'anomenat Pla Especial. Aquests Plans
mantindran els criteris substancials que contenen les normes de cada subzona, perd podran
introduir modificacions especifiques justificades en un estudi més minucios de cada cas concret.

6. Usos
Per a la regulacio dels usos regiran les determinacions de les zones fixades en aquest Pla per a
les zones on es troben situades les edificacions objecte de proteccio.



7. Patrimoni arquitectonic. Edificis 1 elements

Mas OliVa......ccooeeeeierieieeeeeee e Vilarnadal
Mas Pou “El Castell” ........cceevervennnnen. Vilarnadal
Església de Sant Pere .......ccccoevveenvennnnnen. Vilarnadal
Església de Sant Marti...........cccoeeveeenreennnen. Masarac
Església de Santa Maria de ’OM.............. El Priorat

Art. 137 - CATALEG

L’instrument general de proteccid de patrimoni és el Cataleg i el Pla especial urbanistic de
proteccié del patrimoni que el desenvolupi. El Cataleg de construccions, conjunts
arquitectonics, jaciments arqueologics 1 elements paisatgistics d’interés es concreta en aquest
document, d’acord amb el que preveuen els articles 69 de la LU i els del RLU que la
desenvolupen.

El grau de proteccio establert sobre qualsevol bé definit pel Cataleg de béns a protegir prevaldra
sobre la normativa referida al POUM aixi com tot el que estableix la Llei de Patrimoni Cultural
Catala 91/1993, de 30 de setembre.

1. Es la relaci6 de béns d’interés historic, artistic, arquitectonic, ambiental i paisatgistic a
conservar i preservar de la seva degradacio.

2. Estableix diferents nivells de proteccio, segons les caracteristiques particulars de cada un dels
elements relacionats.

3. Qualsevol declaraci6 de Bé d’interés nacional o de Bé cultural d’interés local s’haura
d’incorporar als esmentats nivells a través de la necessaria modificacié puntual del POUM
vigent.

Nivell 1.- Béns culturals d’interés nacional (BCIN): Tindran el nivell de proteccioé integral que
els assigna la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i que correspon a la
dels béns d’interes cultural definida per la Llei de patrimoni historic espanyol.

Nivell 2.- Edificis i1 elements arquitectonics i paisatgistics, historics i culturals d’interés local
que cal preservar i mantenir com a elements identificadors de Masarac (BCIL). Tindran el nivell
de proteccid integral que els assigna la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
Catala. Formen part d’aquest nivell els conjunts paisatgistics, masies, fites atermenament del
terme municipal, i fonts.

Nivell 3.- Arees arqueologiques reconegudes: Quedaran protegits els ambits especifics
delimitats pel Departament de Cultura i subsidiariament per un ambit de diametre de 50 metres
a I’entorn de 1’area d’expectativa arqueologica. Les llicéncies d’obres dins d’aquest diametre
hauran de ser objecte d’informe previ del Servei d’arqueologia de la Direccid General de
Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacid6 de sondeigs arqueologics, per tal de
delimitar el jaciment i requerir al promotor perqué presenti un estudi de la incidéncia que les
obres poden tenir en les restes arqueologiques. Tindran el nivell de proteccio integral que els
assigna la Llei 9/1993 i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccio
arqueologic i palentologic de Catalunya.

Nivell 4.- Zones susceptibles de ser jaciments: Son aixi considerades les zones on s’han produit
troballes aillades i1 superficials, que no proporcionen la suficient informacié per a situar el
jaciment possible. En aquestes zones, préviament a la concessié de llicéncia d’obres, s’haurien
de realitzar sondeigs i prospeccions arqueologiques d’acord amb el Servei d’Arqueologia de la
Direcci6 General del Patrimoni Cultural, per tal de confirma I’existéncia del jaciment.



Art. 138 - PLA ESPECIAL URBANISTIC DE PROTECCIO DEL PATRIMONI

1. El Pla especial urbanistic de proteccio del patrimoni ha de concretar el grau d’intervencio i
tractament especific dels elements catalogats de 1’article anterior i que es descriuen al Cataleg
de béns a protegir. E1 PPP ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a cadascun
dels elements catalogats, amb el contingut de la proteccid especifica total o parcial per a cada un
d’ells i el seu entorn immediat, En tant no estigui aprovat el Pla especial, caldra observar els
perimetres dels entorns de proteccid delimitats en els expedients incoats o aprovats pel
Departament de Cultura de la Generalitat.

2. També de definir un régim particular economicofiscal, tendint a estimular i fomentar la
conservacio, millora i reposicido dels elements catalogats. Altrament ha de concretar la
incidéncia de la nova proteccid de 1I’element en relacié a I’entorn immediat i el paisatge.

3. El Pla especial urbanistic podra reduir al minim les condicions de proteccid o excloure
elements inclosos en el Cataleg, justificant degudament els motius d’exclusio previ informe del
Departament de Cultura.

4. En tant el municipi no disposi de Pla especial urbanistic de proteccio del seu patrimoni, es
podran redactar Plans especials de proteccido de caracter individualitzat referits a alguns
elements o ambits del cataleg.

Art. 139 - CONDICIONS DE LES OBRES DE CONSOLIDACIO I CONSERVACIO

1. En tant no sigui vigent el Pla especial urbanistic de Proteccio del Patrimoni corresponent, es
podran autoritzar Unicament obres de consolidacido o conservacié de caracter urgent, amb
informe previ favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya si es tracta
d’un bé reconegut com a BCIL al cataleg de béns a protegir d’aquest POUM. Els usos seran
concordants amb les caracteristiques i posada en valor dels edificis a protegir. Es prohibeixen
expressament 1’enderrocament o la transformacié i canvi de les caracteristiques fisiques dels
edificis 1, si escau, de llurs entorns ambientals.

Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla especial urbanistic, es limitaran les modificacions dels
edificis catalogats als elements no estructurals ni constitutius de les seves caracteristiques
formals d’identitat. El projecte de modificacié haura de justificar la conveniéncia o necessitat de
les obres de modificacid, que es descriuran en una memoria i es grafiaran en un planol de
I’entorn i als planols de planta, seccid i algats necessaris.

2. Qualsevol intervencié en un BCIN, d’acord amb I’article 34.1 de la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala, ha d’ésser autoritzada pel Departament de Cultura, i els
criteris d’intervencié i autoritzacions de canvi d’us s’ajustaran als articles 35 i 36 de
I’esmentada Llei.



DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA: VOLUMS 1 USOS FORA D’ORDENACIO O AMB VOLUM DISCONFORME

1. Quan les construccions i instal-lacions i usos amb llicéncia anterior a ’aprovacié inicial
d’aquest POUM estiguin subjectes, per raé de planejament, a expropiacio, cessio obligatoria i
gratuita, enderrocament de 1’edifici o cessament de 1’activitat, quedaran en situacio de fora
d’ordenacio (article 102 LU i 119 RLU).

2. Aixi mateix, resten qualificats en situacido de fora d’ordenaci6 les edificacions implantades
il'legalment en sol no urbanitzable.

3. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacid no s’hi podran realitzar obres de consolidacio,
ni augment de volum, o increment del seu valor d’expropiacio, pero si les petites reparacions
que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones i la conservacié de I’immoble.

4. Els canvis d’ts de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacio es poden
autoritzar en els suposits i les condicions regulats per ’article 53.5 TRLUC.

5. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, perd no
han de donar lloc a I’expropiacio, cessid o enderroc de les construccions, aquestes es
consideraran en situaci6 de volum disconforme.

6. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de
consolidacio, rehabilitacidé i canvi d’us d’acord amb les condicions basiques que aquestes
normes urbanistiques estableixen per a cada zona.

7. Els usos preexistents i legalitzats abans de 1’aprovacio inicial del POUM poden mantenir-se
mentre no esdevinguin incompatibles amb el nou planejament, s’hauran d’adaptar als limits de
moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi la llei i les normes per a cada zona
d’aquest Pla.

SEGONA: PARCEL-LES FORA D’ORDENACIO

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o dimensions
inferiors a les que estableixi el POUM per a la zona on s’emplacen es consideraran edificables
sempre que constin escripturades abans de 1’aprovacio inicial d’aquest POUM i compleixin les
condicions de parcel-lacio del planejament anterior.

L’arquitecta del Consell Comarcal de I'Alt Emporda

Trinitat Bonaterra Batlle

Figueres, setembre de 2008
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