

















Mapa de capacitat acustica de la Tallada (DGQA). Agenda 21 del Baix Ter.
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1.1.11.3. Ambient luminic.

Atenent a I'article 5 de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per
a la proteccio del medi nocturn, desplegada pel Decret 82/2005, de 3 de maig; es classifica el

territori municipal en zones en funcioé de la seva vulnerabilitat a la contaminacié luminica:

e Zona E1. Proteccié maxima. Espais inclosos a la Xarxa Natura 2000.
e Zona E2. Protecci6 alta (color blau). Tota la resta de sol no urbanitzable.

e Zona E3. Proteccié moderada (color groc). El sol urba i urbanitzable.

Segons el mapa de proteccié contra la contaminacié lluminosa, la major part del municipi es
troba en zona E2 degut a la seva condicié de sol no urbanitzable, seguit dels nuclis urbans en
color groc i proteccié moderada (E3), i finalment les ribes del Ter i les gorgues de Mas Badia
que figuren com a zona E1 en tractar-se d’espais XN2000.
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1.2. Determinacio dels objectius, criteris i obligacions de proteccié ambiental aplicables

en I’'ambit del pla.

Es definiran els objectius i criteris ambientals adoptats en la redaccié del pla, d’acord amb els
principis i directrius establerts als articles 3 i 9 de la Llei d’'Urbanisme. Aquests objectius es

formularan de forma jerarquitzada en funcié del seu grau d'importancia relativa.

Els principals objectius ambientals seran:

1.2.1. Model territorial i ocupacié del sol: minimitzar el consum del sél i racionalitzar-ne

I’s, d’acord amb un model territorial globalment eficient.

1.2.1.1. Evitar I'ocupacié innecessaria de sol per a usos urbans i infraestructures

vinculades a aquests usos.

e Evitar i/o corregir els models urbans dispersos i/o difusos, i fomentar les estructures
urbanes compactes i plurifuncionals.

e Evitar les expansions innecessaries de les ciutats i fomentar I'optimitzacié funcional i el
reciclatge dels teixits urbans existents, mitjangant la seva rehabilitacid, reestructuracioé i/o
renovacio, i la recuperacio d’espais intersticials o marginals.

e Fomentar el caracter policéntric dels sistemes i dels teixits urbans.

e Planificar de forma integrada, els usos del sol i el transport amb I'objecte d’afavorir
I'accessibilitat i reduir la mobilitat obligada i, en general, la demanda de transport.

e Ordenar acuradament les vores dels teixits urbans i els espais periurbans.

e Coordinar el planejament amb el dels municipis veins, amb I'objecte d’evitar duplicitats i
disfuncions innecessaries.

e Minimitzar la creacié d’oferta de segona residéncia extensiva i, en general, de models
turistics basats en el consum del sol.

¢ Regular de forma flexible els usos i la zonificacié en els sols urbans i urbanitzables.

1.2.1.2. Assignar els usos del sol sense sobrepassar la capacitat d’acollida del territori.

e Adoptar metodologies de planejament que permetin avaluar la capacitat d’acollida del
territori.

e Situar les arees d’expansié urbana sobre els espais adequats d’interés natural baix.

e Evitar la fragmentacio territorial i, si és el cas, promoure actuacions desfragmentadores.

e Conservar la biodiversitat i mantenir la permeabilitat ecologica del territori.

e Conjuminar l'assignacio dels usos del sol i I'edificacié amb el manteniment i la millora de

la qualitat del paisatge i amb el manteniment dels signes d’identitat del territori.



Delimitar les zones de risc per a la seguretat i el benestar de les persones per tal d’evitar-
ne la urbanitzacio i I'edificacio.

1.2.1.3. Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjangant la planificacié

integrada dels usos del sol i de la mobilitat.

Avaluar i reduir la mobilitat obligada
Fomentar la plena accessibilitat, dins i entre els sistemes urbans; en aquest context,

dissuadir I'is innecessari dels mitjans motoritzats individuals.

1.2.1.4. Ordenar adequadament la globalitat del sol no urbanitzat, tot mantenint-ne o

recuperant-ne I’estructuracié organica.

Conservar, i si és el cas, recuperar, I'estructura territorial, paisatgistica i funcional dels
espais agroforestals.

Com a element vertebrador basic del model territorial adoptat, establir una xarxa
completa d’espais d’interés natural connectada amb les xarxes d’espais lliures urbans i
amb les xarxes territorials externes.

Incloure en SNU tots els terrenys forestals, llevat que resultin necessaris per a I'expansio
d’estructures urbanes preexistents, i dotar-les d’'una regulacié adequada.

Protegir estrictament els sols agricoles aptes per a una gestié ambientalment correcta.
Protegir la funcio estructuradora dels sistemes hidrografics.

Regulacioé acurada dels usos i de I'edificacié en el SNU.

1.2.1.5. Preservar els espais i elements de valor rellevant del territori.

Delimitar en SNU zones de protecci6 dels sols d’interés paisatgistic, historic, arqueologic,
cientific, ambiental o cultural que incloguin les arees ja protegides per plans de rang
superior o en aplicacié de legislacions sectorials.

Incloure en la documentacié del POUM catalegs de béns protegits o preveure’n la
formulacié posterior, per tal daconseguir la plena efectivitat de les mesures
urbanistiques de proteccio.

Establir les mesures necessaries per a evitar usos que, atenent els valors protegits o
preservats i les finalitats perseguides pel planejament, transformin la destinacié o
naturalesa dels sols.



1.2.2.

Cicle de l'aigua: compatibilitzar el planejament amb el cicle natural de I'aigua i
racionalitzar I'is d’aquest recurs en el marc d’un model territorial globalment

eficient.

1.2.2.1. Prevenir els riscs hidroloégics.

Delimitacié de les zones inundables. Regulacié estricta d’'usos i prohibicié d’edificacions
en zones inundables.

Delimitacié d’ambits de proteccié hidrologica i forestal, i proteccié estricta de la coberta
vegetal.

Proteccio6 de la xarxa hidrica i dels seus entorns.

Facilitar la infiltraci6 de laigua de pluja. Compensar la creacié6 de superficies
impermeables.

Evitar actuacions generadores d’erosio.

Conservar la funcié erosivo-transportadora dels cursos fluvials.

Considerar les alteracions generades en els cursos d’aigua.

1.2.2.2. Protegir els recursos hidrics i minimitzar el consum d’aigua derivat del

planejament.

Consideraci6é del balan¢ hidric de la zona i determinacié de la capacitat de carrega del
sistema hidric a I'hora de dimensionar o d’establir la classificacio del sol.

Variacio del consum generat pel planejament a I'hora de plantejar la zonificacié del sol i
les tipologies d’edificacid.

Delimitaci6 i proteccié de les zones de recarrega els aquifers.

En zones declarades pel Govern de la Generalitat com d’aquiifers protegits, es prohibiran

els nous usos o de transformacions de I'is del sol que comportin un alt consum d’aigua.

1.2.2.3. Fomentar I'estalvi i la reutilitzacio de I'aigua.

Facilitar la retencio de l'aigua de pluja.

Prioritzar aquelles tipologies urbanistiques que comporten un menor consum d’aigua.
Fomentar la reutilitzacié de les aigles pluvials, depurades, grises,... en funcio dels nivells
de qualitat exigibles als diversos usos.

Introduir criteris d’estalvi en la jardineria urbana.

Diagnosi i reparacio de perdues de la xarxa.

Estalvi i reutilitzaci6 de laigua en [ledificacié: obligatorietat d’adopcié de sistemes
d’estalvi i reutilitzacié d’aigua en els projectes de noves edificacions, de transformacions
integrals i de canvis d’us d’edificis.

Previsio, si és el cas, d’'una ordenancga d’estalvi d’aigua.



e Balang energetic de I'aplicacié del planejament pel que fa al cicle de I'aigua.

1.2.2.4. Preservar i millorar la qualitat de 'aigua.

e Integracié de les previsions dels plans i programes de sanejament del Govern de la
Generalitat (PSARU 2005).

e Previsio, si és el cas, amb el grau de precisi6 adequat per permetre’n I'execucid
immediata, de les xarxes i les infraestructures de sanejament adequades en els sols
urbans i urbanitzables.

e Exigéncia de sistemes de depuracié autdbnoms autoritzats per 'ACA quan no sigui
possible la connexié a la xarxa general, sobretot pel que fa al sector industrial, i en
concret, les industries més contaminants.

e En zones considerades com a vulnerables per contaminacié de nitrats, es prohibiran les
construccions vinculades a activitats generadores d’aquest tipus de contaminacio.

e En SNU, definici6 de les condicions minimes que hauran d’establir les llicéncies

d’edificacio, per a I'obtencié d’uns nivells de sanejament adequats.

1.2.3. Ambient atmosféric (I): minimitzar els efectes del planejament sobre la qualitat de
I'aire i el canvi climatic i, en general, reduir al maxim les immissions de

substancies contaminants.

1.2.3.1. Millorar I’eficiéncia energética dels sistemes urbans i reduir la seva contribucio6 al

canvi climatic.

e Evitar les expansions innecessaries de les ciutats i els models urbans dispersos i/o
difusos, i fomentar les estructures compactes i plurifuncionals.

e Planificar de forma integrada els usos del sol i el transport amb l'objecte d’afavorir
I'accessibilitat i reduir la mobilitat obligada, i en general, la demanda del transport.

e Evitar les baixes densitats edificatories i d’habitatge en els sistemes urbans.

e Exigéncia d’enllumenat public de baix consum en espais publics.

1.2.3.2. Millorar I'eficiéncia energética de les edificacions i reduir la seva contribucio al

canvi climatic.

e Delimitar adequadament les arees edificables per tal de permetre la maxima eficiencia de
captacio solar de les edificacions i en I'aprofitament de la llum natural.

e Condicions d’emplacament i d’orientacié de les edificacions.

e Condicions de configuracié arquitectonica.

e Regulacié de materials, aillaments i solucions constructives en faganes i cobertes.



e Exigéncia en les noves edificacions, transformacions integrals i canvis d’Us, de sistemes
mixtos per a subministrament d’aigua calenta sanitaria, amb utilitzaci6 de captadors
solars i d'acumuladors, o d’altres energies renovables.

e Exigéncia d’instal-lacions fotovoltaiques en nous edificis publics i altres edificis de
caracteristiques adequades.

e Exigéncia de cogeneracid d’electricitat i calor a nous equipaments i edificis grans
d’oficines, comercials i hotelers.

e Impulsar la creacié d’habitatges i altres edificacions de baixa energia.

e Exigéncia d’incorporacio d’estudi de costos energétics en els projectes.

¢ Previsi6 d’'una ordenanga municipal d’energies renovables.

1.2.3.3. Prevenir i corregir les immissions i les fonts contaminants.

e Assignar els usos del sol en funcié de la capacitat del medi atmosféric de dispersié de
contaminants.

¢ Planificar adequadament les zones verdes i els espais lliures urbans.

e Regulacié d’'usos industrials: adequar a la zonificacié els limits maxims d’emissions
admissibles.

e Establir requeriments de disseny i constructius pels conductes d’evacuacio.

1.2.4. Ambient atmosféric (ll): prevenir i corregir la contaminacié acustica, luminica i

electromagnética.

1.2.4.1. Reduir la poblacié exposada a nivells acustics no permesos per la legislacio.

e Considerar els mapes de soroll en aquells municipis que en disposin. En cas contrari,
sempre que resulti possible, elaborar-los com a treball de base de planejament.

e Adequar-se als mapes de capacitat acustica d’ambit municipal a qué fa referéncia la Llei
16/2002, i a les zones de sensibilitat acustica definides per aquells.

e Localitzar al voltant de les fonts principals de contaminacié acustica (infraestructures de
transport,..) usos i activitats poc sensibles al soroll.

e Preveure mesures per a reduir 'impacte acustic preexistent i del generat per I'execucié
del pla.

e Programar la redaccié de plans especials urbanistics de sanejament acustic, en aquells
ambits on resulti necessari, i /o la redaccié d’ordenances reguladores de la proteccio
contra la contaminacié acustica.

¢ Prevenir els impactes acustics en la regulacio de I'edificacio.

e Considerar I'impacte acustic en les llicéncies urbanistiques.



1.2.4.2. Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior (public i privat) i evitar-
ne els fluxos hemisferi superior, la intrusio luminica i 'impacte negatiu sobre els

organismes vius.

o Evitar la dispersi6 i el caracter extensiu en els assentaments urbans.

e Ordenar el territori en funcié de la vulnerabilitat a la contaminacié lluminosa i establir en
cada cas, la regulacié adient per a assolir els nivells de brillantor fixats per la legislacio.

e Implementacié dels criteris técnics basics per a la infraestructura urbana.

e Considerar I'impacte luminic en el planejament derivat i en les llicéncies urbanistiques.

e Previsio d'una ordenanga municipal de control de la contaminacié luminica en
I'enllumenat exterior.

e Previsio d’'un pla municipal d’adequacié de la il-luminacié exterior.

1.2.4.3. Ordenar adequadament les instal-lacions de radiocomunicacié i de transport
d’energia eléctrica, per tal de minimitzar els seus efectes sobre els éssers vius i

el paisatge.

e Establir mesures d’aplicacié directa per a I'ordenacio de 'emplagament d’instal-lacions de
radiocomunicacié.

e Preveure lelaboraci6 de plans especials per a lordenacid6 de [I'emplagament
d’instal-lacions de radiocomunicacio i d’ordenances municipals especifiques.

e Establir ambits de proteccio paisatgistica on les instal-lacions de radiocomunicacio i/o les
de transport d’energia eléctrica resultin incompatibles.

e Previsi6 de mesures, o0 si és el cas, delimitaci6 d’ambits de proteccié per a evitar o

minimitzar 'impacte de noves linies de transport d’energia eléctrica.



1.2.5. Gestio de residus: fomentar el reciclatge i la reutilitzacié dels residus urbans i

facilitar la disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o

diposit.

1.2.5.1. Implantar I'equipament i els sistemes de disseny urba adients per a la

reutilitzacio i la recollida selectiva dels residus.

Avaluar la problematica de gestié dels residus que s’originen en I'ambit territorial del
planejament i determinar aquelles demandes i déficits de caracter urbanistic.

Fixar les reserves de soOl necessaries per a 'emplagcament de les instal-lacions del servei
de deixalleria.

Establir les condicions urbanistiques per a 'emplagament d’altres instal-lacions per a la
recollida selectiva, tractament i dipdsit de residus.

Incloure en el disseny de la vialitat publica espais suficients i adequats per a la
collocacié de contenidors i altres equipaments necessaris per a optimitzar les

operacions de recollida i transport de residus.

1.2.5.2. Promoure en els edificis i establiments la previsiéo d’espais i instal-lacions que

facilitin la recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestié
(art. 42.2 de la Llei 6/1993).

Incloure en les normes i ordenances d’edificacié I'exigéncia als projectes, de previsié dels
espais adequats per a la recollida selectiva.

Incloure en les normes i ordenances l'exigéncia de projectes d’establiments turistics,
hotelers, de lleure,... d’implantar la recollida selectiva de matéries susceptibles de
valoritzacid, sempre que aquesta gestido sigui consequent amb la del municipi i la

comarca.

1.2.5.3. Ordenar el desenvolupament de [Iactivitat constructiva amb [I'objectiu de

minimitzar els impactes associats als materials utilitzats i fomentar-ne la

durabilitat, la reutilitzacio i el reciclatge.

Ordenar les condicions de possible implantacié d’activitats extractives, canalitzades cap
a indrets especialment adequats per a la disponibilitat del recurs, I'escassa magnitud de
limpacte generat i les possibilitats de restauracié o de condicionament de les arees
afectades.

Inventariar les pedreres i altres espais morfoldogicament degradats existents en I'ambit
d’'ordenacié i promoure’n la restauracido i el condicionament, amb la utilitzacido de

materials reciclats en obra i altres materials adequats.



e Fomentar a través de la normativa d’'urbanitzacié i d'edificacié i, si és el cas,
d’'ordenances especifiques, la utilitzacié de materials i productes que disposin de distintiu
de garantia de qualitat ambiental i I'eleccié preferent de materials de llarga durada,
reutilitzables i reciclables.

e Exigéncia als projectes relatius a llicéncies urbanistiques d’enderrocs, excavacié i/o
construccio, que continguin una avaluacié dels volums i les caracteristiques dels residus
originats pels enderrocs, les operacions de destriament i de recollida selectiva
projectades per als diversos tipus de residus generats i les instal-lacions de reciclatge i
disposicio del rebuig on es gestionaran en cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa
obra.

e Previsio d’ordenances municipals per a la gesti6 dels residus de la construccié.

1.2.6. Biodiversitat i patrimoni natural en general: conservar la biodiversitat territorial i

els altres elements d’interés natural i promoure’n I’Gs sostenible.

1.2.6.1. Establir, com a element basic i vertebrador del model territorial, una xarxa
d’espais d’interés natural, fisicament continua i connectada amb les xarxes

territorials exteriors i amb les dels espais lliures urbans.

¢ Incloure-hi tots els espais protegits mitjangant la legislacié de conservacié de la natura
(Natura 2000/ZEPAs, PEIN, espais naturals de proteccio especial, reserves naturals de
fauna salvatge,...) o a través del planejament territorial i urbanistic de rang superior, i
establir una reglamentacié congruent amb les seves disposicions.

e Garantir la preséncia de mostres suficients dels habitats d’interés comunitari i dels
habitats d’especies d’interés comunitari d’acord amb la Directiva Habitats, amb una
especial atencio dels habitats de proteccio prioritaria. Incloure mostres suficient d’altres
habitats naturals i seminaturals no representats o insuficientment representats.

e Incloure mostres suficients dels habitats d’espécies protegides i establir mesures
adequades per a la seva preservacio.

e Incloure sistematicament les arees que formen part de l'inventari de zones humides de
Catalunya i els espais litorals no urbanitzats i establir mesures adequades per a la seva
preservacio.

e Integrar el patrimoni geoldgic. Incloure sistematicament les arees que formen part de
l'inventari de geotops i geozones de Catalunya.

e En general, establir les mesures necessaries per a evitar usos que transformin la
destinacio o naturalesa dels sols.

¢ Introduir criteris de biodiversitat i una concepcié reticular en el disseny dels espais lliures
urbans i, en general, en el tractament de la vegetacié urbana. En aquest context,

recuperar els valors naturals en les operacions de millora urbana.



1.2.6.2. Conservar i millorar la connectivitat biologica.

e Delimitar els passadissos d’habitats necessaris per a garantir la connectivitat entre les
grans xarxes territorials d’espais protegits (PEIN, Natura 2000,...).

e Dotar d’'una continuitat fisica adequada a la xarxa d’espais d’interés natural establerta
d’acord amb els criteris expressats en relacié a I'objectiu anterior i, en general, mantenir
la connectivitat territorial dels diversos tipus d’habitats.

e Detectar els punts critics en relacié a la permeabilitat ecoldgica del territori i establir-ne
les mesures preventives i de millora necessaries.

e Delimitar els espais fluvials i els camins ramaders i dotar-los d’'una adequada proteccio
urbanistica.

e Potenciar la funcid6 de corredor biologic en les franges de proteccié administrativa
contiglies a les infraestructures i al domini public hidraulic.

¢ Introduir el concepte de connectivitat biologica en el disseny de les xarxes d’espais lliures
urbans i, en general, en el tractament de la vegetacié urbana.

e Establir les mesures necessaries per a evitar usos que transformin la destinacié o

naturalesa dels sols.

1.2.6.3. Ordenar i gestionar amb especial cura els sols ocupats per ecosistemes fragils,

escassos o altres d’interés general, i per habitats d’espécies amenacades.

e Delimitar en el SNU, zones de proteccié dels soOls d’interés paisatgistic, historic,
arqueologic, cientific, ambiental o cultural, que incloguin les arees protegides per plans
de rang superior o en aplicacio de legislacions sectorials.

e Ordenar detalladament els espais amb preséncia d’ecosistemes fragils i/o escassos.

e Protegir els sols agricoles d’interés paisatgistic i els dedicats al conreu de varietats
locals.

e Preveure la formulacié de plans especials de proteccié del medi natural i del paisatge en
sols d’especial interés que requereixin un tractament supraurbanistic.

e Programar la formacié de reserves per protegir i tutelar el SNU mitjangant la incorporacié
de terrenys d’especial interés al patrimoni municipal de sol i d’habitatge, per cessio o
expropiacio.

e Potenciar les actuacions de custodia en els espais d'interés natural.



1.2.7. Paisatge: integrar el paisatge en tots els processos de planejament territorial i

urbanistic i garantir-ne la qualitat.

1.2.7.1. Conservar i/o millorar la qualitat del paisatge en la totalitat del territori.

e Identificar i delimitar les distintes unitats tipologiques de paisatge en I'ambit del POUM i
avaluar-ne les pautes estructuradores, els trets caracteristics, les dinamiques evolutives i
les pressions per tal d’establir en cada cas, uns objectius de qualitat paisatgistica i uns
criteris d’'ordenacié que orientin la redaccié del planejament, el seu desenvolupament i la
seva gestio.

e Mantenir els elements d’estructuracié i de connectivitat dels paisatges i controlar la
fragmentacié d’aquests.

e Considerar la fragilitat paisatgistica com a factor limitant per a 'admissibilitat d’actuacions
amb impacte significatiu en zones amb conques visuals amplies.

e Preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el patrimoni cultural i la identitat dels
municipis, i incorporar les prescripcions adequades perqué les construccions i les
instal-lacions s’adaptin a 'ambient on estan situades o bé on s’hagin de construir, i no
comportin un demeérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o
arqueologic existents a I'entorn.

e Integrar i desenvolupar urbanisticament la proteccié dels béns declarats a través de les
legislacions sectorials (béns culturals d’interés nacional i local i, arbres i arbredes

monumentals,...).

1.2.7.2. Gestionar el paisatge per tal de garantir el seu manteniment regular i per dirigir i
harmonitzar els canvis provocats pels processos socials, economics i

ambientals.

¢ Integracié efectiva dels objectius de qualitat de les diverses unitats de paisatge i de les
altres mesures d’aplicacié de l'objectiu 1 en els processos de planejament i de gestio
urbanistics.

e Regulaci6 adequada en SNU de les condicions dimplantacié, les caracteristiques
tipologiques i els parametres basics dels usos i de les edificacions admissibles.

e En SNU, préviament a la possible implantacié de projectes d’activitats o equipaments
d’interés public que s’hagin d’emplacgar en el medi rural, realitzacié de plans especials
urbanistics o exigéncia d’estudis d'impacte paisatgistic. Regulacié de les condicions
minimes i dels continguts d’aquests documents.

e Exigéncia, en general, per aquells projectes amb un impacte paisatgistic significatiu,
susceptibles de ser autoritzats, d'incorporar mesures adequades de restauracidé i de
minimitzacidé, com a condicioé per al possible atorgament de la llicéncia.

e Ordenar acuradament les vores dels teixits urbans i els espais periurbans.



1.2.7.3. Protegir, millorar i recuperar els elements i els ambients paisatgistics d’interés.

e Determinacié en sol urba, dels valors arquitectonics, paisatgistics i mediambientals que
han d’'ésser protegits.

e Previsido o formulacié de plans especials urbanistics per a la recuperacio i millora del
paisatge urba.

e Previsid de plans especials per a la proteccié dels espais fluvials, per a la proteccié
addicional del paisatge, per a la millora d’ambits rurals i, si és el cas, per a la identificacid
i regulacio de les masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacio.

e Elaboracié de catalegs de béns protegits per aconseguir la plena efectivitat de les
mesures urbanistiques de proteccid de monuments, edificis, jardins, paisatges o béns
culturals.

e Establiment d’entorns de proteccié per a aquells elements d’interés paisatgistic que ho
requereixin.

e Exigéncia d'un estudi d’impacte paisatgistic a aquells projectes que puguin afectar

visualment els elements i ambients catalogats i/o protegits.



1.3. Determinacio dels objectius i criteris ambientals adoptats en I’ambit del pla.

1.3.1. Sostenibilitat global del model d’ordenacié.

1. L’'ordenacié del nou sol urba i urbanitzable s’ha dissenyat, atenent a les estratégies de
creixement plantejades pel Pla Director de 'Emporda (estratégia de reequilibri per a La
Tallada d’Emporda i Tor i millora i complecié per als nuclis de Marenya i Canet), a
'entorn dels diferents cascs urbans consolidats, tot evitant la creaci6 de poligons aillats i

dispersos. S’ha previst, doncs un model de creixement compacte, bé al voltant del sol

urba consolidat, bé reciclant els teixits urbans: completant la trama urbana alla on

queden els buits i integrant les edificacions ja consolidades de I'entorn.

2. Els creixements es dissenyen de manera que es millora I'accessibilitat dins de la mateixa

trama urbana. Cal destacar I'efecte positiu que tindra la posada en funcionament de la
variant de la C-31, la qual facilitara la connectivitat entre la poblacié que viu a banda i

banda de 'actual carretera, que restara com a avinguda interurbana.

3. El disseny del caracter policéntric dels equipaments publics i espais lliures, en uns

terrenys en la confluéncia dels accessos als nuclis de la Tallada, Tor i Marenya, sera una
mesura equitativa per a la major part dels veins del municipi, que disposaran d’aquests

espais a una distancia semblant.

4. Els espais lliures no es concentraran en un unic emplagament siné que es creara una

malla dispersa entre els nous sectors residencials amb l'objecte d’esponjar la trama
urbana, fet que millorara la qualitat de vida dels residents.

5. Els creixements residencials s’han plantejat sobre terrenys amb valor natural baix,

allunyats de la xarxa d’espais naturals (XEN), espais de la xarxa natura 2000, de
comunitats catalogades o d’interés comunitari, fet que garantira la conservacié de la
biodiversitat i la permeabilitat ecoldgica.

6. Atenent a I'alt valor agrologic de les terres municipals situades al S de la carretera C-31,
s’han classificat com d’agricola amb proteccié especial perqué a més de qualificar-los

amb valor agricola de primer i segon ordre (PDTE), cosa que els hi confereix una major
productivitat agrondmica, disposen d’'una major riquesa paisatgistica i una major
diversitat de conreus pel fet de disposar d'una malla de canals que afavoreixen el
regadiu. La menor concentracié d’explotacions ramaderes aixi com d’assentaments

urbans, sén criteris que recolzen la seva proteccid.



1.3.2. El cicle de l'aigua.

1. Transposicié dels limits inundables establerts a I'estudi hidrologic del Pla de I'Espai

Fluvial de la conca del Baix Ter, i definici6 del Sistema Hidric com els terrenys

inundables pel periode de retorn de 100 anys. Es tracta de la franja paral-lela al marge

esquerre del riu Ter que ocupa I'extrem meridional del terme.

2. Es definira un ambit de proteccid hidrografica per a tots els cursos naturals (torrents i

rieres del sector N) i artificials (xarxa de canals) que abastara tant la llera com els seus
marges. L’'ample a protegir vindra donat per l'abast de la vegetacid de ribera

arrenglerada, que quedara estrictament protegida.

3. Fomentar una xarxa separativa d’aigiies negres i plujanes, amb conduccions soterrades

per les calgades dels carrers de les noves zones residencials i industrials. Les pluvials en
zones residencials seran conduides pels embornals als cursos d’aigua més propers,
mentre que en el cas de les zones industrials, les plujanes hauran de passar per un
tractament previ a través de separadors d’hidrocarburs i solids. Pel que fa a la xarxa de
sanejament anira connectada a un col-lector general i d’aqui derivada cap 'EDAR de
'Escala, tot i que en cas de no disposar de la xarxa adequada s’optara per sistemes de

depuracio autdonoms. En tot cas, caldra garantir el tractament de les aigles residuals de

les zones urbanes del municipi per tal de controlar possibles filtracions a l'aquifer, aixi

com la contaminacio de les rieres del municipi.

4. Prohibici6 de les instal-lacions que puguin suposar un risc de contaminacié de les aiglies

superficials i subterranies, que hauran de tenir el vist-i-plau de les diferents

administracions competents i disposar de les mesures de seguretat per a prevenir

'abocament lliure de lixiviats al medi.

5. Estudi detallat de la variacié del consum d’aigua potable que suposara la nova demanda

derivada del creixement previst. Establir la suficiéncia dels recursos disponibles. La xarxa
d’abastament es dissenyara per a alimentar la xarxa de distribucié d’aigua potable a les

llars i industries, les hidrants i el reg automatic.

6. Aprovacié d'una ordenanca per al foment de l'estalvi d’aigua amb accions com:

reutilitzacié d’aigles plujanes recollides als teulats dels edificis i emmagatzemades en
cisternes soterrades que es podran destinar al reg privat; utilitzacié de plantes
autoctones xeromediterranies (baix consum d’aigua), sistemes de microreg i de sistemes
de automatics temporitzats per al reg nocturn; instal-lacié de sistemes d’estalvi d’aigua a
linterior de les vivendes com: aixetes difusores o airejadores i dipdsits reguladors

bicompartimentats.



7. Cal limitar I'aplicacio dels purins i altres residus ramaders com a adob als camps de

conreu, i aixi prevenir la contaminacié per nitrats, alterant la qualitat de I'aquifer i dels

cursos fluvials. En aquest sentit caldra I'aprovacié d’'una Ordenanga que reguli la gestidé

de les dejeccions ramaderes.

1.3.3. Proteccid del medi atmosfeéric.

1.3.3.1. Eficiéncia energética de les edificacions.

1. Delimitar adequadament les arees edificables i orientar les edificacions eficagment per tal

de permetre la maxima eficiéncia de captacio solar de les edificacions i en 'aprofitament
de la llum natural.

2. Regulacié detallada de les condicions de configuracié arquitectonica de les edificacions:

disseny solar passiu (zonificacio interior, optimitzacié d’obertures, sistemes passius de

captacio solar, prevencid de sobreescalfaments,...).

3. Regulacié adequada dels materials, aillaments i solucions constructives en faganes i

cobertes. Exigencia d’'un rendiment energétic minim per a calderes i bombes de calor.

4. Requeriment d’il-luminacié de baix consum en espais comunitaris interiors i exteriors.

1.3.3.2. Foment de les energies netes i reduccié de I'Gs de les energies no renovables.

1. Exigencia de projectes amb sistemes mixtos per a subministrament d’aigua calenta

sanitaria, amb utilitzacié de captadors solars i d’acumuladors.

2. Exigéncia d’instal-lacions fotovoltaiques en els nous edificis.

3. Exigéncia de cogeneracié d’electricitat i calor a nous equipaments i, edificis comercials i

hotelers.

4. Requeriment d’enllumenat de baix consum en els espais publics.

5. Fomentar les rutes cicloturistiques i senderistiques com a alternatives al desplagament

amb vehicles motoritzats.



1.3.3.3. Prevencié i correccié d’immissions i de fonts contaminants.

1. S’acompliran els limits d’emissié de fums i gasos fixats pel Decret 833/75, de 6 de febrer,

de proteccié de 'ambient atmosféric; aixi com les determinacions de la Llei 22/1983, de

21 de novembre, de proteccié del medi atmosféric, i la Llei 6/1996, de 18 de juny.

2. El réegim de prevencio i control de la contaminacié atmosférica a qué estaran sotmeses

les activitats a implantar esta contemplat a la Llei 3/98, de 27 de febrer, d’intervencio

integral de 'administracié ambiental.

3. Els sorolls i vibracions estaran regulats per 'Ordenanca Municipal Tipus, reguladora de

sorolls i vibracions, aprovada per Resolucié pel Departament de Medi Ambient en data
30 d’octubre del 1995 (DOGC 2126 de 10 de novembre del 1995).

4. Sera daplicacié6 el Decret 148/2001, de 29 de juny, d’ordenacié ambiental de les

instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio.

5. Planificacié de forma integrada dels usos del sdl per a reduir la mobilitat motoritzada i

prevenir la contaminacié atmosférica per emissions de CO2.

1.3.3.4. Contaminaci6 acustica

1. Garantir els nivells d'immissio establerts als annexos 1, 2 i 3 de la Llei 16/2002, de 28 de

juny, de proteccié contra la contaminacid acustica, tant en sectors urbanitzables com de

millora urbana. Fixar per a cada zona nivells d'immissié maxims i ordenar el seu entorn.

2. Adequar-se al mapa de capacitat acustica municipal i a les zones de sensibilitat acustica

definides per aquell. En aquest sentit, els usos industrials, logistics i comercials a
lengrds s’adaptaran als espais amb capacitat acustica més baixa, aixo és,
preferiblement al costat de la xarxa basica viaria municipal (GI-640 i C-31); d’altra banda,
amb motiu de la posada en funcionament de la variant de la C-31, hi haura una
reordenacioé de la sensibilitat acustica en I'actual tragat de la C-31 que passara a ser
moderada per la seva futura condicié d’avinguda.

3. Considerar I'impacte acustic en les llicencies urbanistiques. Exigéncia als projectes de

justificar el compliment de la NBE-CA/88.



1.3.3.5. Contaminacio luminica

1. Adoptar estructures compactes, evitant la dispersié dels ambits que requereixen

enllumenat nocturn.

2. Adoptar un enllumenat public més eficac i que causi menys contaminacié luminica. Canvi

en el disseny d’algunes lluminaries i lampades de menor consum. Adaptacié a la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi

nocturn.

1.3.4. Gestio dels residus.

1. Fixar les reserves de sol necessaries per a 'emplacament d’'una deixalleria municipal on

aniran a parar els residus selectius generats pels veins del municipi aixi com els
industrials en petites quantitats.

2. Fer les reserves d’espais necessaris per a destinar part de la vialitat publica a la

col-locacié de contenidors i/o ‘illes ecolégiques” on s’agruparan tots els contenidors de

selectiva i fraccié resta amb I'objecte d’optimitzar la recollida.

3. Les industries que generin gran quantitat de residus industrials en faran la seva propia

gesti6 a través dun gestor homologat, i a I'espera de la seva recollida,

s’emmagatzemaran en un espai sotacobert dins de les mateixes naus.

4. S’adaptara la normativa municipal de residus a la Llei 15/2003, de 13 de juny, de

modificacid de la Llei 6/93, de 15 de juliol, reguladora dels residus.

5. Fomentar la recollida selectiva amb la incorporacié d’'un major nombre de contenidors al

carrer i el desplegament d’'una campanya informativa.

6. Fomentar la reducci6 en la generacié de residus amb campanyes de sensibilitzacié cap a

la poblacié.

7. Els enderrocs d’instal-lacions, cobertes o edificis es cenyiran a alld disposat en el Decret
201/94, de 26 de juliol, regulador d’enderrocs i altres residus de la construccié. Aixi com
a la Decisio de la Comissié del 16 de gener de 2001 que modifica la Decisié Comunitaria

2000/532/CE. Hi haura una ordenanca reguladora dels residus de la construccié que

controlara la seva gestié: volum generat, indicacié desti, tipus de residu; el control es fara
a través de les llicéncies d’obres.



1.3.5. Biodiversitat i patrimoni natural.

1. Delimitacioé dels espais Xarxa Natura 2000 per a la proteccio de la vegetacié de ribera i

d’altres zones humides, de manera que es garanteixi la biodiversitat d’aquests espais i la
seva reconeguda funcié de connector ecologic. Sota aquesta consideracidé estaran la

llera i riberes del Ter, i les Gorgues del Mas Badia.

2. Es preservaran totes les zones forestals, en especial les que representen una continuitat

en el paisatge sobretot al sector N, tot i 'actual estat de desolacié després dels incendis

de l'estiu del 2006. Amb aix0, es definira el sol de proteccit forestal.

3. Es protegiran les bosquines d'arbres disperses per les planes, sobretot al sector

meridional, aixi com els peus d’arbres esparsos per tot el terme, atesa la seva

consideracié com a punts de niament, refugi i guaita d’aus predadores.

4. Garantir mostres suficients dels habitats d’interés comunitari prioritaris; en aquest sentit

l'ocupaciéo del SUD de Tor d'una part d’'uns llistonars catalogats com a HIC, no
representara la seva extincid en I'ambit municipal, sempre i quan la resta d’aquests
espais quedin protegits sota la consideracié de soOl de proteccio paisatgistica, ecologica i

hidrica.

5. Es garantira la funcionalitat dels espais connectors del terme: Plans de Tor i Serra de

Sant Grau amb la proteccié forestal, el rec del Moli amb la proteccié hidrografica, i el riu

Ter amb la proteccié de la Xarxa Natura 2000.

6. Introduir criteris de biodiversitat i connectivitat bioldogica en el disseny de les xarxes

d’espais lliures urbans, i en el tractament de la vegetacioé urbana. Considerar també, la

connectivitat d’aquests espais amb el SNU protegit.

7. Complementar la reforestacié dels boscos cremats amb altres espécies que conformin

un bosc mixt (alzines, roures i altres espécies caducifolies).

8. Promoure la realitzacié de Plans de gestid forestal que plantegin una gestié i un

aprofitament sostenible i que ajudin a la recuperacié de la vegetacié potencial de 'espai,

reduint la preséncia de coniferes, a més, de prevenir el risc d’'incendi forestal.

9. Delimitar exhaustivament una zona de seguretat cinegética a I'entorn del nucli urba i

altres entitats singulars de poblacio.



1.3.7. Proteccié del paisatge.

1. Atenent a larticle 3 de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, es preservara de la

urbanitzacio els terrenys amb pendent superior al 20%, sempre que aixd no comporti la

impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.

2. Es tindra cura de la gqualitat paisatgistica dels espais urbans (continuitat, espais per a

vianants i bicicletes, tractament de la vegetacid, patrimoni cultural, elements
identitaris,...) i dels elements d’urbanitzacié (faganes, tanques, mitgeres,..). Per aixo, els
espais lliures s’ordenaran espaidament, i no de forma concentrada i Unica, amb l'objecte

que s’afavoreixi I'esponjament del sol urbanitzat.

3. Dur a terme tractaments especifics d’integracié paisatgistica dels espais de vora amb els

sols no urbanitzables, com ara ubicant els espais lliures en les zones de transicié de les

edificacions amb el sol no urbanitzable, o bé en les zones amb majors pendents.

4. Es preservaran intactes els elements estructuradors del paisatge municipal: els terrenys

forestals de la Serra de Sant Grau, la matriu agricola de seca, la matriu agricola de
regadiu, i I'espai fluvial associat al riu Ter, no permetent la pérdua de la seva identitat

amb la incorporacié d’usos incompatibles que les puguin desvirtuar.

5. Ordenacié de la jardineria publica i privada. Prohibicié de plantacié de plantes exodtiques

al-loctones i amb una clara tendéncia invasora i/o naturalitzada (com a arbres: ailant,
acacia, palmera, mimosa, xiprer, eucalipte, piracantes, ligustrum... i com a arbusts:
figuera de moro, atzavares, carpobrotus,...). S’ha de fomentar, doncs, una jardineria
xeromediterrania atractiva, ecologicament adaptada, amb un baix consum d’aigua, que
s’inclogui dins les linies de sostenibilitat municipal; en definitiva la planta autoctona del
pais (com a arbres: alzina, roure, pi blanc,... i com arbusts: romani, estepes, bruc, timé i
llentiscle). EI mecanisme de control podria ser a través dels permisos d’obres i les

inspeccions municipals.

6. Cal assegurar el manteniment de les activitats tradicionals en les zones agraries i

ramaderes del territori, i fomentar la ramaderia tradicional davant la proliferacié de

granges de tipus industrial.

7. Promoure el soterrament gradual de les linies de distribucié de I'energia eléctrica i de

telecomunicacions, i obligatorietat de soterrar les de nova construccid.

8. Ordenacié de les tonalitats a emprar en les edificacions del casc urba, on s’han d’evitar

colors amb contrast excessiu en vers la resta d’edificis.



9. Preservacio de la identitat del casc antic de cada entitat de poblacié on les edificacions

mantenen un estil arquitectonic tradicional propi dels nuclis rurals empordanesos, que es
podria veure alterat amb la incorporacié de construccions d’altres tipologies més
modernes.

10.Dissenyar un Pla especific d’'ordenacié de les activitats extractives on es posara en relleu

els espais susceptibles d’ésser explotats, i d’altra banda, s’obligara a la seva restauracio

una vegada finalitzades.

11.Exigéncia d’'estudis d’impacte i integracidé paisatgistica sobre aquells projectes que

puguin afectar visualment els elements i ambients catalogats i/o protegits.

12.Promoure la qualitat paisatgistica municipal amb rutes cicloturistiues i senderistiques

tant al sector N amb recorreguts entre les localitats de Tor, la Tallada i Marenya arribant
al Puig Segalar; com al sector S resseguint I'espai fluvial del Ter, I'lla de Canet, Canet i

les Gorgues del Mas Badia.

13.Proteqir el patrimoni historic i cultural, promovent la seva recuperacio i rehabilitacié o

millora.



1.3.8. Prevencio de riscos naturals.

Després dels incendis de l'estiu de 2006 que varen arrasar la totalitat dels boscos

municipals, s’ha de considerar com a municipi d’alt risc, per la qual cosa seran d’aplicacié

les mesures de prevencié d’incendis forestals disposades en el Decret 64/1995, de 7 de

marg, entre les quals destaca: la delimitacié d’'una zona de proteccié de 25 m d’amplada a
comptar a partir del perimetre exterior, el manteniment dels vials, les zones d'accés i
cunetes netes de vegetacié seca, lelaboracid d'un Pla d’autoproteccié que s’haura
d’incorporar al pla municipal d’actuacio, d’acord amb el Pla de proteccio civil d’'emergéncies
per a incendis forestals a Catalunya (INFOCAT), disposar d’'una xarxa d’hidrants d’incendis
de 100 mm de diametre perimetralment a les zones habitades per a garantir que amb
llances s’arribi a qualsevol punt del bosc, i I'elaboracid d’'un Pla Triennal de neteja i
manteniment de les linies aéries d’energia, i la prohibicié de fer foc entre el 15 de marg i el

15 d’octubre, entre d’altres.

Atenent a les dades de I'estudi hidrologic del PEF de la conca del Baix Ter, s’ha delimitat
i classificat com a sistema hidric, els terrenys inundables pel periode de retorn de 100
anys, que coincideixen amb la franja paral-lela al marge esquerre del riu Ter, sobre la

qual es mantindran unicament els usos actuals.
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1. MARC JURIDIC | CRITERIS GENERALS D’ACTUACIO

L’emmarcament legal de l'agenda i avaluaci6 econdmica de les accions a
desenvolupar, és la Llei d’urbanisme que determina la necessitat d’aportar a la
documentacié en qué es formalitzen els plans d’ordenacié urbanistica municipal
I'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar
previstes al POUM.

El present POUM de La Tallada d’Emporda es desenvolupara a través dels
ambits de planejament derivat (plans parcials, poligons d’actuacié urbanistica,
plans de millora urbana i plans especials). En la majoria d’aquestes actuacions,
la iniciativa privada sera essencial per tal de desenvolupar tots aquests sectors.
L’ajuntament de La Tallada d’Emporda gestionara el POUM i al mateix temps
impulsara el desenvolupament d’aquells ambits que inclouen actuacions
estratégiques per a complir els objectius del mateix. En alguns casos trobem
sectors on la reparcel-lacié es realitzara per cooperaciod, promovent el paper

gestor de 'administracié municipal.

El POUM reflecteix en I'agenda els ambits del planejament derivat que es
desenvoluparan dins del procés urbanitzador per desenvolupar els objectius de

cada sector.

Els ambits a desenvolupar d’acord amb les previsions del POUM sén els
seguents:

« SECTORS QUE CONSOLIDEN EL SOL URBA: POLIGONS D’ACTUACIO
URBANISTICA

Aquells sectors de sol urba consolidat i no consolidat que la seva execucio
permetra la colmataciéo de la trama urbana o bé l'ordenacié de sectors que
anteriorment no estaven ben consolidats.

PA-1 Puig de la Boua

PA-2 Les Torres |

PA-3 Les Torres Il

PA-4 Les Torres Il

PA-5 Tramuntana



PA-6 Camp de l'era
PA-7 Ginestar

PA-8 Canet

PA-9 Carrer Diputacié
PA-10 Cofrugi

PA-11 Els comuns

Les previsions temporals per al desenvolupament dels diferents Poligons

d’Actuacio seran d’un termini de sis anys.

« SECTORS QUE DESENVOLUPEN PLA ESPECIAL
El POUM insta a realitzar diferents Plans Especials per al seu

desenvolupament i concrecié de diferents aspectes puntuals amb tematiques
concretes adequades a la seva finalitat:

Pla especial de proteccié del Patrimoni

Pla especial de les riberes del Ter

« SECTORS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT: PLANS PARCIALS
URBANISTICS
El POUM planteja diferents plans parcials urbanistics per al seu

desenvolupament, d’acord amb el que es pot veure, que han de permetre el
creixement i consolidacid del nucli urba de Sant Jordi, des del punt de vista
residencial, com d’activitats industrials i de serveis:

SUD 1 La Tallada

SUD 2 Tor

Les previsions temporals per al desenvolupament dels sectors SUD 1 i SUD 2

seran d’un termini de sis anys.

En qualsevol cas, l'agenda s’actualitza cada sis anys d’acord amb el que

preveu l'article 59.4 de la Llei d’urbanisme i 76 del seu Reglament.



2. OBLIGACIONS ECONOMIQUES

Corresponen a les despeses que son necessaries per tal de poder materialitzar

els aprofitaments urbanistics previstos per a cada un dels sectors ordenats.

Aquestes despeses a considerar son els costos d'urbanitzacid, les despeses de
gestio i les indemnitzacions, en cas que n’hi hagin.
a) El cost corresponent a la implantacié dels serveis i de I'execucio de les obres
d’'urbanitzacid es determina en base al tracat dels vials assenyalats i dels
espais lliures delimitats en tots els ambits d’actuacio i de les quanties de cessi6
de sol destinats a sistemes viari i d’espais lliures.
El present POUM estima aquests costos en:

- urbanitzacio6 de vials 130 €/m?

- urbanitzacio d’espais lliures 40 €/m?
b) Les despeses de gestid son les generades per la redaccié de projectes:
planejament derivat, projectes d’urbanitzacié i reparcel-lacio, etc., per les
direccions d’obra, liquidaciéo de quotes, cost de les diferents taxes, impostos,
honoraris de notaris i de registradors, etc.
El present POUM estima aquests costos en un 10% dels costos d’urbanitzacio.
c) El cost de les indemnitzacions, d’acord amb la llei d’'urbanisme de Catalunya,
s’han de tenir en compte com a carregues en el desenvolupament de les

propostes d’ordenacié urbanistiques.



3. CRITERIS EN LA DISTRIBUCIO DE COSTOS

Els costos d’execucid, en cada actuacio, s’han distribuit amb els seguents
criteris:
a) Urbanitzacié de les vies territorials
Les inversions en aquestes infraestructures territorials aniran a carrec al 100%
de les administracions titulars.
b) Urbanitzacié de les vies urbanes i xarxes de serveis:
Vies urbanes:
1. En sol urba:
e En poligons d’actuaciéo en SUNC: 100% propietaris i 0% Ajuntament (*)
e Fora de poligons d’actuacié: 90% propietaris i 10% Ajuntament
2. En sol urbanitzable en régim general:
e 100% propietaris beneficiaris
¢ 0% Ajuntament (*)
3. En sol no urbanitzable:
e 100% Ajuntament
c) Sistemes generals d’abastament d’aigua i sanejament: Generalitat de
Catalunya, amb la consideracié que per aquests sistemes, I’Administracié
actuant assumira l'obligacié d’incorporar en els seus programes d’actuacié la
redaccié de projecte i execucié d’obres de millora dels sistemes en alta per
admetre les noves capacitats generades per les necessitats dels nous sectors
previstos en el POUM.
L’'import de les obres d’ampliacio i millora del sistema s’establira en general, a
partir de la determinacié de la poblacié equivalent del nou sector i la longitud

dels col-lectors en alta que hagin d’utilitzar-se.

(*) De conformitat amb [l'article 8.DOS del Decret Llei 1/2007, de mesures
urgents en matéria urbanistica.



4. VALORACIO DE LES ACTUACIONS EN SISTEMES

4.1.- Descripcio

A continuacio s’efectua una estimacié de les actuacions contingudes en els
ambits d’ordenacié de sistemes previstos en el Pla.

a) SISTEMA DE COMUNICACIONS

Els costos d’execucio dels elements del sistema basic de comunicacié que
afecten al municipi de La Tallada d’Emporda, tal i com hem dit anteriorment,
aniran a carrec d’altres administracions titulars dels mateixos.

Els elements de la xarxa viaria local, en soOl urba, sobre els que el pla proposa
actuacions de millora o nou tragat, s’inclouen dins els poligons d’actuacio i
sectors de millora urbana i per tant les carregues d’urbanitzacié dels mateixos
corresponen a aquests ambits de gestio, d’'acord amb els criteris de distribucid

de costos assenyalats anteriorment.

b) SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Els espais lliures que conformen aquest sistema en sol urba i urbanitzable,
s’inclouen dins els poligons d’actuacio, o sectors de sol urbanitzable, i per tant
les carregues d’urbanitzacié dels mateixos corresponen a aquests ambits de
gestio, d'acord amb els criteris de distribuci6 de costos assenyalats

anteriorment.

c) SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS
Tots els sols ordenats per destinar-los a dotacions i equipaments publics estan
inclosos en poligons d’actuacié en sol urba, o en sectors de sol urbanitzable i

per tant son sols de cessio gratuita.

4.2.- Valoracio de les actuacions en sol urba

Com ja s’ha dit, 'estudi econdmic efectua una estimacio de les repercussions

economiques que resulten dels diferents tipus d’actuacions previstes en el sol



urba, dins els poligons i sectors de millora urbana. Aquestes actuacions figuren

en els quadres annexos al present apartat.

A COST PER M?
. ] 2 COSTOS CARREGUES .
POLIGON SUPERFICIE (m") URBANITZACIO (€)| AJUNTAMENT | EPIFICACIO
D’ACTUACIO (EIm?)
TOTAL | VIALS | ESP. LLIURES

PA PuigdelaBoua | 5.351 | 1.346 608 199.300 -

PA Les Torres | 12.589 2.608 2.992 458.720

PA Les Torres Il 3.950 850 494 130.260 -

PA Tramuntana 2.227 497 418 81.330 -

PA Canet 3.712 - 553 22.120 -

PA Els comuns 39.069 | 7.911 12.923 1.545.350 -
[TOTAL | 66.898 [ 13.212 | 17.988 | 2.437.080 | -

4.3.- Valoracio de les actuacions en els ambits de desenvolupament en sol

urbanitzable

La valoracié de les actuacions en els sectors de sol urbanitzable s’ha efectuat
considerant les previsions de superficies destinades a vialitat i espais lliures,
tant pel que fa als sistemes basics com als complementaris i aplicant-hi els

respectius moduls unitaris.

Del cost resultant atribuit al sector correspondra als privats un 100%, mentre
que no hi haura carrega per a l'administraci6 actuant (assimilada a
I’Ajuntament). Hem de tenir en compte que, a més a meés I'Ajuntament obtindra

el 10% d’aprofitaments de cessio obligatoria en els plans parcials.

. 2 2

SOL URBANITZABLE SUPERFICIE (m’) COSTOS CARREGUES CE%SIIII gigg

DELIMITAT TOTAL | VIALS | ESP. | URBANITZACIO (€) | AJUNTAMENT i
LLIURES (€/m")

SUD La Tallada 43509 | 4351 | 6.961 844.070 :

SUD Tor 47.884 | 10.257 | 7.680 1.640.610 :

TOTAL | 91.393 | 14.608 | 14.641 2.484.680 - | \

4.4.- Valoracio de les actuacions en sol no urbanitzable

El POUM no preveu actuacions en el sol no urbanitzable que representin

carrega alguna per a I'administracio local.



5. PATRIMONI MUNICIPAL DEL SOL

El present POUM delimita ambits d’actuacié urbanistica susceptible de generar
cessions de sol de titularitat publica amb aprofitament, per la qual cosa
'Ajuntament de La Tallada d’Emporda haura de constituir el seu patrimoni

municipal de sol.

Aixi, el soOl corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessio
obligatoria i gratuita, tant en sol urba com en sol urbanitzable, s’incorpora al
patrimoni municipal de sol i d’habitatge. En els terrenys d’us residencial, el
producte obtingut de l'alienacié del sol que no té la qualificacié d’habitatge
protegit passa a formar part del dipdsit municipal constituit a aquest efecte i
s’ha de destinar obligatoriament a la finalitat especificada per I'article 153.4.b

de la Llei d’'urbanisme mitjangant un régim de proteccio publica.

Tot aixd, d’acord amb el que disposa el Capitol Il sobre patrimoni public de sol i

habitatge, del Titol cinqué de la vigent Llei d’'urbanisme.



6. VIABILITAT | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

6.1. Introduccio
L’aprovacié el mes de maig de 2007 de la Llei 8/2007 de sol, que va entrar en
vigor el dia 1 de juliol de 2007, disposa en el seu art. 15.4 que

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica,
en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o0 la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos.”

Les previsions contingudes en el precepte transcrit, han estat traslladades a
'ordenament urbanistic catala, i adaptades al mateix, per mitja del Decret
1/2007 de mesures urgents en materia urbanistica, de 16 d’octubre. Tal com
podem llegir en el seu preambul, “La reforma del marc normatiu estatal
mitjangant la Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol, que ha entrat en vigor I'1 de
juliol de 2007, comporta, d’acord amb el seu preambul, I'establiment d’un nou
sistema de valoraci6 del sol des de I'unica perspectiva de les condicions
basiques d’igualtat en l'exercici dels drets i el compliment dels deures de la
propietat | estén la requlacié a altres drets relacionats amb I'us del sol. |,
finalment, planteja la incorporacio dels requeriments d’un desenvolupament
urbanistic sostenible, tenint en compte que el sol, a més d’un recurs economic,

és un recurs natural escas i no renovable”.

Aquesta reforma de la legislacié estatal incidi en la legislacid urbanistica
catalana i dona lloc a la necessitat de procedir, de manera immediata, a la
introduccié d’aquells ajustos, de fons o terminologics, necessaris per a restablir
la interrelacio i la coheréncia entre ambdos sistemes normatius, de forma que
no es perllongués una indesitjada situacié d’incertesa juridica en una matéria

de tanta transcendéncia social i econdmica com l'urbanisme.

Concretament el Decret 1/2007 de 16 d’octubre, dedica el seu art. 12 a la

sostenibilitat econdmica i ambiental i prenent de base el precepte transcrit de la



Llei estatal, preveu la modificacio de la lletra d) de I'apartat 1 de l'article 66 del

TRLU i li déna la redaccié seguent:

“d) L’avaluacié economica i financera, que ha de contenir l'estudi i justificacio
de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi
limpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.”

En compliment doncs d’aquest mandat legal, s’elabora el present informe de
sostenibilitat econdmica que s’incorpora com a document necessari del POUM
de la Tallada.

6.2. Descripcié i dades de les actuacions

El present POUM de la Tallada estableix diferents classificacions de sol que es
concreten en la delimitacié de:

- Poligons d’actuacio urbanistica en SUNC: PA-1, PA-2, PA-4, PA-5 i PA-8

- Plans parcials urbanistics: SUD-1 i SUD-2

PA-1 Puig de la Boua

Superficie sector 5.351 m?
Sostre edificable residencial 2.408 m? st
Sol edificable 3.397 m®
Densitat 30 hab/hectarea
Sist. espais lliures 607 m?
Sistema d’equipaments

Vials 1.346 m*
PA-2 Les Torres |

Superficie sector 12.589 m?
Sostre edificable residencial 6.924 m? st
Sol edificable 6.988 m”
Densitat 30 hab/hectarea
Sist. espais lliures 2.992 m?
Sistema d’equipaments

Vials 2.608 m®
PA-4 Les Torres lll

Superficie sector 3.950 m?
Sostre edificable residencial 1.402 m? st
Sol edificable 2.605 m”
Densitat 10 hab/hectarea
Sist. espais lliures 494 m?
Sistema d’equipaments

Vials 850 m”




PA-5 Tramuntana

Superficie sector 2.227 m?
Sostre edificable residencial 1.002 m? st
Sol edificable 1.312 m?
Densitat 30 hab/hectarea
Sist. espais lliures 418 m?
Sistema d’equipaments

Vials 496 m”
PA-8 Canet

Superficie sector 3.712m?
Sostre edificable residencial 1.229 m? st
Sol edificable 2.459 m®
Densitat 8 hab/hectarea
Sist. espais lliures 1.001 m?
Sistema d’equipaments 553 m?
Vials

SUD-1 La Tallada

Superficie sector 43.509 m?
Sostre edificable residencial 10.877 m? st
Sol edificable 30.021 m?
Densitat 10/15 hab/hectarea
Sist. espais lliures 6.961 m?
Sistema d’equipaments 2175 m?
Vials 4.351 m’
SUD-2 Tor

Superficie sector 47.884 m®
Sostre edificable residencial 14.365 m? st
Sol edificable 25.924 m*
Densitat 10 hab/hectarea
Sist. espais lliures 7.680 m*
Sistema d’equipaments 4.022 m?
Vials 10.257 m”

La gestio de I'ambit comporta necessariament la seva urbanitzacio,
reparcel-lacid i construccid. Un cop executades les obres d’urbanitzacio i
realitzades les cessions corresponents, els espais lliures, vials i equipaments
passaran a formar part del patrimoni i domini public municipal, el que implicara
per I'administracié l'obligacié de conservar la urbanitzacié recepcionada de

conformitat amb el previst en I'art. 29 del RLU.

L’obtenci6 de cessions obligatories i d’aprofitaments aixi com de la urbanitzacio
i la prestacid de serveis que se'n derivara comportara un impacte en les

finances locals que han d’ésser analitzats.



6.3. Impacte de la gestidé dels sectors en les finances locals

En aquest sentit, basicament de la reparcel-lacié i urbanitzacié dels sectors,
se’n derivaran per I'ajuntament, per una banda cessions, que es composaran
de vials, espais lliures, equipaments, i el 10% de I'aprofitament de I'ambit, per
I'altra, la recepcio de la urbanitzaci6 comportara I'obligacié de fer-se’n carrec

del seu manteniment, neteja, etc.

Per tant, podem dir que de la gestié dels sectors es deriven per I'ajuntament
determinats drets i obligacions que es tradueixen per la hisenda municipal en
ingressos i despeses que tot seguit analitzarem.

Cal tenir en compte que de conformitat amb el que es preveu a 'agenda de
desenvolupament del Pla d’aquest document, s’estima que I'execucié del total
desenvolupament de I'ambit que comprén el POUM no s’assolira fins I'any
2017.

Aquest fet té repercussio directa sobre I'estudi d'ingressos i despeses derivats
de la gestio dels ambits, en tant que molts no es verificaran fins iniciada la
construccié dels ambits, i aniran creixent conforme es vagin consolidant els
usos per mitja de la construccié. Es el cas dels ingressos derivats de ICIO, o bé
els derivats de I'IBl, que augmentaran conforme avanci I'execucié dels sectors.
Aixi succeeix amb d’altres ingressos que tenen com a referéncia per determinar

la quota, la unitat o la superficie de I'habitatge.

El mateix succeeix respecte de les despeses que es derivaran dels sectors,
doncs els costos de la prestacio de serveis, s’obtindran en aquest estudi amb
caracter de maxim de manera que aquests faran referéncia a un escenari de
completa execucio dels sectors, de forma que en el moment inicial seran més
continguts i augmentaran progressivament fins a la total consolidacié dels usos

previstos.



6.4. Ingressos derivats de la gesti6 dels ambits

a) Ingressos patrimonials

« 10% de I'aprofitament urbanistic urbanitzat (no construit):
(38.207 x 0,10) m? st x 300 €/m? = 1.146.210 euros

« SOl d’equipaments, no es valora perqué no és patrimoniabilitzable.
» SOl destinat a espais lliures, no es valora perqué no és patrimoniabilitzable.
« SOl destinat a vials, no es valora perqué no és patrimoniabilitzable.

Total ingressos estimats: 1.146.210 euros

b) Ingressos derivats de la recaptacié de I'lmpost sobre Béns Immobles
Pel que fa al IBI que es recaptara dels 177 habitatges previstos, d’acord amb

moduls i percentatges actuals i pel sostre construit es pot estimar en:

(38.207 - 10%) m? st x 270 €/m? st x 0,57% = 52.920,52 €/any
Total ingressos estimats: 52.920,52 €/any

c) Ingressos derivats de la recaptacié de I'lmpost de Construccions
Instal-lacions Obres

Partint d’'un cost de construccid mig inclos despeses, projectes, etc. de
1000 €/m? st, tenim que el pressupost de construccié del sol amb aprofitament,

tenint en compte el sostre total de I'ambit ascendeix a un total de:

(38.207 - 10%) m? st x 1000 €/m? st = 34.386.300 €

Tenint en compte el tipus impositiu de I'ICIO aplicable segons les ordenances
fiscals aprovades que és del 2,0%, obtenim uns ingressos previstos de
687.726 €.

Comptant que en un any es puguin fer un minim de deu habitatges

representaria un hipotétic benefici anual de 38.854,58 €.

Total ingressos estimats: 38.854,58 €/any



d) Ingressos derivats de la recaptacié de la Taxa d’aigua
Aplicant la quota prevista per habitatge en les ordenances fiscals aprovades pel
present exercici al total d’habitatges previstos als sectors obtenim uns

ingressos anuals estimats de (a partir del 100% construit):

400 €/habitatge x 177 habitatges = 70.800,00 €

Total ingressos estimats: 70.800,00 €/any

e) Ingressos derivats de la recaptacio de la Taxa de clavegueram

Aplicant la quota prevista per habitatge en les ordenances fiscals aprovades pel
present exercici al total d’habitatges previstos als sectors, obtenim uns
ingressos anuals estimats de (a partir del 100% construit):

(15 + 400) €/habitatge i any x 177 habitatges = 73.455,00 €/any

Total ingressos estimats: 73.455,00 €/any

f) Ingressos derivats de la recaptacié de la Taxa per la recollida
d’escombraries

Aplicant la quota prevista per habitatge en les ordenances fiscals aprovades pel
present exercici al total d’habitatges previstos als sectors, obtenim uns

ingressos anuals estimats de (a partir del 100% construit):

123 €/habitatge i any x 177 habitatges = 21.771 €/any

Total ingressos estimats: 21.771,00 €/any

Total ingressos estimats

Total ingressos patrimonials: 1.146.210,00 €

Total ingressos derivats del subsector: 257.801,10 €/any



6.5. Despeses del planejament i la gestié dels ambits

Un cop recepcionades per l'ajuntament les obres d'urbanitzacié i demés
cessions derivades de la gestié de I'ambit, comengara I'obligacié per part de
'ajuntament de conservar la urbanitzacié. A més a mesura que es vagi
executant el sector i implantant I'us d’habitatge la corporacié haura de fer-se

carrec de la prestacio dels serveis corresponents.

L'impacte de l'actuacido en la hisenda publica afectada per la implantacié
correspondra al manteniment de les infraestructures necessaries. Els criteris
especifics que ha de generar el manteniment de cada servei podem establir-los

de la forma establerta a continuacio.

a) Xarxa viaria

El manteniment de la vialitat té un ratio anual de 2,50 €/m?, la qual cosa suposa

19.908 m? x 2,50 €/m? = 49.770,00 €/any

b) Sistema d’espais lliures i zones verdes
El manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 2,00 €/m?, el que

suposa

20.153,00 m? x 1,50 €/m? = 30.229,50 €/any

c) Xarxa d’aigua potable
A projectar segons indicacions de I'empresa concessionaria Sorea, no té
despeses directes de manteniment, que es consideren unes despeses de

relacié entre 'empresa concessionaria i 'usuari.

d) Xarxa de sanejament
El seu manteniment, proporcional a I'ambit d’actuacid, suposa un ratio de

590 €/Ha x any, la qual cosa suposa

590 €/Ha x 11,9222 Ha = 7.034,10 €/any



e) Xarxa de subministrament d’energia eléctrica
No té despeses de manteniment directes, ja que es tracta d’'una relacio

contractual entre 'empresa concessionaria i 'usuari del subministrament.

f) Xarxa d’enllumenat public
Les despeses de l'enllumenat public estan incloses dins la partida de

manteniment de la xarxa viaria i de les zones verdes.

g) Xarxa de telecomunicacions
Aquesta xarxa no ha de comportar despeses de manteniment per I'Ajuntament,

ja que tenen companyia de subministrament que té cura del mateix.

h) Altres despeses
Considerarem un percentatge de més per altres despeses varies no
quantificables que establirem en un 5 per cent del total de les despeses

anteriors.

5% s/(49.770,00 + 30.229,50 + 7.034,10) = 4.351,68 €/any

Total despeses estimades

Total despeses atribuibles al subsector: 91.385,28 €/any

6.6. Conclusions

Tal i com es pot comprovar en els apartats anteriors el total d'ingressos anuals
per I'’Ajuntament corresponents al desenvolupament del POUM podria ser de
166.415,82 € nets cada any, sense tenir en compte els ingressos patrimonials
procedents del 10% d’aprofitament urbanistic que representarien
1.146.210,00 euros.



Per tant s’estima que l'execucido dels sectors és economicament viable i
sostenible, pel que afecta a I'impacte que en la hisenda municipal causara la
implantacio i manteniment de les infraestructures necessaries que se’n deriven

i de la prestacio dels serveis que comporta la implantacio dels usos previstos.

Girona, juliol de 2011

Els arquitectes
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MEMORIA SOCIAL

1. Dades referents al municipi

Indicadors geografics, superficie, densitat i entitats de poblacié

El municipi de La Tallada d’Emporda es troba situat al NE de Catalunya, a
I'area septentrional de la provincia de Girona, i més concretament, al NE de les
comarques gironines. En I'entorn geografic més immediat, aquest municipi es
localitza a uns 15 quildmetres al N de La Bisbal d’Emporda, capital comarcal
del Baix Emporda i a uns 35 quildmetres al NE de la ciutat de Girona, la capital

provincial.

Des del punt de vista fisic, 'emplagament de La Tallada d’Emporda s’ubica en
una zona de transicié entre el massis de les Gavarres i la depressié de

'Emporda, i en la que el riu Ter solca la plana empordanesa.

Presenta una superficie de 16,56 km? i un perimetre de 26,65 km. El nombre
d’habitants del municipi segons dades recents del padré municipal (any 2008),
és de 401 habitants. La densitat bruta de poblacié és per tant de 24,21
habitants/km?.

El territori es caracteritza per ser una area de morfologia planera en la que el
terme municipal esta format per 4 nuclis urbans més o menys petits: La Tallada
d’Emporda, que és la capital administrativa i el nucli amb més habitants, Tor al
nord, Marenya a l'oest i Canet de la Tallada al sud-est.

Tot i que la major part del terme és pla, amb altures d’entre 10 i 20 m sobre el
nivell del mar, la part nord-occidental és més abrupta i esta ocupada per la
Serra de Marenya o de Sant Grau, arribant fins al Puig Segalar (170 m), on es

troben els termes municipals de La Tallada, Garrigoles, Viladamat i Albons.



2. Indicadors de poblacié

Evolucié de la poblacié

La Tallada d’Emporda té una poblacié (2008) de dret de 401 habitants. Es
tracta d’'un municipi poc poblat i amb una baixa densitat demografica. Entre el
1980 i 'any 2008 la poblacié s’ha estancat, i en els darrers vuit anys s’ha
registrat un increment, en el darrer padré municipal la poblacié ha augmentat

sensiblement.

Poblacio i densitat de La Tallada d’Emporda

Dades La Tallada d’Emporda
Poblacié 2008 (habitants) 401
Densitat 2008 (hab./km?) 24,21

Evolucié de la poblacio
1980 384
1985, 370
1990 352
1995 . 335
2000, 332
2005, 346
2008...cccoiiiiii 401

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya, 2008

Poblacid per entitats demografiques

A Tigual que en els municipis del seu voltant, part de la poblacié de La Tallada
d’Emporda es distribueix en petits nuclis urbans o veinats, i en menor mesura

viu dispersa en el territori, en masos aillats.

Poblacié per entitats demografiques

ENTITAT DEMOGRAFICA 2007
La Tallada d'Emporda 209
Tor 117
Marenya 37
Canet de la Tallada 32

Font: Municat, 2008



Estructura de la poblacié

L’estructura de la poblacié presenta una marcada tendéncia a I'envelliment.
Aixi, presenta percentatges de poblacié majors de 64 de més del 25%, i uns
indicadors demografics generalment menys favorables en relacié amb el Baix

Emporda i el conjunt de Catalunya.

Indicadors demografics

Indicador (en %) La Tallada d’Emporda | Baix Emporda Catalunya
2008 2008 2008
0a14 11,3 15,1 13,8
15 a 64 24,3 16,2 17,4
65imés 3,6 1,8 1,8

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya

L’envelliment de la poblacié es representa graficament en I'evolucio de la
piramide d’edat del municipi. S’observa com entre els anys 1981 i 2008, la
figura grafica de l'estructura d’edat de la poblacid s’estreny per la base, signe

clar d’envelliment de la poblacio.

Estructura de la poblacié de La Tallada d’Emporda

OHomes M Dones

De 95 anys i

De 90 a 94 anys
De 85 a 89 anys
De 80 a 84 anys
De 75 a 79 anys
De 70 a 74 anys
De 65 a 69 anys
De 60 a 64 anys
De 55 a 59 anys
De 50 a 54 anys
De 45 a 49 anys
De 40 a 44 anys
De 35 a 39 anys
De 30 a 34 anys
De 25 a 29 anys
De 20 a 24 anys
De 15 a 19 anys
De 10 a 14 anys
De 5 a9 anys
De 0 a 4 anys

-25 -20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya, 2008



Dinamica de poblacié

Des de 1975 fins a I'actualitat, el municipi ha registrat, en general, un major
nombre de defuncions que de naixements, és a dir que ha registrat un

creixement natural nul i fins i tot negatiu.

Naixements i defuncions de LTE. 1975-2007

Naixements - - - - - - Defuncions

35

30 A N
20 e e
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5 i

0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

1975/79 1980/84 1985/89 1990/94 1995/99 2000/04 2005/07

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya, 2008

Si a aquestes dades de creixement natural de la poblacié hi afegim el saldo
migratori i referenciem a la poblacié existent obtenim les seglents taxes per

cada mil habitants.

Total Total Creixement Saldo Creixement
naixements defuncions natural migratori total
1995- | 2000- | 1995- | 2000- | 1995- | 2000- | 1995- | 2000- | 1995- | 2000-
1999 | 2004 | 1999 | 2004 | 1999 | 2004 | 1999 | 2004 | 1999 | 2004

55 7.8 12,2 12,6 -6,7 -4,8 -1,6 5,8 -8,3 1,0

Origen de la poblacié

D’acord amb les dades d’origen de la poblacié podem veure la seva distribucio
en el municipi de La Tallada d’Emporda.

Origen de la poblacié

Origen Poblacio %

Municipi 251 66,76
Resta Baix Emporda 21 5,59
Resta Catalunya 52 13,83
Resta Estat espanyol 11 2,93
Estranger 41 10,90




El municipi no ha rebut importants fluxos de poblacié immigrada, ni procedent
de la resta de I'Estat espanyol (anys seixanta i setanta) ni de fora de I'Estat
més recentment. Aixi, el 86% de la poblacié que viu al municipi havia nascut a

Catalunya.

Tot i aix0, en els darrers anys (periode 2001-2007), s’ha produit un increment
considerable del nombre de residents procedent de fora de I'Estat. Aixi, al
municipi s’ha passat de 15 a 41 persones. Segons els pais d’origen, al municipi
hi predomina la poblaci6 nascuda a Europa, i en especial Alemanya (10
persones), la sud-americana (6 persones que han nascut a Xile) i Africa

(Gambia i Marroc amb 1 persona cada una).

Estructura familiar

En només deu anys, s’ha observat un canvi d’habits en l'estructura de la
familia. Aixi, el nombre de persones per llars familiars ha sofert una disminucio

progressiva en els darrers anys.

La tendéncia actual mostra com cada vegada es necessita un major nombre de
llars per una determinada poblacié i per tant s’incrementa I'ocupacié del sol.
Aquesta situacié queda reflectida a la taula seguent, en la qual s’observa
'increment del nombre de llars unipersonals. Contrariament, el nombre
d’habitatges ocupats per 5 0 més persones ha disminuit. Per tant, el creixement

del sol edificat és major que el creixement demografic del municipi.

Llars, segons el nombre de persones

N. de 1991 2001

persones Nre. % Nre. %
1 17 15,2 27 23,7
2 44 39,3 33 28,9
3 17 15,2 14 12,3
4 14 12,5 25 21,9
5imés 20 17,8 15 13,2
Total 112 100 114 100

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya i Institut Nacional d’Estadistica.



3. Indicadors d’ocupacié i economia

Poblacié en relacié amb l'activitat

De la poblacié que esta en edat de treballar (>16 anys) es diferencia la que
treballa (poblacié activa) i la que no ho fa per diferents motius (vellesa,
escolaritat, incapacitat fisica...):

Inactius
139

Poblacio
334

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya, 2008

Municipi
La Tallada d’Emporda

>16 anys
288

Actius | Ocupats | Desocupats
149 141 8

La suma del total d’'ocupats i els aturats, conformen la poblacid activa.
Representa el 52% del total de la poblacidé, mentre que la inactiva és de 48%
del total de la poblacio.

Ocupats per grans sectors d’activitat

Tot seguit exposem com es reparteixen els treballadors per grans sectors:

Any Agricultura Industria | Construccio Serveis Total
2001 48 (34%) 18 (13%) 10 (7%) 65 (46%) 141
1996 66 (48%) 17 (12%) 8 (6%) 46 (34%) 137

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya, 2008

D’aquestes dades extraiem que domina el sector serveis, seguit de I'agricultura,
la industria, i en darrer lloc la construccié. Del contrast de les dades dels
darrers censos es pot apreciar que en els ultims anys hi ha hagut una

disminucié d’'un 30% del sector primari a favor del sector serveis.

Localitzacio de I'ocupacio

Especialment interessants son les dades sobre la procedéncia de I'ocupacio al

municipi:



Treballen al municipi Treballen fora del municipi | Total residents ocupats
Any | Residents | No residents | Total
2001 76 72 148 65 141
1996 79 95 174 46 137
Font: Institut d’Estadistica de Catalunya, 2008

D’aqui extraiem que un 49% de I'ocupacié municipal ve de fora, i que un 46%
dels residents treballen fora del municipi. Respecte de les dades de 1996, ha
crescut lleugerament el nombre de residents que van treballar fora del municipi

i el nombre de residents ocupats.

4. L’habitatge al municipi

Evolucioé del nombre d’habitatges

D’acord amb les dades de poblacié que augmenten en els ultims vuit anys,
també ha augmentat el nombre d’habitatges passant de 97 a I'any 2001 fins el
258 al 2008.

Any Nombre total d’habitatges
2001 197
2002 203
2003 206
2004 214
2005 228
2006 230
2007 256
2008 258

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya, 2008 i DMAH

Habitatges per tipus

Del total de 197 habitatges familiars del municipi I'any 2001, estan classificats

com principals un total de 114 habitatges i 83 com a no principals.

Principals No principals Tl
Convencionals | Allotiaments | Secundaris | Vacants | Altres
Nombre habitatges 114 0 59 24 0 197

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya.



Llars per tipus i nombre de persones

El seguent quadre reflecteix els tipus de llars amb la classificacio de no

familiars i familiars i repartides en subgrups per nombre de persones o nuclis,
en els anys 1996 i 2001.

% Llars no familiars % Llars familiars
(sense nucli) (amb nucli) Total llars
Any | 1 persona | 2 o més | Total Parellg Parel.la amb | Pare o mare Dos nL:IC”S Total
sense fills fills amb fills 0 més
2001 23,7 3,5 27,2 25,4 29,8 12,3 53 72,8 114
1996 15,2 2,7 17,9 33,9 33,9 8,0 6,2 82,0 112

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya. Cens de poblacio 2001

Si ens referim a les mateixes dades, pero expressades en percentatge total per

nombre de persones podrem coneixer la dimensio de les llars.

Any Nombre de persones (dimensio de la llar %) Total llars
1 2 3 4 5 6 7 8 |90més

2001 | 23,7289 (123|219 | 6,1 | 35| 26 | 0,9 0,0 114

1996 | 15,2 (39,3 (152|125 |10,7 | 2,7 | 2,7 | 1,8 0,0 112

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya. Cens de poblaci6 2001

Habitatges construits de nova planta

El quadre seguent conté 'evolucié des de I'any 2000 fins el 2008 del nombre

d’habitatges nous construits i acabats en el municipi.

Qualificaciqrjs (:!efi.nitives ‘Habitatg,;es IlIiure”s Certificats finals d'obra
Any prOte%CCISOAFI)-IUbhca cedulessig:altablhtat col-legis d’aparelladors

Expedients | Habitatges | Expedients | Habitatges | Expedients | Habitatges
2000 0 0 0 0 0 0
2001 0 0 0 0 1 1
2002 0 0 6 7 5 6
2003 0 0 2 2 3 3
2004 0 0 5 5 7 8
2005 0 0 14 17 12 14
2006 0 0 2 2 2 2
2007 0 0 4 5 4 26
2008 0 0 22 25 2 2

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya. Cens de poblacié 2001



Habitatges per régim de tinenca

En funcié del régim de I'habitatge, sigui de propietat, lloguer, cessié o altres a

'any 2001 tenim el seguent quadre:

De propietat . .
Ambi — De |l Cedida gratis Al Total
mbit per compra | per compra amb | per heréncia | D€ 1OQUET | o jyaiy ey, tres habitatges
pagada pagam. pendents | o donacio
La Tallada d’E. 36,0 11,4 35,1 7,0 53 53 114
Baix Emporda 45,6 252 8,2 13,0 2,5 5,6 39.993
Catalunya 45,9 27,6 55 16,6 1,6 2,7 |2.315.774

Habitatges principals per tamany

Si analitzem ara els habitatges principals pel seu tamany, en funcio de la seva

superficie util i la seva evolucio, obtenim el seguent quadre.

N Fins a De 60 a De 90 a De 120 i
Ambit Any 59 m?2 89 m? 119 m2 o Total
La Tallada d'E. 2001 2,6 11,4 254 60,5 114
1991 3,9 11,8 25,5 58,8 102
Baix Emporda 2001 5,7 32,3 36,3 25,6 39.993
P 1991 7,2 38,1 30,5 24,2 28.257
2001 11,1 45,3 29,3 14,3 2.315.774
Catalunya
1991 13,9 48,1 25,8 12,2 1.931.172

Font: Institut d’Estadistica de Catalunya. Cens de poblacio 2001

5. Resum dades

De les dades estadistiques que hem vist fins ara se’n desprén el seguent:

- Poblaci6 2008: 401 habitants

- Edat predominant: 30-50 anys

- Sexe predominant: homes

- Creixement de poblacio: decreixent fins el 2000 i després creixent
- Major procedéncia habitants: municipi

- Ocupacio: alta

- Lloc de residéncia dels ocupats: municipi

- Nombre d’habitatges principals (2001): 114

- Nombre d’habitatges secundaris (2001): 59

- Nombre d’habitatges vacants (2001): 24




- Construccio6 d’habitatges anual lliures: 7,8 (mitjana ultims 8 anys)
- Construccié d’habitatges anual protegit: 0

6. Previsions del POUM d’habitatge i habitatge protegit
6.1.- Potencial demografic del POUM

La poblacié actual del municipi és de, segons el padré de 2008, 401 habitants.
Les previsions de creixement que ha establert el POUM en funcié del
creixement urba ha estat de considerar I'edificabilitat maxima permesa en els

sectors del municipi on potencialment es pot urbanitzar sol residencial.

El calcul s’ha establert aconseguint el nombre d’habitatges que es construiran
en cada sector segons la seva qualificacio urbanistica, considerant i descartant

aquells espais lliures, vials i equipaments.

El nombre d’habitants per habitatge que ha anat disminuint de forma
progressiva (401 habitants per 258 habitatges) s’ha establert el de 1,8 persones
per llar, a partir de les dades del cens de poblacié de I'any 2008.

Estimacions de poblacio:

Segons planejament anterior

1. Poblacio actual ultim padré disponible (2008) 401 habitants
2. Poblacié estimada dels solars vacants amb planejament aprovat 194 habitants
3. Poblacié estimada dels poligons d’actuacio urbanistica en

sol consolidat 67 habitants
4. Poblaci6 sectors de sol urbanitzable amb pla parcial aprovat 84 habitants

Segons planejament del POUM

4. Poligons d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat 126 habitants
5. Sectors sol urbanitzable sense pla parcial aprovat 106 habitants

S’ha d’entendre aquest resultat com a un creixement maxim potencial, donat
que per el calcul s’ha considerat I'esgotament d’edificabilitat en tots els casos i
aplicant les densitats maximes establertes a cada sector o zona. La majoria de
poligons d’actuacié i plans parcials urbanistics s’aniran desenvolupant al llarg

del temps i de forma ordenada.



6.2.- Habitatge de proteccié publica

L’article 57.3 del TRLU, en concordancia amb el 9.U del Decret Llei 1/2007, de
6 d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica, estableix que el POUM
ha de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, de forma
general, un minim del 30% del sostre que es qualifiqui per a Us residencial de
nova implantacio, del qual un 20 per cent sera per habitatge amb proteccio
oficial de régim general i especial i un 10 per cent per habitatge amb proteccié
oficial de preu concertat.

Aixi mateix, estableix com a obligatori, en els municipis de més de 10.000
habitants i capitals de comarca, la reserva addicional d’'un minim del 10% del
sostre que es qualifiqui per a us residencial de nova implantacié. El cas de La
Tallada d’Emporda no afecta aquesta disposicio ja que el nombre d’habitants

és menor.

Les reserves del 30% destinades a HPP s’estableixen amb caracter general i
s’emplacen i localitzen en els sectors de sol urbanitzable delimitat evitant aixi la
concentracié excessiva dels habitatges protegits en sectors o llocs concrets.
S’afavoreix per tant la integracio i la cohesidé social, evitant la segregacié
territorial dels ciutadans per raons de rendes.

De cares a la redaccio i materialitzacié del present POUM, s’han estudiat les
necessitats quantitatives i de localitzacid6 de sol residencial d’habitatge, en
relacid amb el medi ambient urba en qué s’insereixen, amb estimacié de les
necessitats d’habitatge social d’acord amb les caracteristiques socio-

economiques de la poblacio.

Els mecanismes per a I'obtencié del sol per a la construccio d’habitatge protegit
promogut a iniciativa publica son els que en cada cas es determina conforme a

la gestidé del propi planejament.



Amb caracter general el POUM garanteix les necessitats d’equipaments
comunitaris i 'adequacié del seu emplagament i usos per la previsido dels

habitatges.

Aixi, doncs, el volum del patrimoni municipal de sol i habitatge que es desprén
de les necessitats previstes pel POUM s’ajusta necessariament a les

caracteristiques socioecondmiques de la poblacio.

El POUM de La Tallada d’Emporda estableix que el sostre destinat a habitatge
de proteccio publica es situi de forma diversificada, i en concret en:

- en els sectors de Sol urbanitzable residencial de cada nucli de poblacio.

Per contra, els poligons en sol urba que pel menor grau d’intervencio, perqué
no es genera nou sostre residencial, o bé per tractar-se d’arees gairebé
consolidades per I'edificacioé on la tipologia i/o el percentatge de reserva sobre
I'increment de sol residencial resulta de petita quantia i de dificil materialitzacio,
es proposa restin exempts d’aquesta obligacid, en el benentés que el comput
global del municipi haura de complir el percentatge minim del 30 per cent
aconseguit a base dincrementar la reserva en els sectors d’urbanitzable

delimitat.

Amb tot aix0, el sostre de reserva per habitatge public es quantifica basicament
en aquests ambits de la seguent forma:

1. El Poligon d’actuacié PA-1 en sol urba no consolidat anomenat “Puig de la
Boua” situat al nord-oest del nucli de La Tallada.

2. El Poligon d’actuacio PA-2 en sol urba no consolidat anomenat “Les Torres I”
situat al sud del nucli de La Tallada.

3. El poligon d’actuacié PA-4 en sol urba no consolidat anomenat “Les Torres
[II” al sud de La Tallada.

4. El Poligon d’actuaci6 PA-5 en sol urba no consolidat anomenat
“Tramuntana” situat al nord del nucli de La Tallada.

5. El Poligon d’actuacié PA-8 en sol urba no consolidat anomenat “Canet” situat

a Canet de la Tallada.



6. El sector de Sol urbanitzable delimitat SUD-1 situat al nord-est del nucli de
La Tallada (que inclou el sostre de HPO d’altres Poligons d’actuacio).
7. El sector de Sol urbanitzable delimitat SUD-2 situat a I'oest del nucli urba de

Tor (que inclou sostre d’HPO del propi sector).

Al final de la present Memoria social figura un quadre general del potencial de
poblacié i reserves per habitatge de proteccidé publica on es desglossa per
zones, poligons d’actuacié i sectors de sol urbanitzable delimitat les seves
dimensions, superficies de soOl i sol privat, edificabilitats, densitats i nombre
d’habitatges, sostre residencial i de proteccid publica i potencial de poblacid.

Aixi, veiem que la distribucié de I'habitatge de proteccio oficial té en compte la
realitat distributiva de la poblacié en el propi municipi i la seva ubicacié en dues
arees permet una distribucié adient, de forma majoritaria, el 64%, en el nucli de
la Tallada que concentra més de la meitat de la poblacié del municipi. La resta
queda ubicat en el sector del nucli de Tor. En els nuclis de Marenya (37
habitants) i Canet (32 habitatges) no es considera oportu la localitzacio
d’aquest tipus d’habitatge, a més a més, que per les seves caracteristiques i

'escassa o nul-la ampliacioé del mateix no permet materialitzar-lo.

7. Gestio del sol i dels recursos

Per a la gestié d’aquest patrimoni sera imprescindible la creacié del Patrimoni
Municipal del Sol i de I'Habitatge, no només per imperatiu legal, sind també per

a canalitzar de forma adequada aquests fons.

La construccié d’habitatges de proteccié publica, es desenvolupa exclusiva-
ment sota els parametres d’edificacio entre mitgeres plurifamiliar. S’atén
d’aquesta manera al criteri integrador del tipus d’edificacié a I'existent, també
pel que fa I'habitatge social. Aixi, d’acord amb el que disposin els instruments
de planejament derivats, resultara possible l'edificacid d’habitatge social o
I'obtencio del valor dels aprofitaments del 10% de cessio obligatoria i gratuita,

de caracter monetari, permeten dotar, amb I'especifica finalitat que preveu la



lletra b) de I'apartat 5 de I'article 160 del TR Llei d’'urbanisme, un fons especific
d’entre els fons i recursos amb els que s’haura de nodrir el Patrimoni Municipal
del Sol i de 'Habitatge.

Paral-lelament amb la creacioé del Patrimoni Municipal del Sol i de I'Habitatge,
es proposa la possibilitat de dirigir una part dels recursos a la recuperacio,
rehabilitacio i millora del patrimoni immobiliari dels nuclis de forma coordinada
amb la Direccié General d’Habitatge de la Generalitat, ja sigui a través de la
intervencid directa, amb l'adquisicio d’immobles, ja sigui amb actuacions de
foment i dirigides a facilitar la restauracio i recuperacio dels que es troben en
situacié d’aband6é o degradats, per tal de fer habitables els immobles que
pateixen un fort procés de deteriorament, per bé que al municipi de la Tallada

no és massa frequent.

Alhora, d’acord amb els criteris de I'administracié actuant i I'evolucié de la
demanda, pot plantejar el destinar una part dels habitatges de proteccio publica
sota la modalitat d’habitatges a preu concertat, ateses les caracteristiques del

municipi i del desenvolupament urbanistic previst.

Cal també considerar la possibilitat de gestionar el que generi I'aprofitament de
I'administracioé actuant, que suposa un 10%, que tenint en compte el diferencial
respecte del valor de I'aprofitament respecte del sol destinat a habitatge lliure,
podria fer efectiva una reserva per a la construccié d’habitatges de proteccio

publica en sol urba que incrementaria el patrimoni en sol urba.

8. Potencials de poblacié, habitatges, edificabilitats i reserves d’HP

A continuaci6 figura un quadre resum del potencial poblacional del municipi de
La Tallada d’Emporda on hi figura:

- Sol urba. Planejament aprovat. Es quantifiquen el sostre i nombre maxim
d’habitatges nous, en funcié de les densitats aplicables d’acord amb la

normativa del POUM en les vacants que existeixen en el sol urba.



- Sol urba consolidat. Poligons d’actuacié urbanistica. Conté aquelles arees
de sol urba consolidat procedents, en general, de poligons ja existents en
I'anterior planejament i que només resten pendents d’algun element puntual per
la seva finalitzacio.

- Sol urba no consolidat. Poligons d’actuacié urbanistica. Compren aquelles
arees que aixi es consideren d’acord amb les determinacions de la Llei
d’'urbanisme i que, per tant, entren en el comput de la previsidé de reserves de
sostre residencial per a habitatge proteqgit.

- SOl urbanitzable delimitat. Sectors. Compreén els sectors corresponents a
aquest tipus de sols, un dels quals (Tor) té el Pla parcial ja aprovat i I'altre (La
Tallada) prové basicament de les anteriors NNSS amb un Avang de Pla parcial
aprovat. Ambdds computaran als efectes de la previsié de reserves per a

habitatge protegit.



QUADRE POTENCIAL DE POBLACIO, HABITATGES, EDIFICABILITAT | RESERVA D’HP

Zones i sectors Superficies totals Superficie total Coeficient d’edificabilitat Densitat habitatges Sostre maxim  Nombre habitatges Sostre minim HP  Poblacié estimada
sectors sol privat sectors brut residencial (m2 sostre) (1,8 pers./hab)
(m? sol brut) (m? sol) (m? sostre / m? sol) (m? sostre)
Sol urba - Planejament aprovat — Vacants
Consolidacié urbana 6.902 45 81
Cases amb pati 4.082 25 45
Cases aillades 30.098 38 68
Poligons d’actuacié urbanistica — SUC
PA-3 Les Torres Il 6.468 4.243 0,5657 3.659 19 34
PA-6 Camp de I'Era 17.065 11.965 0,2454 4.188 12 21
PA-7 Ginestar 5.608 4.519 0,403 2.260 1 2
PA-9 Carrer Diputacio 1.565 1.489 0,66 1.033 6 10
Poligons actuacio urbanistica — SUNC
PA-1 Puig de la Boua 5.351 3.397 0,4500 2.408 16 28
PA-2 Les Torres | 12.589 6.988 0,5500 6.924 37 66
PA-4 Les Torres I 3.950 2.605 0,3550 1.402 4 7
PA-5 Tramuntana 2.227 1.312 0,4500 1.002 11 20
PA-8 Canet 3.712 2.459 0,3312 1.229 3 5
S0l urbanitzable delimitat residencial — SUD
SUD-1 La Tallada 43.509 30.021 0,25 10.877 59 7.152 106
SUD-2 Tor 47.884 25.924 0,30 14.365 47 4.310 84
[ TOTALS | 148.363 93.333 | 90.429 323 11.462 | 577
Reserva minima de sostre per habitatge protegit; ~ —>0@SUNC*SUD 50 12909225292 50 = 49462 m?

Reserva de sostre per habitatge protegit del POUM:  11.462 m? > 11.462 m?



9. Conclusions

A la vista de tot el que hem vingut analitzant, preveient i quantificant no
solament en la present memoria social, si no en el document en general,

podem establir les seglents conclusions basiques.

A.Les previsions contingudes al POUM s’integren dintre dels objectius
assenyalats i assignats al municipi de La Tallada d’Emporda, i a cada un dels
seus nuclis, pel Pla director territorial de 'Emporda, pel que fa a les seves

previsions i creixements.

B. La producci6 estimada d’habitatges totals, i els que gaudiran d’algun tipus de
regim de proteccid publica, resulta equilibrat i potencien un model urbanistic

socialment integrador.

C. El creixement previst en relaci6 amb el consum de sol, resulta racional i
moderat, amb la implantacié d’'un model de creixement basicament compacte i

no genera tensions respecte de les necessitats de mobilitat.

D. Les previsions respecte de la implantacio territorial resulten harmoniques i

coherents amb el model de desenvolupament urbanistic proposat pel POUM.

E. S’assoleixen els objectius socials del POUM en relacié amb els creixements

urbanistics i la classificacié del sol proposats.

F. La localitzacié de les reserves per a la construccio d’habitatges de proteccio

publica evita la concentracié excessiva i afavoreix la cohesié social.

La Tallada d’Emporda, juliol de 2011

Per I'equip redactor
FALCO HUGUET/ARQUITECTES





