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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

1. Objecte

L'objectiu d’aquest Pla Especial Urbanistic, és el de definir els principis generals i les caracteristiques
mediambientals, hidrografiques, del medi fisic, de mobilitat, topografiques i geométriques, que concorren per la
implantacié de Il'activitat de camping en I'ambit proposat i que es troba inclds en un sector de Sol No
Urbanitzable del municipi de Garriguella, en uns terrenys que envolten al Mas Tofol.

Concretament es preveu un maxim de 665 unitats d'acampada amb una capacitat per a 1.995 usuaris.

El Pla Especial pretén establir les condicions adequades pel desenvolupament ordenat de les infraestructures,
els equipaments i les instal-lacions necessaries per I'activitat de camping prevista, sotmetent-la als requisits
especifics de la seva activitat, de manera que es doni compliment a la normativa sectorial vigent, especialment
a la urbanistica, la turistica, la de proteccié civil i en atencio a criteris d'eficiencia, de sostenibilitat i d’integracio
paisatgistica i ambiental al medi natural del seu I'entorn.

Aquest Pla Especial abasta exclusivament I'ambit que es determina als planols d’'Informacié i Ordenacié que
s'acompanyen

2. Promotor i redactor

El promotor d’aquest avang de planejament es la societat Finques Agropecuaries Peralada SL amb CIF B-
61875886 i seu social situada al Passeig de Gracia, 118 08008 Barcelona, actua com a representant el Sr.
Jaume Vilardell Marin; amb DNI, nom 37.641.579-D, amb adreca, a efectes de natificacio, al Mas Llop, bustia
29 de PERELADA, 17491-GIRONA

El present pla ha estat elaborat per Joaquim Pla Ros arquitecte col-legiat nam. 17338-1 del Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya, técnic competent per la seva redaccié d’acord amb la legislacié vigent.

3. Antecedents.

1. Inicialment es va redactar un avang de Pla Especial on es definien les principals caracteristiques d’aquesta
instal-lacid, aquest document es va tramitar a I’Ajuntament de Garriguella en data 2 de febrer de 2015 (RE
157). Posteriorment La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Garriguella, en sessio6 ordinaria celebrada en
data 3 de febrer de 2015, acorda sol sol-licitar al Departament de Medi Ambient informe previ de I'Avang del
Pla Especial d'Implantacié d'un camping a Garriguella promogut per Finques Agropecuaries de Peralada SL,
representada pel Sr. Jaume Vilardell Marin i redactat per I'Arquitecte Sr. Joaquim Pla i Ros.

2. La Oficina d'Acci6 Territorial i Ambiental de Girona va emetre informe en relacié a I'’Avanc del Pa especial en
data 16 de Juliol de 2015, es relaciona en aquest informe els tramits realitzats en les diferents administracions i
public interessat identificant-se les conclusions d’'aquests i indicant finalment les condicions que I'Estudi
Ambientant Estratégic (EAE) haura d’especificar.

3. La Comissio Territorial d’'Urbanisme en sessio de 15 d juliol de 2015, en relacié a I'Avancg del Pla Especial,
acorda el segient:

» Cal una modificacié de les Normes Subsidiaries de Planejament en el sentit de que admetin I'activitat
de de camping sense la condicié d'Us provisional. Aquesta mateixa modificacio ha d’'indicar també la
tramitacio d'un Pla especial Urbanistic per aquesta implantacio,

» Indicar el nombre d'usuaris, parcel-les i la suficiencia de serveis i mobilitat generada aixi com justificar
I'oportunitat i viabilitat d’'una implantacié turistica amb aquestes dimensions

» Caldra optar per l'alternativa nim. 3, de les presentades en I'avang, atés que es considera que és la
gue mes s’ajusta a la utilitzacié racional del territori. A tal efecte caldra redactar un Estudi d'impacte i
integracio paisatgistica (EIIP) incorporant les mesures d'integracio paisatgistica a la normativa del Pla
Especial.
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4. L'ajuntament de Garriguella ha tramitat la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament
en el sentit de:

» Canviar la classificacié urbanistica del sol urbanitzable SDUG6 classificant aquest sector com a sol no
urbanitzable atenent el que s’assenyala en el Pla Director Urbanistic del sol no urbanitzat de la Serra
de Rodes i entorns (PDUSR). Amb aquesta adequacié desapareix el Sector SDU 6 de les Normes
Subsidiaries que passa a ser sol no urbanitzable.

» Indicar que l'activitat de camping s’estableixi sense la condicié d'Us provisional i que sera necessaria
la tramitacio d’'un Pla especial Urbanistic per aquesta implantacio.

L'ajuntament de Garriguella ha aprovat provisionalment aquesta modificacié i ha traslladat tot I'expedient als
Serveis Territorials d’Urbanisme per a I'aprovacio definitiva.

4. Ambit Territorial

El Pla Especial d'implantacié del camping es troba en un sector de sol no urbanitzable situat a ponent del
municipi de Garriguella. Concretament en una vessant que abasta els terrenys disposats entre la carena del
Puig de Malaveina, que limita amb el municipi de Peralada, i la plana de conreu que es troba al marge
esquerra de la Riera de Garriguella. Aquest territori discorre en suau pendent en sentit est-oest i inclou zones
de conreu de seca amb zones boscoses i ermes. Les fileres de xiprers es situen perimetralment als camps, i
als marges dels camins s’hi troben alguns canyers. Travessa la zona un torrent que desguassa a la riera de
Garriguella, quina llera nomes porta cabal en epoques de fortes pluges. S’ha acompanya com annex al present
document, I'estudi d’inundabilitat sobre I'esmentat torrent

Basicament son els terrenys formats pels
camps de conreu al voltant del Mas Tofol i
les zones de bosc i matollar que connecten i
resolen topograficament els intersticis entre
camps i camins. En la imatge, es pot
observar I'ambit sobre I'estructura
agroforestal a I'entorn del mas referit

L'ambit definit pel present Pla té una
superficie total de 174.816,21 m2 (17,48Ha)
gue resulten de la delimitacié reflectida en els
planols d’informacié 18 i 19. Dita delimitacié
reajusta la del document d’Avancg de Pla, en
dos zones. Per una banda el perimetre del
camp Nord s’ha adaptat, a la realitat fisica i
topologica de l'estructura agraria, tot i no
coincidir amb el limit cadastral. El criteri que
s’ha seguit es el de fixar, com a limit, el peu
del marge que separa les finques. | per l'altra
banda, s’ha descartat una part de la matriu
boscosa a I'oest de I'ambit

Els ambits cadastrals afectats son els compresos per la segiient parcel-la rustica:

Poligon Parcel-la Referéncia cadastral Superficie afectada (m?)
7 102 17083A007001020000ES 174.816,21

S’hi troba construit una edificacié que
constitueix el conjunt del Mas Téfol , al
qual presenta un estat de conservacio
molt baix, que s’ha de considerar en
estat ruinés.

A sota, s'acompanya l'aixecament de
les dues plantes de | Mas Tofol
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Dades Cadastrals:

Sadjunta la fitxa cadastral de la parcel-la afectada. Unicament s’afecten 174.816,21 m? de la parcel-la en
glestié per a la implantacié del camping.

seme om0 BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Sede Eleclronica

Municipio de GARRIGUELLA Provincia de GIRONA

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLﬁ MgﬁMAClON GRAFICA < E: 1/8000
‘ 17083A007001020000ES \ /

DATOS DEL INMUEBLE

LOGALIZAGION

Poligono 7 Parcela 102
RUSTICO. GARRIGUELLA [GIRONA]

DEL CATASTRO

E :t S ~ CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
y &l
o

USO LOGAL PRINCIPAL ARO CONSTRUGGION

Agrario ‘
GOEFIGIENTE DE PARTICIPAGION SUPERFIOIE CONSTRUIDA [
100,000000 -

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUAGION
Poligono 7 Parcela 102 ‘

‘ RUSTICO. GARRIGUELLA [GIRONA] ‘

4,686,500

SUPERFICIE CONS TRUIDA || SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m4] T1PO DE FINCA
‘ 237.829 ‘ ‘ - ‘

Subparcela GG Cultivo P Superficie [Ha]
a C- Labor o Labradio secano 02 0,8673
b C- Labor o Labradio secano 02 6,4252
c c- Labor o Labradio secano 02 25120
d I- Improductivo () 0,3626
e I- Improductivo 00 0,0275 etho S
f I- Improductivo [ 0,0810 =S 1

C- Labor o Labradio secano 02 4,0180 —— it 4
g c- | BBy 0. Labradio secanc 02 1.4730 Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
. " h 'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
i C- Labor o Labradio secano 02 4,6626
i C-  Laboro Labradio secano 02 0,4244 .
3 C-  Laboro Labradio secano 02 0,8788 504,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Martes , 14 de Junio de 2016
1 I- Improductivo 00 0,1458 ttm:e ge gaﬂlT"a
——— Limite de Parcela
0] MI Matarral § 00 12407 Limite de Construcciones
n c- Labor o Labradio secano 02 0,7140 Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Cadastre Urbana Mas Tofol:

E :t S ~ CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
y &l
o

seme e T BIENES INWUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Sede Eleclronica

Municipio de GARRIGUELLA Provincia de GIRONA

DEL CATASTRO

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLﬁ INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
\ 001000100EGOBE0001XQ | N
I
DATOS DEL INMUEBLE R |
LOGALIZAGION “ ‘
MS DESPOBLADO 4
17780 GARRIGUELLA [GIRONA]
USO LOGAL PRINGIPAL ANO CONSTRUGOIGN
Residencial ‘ 1950
GOEFIGIENTE DE PARTICIPAGION SUPERFIOIE CONSTRUIDA [
100,000000 426 i
(%
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE I-4:686,500
SITUACION
|ms DESPOBLADO 4 ‘
| GARRIGUELLA [GIRONA] |
SUPERFICIE CONS TRUIDA ] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] T1PO DE FINGA
426 ‘ 547 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal ‘
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Uso Escalera Planta Puerta Superficie e
VIVIENDA 1 00 0A 213
VIVIENDA 1 00 0A 213 [74,686,400
503,800 504000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
504000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS8S Martes , 14 de Junio de 2016
Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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5. Planejament territorial

Pla Territorial de les Comarques de Girona

Atenent el que disposa aquest Pla, I'ambit inclos en I'avang del Pla Especial del Camping esta classificat com a
sol d’interés agrari i/0 paisatgistic  dins la categoria de sol de proteccid territorial.

Pla Director Urbanistic del Sol no urbanitzat de la Serra de Rodes i Entorns.

Atenent el que disposa aquest Pla, 'ambit inclds en I'avang del Pla Especial del Camping esta classificat com:

Nut: Sol no urbanitzable de proteccié territorial
Nue-eco: Sol de connectivitat ecoldgica i paisatgistica
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Normes Subsidiaries de planejament de Garriguella.

Les NN.SS. de Garriguella vigents, amb aprovacié definitiva del text refés el 29 de juny de 2005 i publicades

al DOGC text refés el 14 de desembre de 2005, qualifiguen el sector on s'inclou I'ambit del
Especial, com a Sol Urbanitzable, Sector de Desenvolupament urba SDU6.
o
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L’ambit d’aquest PE es troba inclos dins el sector de sol urbanitzable, identificat per la trama ombrejada com SDU6

present Pla

Recentment, arrel de I'informe dels SSTT d’Urbanisme de Girona en relacié a I'Avan¢ d’aquest mateix PEU,

'Ajuntament de Garriguella endega la tramitacié d’'una Modificaci6 Puntual de les NN.SS,

aprovades provisionalment, en el sentit seguient:

actualment

» Canviar la classificacio urbanistica del sol urbanitzable SDU6 classificant aquest sector com a sol no
urbanitzable atenent el que s’assenyala en el Pla Director Urbanistic del sol no urbanitzat de la Serra
de Rodes i entorns (PDUSR). Amb aquesta adequacié desapareix el Sector SDU 6 de les Normes

Subsidiaries que passa a ser sol no urbanitzable.
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* Indicar que l'activitat de camping s’estableixi sense la condicié d’'Us provisional i que sera necessaria
la tramitacié d’un Pla especial Urbanistic per aquesta implantacio.

6. L’entorn Socio-economic

La situacio de Garriguella, a la segona linia de la Costa Brava, té una situacid privilegiada al peu de la
carretera que va de Capmany a Roses i a 1 km. de la carretera nacional que enllaga Figueres amb Portbou.
Aquesta situacié li ha conferit un creixement forca important pel tamany del poble i una estructura economica
vinculada als serveis mantenint també un marcat predomini del sector agricola relacionat amb la vinya i
I'olivera principalment.

Garriguella es un municipi de 21 km? de superficie i una poblacié aproximada de 950 habitants. La densitat es
doncs de 45,23 habitants/km?

La distribuci6 de poblacié per grups d’edat és la segient:

Edat

Deda 14 anys Ce 15 a 684 anys Die 85 anys | més Tota

Garriguella 2008 135 66,3 20,2 821
2007 137 66,3 20,0 795

La distribucié de la poblacié en relacié a I'activitat és la seguent:

Activa
Comptada Poblacia de
ocupada desocupada total Inactiva a part 18 anys i més

Garriguella 2001 259 22 281 336 0 617
1996 238 42 280 295 0 575

La distribuci6 de la poblacié per sectors economics és la seglient:

Dcupats

agriculiura indistria construccid serveis Tota

Garriguella 2001 143 17.0 8,9 59,8 259
1996 17,6 22,3 6,3 53,8 238

Hem de considerar que una bona part de la poblacié esta ocupada en la inddstria agroalimentaria del municipi
(cooperativa, cellers i trulls) cosa que, juntament amb el sector serveis, li confereix una presencia significativa
per la generaci6 de llocs de treball.

7. El marc juridic

Aquest Avang de Planejament es redacta en atencio al que es disposa en la segiient legislacio:

* Text Refés de la llei d’Urbanisme (1/2010 i 3/2012)

* Reglament de desplegament de la Llei d’'Urbanisme, ( RLU ), aprovat per Decret 305/2006.
* Reglament sobre la proteccié de la legalitat urbanistica. D. 64/2014.

» Normes Subsidiaries de Garriguella

e Pla Territorial de les Comarques de Girona

» Pla Director Urbanistic del Sol no urbanitzat de la Serra de Rodes i Entorns

Indicar també les conclusions dels informe derivats de la Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental de
Girona i l'acord de la Comissié d’'Urbanisme de 15 de juliol de 2015, que donen resposta al tramit de I'Avancg
del Pla Especial.

8. Xarxa viaria i camins existents

S’indica en el planol 1.13 s’indica la xarxa viaria existent (comarcal i nacional) aixi com els camins existents i
els de nova obertura previstos per les NNSS (xarxa local primaria i secundaria). S’evidencia que el sector del
camping tindra accés des de diversos punts que els projecte d’'urbanitzacio definira en el seu moment.
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9. Mobilitat supramunicipal

El municipi de Garriguella, a causa de la seva situacié geografica, es comunica principalment amb la capital
de la comarca de 'Alt Emporda a través de la carretera C-252 i la carreretera N-260 que condueix de figueres
a Portbou. Amb la zona interior mitjancant la carretera GI-603 i amb la costa, la comunicacié es realitza a
través de la C-252, al igual que amb Peralada.

El municipi de Garriguella és exportador de desplagcaments per motius de treball i estudi (mobilitat obligada),
és a dir, que la majoria d'aquests desplagcaments es produeixen cap altres municipis.

Segons dades de I'IDESCAT de 'any 2001 (ultima informacio disponible), el municipi de Garriguella genera
desplacaments per motius de residéncia-treball, tant dins com cap a fora del municipi, tal i com demostra la
taula seguent:

Mitjans de transport

individual ; individual | col-lectiu; | no
i col-lectiu i altres i altres: aplicable

nomeés; nomeés
individual | col-lectiu

39

Desplacaments dins

0
Desplacaments a fora 108! | 0 39
Desplacaments des de fora 52 0 0
Total generats i’ 0 78
Total atrets 0 39
0

Diferéncia atrets/generats -39

Font: Idescat, a partir del Cens de poblacid i habitatges de I'INE

En quant als desplacaments per motius d’estudi, les dades de desplagament son molt més baixes que les de
treball, si bé en ambdés casos es comprova com Garriguella genera més desplagaments cap a la ciutat, per
motius d’estudi i de treball, que no n’atreu, fet que indica que part de la poblacié del municipi treballa o estudia
fora del municipi.

Mitjans de transport

nomes nomes nomes individualé individualé col-lectiu no

individual ; col-lectiu; | altres: | i col-lectiu; i altres i altres: ; aplicable

Desplacaments dins 0 2
Desplacaments a fora 3 15
Desplacaments des de fora 0 0
Total generats 3 17
Total atrets 0 2

3

Diferéncia atrets/generats -15

Font: Idescat, a partir del Cens de poblacié i habitatges de I'INE

Per aquests desplacaments, especialment per motius de treball, el mitja de transport predominant a I'’hora de
desplacar-se és el vehicle privat, doncs més del 90% dels desplagaments per mobilitat obligada es realitzen
amb vehicle privat.

Mobilitat en el municipi i la comarca

El nucli urba de Garriguella esta separat en dos arees, Garriguella i Garriguella de Baix, units pel carrer
principal que forma la carretera de Peralada (C-252).

En no disposar de transport urba per motiu de la dimensié del municipi, la majoria dels desplagaments a
I'exterior es realitzen amb vehicle privat aixi com tots els desplagament interiors.
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En quant al transport public, val a dir que s'utilitza poc, i I'Gs es realitza especialment pel que fa als
desplacaments per motius d’estudi.

El servei entre el municipi i la capital de comarca es va millorar el setembre de 2009 i va quedar amb els
segients serveis:

~ Garriguella — Vilajuiga — Figueres: s’ofereixen un total de 12 noves
expedicions, 5 d'anada de dilluns a divendres feiners, 2 de les quals
tenen origen a Vilamaniscle; i 3 de tornada una de les quals arriba també
a Vilamaniscle. Els dissabtes, diumenges i festius s'oferiran 2 noves
expedicions d’anada i 2 de tornada.

» Garriguella — Sant Climent — Figueres: s'ofereixen un total de 11
noves expedicions, 3 d'anada i 3 de tornada de dilluns a divendres
feiners; i 3 d’'anada i 2 de tornada els dissabtes i diumenges festius.

Aquests serveis estan, especialment, pensats per resoldre les necessitats dels estudiants i la mobilitat laboral
entre aquests municipis de I'Alt Emporda. Aixi mateix, s’han configurat per que enllacin amb les sortides i
arribades dels trens a Figueres, i aixi permetre una millor integracio entre els diferents mitjans de transport
public. Les noves linies seran gestionades per 'empresa Ampurdan Bus

Girona, juliol de 2016
L’arquitecte

Joaquim PlaiRos.
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2. MEMORIA DE L'ORDENACIO
PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

1. Justificacié de la proposta.

Atenent a les conclusions derivades de la tramitacié6 de I'avanc del Pla Especial i, considerant que la
alternativa num. 3 d'aquell document és la que s’estimava més idonia, per ser la alternativa que utilitzava de
forma mes racional el territori i no afectava el sol de connectivitat ecologica i paisatgistica definit pel Pla
Director Urbanistic del Sol no urbanitzat de la Serra de Rodes i Entorns. es redacta el present Pla Especial,
que desenvolupa les condicions d’'ordenacio, en base als principis basics i objectius que es declaren més
endavant.

2. Principis considerats en la Ordenacié

Els principis basics que s’han tingut en compte per a I'elaboracié d’aquest document son les seglents:

e Ordenar I'ambit del camping, les seves activitats i edificacions, de manera que es desenvolupi
aquest Us amb harmonia amb I'entorn natural en el qual s'implanta d’acord amb les determinacions
del planejament general, territorial i sectorial

« Concentrar els serveis, els equipaments i accessos a l'entorn del Mas Tofol, situant la zona
d’equipaments i serveis amb facil accés, sense necessitat de recorreguts interiors excessius.

< Minimitzar els moviments de terres procurant la maxima adaptacio a la topografia existent.

* Implantar els sectors d’'acampada en els camps de conreu, preservant les zones boscoses amb
vegetacio autoctona.

« Adaptar les condicions del camping a les previstes per I'estudi d’inundabilitat evitant situacions de
conflicte amb els periodes d’avingudes dels recs i rieres. Indicar que en relacié a aquest aspecte
s'adjunta, en document annexa I'estudi d’inundabilitat pertinent. S’adaptaran les zones d'ordenacié a
les conclusions d’aquest estudi i sS’adoptaran les mesures correctores previstes en el mateix.

« Promoure la plantacié i revegetacié dels espais intersticials amb arbrat autocton, entremig de les
zones d’acampada potenciant d’aquesta forma la integracio en el medi.

« Establir un desenvolupament per fases de forma que la integracié, damunt del territori, es faci d'una
forma esglaonada evitant impactes innecessaris.

« Protegir els espais de I'entorn del camping considerats d’especial interés ecoldgic amb la introduccié
de les mesures necessaries per al manteniment i conservacio de les seves caracteristiques i la seva
funcionalitat ecologica.

Al ensems, establiment de l'activitat del camping, ha de permetre promoure el tractament i conservacio
adequats del seu entorn, amb especial cura del carener del Puig de Malaveina i del sol de connectivitat
ecologica i paisatgistica.

Per aquest motiu, el Pla Especial determina les accions possibles en els sols inclosos en I'entorn proper,

evitant aquells usos i activitats complementaries que els puguin perjudicar ecoldgica, ambiental o
paisatgisticament

3. Objectius Mediambientals

El present Pla Especial, d’'acord amb les prescripcions del planejament general, es proposa els segients
objectius mediambientals :

« Regular la implantacio de I'activitat de camping tot introduint mesures de correccié d'impacte de les
edificacions i dels usos previstos en aquest ambit.

e Minimitzar el consum de sol i racionalitzar-ne I'Gs, fomentant la compacitat i la seva maxima
naturalitzacio

e Concretar les zones destinades a equipaments esportius, serveis comuns edificables, sectors per
acampada i blocs higiénics, i zones sense edificar.

e Adequar l'ordenacié a les sensibilitats del territori integrant, de forma ambiental i paisatgistica,
'espai d’acampada i les edificacions, ordenant i condicionant I'espai per tal de garantir el seu
funcionament sostenible.

< Establir uns parametres que regulin la implantacié de I'edificacié per als diferents tipus de sols
proposats, establint els llindars de superficie maxima i ocupacio.
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e Preveure criteris de tractament dels espais urbanitzats amb materials pocs agressius i
artificialitzacions, fomentant I's de paviments permeables i il-luminacié no contaminant.

« Delimitar itineraris i passos obligatoris en els terrenys de I'entorn de manera que s’eviti el pas
indiscriminat i, per tant, la destrucci6 de la flora i la fauna del lloc.

« Fixar criteris de regeneracié dels territoris més afectats per la influéncia humana.

« Adequar les solucions constructives a I'aprofitament de les energies alternatives pel que fa als
criteris d’ecoeficiencia en els equipaments i instal-lacions.

« Aplicacio de criteris de sostenibilitat en el desenvolupament del sectors (aprofitament de les aigies,
recollida selectiva de residus, arbrat autocton i aplicacié dels criteris de xerojardineria)

e Preservar la qualitat de 'ambient atmosféric, minimitzant-ne els efectes negatius del soroll, llum i
contaminacié atmosférica, entre altres.

< Condicionar una bona estratégia d’ordenacié de mobilitat sostenible.

Per tal de seguir aquests criteris d’ordenacio s’establira una maxima exigencia integradora en la realitzacio de
les obres i actuacions susceptibles a tenir efectes significatius sobre el medi natural i el paisatge.

La implantaci6 de les unitats d’acampada tindra en compte la conservacié i millora de la vegetacié arboria; es

preservaran i potenciaran les zones lliures; en les zones amb concentracio edificatoria es tindra especial cura
de la seva integracié en I'entorn, I'eleccid de colors i materials, i tractament de les espécies vegetals.

4. Ordenacio Proposada

A partir de les principis i objectius esmentats, valorant el fet de la seva execucié progressiva segons les fases
previstes, s’ha desenvolupat una proposta que preveu dotar a la futura activitat de un eina que reguli, ordeni
els condicions de desenvolupament i adequada implantacié a I'entorn, sense que aixo suposi predeterminar la
tipologia, disposicid i organitzacié de les unitats d’acampada i els serveis oferts, atesa la clara necessitat
d’adaptacié a I'evolucié constant del mercat turistic, especialment en les campings.

D’aquesta manera, s’ha plantejat establir una proposta prou definida per que respecta a la zona central de
'ambit, on es determina la vialitat basica o troncal, I'accés, I'aparcament i les vies d’evacuacio, els sector on
s’encabeixen els serveis generals, els equipaments i la organitzacié dels sectors d’acampada perimetrals
immediats. S’estableixen els recorreguts per a vianants i les seva connexions. De fet, aquest nucli central és
perfectament funcional per I'activitat prevista de camping sense necessitat de cap espai o servei de les fases
posteriors. La infraestructura i els serveis estan dimensionats, per que en cas de ampliacié d’'una nova fase
pugui absorbir 'augment o encabir els nous equipaments que es puguin considerar addients

Aixi es preveu que els dos sectors d'acampada més externs (SA5 i SA7) es puguin desenvolupar segons les
necessitats futures, adaptant-se a aquestes en el seu moment. Aixo facilita poder proposar solucions en la
seva disposicié, organitzacié interna, estructura viaria o tipus de serveis i/0 equipaments sota els parametres
reguladors ja definits en el present PEU

S’acompanyen dues solucions o exemples d'aplicacié distintes (identificades, com 1 i 2) en els planols
d'exemple E1 a E4, que permeten observar les diferents possibilitats de organitzacio interna dels Sectors
d’Acampada (SA) que, mantenint la ordenaci6 de la zona central de I'ambit, s’estableixen possibles
alternatives a determinar en el moment d'entrar en funcionament, a traves del corresponent Projecte
d’'urbanitzacié i d’Implantacio de les Unitats d’Acampada d’acord amb les determinacions del present Pla i la
normativa sectorial vigent que correspongués

5. Descripci6 de 'ordenacio:

Atenent a les consideracions descrites en I'apartat anterior i considerant les condicions normatives que han de
complir les instal-lacions destinades a camping, I'ordenacié del camping obeeix a la zonificacié seglient

Espai Agroforestal Lliure E1 a E11: Sup. 28.307,41 m2

Es la constituida per les zones verdes i arbories que es barregen perimetralment amb les zones d’acampada.
Coincideixen amb les vores dels recs existents i espais de limit d'acampada. Aquesta zona es la que configura
el pulmé verd del camping i esta prevista la plantacié d’espécies arbories i de matolls autoctones (Alzina,
olivera, xiprer, bruc, ginesta, arbog ..) prohibint-se expressament qualsevol espécie invasora atenent el que
disposa Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Cataleg espanyol de especies
exotiques invasores. S'inclou en aquesta zona els recs, escorrecs, corriols i senders interiors, aixi com els
elements singulars, tals com bunquers o altres construccions militars
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Vialitat V1: Sup. 6.540,03 m2

Formada per la vialitat interior principal de connexio entre les diferents arees i la zona d’accés. S’ha procurat
minimitzar al maxim els recorreguts rodats i es potenciaran els paviments tous enfront dels rigids buscant
solucions a base de terres compactades i saul6 que s’integrin millor al medi natural. Indicar que els moviments
de terres seran minims tal com es grafia en el planol 0.3 “ Adaptaci6 / Adequacio topografica i seccions”

Sistema Hidrografic H: Sup. 1.819,36 m2

El constituit per una rierol situat enmig de les zones SA4-SA3 i E8-E9. Atés que limita amb zones d’acampada
s’adjunta en I'annex corresponent I'estudi d’inundabilitat que posa de manifest les zones inundables dins un
periode de retorn de 500 anys aixi com el talussos de proteccio per a les zones SA3 i SA4. Es contempla
també una zona de protecci6 de la riera de 5 m. situada en el marge esquerra; el marge dret esta conformat
per un talls que impedeix I'accés de manteniment.

Sector Serveis i Equipaments SE1 i SE2: Sup. 16.746 m2

Potenciar un sector d’accés i aparcament de forma que s’estableixi un facil control de recepci6 i accés a les
instal-lacions preservant la comoditat dels clients. Es preveu una zona d’aparcaments suficient per a les
necessitats de I'establiment.

Creacio d'una area d’equipaments i serveis on estan previstes les zones de restauracié, comercial, recreativa,
esportiva i ludica. Es preveu que aquesta zona tingui també accés i Us per a altres persones que no estiguin
allotjades al camping.

Dins aquest sector es situa el Mas To6fol que esta previst es restauri seguint els criteris de la composicié
tradicional d’aquesta edificacio.

Sectors d’'acampada SA1 a SA7: Sup. 121.403 m2

Aquesta zona ocupa essencialment els camps de correu de seca preservant d’aquesta forma les zones
arbrades i boscoses. S'estableix a base de grans anelles que permetran un desenvolupament per sectors que
s'anira consolidant per fases. L'accés a aquestes zones es fara a través d’'una vialitat principal que derivara en
accessos secundaris en forma d'espina de peix, radial o altres que donara accés a cadascuna de les
parcel-les. Es potenciara també la connexioé peatonal d’aquestes zones, entre elles i amb la zona de serveis i
equipaments.

En els grafics seglients, s'observa la zonificacié proposada

Zonificacié sobre topografic Zonificaci6 sobre ortofotomapa
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Cal assenyalar que dins del sector SA6 s’ha adaptat, a la realitat fisica i geografica, el limit nord d’aquest
sector; per aquest motiu la coincidéncia amb el limit cadastral no es correspon exactament atés que I'analisi
sobre el territori indica que el limit fisic es sensiblement diferent. El criteri que s’ha seguit es el de fixar, com a
limit, el peu del marge que separa les finques

6. Adequacio al planejament:

La modificacio puntual de les Normes Subsidiaries, aprovades provisionalment, preveuen I'is de campings i
caravanings dins els regulats per l'article 126 1.d amb la condicié6 de que, per a la seva implantacio, es
requereixi la tramitacié d'un pla especial urbanistic.

Altrament atenent al previst pel Pla Territorial de les Comarques de Girona i el Pla Director Urbanistic del Sol
no urbanitzat de la Serra de Rodes i Entorns, els ambits delimitats pel Pla especial es troben qualificats com a
sol d’'interés agrari i/o paisatgistic i sol de proteccio territorial. Aquets ambits no es troben inclosos dins de
sectors de PEIN, xarxa natura 2000 ni sOl de connectivitat ecologica, per tant es compatible amb I'is de
camping que es pretén.

Indicar també l'acord de la comissié d’'urbanisme de data 15 de juliol de 2015 on es conclou en relacié a la
viabilitat d'aquesta instal- lacio.

7. Desenvolupament en Fases

El Pla preveu el desenvolupament en diferents fases de forma que no s’afecti la totalitat del territori ordenat i
es prevegi una actuacio esglaonada que anira en funcié de les necessitats de la instal-lacié. D’aquesta forma
s'estableixen 3 fases d’actuacio que es concreten en:

Fase 1
SISTEMA HIDROGRAFIC SH 1.819,36 1.819,36
El 4.513,22
E2 1.321,20
E3 1.793,80
ESPAIS LLIURES E5 2.638,24
E6 814,39
E7 2.428,43
13.509,28
VIALITAT Vi 6.540,03 6.540,03
SERVEIS i EQUIPAMENTS el 1176575
SE2 4.980,25 16.746,00
SAl 3.740,28
SA2 21.794,30
SA3 6.152,50
SECTORS D'ACAMPADA SA4 3.456,27
SA5 25.780,78
60.924,13
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 99.538,80
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Fase 2

SISTEMA HIDROGRAFIC SH 1.819,36 1.819,36
El 4.513,22
E2 1.321,20
E) 1.793,80
E4 97873
ESPAIS LLIURES ES 2.638,24
E6 814,39
E7 2.428,43
E8 1.273,50
E9 1.810,17
17.571,68
VIALITAT Vi 6.540,03 6.540,03
SERVEIS i EQUIPAMENTS il 1176575
SE2 4.980,25 16.746,00
SAIl 3.740,28
SA2 21.794,30
SA3 6.152,50
SECTORS D'ACAMPADA SA4 3.456,27
SAS 25.780,78
SA6 46.167,40
107.091,53,
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 149.768,60
Fase 3
SISTEMA HIDROGRAFIC SH 1.819,36 1.819,36
El 4.513,22
E2 1.321,20
E3 1.793,80
E4 978,73
ESPAIS LLIURES ES 2.638,24
E6 814,39
E7 2.428,43
E8 1.273,50
E9 1.810,17
E10 10.361,22
Ell 374,51 28.307,41
VIALITAT \al 6.540,03 6.540,03,
SERVEIS i EQUIPAMENTS o 11.76575
SE2 4.980,25 16.746,00
SAI1 3.740,28
SA2 21.794,30
SA3 6.152,50
SECTORS D'ACAMPADA SA4 3.456,27|
SAS 25.780,78
SA6 46.167,40
SA7 14.311,88] 121.403,41
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 174.816,21

Cadascuna de les fases preveu la consolidacié dels sectors esmentats i no s’executara la segient fins que
l'anterior estigui desenvolupada i s’hagi consolidat I'oferta turistica. Els terminis d’execucio de les diferents
fases es determinaran en funcié de les necessitats de I'activitat i també es preveu que es puguin executar dues
fases simultaniament.
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8. Identificaci6é banquers

En atencid a I'informe emeés pels Serveis Territorials de Girona del Departament de Cultura, s’identifiquen en el
planol d’ordenacio 0.8 els bunquers existents dins I'ambit del Pla Especial. Indicar que aquests es situaran
dins els espais agroforestals lliures (clau E) que ordena el PEU, als efectes de preservar-los dins un sector i no
es vegin afectats per les instal-lacions dels camping.

S’han identificat un total del5 banquers a I'entorn de I'ambit, dels quals 8 es troben dins I'ambit del Pla. A sota
s'indiquen les coordenades UTM dels bunquers inclosos dins de I'ambit del PEU:

Coordenades UTM Bunquers

Bl X:503885.72 Y:4686891.77
B2 X:503926.56 Y:4686900.54
B3 X:503972.39 Y:4686761.30
B4 X:503973.10 Y:4686670.57
B5 X:503873.23 Y:4686573.64
B6 X:503830.01 Y:4686422.36
B7 X:503883.21 Y:4686412.03
B8 X:503927.23 Y:4686382.09

9. Mesures compensatories fauna. Tanca perimetral.

L'informe del Departament d’Agricultura en relacio a I'’Avang del Pla especial, estableix com a mesura
compensatoria a la fauna existent en aquest sector, que es prevegi un punt de cria artificial que combini
espais-niu per al xoriguer petit i per als ratpenats. D’aquesta forma I'Estudi Ambiental Estratégic ha d’incloure
aguesta instal-lacié que també es recull en els planols del Pla Especial. D'igual forma, seguint les indicacions
de I'informe el Departament de Territori i Sostenibilitat, la tanca perimetral del camping sera del tipus cinegétic
gue permeti la circulacio de la fauna petita.

10. Consideraci6 sobre la alternativa desenvolupada

En atenci6 al que s’especificava en I'acord de la Comissié d’Urbanisme de data 15 de juliol de 2015, sobre el
tramit de I’Avancg del Pla Especial, aquest Pla Especial desenvolupa I'alternativa 3 de ’Avanc¢. En aquest sentit
el present document reajusta lleugerament I'ambit d’aquesta alternativa i modifica la seva superficie, que es
fixa finalment en 174.816,21 m2, molt similar als 174.252 m* de superficie d'ambit de I'alternativa num. 3 de
I'Avanc.

L'esmentat reajustament es produeix en dues zones. Per una banda el perimetre del camp Nord s’ha adaptat,
a la realitat fisica i topologica de I'estructura agraria evident, considerant com a limit, el peu del marge que
separa les finques. | per I'altra banda, s’ha descartat una part de la matriu boscosa a I'oest de I'ambit.

Girona, juliol de 2016
L’arquitecte

Joaquim PlaiRos.
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3. NORMES URBANISTIQUES

PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

CAPITOL 1: DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1: Objecte

1.1 Aquest Pla Especial Urbanistic té per objecte la implantacié d’un camping, situat a I'entorn del Mas Tofol,
en sol qualificat de No Urbanitzable al terme municipal de Garriguella, per un maxim de 665 unitats
d'acampada i una capacitat per a 1.995 usuaris.

1.2. Concretament, el present Pla Especial pretén establir les condicions adequades pel desenvolupament
ordenat de les infraestructures, els equipaments i les instal-lacions necessaries per l'activitat de camping
prevista i sotmetent-la als requisits especifics de la seva activitat, de manera que es doni compliment a la
normativa sectorial vigent, especialment a la urbanistica, la turistica i, la de proteccio civil en atencié a criteris
d'eficiéncia, de sostenibilitat i d'integracié paisatgistica i ambiental al medi natural del seu I'entorn.

1.3 Aquest Pla Especial abasta exclusivament I'ambit que es determina als planols d’Informacié i Ordenacié
gque s’acompanyen

Art. 2: Marc Juridic

2.1 L’article 47.6. e) del Text refés de la Llei d’'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, disposa que en sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés
public a qué es refereix I'apartat 4, només es poden admetre com a noves construccions, respectant sempre
les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, entre d’altres, les
construccions destinades a Il'activitat de camping i a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs-
tenda autoritzades pel pla d'ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la tramitacié
prévia d’'un pla especial.

2.2 D'acord amb l'article 67.1 del Text refos de la Llei d’'urbanisme esmentat, en el desenvolupament de les
previsions del planejament territorial o del planejament urbanistic general, es poden aprovar plans especials
urbanistics si s6n necessaris per a assolir les finalitats segiients:

i) La implantacié d'obres i usos relacionats amb I'activitat de camping i amb I'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs tenda previstos expressament en el pla d’ordenacio urbanistica municipal.

2.3 Les determinacions i la documentacié dels plans especials urbanistics es concreten a l‘article 69 del Text
refds de la Llei d’'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del
22 de febrer i en els 6, 47.3 i 51 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

2.4 La normativa sectorial en matéria de turisme esta continguda en el Decret 159/2012, de 23 de novembre,
d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic i en la Resoluci6 MAH/4161/2010 de 20 de
desembre de 2010, per la qual s'estableixen els criteris ambientals per a l'atorgament del distintiu de garantia
de qualitat ambiental del camping.

2.5 La normativa en matéria d'aigiies és la prevista en el Reglament del Domini Public Hidraulic i en els
“Criteris d'intervencié en espais fluvials. ACA, gener de 2002" i les "Directrius de planificacid i gesti6 de I'espai
fluvial. ACA 2007", redactats per I'esmentada Agéncia Catalana de 'Aigua

2.6 La normativa en materia de proteccié civil, concretament el previst al Decret 82/2010, de 29 de juny, pel
qual s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa el contingut
d'aquestes mesures.

2.7 La resta de normativa sectorial aplicable.

Art. 3: Vigencia

Aquest Pla entra en vigor I'endema de la publicaci6 de I‘edicte de la seva aprovacié definitiva i de la
corresponent normativa urbanistica en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i té vigéncia indefinida.
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Art. 4: Modificacions del Pla Especial

4.1. L'alteracié del contingut del Pla es fara a través de la modificacié d'alguns dels elements que el
constitueixen, d'acord amb la legislacié vigent.

4.2. Suposen madificacié puntual d'aquest Pla Especial Urbanistic:
a) Les modificacions de I'ambit de I'actuacio o dels accessos a I'activitat.
b) Les modificacions d'ordenacié de les que en resultin moviments de terres superiors als 3 metres
d’'alcada no previstos en 'actual document.
c) Aguelles madificacions de posicid de les arees de serveis generals.
d) Totes aquelles modificacions que no respectin els criteris i determinacions generals del document.

4.3. No suposen la modificacié del Pla especial:

a) Les maodificacions d'ordenacié de les arees d’acampada o la posicid dels serveis a les unitats
d’acampada que no suposin moviments de terres superiors a 3 metres d’alcada,

b) La modificacié dels tipus de les unitats d’acampada passant de mobils a semi-mobils o fixes, 0 a
linrevés.

c) Les maodificacions de la situacid, la forma i I'Gs de les edificacions proposades sempre que es
mantinguin dins I'ambit de serveis corresponent.

d) Les modificacions (incloent ampliacions) de les xarxes o instal-lacions de serveis que no suposin grans
alteracions del terreny.

e) El canvi d'Us dels edificis i les instal-lacions.

f) La creacié o modificacio dels tancaments perimetrals de les instal-lacions, seguint criteris d’integracio i
minim impacte paisatgistics.

g) La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d'arbres aillats, en els supdsits en qué ho
exigeixi el planejament urbanistic.

Art. 5: Contingut e Interpretacio dels documents qu e l'integren

5.1. Aquest Pla esta integral pels documents segients:

DOCUMENTACIO ESCRITA

. Memoaria informativa

. Memoria de I'ordenacié

. Normes urbanistiques

. Pla d’Etapes

. Estudi econdmic-Financer

. Memoria Infraestructures de Servei

. Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada

DOCUMENTACIO GRAFICA
Planols d'informacio

Planol 11 : Emmarcament Territorial

Planol 12 : Situacié Ambit

Planol I3 : Planejament Territorial Vigent - PT Comarques Gironines
Planol 14 : Planejament Territorial Vigent - PD SNU Serra de Rodes
Planol I5 : Planejament Urbanistic Vigent- NN.SS Garriguella
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Planol O6 : Delimitaci6 Fases

Planol O7 : Prevenci6 de Riscos Mediambientals
Planol O8 : Inventari Bunquers
Planol O9 : Urbanitzacioé Infraestructures 1

Planol O10 : Urbanitzacié Infraestructures 2
Planols d'Exemple
Planol E1  : Exemple d’Aplicacio 1 s/topo

Planol E2 : Exemple d’Aplicacié 1 s/orto
Planol E3  : Exemple d’Aplicacié 2 s/topo
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DOCUMENTACIO ANNEXA

*  Avaluaciéo Ambiental Estrategica

. Estudi d’Impacte e Integracié Paisatgistica
+  Estudi d'Inundabilitat

5.2 La interpretaci6 del present Pla Especial Urbanistic correspondra a I'Ajuntament de Garriguella, en
I'exercici de les seves competéncies urbanistiques, sense perjudici de les competéncies de la Generalitat de
Catalunya i de les funcions jurisdiccionals del Poder Judicial

5.3 Aquestes normes s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els objectius i finalitats
expressats en la memoria del Pla. En cas de contradiccié entre documents o d'imprecisions no interpretables
facilment pels serveis técnics, prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable al respecte mediambiental i a la
integracio paisatgistica.

5.4 La delimitacié de les diferents zones es fara tenint en compte les tolerancies necessaries en tot aixecament
topografic d'aquestes especials caracteristiques i podra ser precisada i/0 ajustada en els projectes executius
gue la desenvolupin.

5.5. Les regles grafiques d'interpretacié que permeten aquests ajustaments son les segients:

a) No alterar la superficie d’area delimitada en els planols d’ordenacio, segons interpretacio
literal, en més/menys d'un deu per cent (+/- 10%).

b) No alterar substancialment la forma de I'esmentada area, excepte en les precisions dels
seus limits a causa de:

« Caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.

« Existéncies d’elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

5.6.Totes les regles anteriors seran d'aplicacié en qualsevol figura urbanistica que desplegui aquest Pla
Especial, i fins i tot en els treballs topografics i planimetries necessaris per a I'execucié de les Normes.

CAPITOL 2: REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 6: Classificacio del Sol

El territori ordenat per aquest Pla Especial té la classificacio, a I'efecte del régim juridic del sol, de sol no
urbanitzable (SNU)

Art. 7: Qualificacié del Sol

D’acord amb les NN.SS de planejament del municipi i en base a la MP del SDU6 i adequaci6 al Pla Director de
la Serra de Rodes, els sols inclosos dins I'ambit del P.E.U. estan classificats com a Sol No Urbanitzable i
qualificats, part com d’Aprofitament Agricola (Clau 12) i part com d’Aprofitament Erm (Clau 13). EI Mas Tofol i
el seu entorn immediat tenen la qualificacié de Finca Rustica (Clau 14)

Atenent el que disposa el Pla Director Urbanistic del Sol no urbanitzat de la Serra de Rodes i Entorns, I'ambit
del Pla Especial esta qualificat com a Sol No urbanitzable de Proteccio territorial (NUt)
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Art. 8: Servituds i Proteccions

8.1 Zona de protecci6 de camins:

L'ambit del present PEU, es troba allunyat de qualsevol carretera o eix viari de categorial nacional, comarcal o
local, que suposi la seva inclusié dins de zones de servitud o proteccid, d’acord amb la normativa sectorial
corresponent.

L’entorn del ambit es troba envoltat per diversos camins i pistes forestals, de caracter public, que el connecten
per diferents recorreguts a la xarxa viaria local i supra-municipal. A traves d’'aquests camins s’arriba accedir a
les carreteres N-260 i C-252.

En tot cas, d’acord amb I'art 126 de les NN.SS de Garriguella, s’estableix una distancia de proteccié de 3 mt de
la aresta exterior dels camins, on no esta permesa cap tipus d’obra . Aixi mateix, segons les Ordenances
reguladores de les NNSS, en cas de proximitat a un cami o pista forestal, la cleda o tanca s’haura de separar
uns distancia minima de 4 m. a I'eix del cami o pista.

8.2 Zona de proteccio de les linies eléctriques

En cas d’existéncia de linies electriques, s’haura de deixar una distancia minima de seguretat de 5 m a cada
banda de la linia eléctrica de mitja tensié, amidada des dels conductors externs, segons normativa sectorial
vigent o bé la correspongui en cas de linies d'alta tensié d’acord amb la companyia.

Dins les actuacions previstes en aquest PEU es contempla I'eliminacié de les linies eléctriques aeries que
creuen I'ambit, mitjancant el soterrament o altra operacié, d'acord amb la companya eléectrica.

8.3 Requlacio del sistema hidrologic:

Dins I'ambit d’aquest PEU s’hi troba un torrent, que discorre pel limit Sud dels Sectors d’Acampada SA3 i
SA4, Aguest torrent ha estat objecte de I'Estudi d’Inundabilitat que s’adjunta, quines conclusions i
recomanacions es recullen en el present document. Ateses les seves caracteristiques i d’acord a la estructura
de la propietat es considera que aquest torrent és de titularitat privada i resta classificat com a Sistema
Hidrografic (H).

D’acord amb els resultats de l'estudi d’inundabilitat esmentat, s’estableix una franja de terreny de 5 m
d’amplada corresponent als terrenys que limiten amb el coronament del talis del marge esquerre de la llera del
torrent, al llarg de tot el tram del curs que discorre per l'interior de I'ambit, quedara sense ocupar i és deixara
lliure de pas, en congruéncia amb la zona de servitud del domini public hidraulic que estableix I'article 6.1.a)
del text refés de la Llei d’Aiglies, aprovat per Reial Decret Legislatiu 1/2001 de 20 de juliol. Amb l'objectiu de
millorar el comportament hidraulic i ambiental d’aquest tram de curs fluvial, es recomanada realitzar els treball
d’aclarida selectiva de la vegetacié de ribera existent en la seccié de la llera del torrent.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins
rurals, i les seves madificacions, guals, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, caldra tenir
en compte el document teécnic redactat per I'ACA: "Guia técnica. Recomanacions técniques per al disseny
d'infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial. ACA juny 2006".

En les obres de drenatge transversal previstes al vial interior i al d’accés principal que creuen el rec innominat,
es dimensionara la nova obra de fabrica que es plantegi en aquests punts d’encreuament tenint en compte els
criteris de disseny establerts en I'apartat nim. 4.5 “Disseny d'obres de drenatge transversals i obres de fabrica
en camins rurals” del document de recomanacions de I'Agéncia Catalana de I'Aigua i d’acord amb les
dimensions minimes de 1,80x1,80mt, especificada en I'estudi d'inundabilitat adjunt.

8.4 Requlacio Risc Incendis Forestals

Segons l'art 3.1 a de la Llei 5/2003 de mesures de prevencié d’incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana, cas assimilable al ambit del present PEU, caldra disposar d’'una
franja exterior de protecci6 a les edificacions amb una amplada minima de 25 m., lliure de vegetacio seca i
amb la massa arboria aclarida i podada, per establir una zona de baixa combustibilitat.
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CAPITOL 3 : ORDENACIO

Art. 9: Ambit Territorial

Aquest Pla especial urbanistic afecta a un ambit de 174.816,21 m2 de s0l, delimitat als planols d'informacié i
ordenacio i esta inclos en un sector de SNU, on és especialment admes I'ils de camping.

L'ambit de la instal-lacio esta format per una finca de propietat Unica i d’acord amb I'art 126 de les NN.SS de
Garriguella s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat la condicié d’ indivisibilitat.

Art. 10: Zonificaci6

10.1 Per a l'ordenacid interna de I'activitat de camping, tot mantenint la qualificacié vigent, 'ambit del Pla es
divideix en diverses zones en funcié dels usos previstos:

1.

SISTEMA HIDROGRAFIC (H)

Compren l'espai fluvial del torrent innominat que discorre d’Oest a Est de I'ambit, al limit dels sectors
SA3 amb E7 i SA4 amb E10, format per la seva llera de entre 3i 6 m. d'amplada, limitada pel cap de
marge esquerra, aigues avall, i els terrenys de cota molt superior per banda dreta. Encara que no son
terrenys de titularitat publics es classifiquen com a Sistema, objecte de proteccié per tal de preservar i
potenciar el bon estat ecologic tant del ecosistema fluvial com de les masses d'aigua

Complementariament al sistema esmentat, s’ha establert una franja de terreny de 5 m. d’amplada
corresponent als terrenys que limiten amb el coronament del talis del marge esquerre de la llera del
torrent, al llarg del tram del curs dins de I'ambit d’actuacio. Aquesta franja s'identifica com a Servitud
de proteccio del sistema hidrografic

ESPAI AGROFORESTAL LLIURE (E)

Compreén aquelles arees o franges de sdl intersticials entre camps de conreu, ocupats parcialment per
bosquina i matoll, moltes vegades en marges i talussos que dibuixen I'estructura agraria, paisatgistica i
funcional de l'espai agroforestal. En aquests espais s’hi troben la totalitat de les 8 antigues
construccions defensives (bunquers) de la Guerra civil . Aquests espais, aixi com els bunquers, son
objecte de conservacio i proteccio

VIALITAT (V)

Comprén els espais reservats a la circulacié i aparcament de vehicles i persones, que s6n necessaris
per assegurar els nivells suficients de mobilitat, proveiments i accessibilitat dins I'ambit del Pla
Especial. Aquesta vialitat configura la xarxa basica que conforma l'anella viaria que abasta i dona
accés a tots i cadascun dels sectors, i els connecta amb els accessos i les sortides d’evacuacio. Tindra
un grau d’urbanitzacié i pavimentacié adequada i suficient per suportar el tipus de serveis, intensitat i
vehicles que hi poden circular, admetent-se un paviment dur tipus asfalt que presenti una tractament o
solucié que millori la seva permeabilitat . El seu recorregut i geometria resta reflectida en el planol
d’'ordenacio, on es preveu una seccio tipus de 5 mt d’'amplada

En un segon nivell, cal considerar en aquesta clau la vialitat que distribueix cadascun dels Sectors
d’Acampada i dona accés individual a totes les unitat d’'acampada interiors. Aquest vials es definiran
en la ordenacié especifica i detallada que es proposi alhora de desenvolupar cadascun dels sectors .

SERVEIS | EQUIPAMENTS GENERALS (SE)

Son els sectors de sol, centrals dins de I'ambit, on es preveu la implantacio d’edificis, serveis,
equipaments e instal-lacions, aixi com arees d’esbarjo i practica d'esport, per I'is i gaudi col-lectiu de
tots els usuaris del camping.

SECTORS D’ACAMPADA (SA)

Els camps de conreu existents, conformen cadascun dels 7 sectors d’acampada, els quals
s'organitzaran en unitats d'acampada, (o parcel-les), els carrers, vials i camins de vianants que els hi
dona accés, els blocs de serveis sanitaris necessaris i les zones d’esbarjo i esportives que
s’escaiguin..

10.2 El Pla especial delimita graficament, i amb caracter normatiu, en el planol d’'ordenacié Ol i O2 els
diferents sectors que composen la zonificacié de I'ordenacié exposada.
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Art. 11: Sistema Hidrografic. Clau H

11.1. D’acord amb el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, la zona fluvial s’ha de classificar urbanisticament com
a Sistema. En aquest cas es defineix amb la nomenclatura urbanistica de Sistema Hidrografic (Clau H ).

Compreén l'espai fluvial del torrent innominat que discorre d’Oest a Est de I'ambit, format per la seva llera,
limitada pel cap del marge esquerra, aigies avall, i el talis dels terrenys de cota superior per banda dreta.
Aquesta franja té una amplada variable de entre 3 i 7 mt i ocupa una superficie total de 1.819,36 m?

Encara que no son terrenys de titularitat puablica, es classifiquen com a Sistema, objecte de proteccio per tal de
preservar i potenciar el bon estat ecologic tant del ecosistema fluvial com de les masses d’aigua

En I'ambit de la zona de flux preferent o sistema hidrografic no s’admet cap nova edificacié o construccio ni
cap Us o activitat que suposi una modificacio sensible del perfil natural del terreny que pugui representar un
obstacle al flux de I'aigua o l'alteracié del regim de corrents en cas d'avinguda. (a excepcio d'aquelles que
resulten de la proposta d'actuacio i mesures de proteccid contingudes en I'Estudi d’Inundabilitat, que s’
acompanya al present document i que es citen més endavant.

11.2 Servitud de Proteccio del Sistema Hidrografic

Complementariament al sistema esmentat, s’ha establert una franja de terreny de 5 m d’'amplada corresponent
als terrenys que limiten amb el coronament del talis del marge esquerre de la llera del torrent, a tot el llarg del
tram del curs, dins de I'ambit del present PEU

Dita franja quedara sense ocupar i és deixara lliure de pas, en congruéncia amb la zona de servitud del domini
public hidraulic que estableix I'article 6.1.a) del text refos de la Llei d’Aigues, aprovat per Reial Decret Legislatiu
1/2001 de 20 de juliol

No es permet cap intervencio, Us o llevat d'aquelles derivades de la gestid i conservacié del domini public
hidraulic, o d'aquelles que resulten de la proposta d’actuacié i mesures de proteccidé contingudes en I'Estudi
d’Inundabilitat, les quals, a titol enumeratiu son :

- Ampliacié d'un tram de 50 m. de la seccié del torrent, amb la possibilitat de fer una mota de
proteccio o l'anivellament dels terrenys, a banda i banda del vial .

- Substitucio de I'obra de fabrica sota vial per una canalitzacié de seccié minima de 1,80x1,80 m.

- Establiment d’accessos alternatius a l'accés principal, com a vies d'evacuacié segura en cas
d'avingudes.

- Aclarida selectiva de la vegetacid existent en la llera com a mesura hidraulica i ambiental.

11.3. Usos compatibles
Els usos que es consideren compatibles amb aquestes condicions sén:

» Usos agraris, sense que incorporin cap instal-lacié o edificacid, ni tancament de parcel-les, ni
I'establiment d’hivernacles.

» Parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure, sense edificacions ni
construccions.

* Vials i camins, preferiblement amb pavimentacié tova o natural. S'admet la instal-lacié d'enllumenat,
d’acord amb els requeriments de la normativa sectorial.

e Establiment longitudinal d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i
protegides.

» Llacunatges i estacions de bombament d’aiglies residuals o potables.

Art. 12: Espai Agroforestal Lliure. Clau E

12.1. Al objecte de mantenir I'estructura territorial, paisatgistica i funcional de I'espai agroforestal, s’estableix la
proteccié dels sols intersticials i elements de vegetacié natural (arees arbustives, taques forestals, bosquina
etc.), que resten compresos en els talussos i marges de transicié que resolen els desnivells entre els camps de
conreu, S'inclouen dins aquesta proteccio els escorrecs, corriols i senders interiors, aixi com altres elements
singulars, com binquers o altres construccions militars que s’hi troben a dins, o a la prop .

Al efecte, resten delimitats 11 sectors com a Espais Lliures, amb una superficie total de 28.307,41m? .
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau E. relacionats del E1 fins a E11.
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12.2 Son espais on no es permet cap altre intervencié que no sigui destinada al seu manteniment,
conservacio, i/o revegetacié amb plantacioé d’'arbrat, arbustos i plantes autoctones que n’evitin I'erosio del sol i
permetin protegir el seu valor intrinsec com a preexisténcies del paisatge natural i les seves funcions
ecologiques i connectores.

Pel gaudi de les persones i les usuaris esta permesa la obertura, manteniment i conservacio de camins de
vianants d’'un maxim de 2 m. d’'amplada que presentin una pavimentacié que mantingui el caracter natural del
lloc, amb una alta permeabilitat i no suposin moviments de terres o adaptacions topografiques de més de 1,50
m. de desnivell. Sén preferibles els paviments tous, porosos, de maxima integracid ambiental i de caracter
permeable: terra, sauld, drens amb superficie vegetal, etc.,

12.3 Els elements singulars, blnquers, i altres construccions d’interés historic, militar o agricola, aixi com els
elements vinculats o accessoris i els seus accessos podran ser objecte de recuperacio, reconstruccio i/o
rehabilitacié6 amb les mateixes caracteristiques, materials i dimensioé que la original.

En el planol 09, es pot observar l'inventari cartografic del conjunt de banquers que es troben dins I'ambit i el
seu entorn proper. Les 8 construccions inventariades dins de I'ambit, resten sotmeses a un regim de
conservacio. No es podran alterar, modificar o enderrocar les construccions, els annexos, accessos i el seu
entorn immediat Es mantindran les seves caracteristiques, conservant els seu estat i evitant-ne el
deteriorament. No se’ls hi pot donar cap Us que suposi transformacié de les seves caracteristiques
dimensionals, tipoldgiques, fisiques o de materials originals emprats en la seva construccié.

Art. 13: Vialitat. Clau V

13.1 .Compreén els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la vialitat i a I'aparcament, que han
de permetre la connexi6é entre els diferents sectors de I'ambit i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat
adequat S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau Vi ocupa una superficie total de 6.540,03 m” .

S'estableix la reserva de sol destinada a aquesta vialitat que, amb 5 m. d'amplada minima i doble sentit de
circulacié, conforma I'anella troncal basica que envolta i dona accés al sector de Serveis i Equipaments i
connecta amb l'accés, amb els vials de servei que abastaran al conjunt dels Sectors d’Acampada i amb les
dues sortides d’evacuacio previstes. S’inclou dins dita reserva, I'espai previst per I'aparcament de vehicles a la
zona de recepcio.

En el planols de zonificacié O1/02 es determina el tracat, recorregut i caracteristiques de dita vialitat, aixi com
les seccions i rasants previstes.

13.2 Complementariament, caldra considerar amb la mateixa classificacié de Vialitat, a tots aquells carrers
interns de distribucio6 i accés a les unitats d’acampada (o parcel-les) dins dels 7 Sectors d’Acampada, aixi com
els camins, passos i passarel-les per a vianants possibles. Aquests vials es definiran al moment de
desenvolupar cadascun dels sectors, segons la futura ordenaci6é que respongui als requeriments i principis de
la propia activitat.

D'altra banda, atesa la particular topografia de I'ambit es preveu la possibilitat de connectar recorreguts per a
vianants a traves de passarel-les penjants sobre els sectors deprimits, com son el SA1, SA3 i SA4 , a traves
dels quals es permeti garantir la suficient accessibilitat peatonal a qualsevol persona. Aquests camins seran
exclusivament per a vianants. Atesa que la baixa velocitat autoritzada dins I'ambit, les bicicletes o altres
vehicles han de circular pels vials per transit rodat de més de 2,50 m. d’'amplada.

13.3 No s’admet cap edificacié en els espais reservats a vialitat, a excepcio feta de la illeta situada a I'accés
principal, destinada al Control A/S, Recepcid e Informaci6é dels clients i usuaris. En dita illeta s’admet una
edificacio, de PB, que no pot superar els 75 m?, en planta (5 x 15 mt).

Les marquesines i guixetes mobils o elements de senyalitzacié6 que es puguin instal-lar pel resguard,
informaci6 o venda de tiquets als usuaris, no és consideraran com elements computables a efectes
d’edificabilitat, sempre que siguin desmuntables.

13.4 La funcionalitat de la vialitat prevista, tant la troncal com la secundaria, s’ordenara sota criteris
d’accessibilitat, sostenibilitat, intermodalitat, seguretat, connectivitat i confortabilitat

13.5 Per aquella vialitat no troncal o basica, son preferibles els paviments tous, porosos, de maxima integracio
ambiental i de caracter permeable: terra, saulo, grava petita, tot-u, drens amb superficie vegetal, etc., i es
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poden instal-lar cunetes de drenatge reomplertes amb pedra perqué afavoreixin la infiltracié de I'aigua de pluja

13.6 A part de I'ordenacio i I'estructuracioé de la mobilitat rodada i dels accessos al recinte i als diferents sectors
de I'ambit, la vialitat principal també ha de desenvolupar un paper com a connector socialitzant a dins del
recinte com de connexié amb I'exterior amb I'objectiu d’apropar als usuaris del camping als espais oberts i al
paisatge de I'entorn, recreant avingudes de passeig, descans, contemplacio i espais confortables, socialment
referents i emblematics

Art. 14: Serveis i Equipaments. Clau SE

14.1 La zona qualificada com a Serveis i Equipaments és l'espai de sol destinat a albergar aquelles
edificacions, instal-lacions i equipaments que permeten prestar als usuaris tots els serveis propis de I'activitat
de camping. Compren els terrenys centrals de la implantacié del camping, a I'entorn del Mas Tofol i el camp
de cota inferior, just en la zona d’accés. El Mas Tofol es converteix en I'edifici de referéncia de tot el conjunt del
camping, vertebrant el sector de Serveis i Equipaments i es converteix en punt d'arribada de tots els
recorreguts interns, tant viaris com per vianants

Al efecte, resten delimitats 2 sectors com a Serveis i Equipaments, amb una superficie total de 16.746,00 m?.
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau SE. relacionats com a SE1 i SE2.

En el planols de zonificacié O1/02 es reflecteix la posicié, caracteristiques i dimensions d’aquests sectors

14.2 Usos:

L'ds principal és el de camping i caravaning. S'admeten aquells usos vinculats o compatibles pel
desenvolupament de I'activitat, tals com Comercial, Administratiu, Religids, Cultural, Restauracio-Hosteleria,
Espectacles Publics i Activitats Recreatives, Lleure i Esportiu, Sanitari assistencial i Serveis Higienics Generals
S'admeten també tots els altres usos complementaris pel desenvolupament de I'activitat, tals com els de
Serveis Técnics per Instal-lacions, Xarxes de servei o Infraestructura, Magatzems generals, de jardineria i
manteniment, Allotjiament del personal, Tallers, etc,

14.3 Mas Tofol
L’edifici del Mas de Can Tofol es podra rehabilitar respectant la superficie i tipologia originals, admetent-se una
possible ampliacié de un 20% com a maxim.

14.4 Edificabilitat

S’estableix una edificabilitat bruta del 5% de I'ambit del PEU, o sigui una sostre maxim sobre rasant de
8.740,81 m® que comprendra tota aquella edificacié o construccié fixe de caracter permanent que es s'aixequi
dins dels sectors SE1 i SE2. No s’han d'incloure les superficies ocupades per les pistes dels equipaments
esportius, piscines, pistes d’esplai i lleure, 0 aquelles superficies pavimentades.

14.5 Superficie pavimentada
No és podra pavimentar amb paviments durs més un 15% del sector .

Art. 15: Sectors d'Acampada. Clau SA

15.1 Ells sectors d'acampada sén arees coherents i homogénies de sol agricola, que actualment es troben
destinats a camp de conreu, on es preveu la implantacié esgraonada en les diferents fases previstes, de les
parcel-les o unitats d'acampada, destinades a la ubicacio d'un vehicle i d'un Gnic alberg mobil, semi-maobil o fix.
So6n aptes per a totes les modalitats, les quals poden agrupar-se en tres tipologies segons la normativa
sectorial vigent:

En el planols de zonificacié O1/02 es reflecteix la posicié, caracteristiques i dimensions d’aquests sectors

S’han delimitat 7 sectors distints d’acampada (de SA1 a SA7) que, amb una superficie total de 121.403,41 m?,
es corresponen amb cadascun dels diferents camps de conreu de la propietat, Cadascun dels esmentats
camps, presenta una situacio, forma, dimensions i caracteristiques singulars que el diferencien de la resta, la
qual cosa possibilita plantejar la seva ordenacio interna, ajustada a les seves caracteristiques, situaci6 i ordre
de fase que li correspon, evitant plantejar solucions que puguin resultar extemporanies o obsolescents en
relacié al moment cronologic d’entrada en funcionament

Pla Especial Urbanistic Implantacié d’'un Camping a Garriguella

Normativa



De fet, és intencionat, que el present PEU no determini una solucié Unica per la ordenacié d’aquests sectors,
ateses les consideracions referides, en favor d’una millor flexibilitat i adaptabilitat a futures necessitats de la
propia activitat.

15.2 Cadascun dels sector d'acampada admetra un namero d’'unitats d’acampada, que estara en funcié dels
tipus d'unitat a implantar, dels serveis higiénics i tecnics que li corresponguin segons legislacio vigent. En tot
cas. el numero total de unitats d’'acampada, o parcel-les, per tots els Sectors d’Acampada no sera superior a
665 ut, i no suposara una ocupacio superior a les 1.995 persones.

Aquestes unitats d’acampada es poden classificar en :

» Tipus A. Unitat d’'acampada destinades a la implantacié de tendes de campanya, sense vehicle o amb
moto per a 2 persones com a maxim.

» Tipus B Unitats d’acampada destinades a la implantacio albergs mobils (caravanes i/o autocaravanes)
amb o sense vehicle.

» Tipus C Unitats d'acampada destinades a la implantacié d’albergs semimobils o fixos (habitatges mobils
i/o bungalous) amb o sense vehicle.

El nombre maxim de parcel-les, en cadascuna de les fases previstes sera proporcional a la relacié entre la
superficie total de la fase i la superficie total de I'ambit, de manera que si en una fase s’ocupa el 56.94 % del
total ambit, es permetran el 56.94% del nombre maxim d’unitats d'acampada D’acord amb les fases previstes,
suposaria una nombre maxim de parcel-les i ocupacié que segueix :

Nim maxim Ocupacié max
FASE Superficie m2 % Superficie parcel.les num persones
Fase 1 99.538,80 56,94% 379 1.136
Fase 2 149.768,60 85,67% 570 1.709
Fase 3 174.816,21 100,00% 665 1.995

15.3 Cada parcel.la (o unitat d’'acampada) tindra convenientment senyalitzats els seus limits i el nimero que li
correspon. Totes les unitats d'acampada han de tenir un bon accés rodat a través del vial corresponent. En les
unitats d'acampada, la Direccid General de Turisme podra també atorgar autoritzacié d'instal-lacié de
construccions fixes destinades a allotjament, sempre que siguin de planta baixa de tipus bungalou i siguin
explotades pel titular del camping.

La disposici6 i distribucié de les distintes de unitats d'acampada , segons els seu tipus A, B 6 C, dins dels
sectors d'acampada és lliure. Les condicions de les unitats d'acampada, per que fa a les seves
caracteristiques, dimensions, ocupacio i serveis disponibles s’ajustaran a les determinacions de la normativa
sectorial corresponent.

La superficie maxima ocupada pels albergs semimobils i/o fixes no podra ultrapassar el tant per cent de la
normativa sectorial vigent.

15.4 Adaptaci6 Topografica

En cas de desnivell lateral entre unitats d’'acampada, que pugui suposar contencié vertical de terres, si dites
parcel-les son consecutives pel mateix vial, el desnivell maxim no podra superar els 50 cm, i si son oposades
amb distint vial d’accés, el desnivell no podra superar els 80 cm. S'evitara l'artificialitzacié de dita contencio,
recomanant-se I'Us de talussos naturals, revegetacio, dels talussos denudats amb planta autoctona local i fer
un manteniment periodic de la vegetacid, murets de rocalla, o palplanxes (pantalles autoportants) de fusta o
metal-liques. i procurar suavitzar els caps de desmunts i terraplens per fer més estable el terreny

15.5 Usos

Usos Principals : Unitats d’acampada, Parcs Arbrats, Recreatiu i Pistes esportives

Usos compatibles : Serveis higiénics, evaquatoris i dutxes per a homes, dones i grups familiars, neteja
domestica, bugaderia, serveis generals, serveis adaptats, abocador water quimic, instal-lacions, magatzem,
taller i tots els altres usos complementaris necessaris per a edificis de serveis, els quals es regulen amb la
respectiva normativa sectorial.

15.6 Blocs de Serveis per les Unitats d’Acampada
Les unitats d’acampada disposaran en quantitat i distancia suficient, el nombre de serveis necessaris pel normal

Pla Especial Urbanistic Implantacié d’'un Camping a Garriguella

Normativa



desenvolupament de I'activitat, d’acord amb el que la normativa sectorial vigent estableix al efecte. Aquests
serveis es materialitzen, d’acord amb els tipus d'unitat d'ocupacié (A, B o C) en edificacions o blocs que
acullen les instal-lacions per la higiene personal, neteja, rentat de roba, recollida de deixalles, equipaments,
cambres tecniques de calefaccié i sanejament, tractament d’aigua, diposits, etc., aixi com magatzems de
servei, de jardineria i manteniment.

Aquestes blocs de serveis, poden constituir-se en edificis independents d’'una sola planta sobre rasant, amb
d'una superficie maxima en planta de 150 m® cadascun, a fi d’evitar impacte paisatgistic, topografic i
ambiental que puguin suposar. Es podran agrupar fins a 4 edificis de manera, que mantenint una imatge
fragmentada del conjunt edificat, permeti donar servei a les necessitats col-lectives, autoritzant-se elements
coberts de connexié entre ells, per als vianants

15.6 Edificabilitat pels Blocs de Serveis

S'estableix una edificabilitat bruta del 1% aplicable als sectors SA o sigui una sostre maxim sobre rasant de
1.748,16 m>. Complementariament, es podra destinar a Serveis Higiénics 2 m®> més de sostre per cada
unitat d'acampada implantada, quan sigui del tipus A 6 B, amb un maxim de 1.000 m? de sostre afegit

CAPITOL 4: CONDICIONS D’EDIFICACIO

ORDENANCES DEDIFICACIO GENERALS

Art. 16 Usos Prohibits dels Edificis

Queden prohibits tols els usos que no siguin els propis de l'activitat i especialment els habitatges (tret de
I'habitatge per a guardia i custodia de la instal-lacié i les destinades a I'allotiament dels empleats

Art.17 Sol Lliure d’edificacio

El terrenys que quedaran lliures d’'edificacid, per aplicacio de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la, no
podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que del corresponent a espai al servei de
I'edificacio o edificacions aixecades en la parcel-la o parcel-les.

Art 18 Integraciod paisatgistica de I'edificacié

18.1 Les estratégies basiques d'integracio paisatgistica que s’haurien de tenir en compte, a I'hora de plantejar
gualsevol intervencié, tant sigui de moviment de terres, implantacié viaria o edificatoria, per equipaments
esportius o implantacié de serveis o infraestructures son, en ordre de prioritat les de contextualitzacio,
naturalitzacié, singularitzacié i ocultacié descartant com estratégia d’integracié, la mimetitzacié, en ordre a
'escala i la tipologia de I'activitat que es preveu desenvolupar.

Aquestes estratégies recomanables, es resumeixen en :

Naturalitzacio, potenciant la preséncia dels components naturals (sol, vegetacio, aigua, etc.), limitant els
elements artificials i restablint al maxim possible, I'equilibri ecologic. Pot resultar Util en els espais
adjacents als accessos, marges, bosquines tanca perimetral, etc

Contextualitzacié. Cercant una continuitat entre els elements preexistents i els nous mitjancant la
referéncia a determinades pautes (tipologiques, volumeétriques, escalars, etc.) que permeten que
I'observador estableixi una relacié logica entre ambdos tipus d’elements. Es imprescindible en el disseny
de les construccions i té un paper essencial el tractament acurat de volums, materials i colors

Ocultacié. Preveient amagar, o reduir parcialment, la visio de certs elements considerats poc desitjables
des de certs punts de vista. L'estratégia consisteix a interposar elements propis del paisatge (pantalles
vegetals, motes, cobertes vegetals, etc.) entre I'observador i els elements que cal ocultar. Permet limitar la
visié d’espais no desitjables, o suavitzar la imatge d’edificis, elements auxiliars o0 murs

Singularitzacio. Establint una nova relacié entre els elements del paisatge a partir del protagonisme
atorgat a la preséncia d’un nou element contrastat, com a recurs expressiu per la seva integracio .La
qualitat intrinseca del projecte, la seva qualitat arquitectonica i visual o I'estudi detallat dels materials
emprats, poden atorgar una certa rellevancia que contribueix positivament a la seva integracio
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18.2 Les intervencions previstes haurien de cercar la maxima harmonia respecte al fons escenic i coheréncia
visual amb I'entorn immediat que envolta. Les edificacions seran, preferentment de geometria simple en
planta, situant les seves facanes més llargues paral-leles a les corbes de nivell, en la mesura del possible. Es
procurara adossar els edificis als desnivells, en aquells casos que n'hi hagi, per tal de reduir la volumetria
aparent de les construccions.

18.3 Les instal-lacions restaran subjectes a la carta de colors i tipus de materials que aportin una millor
integracié al medi, o, en tot cas, que s'estableixin mesures paisatgistiques correctores de I'impacte visual o
s'implanti altres mesures o, en el cas que sigui possible, vegetacié autoctona que en disminueixi el seu
impacte.

Art 19.Separacions minimes.

Les separacions minimes de les edificacions fixes respecte als elements indicats, son les segients .

+ 5,00 mt al limit de la propietat.
» 3,00 mt a I'aresta exterior de camins publics externs al ambit
* 2,00 mt a vials interns de I'ambit

La distancia entre edificis sera com a minim, la altura del més edifici més alt, amb un minim de 3,00 mt

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o excavacions, hauran de respectar, les
distancies minimes esmentades.

La tanca perimetral es mantindra a una distancia minima de 4 mt a I'eix del cami

Aquestes separacions soén distancies minimes on es port situar I'edifici, i els seus cossos sortints Es defineixen
per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals és la parti6 de
cada parcel-la, de dels punts de cada cos d’edificacio, inclosos els cossos sortints i la coberta.

Adgrupacions de parcel-les
En cas dagrupaci6 de parcel-les, les distancies de separacid minimes s'interpretaran considerant a
'agrupacié com a una unica parcel.la, tant pel que respecta a les distancies a limits com entre edificacions

SECTOR DE SERVEIS | EQUIPAMENTS (SE)

Art.20 Tipologia.

La tipologia d'ordenacio sera d'edificacié aillada, admetent-se I'agrupacio d’edificacions que s’hauran de
separar una distancia igual o superior a la algada del més alt, S'admet la possible la connexi6é peatonal entre
ells a traves de passos coberts no tancats amb una amplada maxima de 3.00 mt

Els edificis seran, preferentment, rectangulars, situant les seves facanes més llargues paral-leles a les corbes
de nivell, en la mesura del possible. Es procurara adossar els edificis als desnivells, en aquells casos que n'hi
hagi, per tal de reduir la volumetria aparent de les construccions

Art 21. Ocupacié maxima del sector

21.1 L'ocupacié maxima del sector és del 25% sobre la seva superficie de sol. Dita ocupacié s'amidara per la
projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, del perimetre exterior de tot el volum de I'edificacié sobre rasant,
inclosos els cossos sortints, rafecs i voladissos

21.2 Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions no podran ultrapassar
'ocupacié maxima de parcel-la. En cas de que presentin més del 50 % del seu perimetre com a faganes, la
seva superficie computara al 50%, a efectes d’edificabilitat

Art 22. Nombre de plantes i algada reguladora

El nombre maxim de plantes és de Planta Baixa més Planta Pis (PB+1)
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L'alcada reguladora maxima és de 7,00 mt. Per damunt de l'alcada maxima només es permetra la coberta
definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 35%; I'espai resultant sota la coberta podra ser utilitzat com a
complement de I'edifici amb les limitacions de sostre fixades.

SECTOR D’ACAMPADA (SA) Blocs Higiénics i Tecnics. A ltres edificis de Serveis

Art 23. Tipologia.

La tipologia d’ordenacié sera d’edificacié aillada, admetent-se I'agrupacié d’edificacions que s’hauran de
separar una distancia igual o superior a la alcada del més alt, S’admet la possible la connexié peatonal entre
ells a traves de passos coberts no tancats amb una amplada maxima de 2,00 mt

Art 24. Ocupacio maxima del sector

L'ocupacié maxima del sector és del 5% sobre la seva superficie de sol. Dita ocupacid s’amidara per la
projecci6 ortogonal sobre un pla horitzontal, del perimetre exterior de tot el volum de I'edificacio sobre rasant,
inclosos els cossos sortints, rafecs i voladissos. Aquest valor fa referéncia a les edificacions i construccions de
serveis per la comunitat dels usuaris. No computara dins aquest parametre la ocupacié referida a les
construccions de caracter fix o semi-mobil dins de les unitats d’acampada

Art 25. Nombre de plantes i algada reguladora

El nombre maxim de plantes és de Planta Baixa (PB)

L'algcada reguladora maxima és de 4,00 mt. Per damunt de l'algada maxima només es permetra la coberta
definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 30%; I'espai resultant sota la coberta podra ser utilitzat com a
complement de I'edifici amb les limitacions de sostre fixades.

No es determina tipologia de coberta obligatoria

SECTOR D’ACAMPADA (SA). Edificis semi-mobils o fix es en Unitats d’Acampada

Art 26. Tipologia.

La tipologia d’ordenacio sera d’edificacio aillada,

Art 27. Ocupacio maxima del sector

L'ocupacié maxima sera la que estableix la normativa sobre allotjament turistic vigent, en relacié a la superficie
de sol. Dita ocupacié s’amidara per la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal, del perimetre exterior de tot
el volum de I'edificacié sobre rasant, inclosos els cossos sortints, rafecs i voladissos

Art 28. Nombre de plantes i algada reguladora

El nombre maxim de plantes és de Planta Baixa (PB)

L'algcada reguladora maxima és de 3.20 mt. Per damunt de l'alcada maxima només es permetra la coberta
definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 45%; I'espai resultant sota la coberta podra ser utilitzat com a
complement de I'edifici amb les limitacions de sostre fixades.

No s’admeten plantes soterrani.
No es determina tipologia de coberta obligatoria

Art 29. Condicions per a la instal-laci6é de Bungalo  us i de Mobil Homes

29.1 Les condicions per instal-lar bungalows i mobil homes so6n les establertes a la legislacio turistica, tenint en
compte les limitacions que hagi establert el planejament urbanistic i les derivades d'altres legislacions
sectorials (proteccio civil, etc.).
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29.2 Les edificacions noves per a bungalous seran aillades, plantejant-se amb la maxima simplicitat, tant pel
que fa als volums i la composicio de faganes. El tractament de facanes tindra una composicié el més neutra
possible i es basara en materials, acabats i colors que garanteixin una adequada integracié cromatica en les
condicions naturals de I'entorn. No es tracta de reproduir literalment a escala petita tipologies d’habitatge
tradicional sin6 d'optar preferentment per volums simples, austers i funcionals d'acord amb una imatge
moderna adequada a I'Gs turistic d’aquestes construccions. Es recomana I'Us de cobertes planes vegetals
integrades al entorn i la disposicid no seriada, repetitiva i/o arrenglerada dels moduls, evitant I'agrupacio
massiva, que produeixi una artificialitzacié excessiva.

29.3 Les cobertes tindran una pendent maxima de 45%. Si I'edifici té una fondaria inferior a 5 m (entenent com
a fondaria la dimensié perpendicular a les corbes de nivell), la coberta podra tenir una sola vessant. S’admeten
cobertes planes sempre que no siguin transitables, recomanant-se les vegetals.

29.4 Només s’admet una Unica edificacié semimobil o fixe per unitat d'acampada minima
29.5 Separacions minimes entre edificacions: I'algcada de les edificacions, tant les fixes com les semimobils

29.6 Ocupacié maxima: Percentatge establert en la normativa sectorial vigent, (actualment 50% superficie de
la unitat d’acampada).

CAPITOL 5. CRITERIS AMBIENTALS EN EL DESENVOLUPAMEN T DE L’ACTIVITAT

Art 30. Tanca Perimetral | Accessos

30.1 Tot el perimetre del camping estara degudament tancat, de manera que es pugui tenir un control total de
les persones que accedeixin al seu interior. Aquesta tanca perimetral, que haura de ser cinegeética, es
realitzara amb materials que no destaquin en la fisonomia natural del paisatge i que doni prou garanties de
resisténcia.

30.2 Les tanques es faran amb materials calats, tipus filferro recobert amb material plastic o similar, amb una
alcada minima 1,50 m i maxima 2.10 m. No hi haura cap tipus de muret de base, tret del cas que aquest sigui
necessari com a mesura estructural d’autoproteccié enfront les avingudes, cas en el qual podria tenir una
alcada maxima de 1,30m. Per garantir la integracié6 amb I'entorn, pot servir de tutor a la plantacio de varietats
aptes per la formacié de tanques.

30.3 En els punts indicats en el planol d'ordenaciéo O7, s'habilitaran unes portes que permetin la entrada dels
vehicles d’extincio d’incendis o emergéncies, al mateix temps serveixi de sortida d’evacuacio de les persones i
vehicles de dins el camping cap a I'exterior, de manera que no es pugui entrar des de fora, en cas de produir-
se una situacio de risc.

Art 31. Protecci6 del medi natural

31.1. Es preservaran les condicions naturals del terreny de la matriu boscosa i en general amb coberta vegetal
arboria i arbustiva que es corresponen majoritariament amb les bosquines i matollars, els marges i vores
vegetades, i el curs fluvial.

En les practiques d'enjardinament dels nous espais verds del camping o de revegetacié de talussos,
d’adequacié de tanques vegetals i de recuperacié o rehabilitacié6 de trams fluvials o de masses boscoses
existents no s'utilitzaran espécies vegetals de reconegut comportament expansiu o invasor demostrat, d’acord
amb l'annex 1 d’aquestes normes, el qual també inclou les determinacions del Reial Decret 630/2013, del 2
d'agost, pel qual es regula el Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores. S'utilitzaran espécies
autoctones i d’origen certificat.

L’element verd (arboris, arbustius i herbacis) ha de ser cabdal en el disseny dels espais lliures que estructurin
l'interior del camping, de les zones perimetrals que donaran permeabilitat amb els espais oberts de I'exterior i
per les estratégies d'integracié amb el paisatge de I'entorn.

En els talussos existents entre les unitats d'acampada o entre aquestes i els vials on actualment no hi hagi

vegetacio, s’hi plantaran arbres i arbustos per tal crear zones d’ombra, per donar continuitat paisatgistica a les
estructures vegetals i per estabilitzar els talussos.
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Es donara prioritat i es conservaran les espéecies de baixa inflamabilitat llistades en I'Annex 2 d’aquestes
normes urbanistiques.

31.2. S’hauran de tenir en compte mesures per afavorir la supervivéncia de dues espécies animals incloses
dins de l'area d’interés faunistic i floristic que delimita 'Area de Medi Natural del Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentaci6 de la Generalitat de Catalunya, concretament el xoriguer petit (Falco
naumanni) i diferents espécies de quiropters.

Es construira un punt de cria artificial que combini espais-niu per a totes dues espécies, aixi com accions que

serveixin per conservar i potenciar els seus ambits dins d’aquests sectors ecoldgicament més sensibles dins
de I'ambit del Pla. Per exemple, crear arees de tallafoc, tenir proximitat a conreus de seca, etc.

Art 32. Integracio Paisatgistica conjunt ambit

32.1 El Pla especial incorpora un Estudi d'Impacte e Integraci6é Paisatgistica, d'acord amb Il‘article 51 de la Llei
d'urbanisme. Les actuacions que s’efectuin dins I'ambit del Pla especial s'adequaran a les mesures
d'integracio proposades per I'esmentat EIIP

32.2 Atesa la especial morfologia del I'ambit i la seva particular topografia, els talussos de desmunt i els
talussos de terraplé que es crein dins de I'ambit del Pla especial hauran de tenir un pendent maxim 1/2
(alcada, base), per tal de garantir una morfologia final més natural i permetre o facilitar la restauracié vegetal
d'aquestes noves superficies.

La plantacié d'arbres i d'arbustos, tant en el limit de les parcel-les com en les arees intersticials i de
revegetacio, es fara amb espécies vegetals propies de I'entorn geografic i climatic de I'ambit del Pla Especial,
seqguint els criteris (tipus d’espécie, caracteristiques dels exemplars, densitats de plantacid) establerts en el
Document Ambiental i 'Estudi d’'Impacte i d’Integracié Paisatgistica. Una vegada realitzades les plantacions
previstes i establertes en aquest, el promotor del camping haura de mantenir les noves cobertes vegetals
creades, per tal de permetre la seva consolidacio | el seu desenvolupament.

S'utilitzaran estratégies de permeabilitzacio paisatgistica al perimetre de I'ambit per esponjar la instal-lacié del
camping amb els espais oberts de I'entorn, amb I'objectiu de suavitzar o tractar acuradament el contrast d’usos
entre 'activitat de camping, I'entorn natural i els espais agricoles adjacents

L’execucio de les mesures preventives i correctores previstes estara condicionada a I'execucié de les diferents
fases en que es distribuira la construccié del camping.

32.3 El projecte d'urbanitzacio i els projectes dels edificis de serveis que puguin redactar-se estan subjectes,
des del punt de vista ambiental, al compliment de les mesures preventives i correctores establertes en el
Document Ambiental i I'Estudi d’'Impacte i d’Integracié Paisatgistica, sense perjudici, en qualsevol cas, del
compliment de la legislacié ambiental i urbanistica vigent.

El promotor del camping es compromet a garantir el compliment de les mesures preventives i correctores
establertes en I'Estudi Ambiental Estrategic i en I'Estudi d'Impacte i d’'Integracié Paisatgistica

Art 33. Prevenci6 de la Contaminacié Luminica

L'enllumenat exterior deis vials, parcel-les, edificacions i altres instal-lacions del camping haura de complir les
directrius de minimitzacié de la contaminacié luminica que fixa la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacio
ambiental de I‘enllumenament per proteccid del medi nocturn i el Reglament que la desenvolupa (Decret
82/2005, de 3 de maig) i Decret 190/2015 de desenvolupament de I' ordenacié de l'enllumenat per a la
proteccio del medi nocturn. Entre altres mesures, es reduira I'enllumenat exterior de la instal-lacié entre les 23 i
les 7 h per tal de garantir la minima pertorbacié del medi nocturn, mantenint-se només a la zona d'accés,
sanitaris i vials interiors, al minim que permeti la circulacié de vianants.

Els accessos, els vials i les instal-lacions d'Us general i obligatories estaran degudament il-luminades, i la xarxa
de distribucié d'enllumenat estara totalment soterrada. Les lluminaries que s'instal-lin, d'uns 3-4 m d'alcada
aproximadament, hauran d'evitar totalment l'emissié de flux lluminés cap a I'hemisferi superior i seran
anticontaminants.

A les torretes eléctriques amb endolls i caixa de proteccid | fusible i a tols els endolls d'Us public s'hi indicara el
voltatge i I'amperatge. El nombre definitiu de torretes es determinara al projecte d'urbanitzacié corresponent.
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Als vials per a vianants s'hi instal-laran balises de lampades eficients, tipus, Led, baix consum o de vapor de
sodi, situades a mitjana algcada, entre 80 i 120 cm d'alt, sempre dirigint el feix lluminés cap al terra.

Art. 34. Prevenci6 de la Contaminacié Acustica

S’haura de complir amb | ‘establert al Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica i se n'adapten els seus annexos.
Caldra complir amb els objectius de qualitat acUstica corresponents a la zona de sensibilitat acUstica alta, tipus
"A3" i haura de donar compliment als valors limit d'immissié de soroll establerts per la legislacié sectorial, per
tal de protegir acusticament el desenvolupament de I'activitat de camping.

Art 35. Abastament d'Aigua Potable i de Reg

El camping haura de disposar d'un abastament d'aigua potable amb un volum minim de 150 litres per placa i
dia. El subministrament provindra de la xarxa d'abastament d'aigua de la Mancomunitat Intermunicipal
d'Aigues de Garriguella, Vilajuiga, Pau i Palau-saverdera, concessionada a la companyia SOREA

L'establiment haura de disposar d'uns diposits d'acumulacié6 amb una capacitat minima de xx m3 per a la
totalitat del camping. Els diposits disposaran d'aparells per a la cloraci6 automatica de l‘aigua. Els diposits
reguladors hauran de ser accessibles per efectuar-hi les neteges a fons i les desinfeccions periodiques que
siguin

reglamentariament obligatories. S’haura de millorar la integracié paisatgistica del diposits, disposant terres i
arbrat com a mesura correctora de I'impacte visual actual.

La xarxa de distribucié de l'aigua potable esta grafiada al planol corresponent (O11). S’haura d'acreditar
periodicament la potabilitat de l‘aigua mitjangant un certificat lliurat pel Departament de Salut. En el cas
d'utilitzacio d'aigiies no potables, els punts de captacié d'aquestes aigiies seran degudament senyalitzats amb
la indicaci6é "No potable" en els idiomes catala, castella, alemany, angles i francés com a minim.

El promotor haura d'assumir integrament els costos economics de les despeses relatives a I'execucio de les
noves infraestructures d’abastament o | ‘ampliacié de les existents.

Art 36. Tractament de les Aiglies Residuals

36.1 El sistema de sanejament complira amb el Pla de Sanejament de les Aiglies Residuals Urbanes de 'ACA
aprovat el 2005 i el Reglament de serveis publics de sanejament (RSPS) segons el Decret 130/2003, de 13 de
maig.

El promotor haura d'assumir integrament els costos economics de les despeses relatives I'execucio i/o millora
de les obres de sanejament necessaries per al funcionament de I'activitat: col-lectors en alta, estacions de
bombament i I'estacié de depuracio biologica per aigies residuals prevista

Art 37. Gesti6 dels Residus

37.1 Residus Solids Urbans

Com a activitat generadora de deixalles, el promotor del camping ha de garantir la recollida, la gestio i el
tractament autoritzat de tots els residus que generi la instal-lacié, d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2009, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei de residus.

37.2 Es dotara el camping dels contenidors necessaris per permetre la recollida selectiva de les diferents
tipologies de residus soOlids que es generen, tant les deixalles generades en les unitats d'acampada del
camping com les generades en els edificis de serveis. De manera especial, cal garantir la dotacio de
contenidors suficients per a la segregacio de les segiients tipologies: matéria organica, vidre, paper i cartro,
envasos en general, piles i rebuig.

Cal que les arees d'aportacio i contenidors no siguin visibles al public. La integracio paisatgistica es podra fer
mitjancant tanques de fusta, de color fosc, vegetals o altres recursos d’eficacia demostrada

37.2.Moviments de Terres
El material nou d’aportacié haura de provenir preferentment de la mateixa finca o del propi municipi. Aquestes
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aportacions hauran de ser les previstes per la legislacid sectorial i préviament requeriran de la concessi6 de la
llicencia municipal. En la urbanitzacio caldra preveure com a opci6 preferent la reutilitzacio de les terres en la
mateixa obra i, complementariament, en altres obres autoritzades o en la millora agronomica de finques
rustiques proximes.

En els moviments de terres es conservara la terra vegetal decapada en acopis per a la seva posterior

utilitzacio en la fase de restauracio i revegetacio, reutilitzant els horitzons superiors del sol d’'Us agricola per a
les actuacions que comportin revegetacioé (zones verdes, espais lliures, etc.).

Art 38. Consums d’Aigua i Electricitat

Per a optimitzar el consum d'aigua, s'incorporaran sistemes d'estalvi d'aigua en els equipaments de bany de
les edificacions previstes, com ara aixetes, dutxes o cisternes de water, aixi com en els sistemes de reg o de la
piscina.

Per a reduir els consums energétics i promoure I'Us deis recursos energétics renovables, s'instal-laran
elements d'elevada eficieéncia energetica en les diverses edificacions previstes i en | ‘enllumenat exterior. A
més, el disseny de les edificacions hauria de garantir el maxim aprofitament possible de la llum natural, i les
estructures hauran d'estar convenientment amades per a reduir les pérdues energétiques. L'edificacié haura
de complir amb | ‘establert al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d'eco eficiéncia en els edificis.

Es procurara incorporar solucions per aprofitar les aiglies pluvials 0, en la mesura que sigui possible, es
reutilitzaran les aiglies grises de les edificacions per a usos domestics (cisternes dels inodors) o pel reg de les
plantes

Art 39. Prevenci6 de Risc d'incendi

39.1 D'acord amb el que estableix la Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencio6 dels incendis forestals
en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, cas assimilable al present suposit, i
amb el Decret 64/1995, de 7 de maig, modificat pel Decret 206/2005, de 27 de setembre, pel qual s'estableixen
mesures de prevencié d'incendis forestals, el promotor del camping ha d'adoptar, de manera permanent, les
seglients mesures amb caracter obligatori dins del que es I'ambit del Pla Especial:

« Assegurar | ‘existéncia d'una franja exterior de proteccié de vint-i-cinc metres al voltant de la instal-lacid,
lliure de vegetacié6 seca i amb la massa arboria aclarida, que compleixi les caracteristiques que
s'estableixen per reglament. Al planol d'ordenacié es delimita | ‘ambit d'aquesta franja de proteccio, que en
part resta fora del domini del Pla Especial (cas en el qual ha d'existir acord amb les propietats veines per
procedir a la seva creacié i manteniment periodic).

« Elaborar un pla d'autoproteccié contra incendis per al conjunt de la instal-lacié del camping i tramitar la seva
incorporacio al pla d'actuacié municipal d’emergéncies de I'Ajuntament, d'acord amb el Pla de proteccio civil
d’emergéncies per a incendis forestals a Catalunya (INFOCAT)

 Disposar d'una xarxa d'hidrants i extintors homologats per a I'extincié d'incendis que compleixi les
caracteristiques establertes per decret.

« Mantenir nets de vegetacio seca els vials de titularitat privada, tant els interns com els d'accés, i les cunetes

« Retirar les restes vegetals generades durant la poda i les tasques de manteniment de les zones verdes i
portar-les a un gestor autoritzat de tractament de residus vegetals

39.2 En el cas del manteniment de la franja de proteccié de 25 metres a I'’entorn del camping, es podra optar
també per la trituracié de les restes vegetals obtingudes | la seva distribucié homogeénia, en forma de petits
fragments, arreu de la franja esmentada.

39.3 Pel que fa a les sectors forestals, d’acord amb l'article 23 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de
Catalunya, modificat per l'article 177.3 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives ,
financeres i del sector public, pel que fa a les sol-licituds de rompudes de terrenys forestals per a I'establiment
d’'usos agricoles, es proposa que es tingui en compte la eficacia d'aquest procés de rompuda per a la
prevencio d'incendis forestals.
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CAPITOL 6. EXECUCIO | GESTIO

Art. 40: Llicencies | Autoritzacions

40.1 Un cop aprovat definitivament el Pla especial urbanistic, sera perceptiva I'obtencié de la llicencia
municipal d'obres davant I'ajuntament, préviament a les obres de construccié de les diferents fases definides
en la memoria d'ordenacié. Sera necessaria la llicencia d’'obres tant per a les obres de caracter fix, tant sigui
per als edificis per equipament i serveis, com pels bungalous.

40.2 El contingut i la documentacié necessaria per a la sol-licitud de la llicéncia d'obres es regula a la
normativa del planejament general del municipi.

40.3 Caldra també la tramitacié de la corresponent llicencia ambiental, tramitacio del Pla d'autoproteccio i
l'autoritzacio de turisme.

40.4. Les autoritzacions per I'is de l'aigua s’han d'ajustar a les competéncies de 'ACA, al procediment
establert per la legislacio sectorial que regula el domini public hidraulic, i per la legislacié sectorial que regula la
intervencid integral de I'administracié ambiental.

40.5. Es regularitzaran els aprofitaments d'aigua que procedeixin de pous o de lleres publiques. S’estara al que
estableix el RDPH, tenint en compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el RDPH i el RDL
1/2001 de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Aigues.

Art 41. Obres d'Urbanitzacié

Les obres d'urbanitzacio i la portada de serveis que han de realitzar-se en execucié d'aquest Pla especial,
referents a les arees d'acampada, al viari i a les mesures de seguretat, adoptaran el criteri que defineixen
aquestes normes i que es grafien en els planols d'ordenacio, aixi com respectaran I'esperit d’aquest PEU
descrit en la memoria.

Art 42: Obres d'Edificaci6

Els projectes d'obres d'edificacié que poden redactar-se en I'ambit d'aquest Pla especial, referents a les
dotacions i serveis en les finques que formin part del camping en cada moment, adoptaran els criteris que
defineixen aquestes normes i que es recullen de forma orientativa, no vinculant, graficament, en els planols
d'ordenaci6. El criteri basic a emprar en tota construccié de nou bungalou o ampliacié dels edificis existents és
el de maxima integracié amb I'entorn.

Es consideren obres de manteniment aquelles actuacions que no suposin nous serveis urbans o
infraestructura d'urbanitzacié, quedant limitades a operacions de conservacio de les existents i aquelles petites
instal-lacions complementaries que no requereixen executar obra civil.

Art 43. Programa de Vigilancia Ambiental

43.1 Amb aquest programa s’estableix la necessitat del compliment de les mesures ambientals que consten a
I'Estudi Ambiental Estratégic per tal de garantir la viabilitat ambiental del desenvolupament de I'activitat de
camping.

Concretament, fa referéncia a mesures correctores, preventives i de compensacié ambiental amb relacié al sol
(moviments de terres, compactacio del terreny, adobs organics, etc.), al medi natural (zones verdes,
revegetacio, conservacié de preexisténcies, vegetacié autoctona, etc.), a la connectivitat ecoldgica i social
(corredors fluvials, xarxa d'itineraris, etc.), al medi atmosféric (qualitat de 'aire, impacte acustic, contaminacio
lluminosa, etc.), al medi hidrologic i hidrogeologic (risc de contaminacié de les aigies, etc.), al paisatge
(mosaic agroforestal, integracié paisatgistica, elements identitari, etc.), a la demanda de recursos naturals
(eficiencia energeétic, estalvi d'aigua, gestid de residus, etc.), i als riscos naturals (risc d'incendis forestals i
inundabilitat).”.

43.2 D'acord amb el que preveu la normativa ambiental i urbanistica vigent, el promotor del camping haura
d'executar el Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) que figura a I'Estudi Ambiental Estratégic.
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El programa de vigilancia ambiental haura de ser executat pel promotor del camping, ja sigui directament 0 a
través d'empreses especialitzades, tot informant periodicament deis resultats obtinguts a | ‘administracié
competent.

43.3 El control es realitzara tant en fase de construccié com en la d’explotacié de I'obra, de tal manera que llur
evolucié en | ‘espai i en el temps haura de ser concretada, pel promotor de | ‘obra, en un cronograma de
mesures correctores en el qual hi quedara palés en cada moment I'estat i el grau d'aplicacié de les mateixes.

43.4 Es fomentara, mitjancant plafons o fulletons informatius, el coneixement i el respecte per part deis usuaris
deis valors naturals de la zona on s’instal-la el camping. En concret aquesta iniciativa del promotor del camping
tindra per finalitat:

« Divulgar les principals especies vegetals que es pot trobar en aquest ambit i també recordar determinades
conductes personals que cal seguir en relacié amb la conservacié d'aquestes especies

« Divulgar les principals especies de fauna tipiques de la zona i sobre comportaments personals
responsables amb la conservacié d'aquests poblaments

« Difondre el potencial risc d'incendi forestal de la zona i les conductes personals que caldria seguir per
minimitzar aquest perill, aixi com la informacié basica per als casos d’'emergéencia.

Es comunicara als usuaris del camping, a partir dels mitjans més escaients en cada cas, diverses mesures
d’interés per fomentar un Us eficient de I‘aigua i de I‘energia, i per incentivar la minimitzacio de les deixalles i la
segregacié selectiva de les deixalles.

43.5. Amb l'objectiu d'impulsar una interaccié amplia i suggerent dels usuaris del camping amb el paisatge de
I'entorn es relligara la instal3lacié amb la xarxa territorial existent d'itineraris senyalitzats per apropar-se al medi
i descobrir els seus valors naturals, culturals i paisatgistics

Girona, juliol de 2016
L’arquitecte

Joaquim PlaiRos.
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ANNEX 1
Normativa urbanistica PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

ESPECIES de BAIXA INFLAMABILITAT

D’acord amb I’Annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, cal prioritzar la plantacio i la permanéncia
d’espécies de baixa inflamabilitat que dificultin I'inici i la propagacié del foc, en I'execucioé de les mesures de
prevencio d'incendis forestals:

Olea europaea (olivera, ullastre)
Prunus avium (cirerer)

Buxus sempervirens (boix)
Pistacia lentiscus (mata)
Pistacia terebinthus (noguerola)
Rhamnus alaternus (aladern)
Hedera helix (heura)

Daphne gnidium (matapoll)
Ruscus aculeatus (galzeran)
Rubia peregrina (roja)

Smilax aspera (aritjol)
Viburnum tinus (marfull)
Quercus sp. (garric, carrasca, alzina, alzina surera i roures)
Juniperus communis (ginebro)
Arbutus unedo (arbog)
Rhamnus lycioides (arcot)
Rubus sp. (esbarzer)

Ononis tridentata (ruac)

Osyris alba (ginestd)

Halimium sp. (esteperola)
Atriplex halimus (salat blanc)
Tamarix sp. (tamariu)
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ANNEX 2

Normativa urbanistica PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

RELACIO D'ESPECIES QUE S'THAURIEN D’EVITAR EN LA JAR DINERIA | REVEGETACIO

En terrenys o zones verdes adjacents o propers a zones forestals, espais naturals i corredors biologics, s’ha
d’evitar plantar-hi les espécies de la relacié segiient ja que tenen un demostrat comportament invasor.

De la mateixa manera, en el cas de comptar amb aquestes espécies en llocs ambientalment sensibles, cal
gestionar correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no generin noves
dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucié progressiva per espécies que no siguin invasores.
Arbres

Acacia (Robinia pseudoacacia)

Ailant (Ailanthus altissima)

Freixe america (Fraxinus pennsylvanica)

Freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)

Mimosa (Acacia dealbata)

Morera del paper (Broussonetia papyrifera)

Negundo (Acer negundo)

Troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts
Amporpha fruticosa
Baccharis halimifolia
Budleia (Buddleja davidii)
Cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
(Cotoneaster tomentosa)
Carolina o Coronil-1a glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
Piracant (Pyracantha angustifolia) i (Pyracantha crenatoserrata)
Pitospor (Pittosporum tobira)

Plantes entapissants i reptants
Campanetes (Ipomoea cf. indica)
Miragua (Araujia sericifera)
Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
Balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
Cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)
Delairea odorata (Senecio mikanoides)
Lligabosc (Lonicera japonica)
Senecio angulatus / Senecio tamoides
Sicyos angulatus
Tradescantia (Tradescantia fluminensis)
Vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica / Bilderdyckia aubertii / Polygonum aubertii)
Vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables
Aloe maculat (Aloe maculata)
Atzavares o figuerasses (Agave sp.)
Bryophyllum daigremontianum (Kalanchoe daigremontiana)
Aigueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima / O. stricta / O. linguiformis )
Einadia nutans
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Plantes aquatiques
Azolla sp.
Cyperus eragrostis
Elodea canadensis
Jacint d'aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora
Myriophyllum aquaticum
Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes
Eragrostis curvula
Paspalum saurae
“Kikuyu” o gram gruixut (Pennisetum clandestinum)

Altres espécies (ornamentals, etc.)
Acant (Acanthus mollis)
Arcthoteca calendula
Bambu o canya americana (Phyllostachys spp. / Bambusa spp.)
Canya (Arundo donax)
Erigeron karvinskianus
Gasania (Gazania sp.)
Herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
Impatiens sp.
Nyamera (Helianthus tuberosus)
Raim de moro (Phytolacca americana)
Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada i mmediata d’'un terreny atesa la seva demostrada
capacitat invasora / de dispersio

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi (Nicotiana glauca)

“Taco de la reina”, caputxina (Tropaeolum majus)
Seneci del Cap (Senecio inaequidens)

Solanum chrysotrichum

Hi ha altres espécies que, d’acord amb el Reial Decret 630/2013, del 2 d’agost, pel qual es regula el Cataleg
espanyol d'espécies exotiques invasores, tampoc es poden introduir al medi natural del conjunt de la
Peninsula Ibérica perqué esdevenen una amenaca ecologica per a les espécies silvestres autoctones. A
continuacio es reprodueix I'annex d’aquest Reial Decret, concretament I'apartat de la flora:
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Especie

Ambito de aplicacion

Mombre comin

Acacia dealbata Link.

Acacia faresiana (L.) Willd.

Acacia salicina Lindl.

Agave americana L.

Ageratina adenophora (Spreng.) King & H. Rob.
Ageratina riparia (Regel) R. M. King & H. Rab.
Ailanthus altissima (Miller) Swingle.

Alternanthera philoxeroides (Mart.) Griseb.

Ambrosia artemisiifolia L.
Araujia sericifera Brot.
Arbutus unedo L.

Arundo donax L.

Asparagus asparagoides (L.) Druce.
Atriplex semilunaris Aellen.

Azolla spp.

Baccharis halimifolia L.

Buddleja davidii Franchet.

Cabomba caroliniana Gray.
Calotropis procera (Aiton) W. T. Aiton.
Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus.

Carpobrotus edulis (L.)N. E. Br.

Centranthus ruber (L.) DC.
Cortaderia spp.

Cotula coronopifolia L.

Crassula helmsii (Kirk) Cockayne.
Cylindropuntia spp.

Cyrtomium falcatum (L. f.) C. Presl.

Cytisus scoparius (L.) Link.

Egeria densa Planch.

Eichhornia crassipes (Mart.) Solms.

Elodea canadensis Michx.

Elodea nuttallii (Planch.) H. St. John.
Eschscholzia californica Champ.

Fallopia baldschuanica (Regel) Holub.
Fallopia japonica (Houtt.) (= Reynoutria japonica Houtt.).
Furcraea foetida (L.) Haw.

Hedychium gardnerianum Shepard ex Ker Gawl.
Heracleum mantegazzianum Somm. & Lev.
Hydrocotyle ranunculoides L. f.

Ipomoea indica (Burn).

Leucaena leucocephala (Lam.) De wit.
Ludwigia spp. [Excepto L. palustris (L.) Elliott].
Maireana brevifolia (R. Br.) P. G. Wilson.
Myriophyllum aguaticum (Vell.) Verdc.
Nassella neesiana (Trin, & Rupr.) Barkworth.
Nicotiana glauca Graham.

Nymphaea mexicana Zucc.

Flora

Excepto Canarias y Baleares.
Canarias.
Canarias.

Canarias.
Canarias.

Canarias.
Canarias.

Canarias.

Canarias.
Excepto Canarias.

Canarias.
Excepto Canarias.

Baleares.

Canarias.
Canarias.

Canarias.

Canarias.

Canarias y Baleares.
Canarias.

Canarias.

Canarias.

Mimosa, acacia, acacia francesa.

Acacia, aromo, carambuco, mimosa.

Acacia de hoja de sauce.

Pitera comin.

Matoespuma.

Matoespuma fino.

Ailanto, arbol del cielo, zumaque
falso.

Lagunilla, hierba del lagarto, huiro
verde.

Ambrosia.

Planta cruel, miraguano.

Madrofio.

Cafna, cafavera, bardiza, cafa
silvestre.

Esparraguera africana.

Amuelle.

Azolla.

Bacaris, chilca, chilca de hoja de
orzaga, carqueja.

Budleya, baileya, arbusto de las
mariposas.

Ortiga acuatica.

Algodén de seda.

Hierba del cuchillo, ufia de gato, ufa
de ledn.

Hierba del cuchillo, ufia de gato, una
de ledn.

Hierba de San Jorge.

Hierba de la pampa, carrizo de la
pampa.

Cotula.

Cylindropuntia.

Helecho acebo.

Retama negra.

Elodea densa.

Jacinto de agua, camalote.

Broza del Canada, peste de agua.
Broza del Canada, peste de agua.
Amapola de California, dedal de oro.
Vina del Tibet.

Hierba nudosa japonesa.

Pitera abierta.

Jengibre blanco.

Perejil gigante.

Redondita de agua.

Campanilla morada, batatilla de Indias.
Aromo blanco.

Duraznillo de agua.

Mato azul.

Flechilla.
Tabaco moruno.
Lirio Amarillo.
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4. PLA D’ETAPES

PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

Fases

Tenint en compte la dimensid de I'ambit del present PEU i les caracteristiques geomorfologiques del territori
gue ocupa, s ha previst poder assolir el total desenvolupament del ambit, amb la consecuci6 de tres fases.
D’aquesta manera, I'is i ocupacio del territori és mes racional i ajustada al desenvolupament progressiu de
l'activitat de camping.

La primera fase comprén el nucli central de I'ambit, amb les zones de servei i equipaments (SE1 i SE2) i els
sectors d'acampada SA1, SA2, SA3, SA4 i SA5, De fet, aquesta fase concentra la vialitat troncal basica i
aquells sectors crucials per complet desenvolupament de I'activitat. Son els espais centrals de I'ambit del PEU,
a I'entorn proper del Mas Tofol amb la urbanitzacié dels vials principals o troncals que es hi dona servei, que
estaran dimensionats per abastar al total conjunt previst. La construccié del sistema de depuracio d'aiglies
negres, també s’ha previst esglaonadament, de manera que aquesta fase suposaria .

La dues fases posteriors preveuen la incorporacié dels sectors d’acampada pendents de desenvolupar (SA6 6
SA7), on s’haura de proposar la solucié de la distribucié de les Unitat d’Acampada, la urbanitzaci6 e
implantacié de infraestructures adequada al sector, ajustada i dimensionada a les necessitats que els hi siguin
propies.

Projectes i Obres

Es redactara els projectes d'urbanitzacié per implementacié de les infraestructures, per cadascuna de les
fases, encara que es dimensionaran sempre les xarxes, tenint en compte la ocupaci6 maxima possible. Per
cadascun de les construccions i/o grups d'edificis, es redactara el projecte d'obres que s’escaigui, i es
tramitaran davant I’Ajuntament del municipi per la obtencié de les preceptives llicencies d’obra.

Pla de Treballs

L'objecte del plans de treballs sera determinar les prioritats, per I'execucio de les obres previstes en cadascuna
de les fases, necessaries per assolir I'activitat de camping. La magnitud de les obres fa pensar que es puguin
desenvolupar per fases. En tot moment es compliran amb les mesures preventives, correctores i
compensatories determinades en I'Estudi d'Impacte i d’'Integracié Paisatgistica que s'integra en el present Pla
Especial. Aquestes mesures es tindran en compte des de la fase del projecte.

El pla de treballs preveu I'organitzacié segient de les obres:

1- Adequacio del vials principals d’accés al i obertura del vials de distribucié interior. Les
operacions principals s6n el moviment de terres i I'esbrossada.

2- Execucio de les xarxes i instal-lacions de serveis técnics: aigua potable, aigles residuals i
plujanes, xarxa d’hidrants, electricitat, enllumenat i sistema de telecomunicacions.

3- Construccid dels diferents edificis que configuren I'area de serveis i equipaments.

4- Arranjament dels senders i camins per a vianants.

5- Plantaci6 arbrat, enjardinament i senyalitzacio.

6- Creacio de les unitats d’acampada.

7- Construccio dels Blocs Higiénics i Técnics dels Sectors d’Acampada.

8- Implantacioé Senyalitzacié, Megafonia i Vigilancia.

9- Implantacio Serveis Recollida Selectiva, jardineria, instal-lacié de mobiliari urba.

Terminis

El termini d’execucié de les obres s’estima a un maxim de 5 anys des de I'aprovacio6 del present Pla Especial
Aquest termini és orientatiu, i no sera d’obligat compliment, atés que s’ajustara a les necessitats generades per
la possible demanda.
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5. ESTUDI ECONOMIC FINANCER

PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

El conjunt de treballs previstos, d’acord amb les fases previstes i relacionades per capitols amb el cost PEM

aproximat, és el que segueix

FASE 1
Treballs preparacié prévia 15.113,10 €
Esbrossada General 27.203,57 €
Moviments de terres 74.356,43 £
Neteja del torrent i construccié talussos proteccié 58.034,28 €
Obertura vialitat interior principal 53.198,09 €
Soterrament linies MT 281.103,57 €
Adequacio i millora vials externs 472.133,09 €
Connexio Infraestructures amb I'exterior 94.305,71 €
Construccio Tanca Perimetral Ambit 133.599,76 €
Implantacié Sanejament i Depuracié Aiglies Negres 249.063,81 €
Implantacié BT, Enllumenat i Telecomunicacions 278.080,95 €
Implantacio Serveis d’Aigua i Reg 202.515,47 €
Pavimentacions i vials interiors 232.741,66 €
Enjardinament i plantacio arbrat 256.922,62 €
Rehabilitacié Mas Tofol 395.358,57 €
Construcci6é Edificis 1.303.353,31 €
Implantacié Equipaments Esportius i Ludics 657.117,37 €
Implantacié de les Unitat d’Acampada 254.504,52 €
Construcci6 vialitat interna dels SA 346.996,66 €
Construccio dels Blocs Higiénics i Serveis Tecnics 389.917,85 €
Implantacio recollida Residus 72.542,86 €
Construccioé camins per vianants. Ponts Penjants 148.108,33 €
Neteja perimetre 25 mt 48.966,43 €
TOTAL Cost FASE 6.045.238,00 €
FASE 2
Treballs preparacié prévia 27.809,08 €
Esbrossada General 16.139,20 €
Moviments de terres 85.661,91 €
Obertura vialitat interior principal 93.110,78 €
Implantacié Sanejament i Depuracié Aiglies Negres 161.392,01 €
Implantacié BT, Enllumenat i Telecomunicacions 134.079,52 €
Implantacio Serveis d’'Aigua Potable i Reg, 114.215,88 €
Pavimentacions i vials interiors 287.029,48 £
Enjardinament i plantacio arbrat 214.775,52 €
Implantacié Equipaments Esportius i Ladics 151.708,49 €
Implantacio de les Unitat d’Acampada 286.532,89 €
Construccié dels Blocs Higiénics i Serveis Técnics 702.179,39 €
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Implantacio recollida Residus 63.067,03 €
Construccié camins vianants 145.252,81 €
TOTAL Cost FASE 2.482.954,00 €

FASE 3
Treballs preparacié prévia 10.910,20 €
Esbrossada General 6.331,81 €
Moviments de terres 33.607,31 €
Obertura vialitat interior principal 36.529,69 €
Implantacié Sanejament i Depuracié Aiglies Negres 63.318,13 €
Implantacié BT, Enllumenat i Telecomunicacions 52.602,75 €
Implantacio Serveis d'Aigua Potable i Reg, 44.809,75 €
Pavimentacions i vials interiors 112.608,85 €
Enjardinament i plantacio arbrat 84.261,81 €
Implantacié Equipaments Esportius i Ludics 59.519,04 €
Implantacié de les Unitat d’Acampada 112.414,03 €
Construccio dels Blocs Higiénics i Serveis Tecnics 275.482,55 €
Implantacio recollida Residus 24.742,78 €
Construccié camins vianants 56.986,31 €
TOTAL Cost FASE 974.125,00 €

Fase 1 6.045.238,00 €
Fase 2 2.482.954,00 €
Fase 3 974.125,00 €

TOTAL COST 9.502.317,00 €

Girona, juliol de 2016
L’arquitecte

Joaquim PlaiRos.
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6. MEMORIA INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

0.INDEX

1. SERVEIS EXISTENTS
2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
Aiglies Residuals
Sistema de Depuracio
Hidrologia i Drenatge
Aiglies Plujanes
Xarxa d’Aigua Potable
Xarxa de Subministrament Eléctric
Xarxa d’Enllumenat Public
Xarxa de Telecomunicacions
Mesures Eficieéncia Energeética
3. ANNEXES
Pressupost Endesa
Informe Sorea

1. SERVEIS EXISTENTS

Els terrenys que formen part de I'ambit, malgrat es situen en sol urbanitzable, actualment es destinen a
I'activitat agraria i forestal. Per tant, no hi existeix les infraestructures de serveis tipiques d’'un sol urba.

Tanmateix, dins 'ambit del sector, actualment hi existeix:
- Linia de MT que creua de nord a sud

- Linia de BT que subministra les masies i els equips propis de I'activitat agraria
- Pou d'aigua de 200 m de profunditat i un aforament de 25.000 I/h

2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Els serveis a implantar per l'activitat d'acampada sén : la xarxa d’abastament d’aigua potable, xarxa de
telecomunicacions, xarxa d'energia eléctrica, xarxa d'aigies pluvials, xarxa d'aigiies residuals i xarxa
d’enllumenat.

Un dels factors més importants alhora de dimensionar les infraestructures de serveis en un camping és
'estacionalitat en l'ocupacié. Aix0 té una incidencia encara més rellevant alhora de dimensionar la
infraestructura de depuracio d’aiglies residuals, que no admet grans variacions a les carregues de treball, per
tant, caldra tenir en compte en el disseny aquesta particularitat.

També cal tenir en compte el desenvolupament temporal en etapes o fases de l'activitat. El pla preveu 3 fases
de desenvolupament :

Sector Sup. MitjaUA Tipus A Tipus B Tipus C Total UA FASE
SA1 125 19 T 1
SA2 120 109 " 109 1
SA3 60/150 10 5 15 1
SA4 150 18 " 18 1
SAS 9 143 " a3 1
SA6 100 180 117 " 207 2
SA7 140 64 | 64 3

Total Ambit 10 323 332 665
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Per tant, el grau d’ocupacié per a cadascuna de les fases sera:

Tipus A Tipus B Tipus C Total Fase
Fase 1 10 T 143 " 151 304 45,71%
Fase 2 0 180 117 297 44,66%
Fase 3 0 0 64 64 9,62%

Aigles residuals

El sistema de recollida d’'aigiies residuals es dissenya separatiu, de manera que sempre es garantira que les
aigles residuals i aiglies pluvials no es barregin. Aix0, optimitza el funcionament dels sistemes de depuracioé
tant atenent a aspectes de dimensionament com als aspectes funcionals, al aconseguir un régim de treball
amb una carrega constant. Pel dimensionament de la infraestructura s’han utilitzat els segiients criteris de

disseny:
- Es considera una dotacié mitjana de 150 I/habitant i dia
- S’adopta un mitjana de 3 persones per unitat d'acampada.
- En zones d’equipaments i terciari es considera un consum de 0,1 I/s/Ha
- Es considera una cabal punta de 3 equivalent al cabal d’un dia consumit en 8 hores.
CALCUL AIGUES RESIDUALS
Municipi: Garriguella
Actuacio: Camping Garriguella
Fase: 0
Caracteristigues del sector
Superficie total sector (Ha): 17,50
Ut vivendes lliures : 665
Ut vivendes protegides: 0
M2 de zona comercial : 0
M2 de zona d'equipaments : 16746
Estimacio de consum
[ (1) Consum habitant : 150 I/hab/dia 3 persones/unitat
7(2) Consum zona comercial : 0,1 l/s/Ha d'acampada
r(4) Consum zona equipaments 0,1 I/s/Ha
. . Densitat | Dotaci6 [Dotacio (abal mig C. Punta
Tipologia )
hab. o Ha I/dia I/s Qm,l/seg Qp,l/seg
Q1 |Residencial 1.995| 299.250 3,464 3,464 10,391
Q2 [Comercial (C) 0,00 0 0,000 0,000 0,000
Q4 |Equipaments ( Eq) 1,67 14.469 0,167 0,167 0,502
Totals 313.719 3,63 3,631 10,893
Cabal depuradora 313.719/dia 314 m’/dia

Les obres preveuen la construccié, ja a la primera fase d’execucio, de la totalitat dels col-lectors soterrats sota
la xarxa viaria primaria del camping, que esta format per un vial anul-lar a la zona de serveis

tecnics/equipaments i el ramal que surt en direccié sud i que connecta amb els ambits SA5 i SA7.

Des d’aquesta xarxa primaria partiran els col-lectors que connectaran als respectius blocs sanitaris a executar

en cadascuna de les fases d'implantacio,
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Sistema de depuraci6

Donat que no existeix un sistema de depuracié municipal, el Pla proposa la construccié d’'una EDAR totalment
soterrada a dins les instal-lacions del camping. LEDAR haura de tenir, segons el que s’ha determinat a
'apartat anterior, una capacitat de tractament de 293 m3/dia, considerant una carrega contaminat de les
aigles residuals que arriben a la depuradora, assimilable a urbana.

El sistema de depuraciéo es dissenya de forma modular per tal de poder compatibilitzar d’'una banda,
I'estacionalitat anual propia dels establiments d’acampada i d’'altra banda a la implantacié en per fases del
camping. Per tant, es dissenya un sistema que s'ajustara a les necessitats funcionals de cada moment i en
permetra la seva ampliacio.

La infraestructura es dissenya per una capacitat de 2.000 habitant equivalents. Estara format per un sistema
modular format per 4 reactors bioldogics amb una capacitat maxima de fins a 500 hab. cadascun.

El sistema de depuracio projectat constara dels segiients etapes:

Pretractament: Esta format per una fosa septica de 13,4 m de longitud i 3 m de diametre, per una
capacitat maxima de 90.000 Its, on decantaran els solids i es separaran els greixos per flotacid. L'afluent
posteriorment passara a un diposit pulmé de dimensions 12,8 m de llarg per 4 m de diametre i una
capacitat de 150 m3 amb 4 bombes que dosificaran les aigles residuals a cadascun dels reactors
biologics en la segiient etapa.

Tractament biologic: Esta format per 4 linies d’oxidacio total amb quatre tancs de 14,8 m de llarg i 3 m de
diametre on mitjancant I'aportacié d’oxigen amb bufants es produira I'eliminacié dels elements carbonics i
la nitrificacio.

Decantacio secundaria: El tractament biologic es completara amb quatre decantadors, un per linia. Els
decantadors seran estatics de PRFV de 4,00 metres de diametre i una algada util de lamina d’aigua de
5,00 metres. Al fons de cada decantador s’instal-lara una bomba per la purga de fangs i per la recirculacio
dels fangs decantats a principi del tractament biologic.

Hidrologia i drenatge

El document del Pla incorpora un estudi d'inundabilitat basat en els criteris técnics establerts per I’Agéncia
Catalana de I'Aigua en el document “Guia técnica. Recomanacions tecniques per als estudis d’'inundabilitat
d’ambit local”, de mar¢ de 2003.

L'estudi analitza hidraulicament els diferents cursos i determina la compatibilitat urbanistica dels terrenys i els
seus usos. També avalua l'actuaci6 o mesures de proteccié passiva necessaria per tal de millorar les
condicions d’inundabilitat d’aquests terrenys d'acord amb els criteris establerts al Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

Les principals consideracions i conclusions que s’extreuen de l'estudi d’'inundabilitat i 'addenda del Pla
Especial Urbanistic per la implantacié d’'un camping en I'ambit del “Mas Tofol” de Garriguella , sén:

» Els cabal d’avinguda del torrent innominat de l'interior de I'ambit objecte d’estudi mitjangant I'aplicacio
del Métode Racional son:

- Q10 =0,67m3/s
- Q100=2,22m3/s
- Q500=3,86m3/s.

» Els resultats de la caracteritzacié del comportament hidraulic en la Situacié Actual demostren que per les
crescudes de 100 i 500 anys de periode de retorn del torrent es produirien dos desbordaments puntuals,
en que l'extensié de la lamina d'aigua afectaria una superficie reduida i deprimida dels terrenys del
marge esquerre del torrent, assolint-se calats maxims de 25 centimetres. L’extensié en planta d’aquesta
inundacié no correspon a cap flux desbordat que circuli paral-lel al flux principal, quedant bona part de
'aigua estancada o sense circulacid preferent, o el que hidraulicament s’entén com a area inefectiva al
flux d’aigua desbordat. Bona part de la inundacié que es produeix en els dos ambits identificats quedaria
fora de la via d'intens desguas, perque l'aigua s'estén lateralment per nivell i no pas per circulacié activa
del flux desbordat d’avinguda, i conseqlientment, fora de la zona de Sistema Hidric.

» Tenint en compte els criteris establerts per I'ACA i el que determina l'article 6.4 del RLU, la situacio de
risc d’'inundacio identificada per una avinguda de 500 anys de periode de retorn del torrent en els
terrenys més propers a la llera del torrent, permetria la comptabilitat dels usos destinats al camping,
sempre que s'apliquin mesures de proteccié i/o actuacions per assolir, com a maxim, la condici6 de risc
lleu.
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La proposta d’actuacions, corresponents a I'obertura i regularitzacié de la seccié de la llera del torrent al
llarg d’'un tram de 50 m de longitud i la substitucié de I'obra de fabrica existent en I'encreuament amb un
cami rural, milloraria considerablement el comportament hidraulic del curs, assolint una capacitat
hidraulica suficient per avingudes de 500 anys de periode de retorn del torrent.

La proposta d'obertura i regularitzacié de la secci6 de la llera, assoliria una amplada en el fons d’'uns 2
m, una amplada entre marges d'entre 6 i 7 m i una algcada del marge esquerre de poc més d'1 m, en
congruéncia amb la seccié dels trams contigus del curs. Les cotes d'implantacio resultants de la possible
mota de proteccié o del replé de terres per assolir I'anivellament d’aquest ambit assolirien un desnivell
maxim de tan sols 0,60 m respecte la cota actual dels terrenys del marge.

L'estructura de la nova obra de fabrica proposada, tindria unes dimensions minimes interiors d'1,80 x
1,80m (criteris ACA) i assoliria una millora substancial en la capacitat de desguas respecte I'obra actual,
la qual sera suficient per avingudes de fins a 500 anys de periode de retorn (major capacitat a la
requerida per ’ACA), sense que es produeixin desbordaments ni afeccions al cami rural.

Els resultats de la modelitzacié de la Situacié Proposta, permeten comprovar que amb les actuacions
proposades complementariament a la implantacioé de I'equipament turistic, els terrenys més propers a la
llera del torrent que es preveuen destinar a parcel-les d’acampada no presentarien risc d'inundacié per
avingudes de 500 anys de periode de retorn del torrent.

Les variacions en el comportament hidraulic d’aquest tram del curs que es produeixen en la situacid
proposta respecte la situacié actual son practicament nul-les i no suposen cap tipus d'afeccié a tercers

Amb l'objectiu de millorar el comportament hidraulic i ambiental d’aquest tram de curs fluvial, es
recomanada realitzar els treball d’aclarida selectiva de la vegetacio de ribera existent en la secci6 de la
llera del torrent

L'ordenacio de les instal-lacions del camping preveu accessos alternatius a I'accés principal, per tal
d’establir vies d'evacuacio segures dels usuaris en cas de crescudes del torrent, en que el flux d’aigua
circularia pel cami-rec fins a la riera Garriguella.

Tot i aix0, en I'ambit de I'accés principal de les instal-lacions del camping, seria facilment integrable amb
'entorn i amb l'ordenacid proposada, una obra de fabrica en la llera del torrent per tal de salvar
'encreuament amb el vial d'accés i a continuacid una cuneta de drenatge en el limit de I'ambit, que
retornaria les aiglies al cami-rec en I'extrem d’aigua avall.

Amb aquesta actuacié complementaria, s'aconseguiria eliminar el risc d'inundacié d'aquest acces,
malgrat es plantegin d'altres sortides del camping com a vies d’evacuacié segures.

Per a I'analisi hidraulica simplificada del tram de la riera Garriguella que discorre més proper a I'ambit,
es considera el cabal punta d’avinguda associat a 500 anys de periode de retorn en la riera (Q500 = 261
m3/s), que correspon a la maxima avinguda que I'’ACA aconsella analitzar

Caldra implementar les mesures de proteccid passiva proposada complementariament, en el cas de
implantaci6 de Unitats d’Acampada en el sector d’Acampada SA4, com succeeix en l'exemple
d’aplicaci6 num 1. Els terrenys que es preveuen destinar a 5 unitats d’acampada situats a I'extrem
d’aigua amunt del punt d’encreuament entre la llera del torrent i el cami rural existent no presentarien
risc d’inundacié per avingudes de 500 anys de periode de retorn del torrent. La cota d’implantacio
resultant del replé de terres per adequar l'anivellament dels terrenys de les 5 unitats d’acampada,
assoliria un desnivell maxim de tan sols 20 cm respecte la cota actual dels terrenys del marge.

En cas de no previsié dimplantacio de Unitats d’Acampada en aquest sector SA4, com pot succeir en
casos reflectits en I'exemple d'aplicacié num. 2 de I'equipament turistic, on preveu destinar els terrenys
més propers a la llera del torrent a zona verda, parc infantil, zona de futing, pista americana i pistes
esportives. En aquest cas, els usos establerts en aquesta zona sén compatibles amb el nivell de risc
d’inundacio identificat en tots els escenaris de la modelitzacio hidraulica realitzada.

La franja de terreny de 5 m d’'amplada corresponent als terrenys que limiten amb el coronament del talls
del marge esquerre de la llera del torrent, al llarg de tot el tram del curs que discorre per l'interior de
'ambit, quedara sense ocupar i és deixara lliure de pas en congruéncia amb la zona de servitud del
domini public hidraulic que estableix I'article 6.1.a) del text refés de la Llei d’Aigiies, aprovat per reial
decret legislatiu 1/2001 de 20 de juliol.
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» Totes les mesures de proteccid passiva i de gestié que es proposen s'integrarien de forma coherent amb
l'actual configuracié dels terrenys de I'ambit i també del seu entorn i reduiria el risc d'inundacié per
crescudes de 500 anys de periode de retorn d’'una de les zones que es preveu destinar a parcel-les
d'acampada, de manera que es respectaria la compatibilitat d’'usos del sol que la Llei d'Urbanisme
estableix en funcié de la zonificacié de I'espai fluvial, quedant les zones destinades a Us de camping fora
de la zona inundable de 500 anys de periode de retorn (Q500 = 3,86 m3/s).

» Els resultats dels calculs hidraulics realitzats, evidencien que I'ambit dels terrenys del PEU destinats a la
implantacié d’'un nou camping, no presenten risc d’'inundacié per una avinguda de 500 anys de periode
de retorn de la riera Garriguella.

Aigles plujanes

El disseny del camping preveu una transformacié minima dels parametres caracteristics del sol i del subsal.
Aixi, malgrat els usos es transformen de I'actual agricola-forestal a terrenys acampada, es preveu un minim
procés d'impermeabilitzaci6 més enlla dels edificis necessaris per al funcionament de [lactivitat i la
pavimentacié del vial principal (anell perimetral, i accessos als diferents sectors d’acampada).

La xarxa de plujanes es construira basicament al llarg de la xarxa viaria primaria, la qual recollira I'afluent de
cadascuna de les zones d’acampada i la conduira fins al rec innominat.

El projecte executiu incloura la solucions constructives que han de permetre solucionar el drenatge a
cadascuna de les diferents zones d’acampada, prioritzant sistemes que facilitin la infiltracié de I'aigua al subsol
tals com paviments drenants o zones verdes drenants.

En qualsevol cas, la xarxa de recollida d'aiglies pluvials es dissenyara separativa i els diametres dels
col-lectors es determinaran i justificaran en el corresponent projecte executiu.

Xarxa d’aigua potable

Actualment, a la finca objecte de transformacio hi existeix una activitat agraria que disposa de recursos hidrics
propis mitjangcant un pou de 200 m de profunditat i amb un aforament d’'uns 25.000 I/h. Tanmateix, el pla
preveu la connexid a la xarxa d’aigua potable publica a través de la canonada que alimenta el diposit de Pedret
i Marza, situada a uns 750 m de les noves instal-lacions, que d’acord amb l'informe de la companyia SOREA
seria suficient per abastar el camping.

Des d'aquesta canonada es construira una xarxa primaria amb canonades de diametre 160 mm i 125 mm per
donar compliment a la normativa d’'incendis i des de on partiran els ramals de la xarxa secundaria.

El disseny de la xarxa d’abastament d’aigua potable es realitzara perqué tingui capacitat suficient per
subministrar la demanda punta del camping i garantir I'alimentacié de la xarxa d’hidrants d’acord amb el reial
decret 314/2006 del 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi tecnic de I'edificacio, el text refés amb modificacions
del Reial Decret 1371/2007 de 19 d'octubre i correccions del BOE de 25 de Gener de 2008, que conté el
document basic de seguretat contra incendis (DB Sl) el qual estableix que els hidrants que es troben a la via
publica han d'estar a menys de 100 metres de la fagana accessible de I'edifici. També per l'article 17
“Planificacié urbanistica” del Decret 3/2010 de 18 de Febrer, de prevencid i seguretat en matéria d’incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis. Segons el qual “el planejament urbanistic i els projectes
d’'urbanitzacié6 han de tenir en compte les necessitats derivades de la prevencié i la seguretat en matéria
d’'incendis per tal que en l'execucié urbanistica es compleixi la normativa aplicable”. Per aquest motiu el
disseny i l'alimentacié de la xarxa que suporti els hidrants ha de considerar la hipotesi de consum més
desfavorable, determinant I'is simultani de dos hidrants immediats durant dues hores. Essent el cabal de
cadascun d’ells de 1.000 I/min i la pressié de sortida per cada boca d’hidrant superior a 10 mca.

Es construira una segona xarxa d’aigua que servira per al reg i la neteja viaria de tot el camping des del pou
existent.

Els col-lectors transcorreran soterrats pels vials, en els quals es situaran les corresponents arquetes de claus.
Les previsions de consum es realitzaran segons els segiients criteris:

- Es considera una dotacié mitjana 150 l/persona i dia
- Es considera un consum de la superficie qualificada com a comercial i equipaments de 0,3 l/s/Ha
- A les zones verdes no es considera el consum d’aigua potable de la xarxa municipal perqué es preveu
regar amb aigua del pou existent i legalitzat de la finca. Tanmateix, el cabal punta es calculara a raé de
0,1 I/s/Ha
- Pel consum anual, s’estima un factor d’estacionalitat de 0,53, que prové de considerar :
* 3 mesos de maxima ocupacio (95%)
* 6 mesos de mitja ocupacio (50%)
*» 3 mesos de baixa ocupacio (20%)
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Amb aquestes dades de partida es consideren els segients valors de consum:
- Consum anual : 62.257 m3/any
- Consum diari (maxim) : 293 m3¥/dia
- Cabal punta de consum (maxim) : 11,17 l/s
- Cabal d'incendis 1120 m¥h

CALCUL ABASTAMENT D'AIGUA
Municipi:  Garriguella
Actuacié: Camping Garriguella | camping
Caracteristiques del sector
Superficie total (Ha): 17,50
Utacampada : 665
Ut vivendes protegides: 0
M2 de zona comercial : 0
M2 de zones verdes :
M2 de zona d'equipaments : 16746
Estimacié de consum
F(1) Consum habitant: 150 I/hab/dia 3 persones/acamp
"(2) Consum zona comercial : 0,3 I/s/Ha ada
"(3) Consum zones verdes : 0,1 I/siHa
"(4) Consum zona equipaments : 0,1 I/siHa
"(5) 10% Pérdues Sist. Serveis Municipals
' . Densitat Dotacio Dotacio Cabal mig C. Punta
Tipologia )
hab. o Ha I/dia I/'s Qm,liseg Qp.l/iseg
Q1 [Residencial 1.995 299.250 3,464 3,464 10,391
Q2 [Comercial (C) 0,00 0 0,000 0,000 0,000
Q3 |Z. Verdes (2v) 0,00 0 0,000 0,000 0,000
Q4 |Equipaments (Eq) 1,67 14.469 0,167 0,167 0,502
Q5 [10% Perdues 0,363 1,089
Totals 313.719 3,63 3,994 11,982
[factor estacional 0,53|
|Tota| cabal anual 66.758 m *any |
Determinacio del cabal d'Incendis
Hidrant Cabal Hidrants  |C. Calcul [C. Calcul
tipus llseg N° llseg I’h
100 16,666 2 33,332 119.995

Xarxa de subministrament eléctric

Dins de I'ambit d’actuacio existeix la linia de mitja tensio LMT_"PAU” de 25kV que travessa la finca en direccio
nord-sud fins a un suport situat al nord-oest a on existeix un CT aeri (EM18514) que dona subministrament a la

finca.

D’acord amb I'estudi de la companyia, el Pla preveu el soterrament de la linia a 'ambit del camping a través
dels nous carrers i camins mitjancant un conductor d’Al 3x240mm?. Tal i com es justifica als quadres que
s’adjunten al final d’aquest punt, es preveu la instal-lacié de 1 trafo de poténcia 630kVA des de on partiran les

linies de BT que donaran servei als edificis, punts de subministra de parcel-la, equips, etc...

La previsié de carrega eléctrica s’ha calculat d’acord amb parametres habituals als camping i tenint en compte

el baix coeficient de simultaneitat que es dona en aquest tipus d’instal-lacions.
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Poténcia per Bungalous
Potencia per parcel-la

Necessitats d’enllumenat viari

Dotaci6 equipaments
Sistema depuracié

- Coeficient de simultaneitat

12,2 KW
11,1 kW
: 2w/m?2

Els criteris per dimensionar les necessitats d’electrificacié son:

: 15w/mz2 de sup. destinada a serveis/equipaments

1 60 kW
10,37

Aixi, a la primera fase d'implantacié la potencia necessaria estimada és de 408,03 Kw

CALCUL | DISTRIBUCIO DE POTENCIES EN BT
Municipi: |Garriguella Codi:
Actuacié: |Camping Garriguella Data
Fase: 1 Data
ET Area o parcel.la Concepte M2 o ut. Kw /ut. Tczt;ll_ls()w Total KVA
bungalow Vivendes 151,00 2,20 332,20 390,82
parcel-la enllumenat 143,00 1,10 157,30 174,78
viari enllumenat 6.540,00] 0,002 13,08 14,53
zones esportives enllumenat 28,001 0,150 4,20 4,67
z.equipaments 16.746,00 0,015 251,19 279,10
serveis técnics depuradora 1,00f 60,00 60,00 66,67
serveis técnics Moduls sanitaris 31,00 5,00 155,00 172,22
TOTAL ESTIMACIO NECESSITATS ELECTRIQUES 972,97 1.102,79
COEFICIENT GLOBAL DE SIMULTENEITAT 0,37
TOTAL ESTIMACIO NECESSITATS ELECTRIQUES 1.439,53 408,03
| les necessitats totals pel camping sén de 68,77 kVA:
CALCUL | DISTRIBUCIO DE POTENCIES EN BT
Municipi: [Garriguella Codi:
Actuacio: |Camping Garriguella Data
Fase: Final Data
El Area o parcel.la Concepte M2 o ut. Kw/ut. Tc;t;ll_sl‘()w Total KVA
bungalow Vivendes 253,00 2,20 556,60 654,82
parcel-la enllumenat 393,00 1,10 432,30 480,33
viari enllumenat 6.540,00] 0,002 13,08 14,53
zones esportives enllumenat 28,001 0,150 4,20 4,67
z.equipaments 16.746,00 0,015 251,19 279,10
serveis técnics depuradora 1,00 60,00 60,00 66,67
serveis técnics Moduls sanitaris 31,00 5,00 155,00 172,22
TOTAL ESTIMACIO NECESSITATS ELECTRIQUES 1.472,37 1.672,35
COEFICIENT GLOBAL DE SIMULTENEITAT 0,37
TOTAL ESTIMACIO NECESSITATS ELECTRIQUES 1.938,93 618,77

Xarxa d’enllumenat puablic

Pel dimensionat de la xarxa es tindran en compte les segiients normes i recomanacions:

- Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07. ( Real Decret 1890/2008, 14 de Novembre)
- Reglament electrotécnic de baixa tensio (Real decret 842/2002, de 2 d’Agost de 2002).
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El projecte executiu haura de tenir en compte els segiients condicionants de disseny:

- Utilitzar tecnologica d’alta eficiencia, principalment LED
- S’haura de dissenyar els nivells d’acord amb la ubicacié del camping i tenint en compte els sistemes
de proteccio ambiental i la proteccié del medi nocturn
S’haura d’assolir una qualificacio energetica del tipus A

L’enllumenat viari principal del camping es dimensionara tenint en compte que es tracta d'un vial amb velocitat
molt limitada, amb elevada concurréncia de vianants per les voreres i per tant una situacio del tipus D3-D4
d’acord amb el Reglament, i preferentment una classe d’enllumenat del tipus S1-S2 amb intensitats mitjanes
de 10 a 15 lux.

L'enllumenat dels camins i accessos de vianants s’haura de dissenyar per una situacié de projecte tipus S3-
S4, i per tant amb intensitats al voltant de 5-7,5 lux de mitjana.

En les situacions de ponts, passarel-les, escales i rampes I'enllumenat sera de la classe CE2 a excepci6 de

situacions de risc que es pot adoptar la classe d’enllumenat CEL, per tant, unes intensitats luminiques mitjanes
al voltant dels 20 lux i uniformitats del 40%.

Xarxa de telecomunicacions

La connexio de xarxa de telecomunicacions del camping es realitzara sobre la xarxa existint de manera que
es disposara de servei de comunicacions i dades a la totalitat dels equipaments i serveis del camping.

Es soterraran la totalitat de les linies aéries existents dins 'ambit de les obres.

Mesures eficiencia energética

El projecte executiu haura de tenir en compte la implantaci6 de mesures d'eficiencia energeética i I'Gs
d’energies alternatives als combustibles fossils.

Plagues térmigues i fotovoltaiques

La radiacio solar que arriba a la superficie terrestre és de 122 PW de potencia; quasi 10.000 vegades el
consum total d'energia eléctrica a la terra durant I'any 2005. Aquesta abundancia energeética fa preveure que
en un futur esdevindra la font principal d'energia primaria utilitzada A més a més la generacio d'electricitat
fotovoltaica és I'energia renovable amb una major densitat d'energia, amb una mitjana de 170 W/m2.

La producci6 fotovoltaica presenta els seglients avantatges:

- En primer lloc, sén sistemes silenciosos, nets i respectuosos amb el medi ambient, en el cas dels
sistemes domestics, suposen un gran estalvi en el trasllat d'energia, ja que es troben en el punt de
consum.

- El seu manteniment és minim i tenen un gran periode de vida util, de manera que la inversié inicial
s'amortitza en pocs anys.

- El seu Us implica un subministrament d'energia continu i fiable sense dependre de les fonts d'energia
convencional, basades en els contaminants combustibles fossils.

Per aquest motiu, el projecte executiu estudiara la implantacié de sistemes solars térmics especialment en els
moduls sanitaris on, donada la distancia respecte a la zona de serveis i equipaments generals és
excessivament gran i la implantacio de sistemes de produccié de calor amb biomassa sigui dificilment
amortitzable.

Biomassa

El projecte prioritzara la instal-lacié d’'una central de biomassa que pugui abastir diferents equipaments alhora
o0 be petites instal-lacions distribuides, en substitucié d’altres sistemes que utilitzen els combustibles fossils.
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Ref. Sol-licitud: NSCRGI 8025661 - 2
Tipus Sol-licitud: NOU SUBMINISTRAMENT PROATEC, SL

MR_S500 = 20405 doe

NURIA 3, LOC 1
17600 - FIGUERES
GIRONA

Benvolgut Sr/Benvolguda Sra.:

Com recordareu, recentment ens varem posar en contacte amb vostés per comunicar-los-hi les Condicions Técnigues que cal
complir per atendre la sol-licitud de subministrament que vareu tenir 'amabilitat de formular-nos, per una poténcia de 350 kW, a
MA MAS TOFUL 102, POLIGON 7 PCL.102, GARRIGUELLA, 17780, ALT EMPORDA, (G1).

El motiu d'aguesta segona comunicacio és informar-los sobre el Pressupost de les instal-lacions que cal executar a fi | efecte de
fer possible aguest subministrament:

Treballs d'adequacio, reforc o reforma d'instal lacions de |a xarxa existent en servei.

De conformitat amb el que disposa [a legislacio vigent, els treballs que afecten a instal-lacions de la xarxa de distribucié en
servei, inclosos en aquest apartat 1, hauran de ser realitzats per aquesta empresa distribuidora, en la seva condicio de
propietaria d'aquestes xarxes i per raons de seguretat, fiabilitat i qualitat del subministrament, el seu cost a carrec del
sol-licitant. En el vostre cas en concret:

- Adjuntem pressupost detallat dels treballs d'adequacié o reforma d'instal-lacions en servei, a realitzar per Endesa
Distribucién Eléctrica 8.L. Unipersonal i dels materials utilitzats en el entroncament, per import de:

Treballs d'adequacio d'instal lacions existents i dels materials
utilitzats en el entroncament: 1582024 €
(No inclou els treballs contemplats a I'apartat 2)

L'operaci¢ d'entroncament i connexié de les noves instal-lacions d'extensié amb la xarxa existen, sera realitzada a carrec
d'aguesta empresa distribuidara.

Treballs necessaris per a la nova extensié de xarxa

A la nostra anterior comunicacio us informavem de la necessitat de construir determinades instal-lacions d'extensié que no
afecten ala xarxa en servei.

De conformitat amb el que disposa la legislacié vigent, podeu encomanar els treballs contemplats en aquest apartat 2 a
'empresa distribuidora Endesa Distribucidn Eléctrica S.L. Unipersonal, o bé a qualsevol ampresa instal-ladora legalment
autoritzada, que haura de dur a terme la installacié d’acord al Plec de Condicions Técniques, a les normes técniques | de
seguretat reglamentaries, i a les establertes per 'empresa distribuidora aprovades per la Generalitat de Catalunya.

En cas que desitgi que els treballs siguin realitzats per Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal, el pressupost és el
seglent:

- Pressupost de les noves instal-lacions d'extensio: 4269825 £

Per que disposeu d'una informacio el més detallada possible i pugueu adoptar Ia decisié que us resulti més convenient, us
adjuntem el desglossament d'aquest pressupost, que inclou tant I'execucié de les instal-lacions d'extensié de la xarxa de
distribucio, com la tramitacid administrativa per a la seva legalitzacid i posada en servei.

Aquest pressupost d'extensid no sera objecte de modificacions a no ser gue siguin necessaris canvis substancials a la
solucio tecnica que s’ha definit, per raons degudament justificades i alienes a Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal,
que puguin sorgir durant la gestio de les autoritzacions, permisos o execucia dels treballs.

No obstart, podra ser revisat si transcorregut un any des de la seva eventual acceptacié nc fora possible I'inici dels treballs
per manca de disponibilitat de les instal-lacions interiors que han de ser realitzades pel client.

El termini estimat d'execucioc material dels treballs sera de 60 dies habils, un cop obtinguts els permisos i autoritzacions
administrztives necessaries, i confirmada per la vostre part la disponibilitat de les vostres instal-lacions receptores (Dispositiu
General de Proteccio) per a la seva connexid a la xarxa.

Per major claredat, a continuacio resumim les opcions de que voste disposa per a la realitzacio de les instal-lacions de la xarxa
de distribucié que sén necessaries per atendre el subministrament i els seus corresponents imparts:

a) Encarregar directament a Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal I'execucié de les instal-lacions de nova
extensié de xarxa (apartat 2) que poden ser construides per qualsevol empresa de la vostra eleccid.

Tantmateix, l'import de la totalitat dels treballs necessaris per propercionar el subministrament, impostos inclosos, que
haureu de satisfer a la nostra empresa es el que l'indiquem a continuacio:
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- Pressupost de nova extensio de xarxa: 4269825 €
- Treballs d'adequacié d'instal-lacions existents: 16.920.24 €
- Suma parcial: 59.627,49 €
- LV.A. en vigor (21 %)": 12.521.77 €
- Total import a pagar per SOL-LICITANT?: 72.149,26 €

Si aguesta alternativa és del vostre interés, per la vostra comoditat us preguem ens ho comuniqueu a través del nostre
Servei d'Assisténcia Técnica, bé per mitja del correu electronic SAT.NNSS@endesa.es, bé per correu ordinari o bé a
través del teléfon 902.534100, fent constar la referéncia de la sollicitud nim NSCRGI 9025661 i que l'opcio triada ha
estat la "A”".

b) Encarreqar la construccid les instal lacions d'extensid la xarxa (apartat 2) a una empresa legalment autoritzada,
distinta d’aguesta distribuidora.

En aquest cas, conforme el que disposa |2 legislacio vigent, Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal haura de dur
a terme unicament els treballs amb afeccié a instal-lacions en servei (apartat 1), i supervisar les infraestruciures
realitzades per 'empresa instal-ladora autoritzada de la vostra eleccio, percebent els drets de supervisio baremats per
I'Ordre ITC 3519/2009 de 28 de desembre, el import dels quals és de:

Drets de Supervisié: 710,66 €

Per fant, si el sollicitant decideix encarregar els treballs de nova extensié de xarxa (apartat 2) a una empresa
installadora autoritzada, I'import a pagar 2 Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal &s el que us indiquem a

continuacio:
- Drets de Supervisio: 710,66 €
- Treballs d’adequacio d'instal-lacions existents: 16.929,24 €
- Suma parcial: 17.638,90 €
- LV.A. en vigor (21 %)™ 3.704,38 €
- Total import a pagar pel SOL:LICITANT: 21.344,28 €

Si aquesta alternativa és del vostre interés, per la vostra comoditat preguem ens ho comuniqueu a través del nostre
Servei d'Assisténcia Técnica, bé per mitja del correu electronic SAT.NNSS@endesa.es, bé per correu ordinari o bé a
través del teléfon 902.534100, fent constar la referéncia de la sol-licitud nim. NSCRGI 9025661 i que 'opcié triada ha
estat la "B".

D'acord amb el que indica la reglamentacié vigent disposeu d'un termini maxim de 6 mesos per comunicar-nos la vostra decisid
sobre qui desitgeu que executi les instal-lacions de nova extensié de xarxa. Transcorregut aquest termini sense haver rebut
comunicaci6 de part vostra en un sentit o altre, entendrem que heu desistit de la vostra sol-licitud, per tant aquesta restara sense
efecte, i . si s'escau, haura de ser novament formulada per vosté, donant lloc a una nova comunicacié per part d'aquesta
companyia distribuidora que atendra a les condicions existents a la xarxa en el moment de la nova sol-licitud, sense que existeixi
necessariament cap vinculacié amb I'anterior.

Si per qualsevol circumstancia aliena a Endesa davant imprevistos que poguessin sorgir durart els tramits previs a l'inici de les
obres o durant la seva execucié, decidissiu renunciar al subministrament, us tornariem I'import que haguéssiu pagat un cop
deduits de 'esmentat import els costos en qué hagués incorregut Endesa fins el moment de la renuncia.

El cost de la infraestructura necessaria de portar la xarxa d'extensié fins un altre emplagament més allunyat d'aquest limit de
propietat haura de ser assumit pel vosté, atenent als costos de construccié que corresponguin, els quals en el cas de donar-se
aquesta situsci6, seran objecte d'una oferta complementaria.

Restem a la seva disposicio per a qualsevol aclariment que necessiteu al teléfon 902.534100, o a la nostra pagina web
www.endesadistribucion.es, on podreu obtenir més informacié respecte a la tramitacio d'aquest procés i sobre la legislacid
aplicable.

Atentament,
Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal

9 de novembre de 2014

= == Forma de pagament
TRANSFERENCIA BANCARIA A COMPTE: ES59-2100 2831 91 0200132842
INDICAR REFERENCIA SOL-LICITUD NUMERO NSCRGI - 8025661
FINQUES AGROPECUARIES DE PERALADA B61875886
Remetre copia justificant transferéncia bancaria a I'adreca de correo electronic:

SAT.NNSS@endesa.es

" Import calculat amb I'impost vigent en el moment d'emetre aguestes condicions econdmiques. Si es produeix una variacié en el mateix,
l'import a abonar s'ha d'actualitzar amb l'impost en vigor a la data del pagament.

£ No inclou drets per supervisié d'installacions cedides, per ser construides les instal-lacions per la distribuidora

* Import calculat amb Iimpost vigent en el moment d'emetre aquestes condicions econdmiques. Si es produeix una variacid en el mateix,
l'import a abonar s'ha d'actualitzar amb l'impost en vigor a la data del pagament.

5500 - 30408 doe
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Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal R M.de Barcelona, Tomo 38345, Folio 83, Hoja B 286818, Inscripeion 32 - Domicibo Social Av Vilanova 12, 08018 Barcelona C.|F. B82843817

E' PRESSUPOST Socto- Baveaons
L)

endesadistribucion
ESTUDI TECNIC NUM. EGF1is— |
Saollicitud de subministrament eléctric Data d’emissio Nomero de pag.
00044/001/9025661 06/11/2014 01
Nom o raé social del client DNI/ CIF Teléfon
FINQUES AGROPECUARIES DE PERALADA,S.L. B61875886 972538306
Adreca del client
AV JAUME | (CLUB GOLF) 17491 PERALADA GIRONA 00
Adreca del subministrament
MA MAS TOFUL 102, POL 7 PCL.102, GARRIGUELL, 17780, (GI)
Subsector d'activitat
DESCONOCIDO

DESGLOSSAMENT

Unitats Descripcio Preu unitari Total
92 M TENDIDO CIRCUITO 3XLA-110 7.27 668,84
1 ARMADO APOYO HORMIGON -AMARRE- 750,51 750,51
1 APOYO METAL CELOSIA MT C 2000 16 M TIERRA ZONAA-B B "238418 | 238418
1 | ARMADO TRIANG. 1C CELOSIA HASTA 4500 -150 M-(A-B) 172,03 | 172,03
4 'AMARRE 1 LADO AISLAM.POLIM. 170/555 CABLE LA 110 i 98,80 | 395,20
1 | SENALIZACION APOYO METALICO FECSA ENDESA 2878 26,78
1 ELECTRODO Y PAT APOYO CONVERSION A CT - 58425 | 584,25
1 | BAJADA PAT AP.METALICO 12 M CON APARAMENTA/CONVERS - 17299 | 172,99
4 | comPLEM. ML BAJADA PAT AP.METALICO CON APAR/CONVER 5 11,00 | 4400
2 | CONVERSION AEREO-SUBTERRANEA 1C LINEA PASANTE =3 287372 | 5.747,44
~ 1 | LOSAHORMIGON C-MALLAZO Y PINTURA AISLANTE - e 125378 | 12837
2 SUPLEMENTO CONJUNTO PARARRAYOS 25 KV . il B 12474 | T 24948
92 | DESMONTAJE CIRCUITO AL-AC 3XLA-110 = B 281 | 258,52
1 | DESMONTAJE POSTE HORMIGON HASTA 0,40 M PROFUNDIDAD 1l 38164 | 381,64
70 | DESMONTAJE KG HIERRO APOYO METALICO = - | T o067 | T 46,90
10 | TENDIDO EN TUBULAR 3 C. 3X1X240-1X150 B e 4881 | 488,10
3 | CONEXION CABLE CON TERMINAL 3X240-1X150 MM2 i 3665 | 109,95
3 ML ZANJA 3C BT AP.MIXTA-TIERRA-ARENA 2 N 4199 | 12597
3 M.L. RETIRO CONTINUADO Y APORTACION DE TIERRAS ZANJBT 1Y 2C - 3252 3252
"3 | COMPL TET CONEXION CUADROS. AD, CGP, Y CAJAS BT 135 | 40,68
1 'COMPL. TET CONEXION ACOMETIDAS TRIFASICAS SUBT. R 1356 | 135
1 | CATA LOCALIZACION SERVICIOS BT g | 86,38 86,38
1 | CONFEC. PLANO AS BUILT PARA RED SUBT BTHASTA 15M B 15581 | 15561
32 | TENDIDOEN TUBULAR 2C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV - 5710 | 182720
2 | CJTO.TERMINAC.TERMO.EXT.1C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV 48260 965,20
2 | CJTO.TERMINAC.APANT.1C 240 MM2 AL 18-30 KV 28613 | 572,26
E | ML ZANJA 2C MT AP MIXTA-TIERRA-TUB HORMIGONADO 7 5839 | 467,12
T 8 ML RETﬁSﬁERRA‘S’?ﬁ:’DRTAC’;ON NUEVAS ZANJMT 1Y : Y 2CSIN | 1189 | 9512
| 144 | SUPLEMENTO M3 EXCAVACION ROCAMT T T 24217 | 348,73
2 | CATA LOCALIZACION SERVICIOS MT | 8838 | 172,76

NOTA:

TOTES LES QUANTITATS FIGUREN EN EUROS | SENSE IMPOSTOS VIGENTS.

LA VALIDESA D'AQUESTES CONDICIONS: 6 MESQOS

S080-50800000.DOT
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Avda. Vilanova, 12
08018 - Barceiona

PRESSUPOST

o

endesa distribucion

ESTUDI TECNIC NOM. | EOF1S |

Endesa Distribucién Eléctrica S. 1. Unipersonal R.M.de Barcelona. Tomo 25345, Falio 83, Hoja B 285819, Inscripeidn 32 - Domicilio Social Av Vitanova 12, 08018 Bareelona C.1F. BE2BAGE1T

Sollicitud de subministrament eléctric Data d'emissio Numero de pag.
00044/001/9025661 06/11/2014 0z
Nom o raé social del client DNI / CIF Telefon
FINQUES AGROPECUARIES DE PERALADA,S.L. B61875886 972538306
Adreca del client
AV JAUME | (CLUB GOLF) 17491 PERALADA GIRONA 00
Adreca del subministrament
MA MAS TOFUL 102, POL 7 PCL.102, GARRIGUELL, 17780, (Gl)
Subsector d'activitat
DESCONOCIDO
DESGLOSSAMENT
Unitats Descripcié Preu unitari Total
1 CONFEC. PLANO AS BUILT PARA RED SUBT MT SUP_ 15 M 306,81 306,81
1 - ARMARIO BT CBT-AC 1.396,58 1.396,56-
10 ELECTRODO 2 M COMPLETO PUESTA A TIERRA 41,37 413,70
20 M.L.CABLE TIERRA AISLADO EN ZANJA 0,3X0.5 M i 3042 608.40
20 M.L.CABLE TIERRA AISLADO EN ZANJA EXISTENTE i =1 484 95,80
20 M.L.CABLE TIERRA DESNUDO EN ZANJA 0,3X0.5 M B . 2985 59700
20 M.L.CABLE TIERRA DESNUDO EN ZANJA EXISTENTE .- i 427 A 85.40
E TRAFO POTENGIA 630 KVA/36/25/B2 +10 - 6.880.28 688028
E PLACAS INDICAT SEGURID.FECSA ENDESA CT 2 PUERTAS T 12402 T 12402
1 EDIF. PREF. SUPERF. CON CELDA 36 KV 2L+1P (§30A/20kA) 12.554,75 12.554,75
1 ASENTAMIENTO PARA EDIF. PREF. SUPERF. 1 TRAFO 252948 252048
1 ACERA PERIMETRAL PARA EDIF. PREF. SUPERF. 1 TRAFO ~ 1.267.11 1.267.11
1 CT EN EDIF. PREF. SUPERF. 36 kV 630 kVA FECSA 4.113,03 T 411303
B 'COMPLEMENTO CELDA 2L+1P MOTORI+U.C.1.36 KV 630A/20KA u 3.502,80 350280
3 'ENTRONQUE/MATERIAL-CONEXION CIRCUITO LA-110 CONLA-110 B 14,60 29.38
2 'RETENSAR VANO EXISTENTE MT(MANTENIMIENTO) 133,04 266,08
2 VERIFICACION CABLE SUBTERRANEO MT ol 211,49 i 422,98
2 ENSAYOS EN CABLE SUBTERRANEO MT NUEVO (Descargas parciales) 48458 969,16
1 | COLOCACION CUADRO MODULAR BT 34,39 3438
B INSTALACION ANTIESCALADA DE CHAPA METALICA 80,28 e 8028
E ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB R AEREA MT Y CREAC.ZONA B
E ENTRONQUE/MANO OBRA-SUPL. ESPERA ENTREGA Y T =
T 4 ENTRONQUE/MANO OBRA-ABRIR O CERRAR 3 PUENTES FLOJOSEN - = -
1 ENTROqula_fMANO OBRA- CQLOC HASTA 50 AVISOS == el [ e s
1 CUADRQC ESP. BT SALIDAS EN PARA e 121464 121464
9 |FUSIBLECUCHILLAS TAMANO2315 B 4@ 44.37
1 ANTIESCALO AISLADO APOYO GELOS 81414 -y 814,14
1 ENGINYERIA | PROJECTE L B 3.750,00 3,750,00
7 | LEGALITZACIO m N B Sh T 64141 541 41
1 | PERMISOS OFICIALS e e T 1.040,00 T 1.040,00
PRESSUPOST TOTAL:
59.627,50

NOTA: TOTES LES QUANTITATS FIGUREN EN EUROS | SENSE IMPOSTOS VIGENTS.

LA VALIDESA D'AQUESTES CONDICIONS: 6 MESOS

S080-50800000 DOT
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00044/001/9025661 06/11/2014 01

Nom o rab social del client DNI/CIF Telefon

FINQUES AGROPECUARIES DE PERALADA,S.L. B61875886 972538306

Adreca del client
= |AV JAUME | (CLUB GOLF) 17491 PERALADA GIRONA 00
i Adreca del subministrament
2 | MA MAS TOFUL 102, POL 7 PCL.102, GARRIGUELL, 17780, (GI)
| Subsector d'activitat
S | DESCONOCIDO
E DESGLOSSAMENT
? Unitats Descripcio Preu unitari Total
% 92 M TENDIDO CIRCUITO 3XLA-110 7.27 668,84
: 1 ARMADC APOYO HORMIGON -AMARRE- 750,51 750,51
Z 1 APOYO METAL.CELOSIA MT C 2000 16 M TIERRA ZONA A-B 2.384,18 2.384.18
E 1 ARMADG TRIANG. 1C CELOSIA HASTA 4500 -1,50 M-(A-B) ] 172,03 172,03
% 4 AMARRE 1 LADO AISLAM.POLIM. 170/555 CABLE LA 110 " il 9880 | 395.20
E 1 SENALIZACION APOYO METALICOFECSAENDESA | 2578 2678
81 1 ELECTRODO Y PAT APOYO CONVERSION A CT s 584,25 58425
¢ 1 BAJADA PAT AP.METALICO 12 M CON APARAMENTA/CONVERS 172,99 172,99
8 a4 COMPLEM. ML BAJADA PAT AP.METALICO CONAPAR/ICONVER 100 | 44,00
Bl 2 CONVERSION AEREO-SUBTERRANEA 1C LINEA PASANTE i 287372 | 5.747.44
s | 1 LOSAHORMIGON C-MALLAZO Y PINTURAAISLANTE | 128375 | 125375
21 2 SUPLEMENTO CONJUNTO PARARRAYOS 25 KV 124,74 249,48
-3 DESMONTAJE CIRCUITO AL-AC 3XLA-110 281 25852
2 1 DESMONTAJE POSTE HORMIGON HASTA 0,40 M PROFUNDIDAD 8164 | 38164
o DESMONTAJE KG HIERRO APOYO METALICO -~ T aer 4890
2 3 COMPL. TET CONEXION CUADROS, AD, CGP, Y CAJAS BT : 2 1356 4068
2 1 COMPL. TET CONEXION ACOMETIDAS TRIFASICAS SUBT. B 1356 | 3 13,56
sl _¢@ CJTO.TERMINAC. TERMO.EXT.1C 240 MM2 AL RH5Z1 18-30 KV N 48260 | 96520
gl 2 ENTRONQUE/MATERIAL-CONEXION CIRCUITO LA-110 CON LA-110 14,69 29,38
gl RETENSAR VANO EXISTENTE MT(MANTENIMIENTO) B 13304 | 26608
& 1 INSTALACION ANTIESCALADA DE CHAPA METALICA 80,28 80.28
E 1 ENTRONQUE/MANO OBRA-MANIOB R AEREA MT Y CREAG.ZONA ENDESA ENDESA
2| ENTRONQUE/MANO OBRA-SUPL ESPERA ENTREGAY | "ENDESA |  ENDESA
= 4 ENTRONQUE/MANO GBRA-ABRIR O CERRAR 3 PUENTES FLOJOS EN  ENDESA ENDESA
S ENTRONQUE/MANO OBRA-COLOC.HASTA 50 AVISOS | i ~ ENDESA ~ ENDESA
£ ¥ ANTIESCALO AISLADO APOYO CELOS 5 ) - 81414 | 81414
3 1 ENGINYERIA | PROJECTE ADEQUACIO . 115000 | 115000 |
g 1 |LEGAUTZACIO e - T 43341 | 43341
] - ! il
g e —— s ———— P— PR, — — —. P—— =" - S ——— —
]
#
§ 1 i - . S5 L _ CI —
{1 L. Buiius | SR N B SNSRI (A o o L
N PRESSUPOST TOTAL:

16.929,24
NOTA: TOTES LES QUANTITATS FIGUREN EN EUROS | SENSE IMPOSTOS VIGENTS
LA VALIDESA D'AQUESTES CONDICIONS: 6 MESOS
S080-80500000. DOT
Pla Especial Urbanistic Implantacié d’'un Camping a Garriguella
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PRESSUPOST

endesa distribucion

Avda. Vilanova, 12
08018 - Barcelona

estupiTecnicNOm. | EOF2D

Sol-licitud de subministrament eléctric

Data d'emissio

Numero de pag.
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C/ Pescadors, 21, 2°
17480 Roses
Tel. 972 4598 70

www.sorea.cat

INFORME RECURSOS HIDRICS PER ABASTIR AIGUA A LA
PARCEL:LA REFERENCIA CATASTRAL N°
001000100EG08E0001XQ DE GARRIGUELLA

Per la documentacié facilitada, aquesta parcel-la queda allunyada del poble de
Garriguella, la xarxa municipal mes propera es troba al camf del cementiri, a
uns 2,7 Km. i la canonada es de PE DN-125 mm., que seria insuficient donat el
llarg recorregut que hauria de fer la xarxa i per tant s’hauria d'ampliar.

D'altra banda, per el costat de dalt, el cami que va des de Malaveina fins a
Pedret i Marza, passa la canonada que alimenta el dipdsit de Pedret i Marza,
que es de PE DN-200 mm. i es troba a una distancia d’'uns 750 mts, aquesta
canonada seria suficient per abastir aquesta parcel-la, perd per fer una
derivacié d’aquesta canonada caldria el permis de I'Ajuntament de Pedret i
Marza i l'autoritzacié de la Mancomunitat de I'Alt Emporda.

D'altra banda, un cop es sapiga el Us i demandes d'aigua de la parcella
estudiada, s'haura de verificar que la Mancomunitat d'Aiglies de Garriguella,
Vilajuiga, Pau, Palau-saverdera i Pedret i Marza disposa de recursos suficients
per abastir el sector.

Roses, 19 de gener de 2015

Signat : Antoni Llobera i Or6

Cap de Distribucid

Sorea, Sociedad Regional de Abastecimiento
de Aguas, SAU. Domicilio Social: Av. Diaganal, 211,
08018 Barcelona. Insc. en el Reg. Merctil. de
Barcelona, T,21073, F. 97, H. B-16139. Insc. 852
NIFA-03145367
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA (EAMG)
PLA ESPECIAL URBANISTIC IMPLANTACIO CAMPING A GARRIGUELLA

1. INTRODUCCIO: ANTECEDENTS | OBJECTIUS.

Antecedents

1. D’acord amb l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada, els Estudis d’Avaluaci6 de la Mobilitat Generada (en endavant, EAMG) s'han
d'incloure, com a document independent, en els instruments d'ordenacid territorial i urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacio
de sol urba o urbanitzable.

c¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous
usos o activitats.

2. El present Estudi d’Avaluacié de la mobilitat generada (EAMG) es correspon al Pla Especial Urbanistic
per la implantacié d’'un camping a Garriguella comarca de I'Alt Emporda.

3. Tot i que aquest Pla Especial no es troba en cap dels suposits de I'article 3 del Decret 344/2006, ja que no
té per objectiu la implantacié de nous usos, el present EAMG es redacta atenent a les observacions del
Departament de Territori i Sostenibilitat, de data 27 de juliol de 2015, referent al tramit de I'Avancg del Pla
Especial Urbanistic per a la implantacié d'un camping a Garriguella.

4. Cal considerar el caracter estacional d'una instal-lacié d’aquestes caracteristiques, on es preveu una
ocupacié maxima durant dos mesos i una ocupacio del 50 % durant dos mesos mes; restant la resta de I'any
amb ocupacions practicament nul-les. Es a dir que el nombre de desplacaments sera molt intents durant els
periodes estivals, principalment el mesos de juliol i agost, perdo molt petita la resta de I'any. Amb aix0 es vol
constatar que les solucions adoptades referents a vialitat, desplacaments i aparcaments s’han de preveure en
funcié d’aquesta estacionalitat.

Objectius

El contingut dels Estudis d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG) referents a les figures de
planejament derivat, com s’escau e el present cas, es troba especificat en I'article 13 del Decret 344/2006,
Per tant, aquest EAMG establira determinacions sobre els segiients aspectes:

Itineraris principals per a vianants que asseguri continuitat.

Xarxa d'itineraris per bicicletes.

Xarxa per a vehicles.

Previsié aparcament bus i taxi.

Reserves espai per a carrega i descarrega de mercaderies.

Encaix i definicié dels nodes d'unié amb la xarxa general del municipi.
Reserves d’aparcaments

Definir el nombre de desplagaments diaris.

Previsio accés al sector.

En el planol identificat com a O.5 del document del PEU, es poden observar graficament les determinacions
especifiques sobre els aspectes recollits

2. LEGISLACIO VIGENT

La legislacié vigent que afecta al present EAMG, és la que segueix

= Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

= Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme modificat
per la Llei 3/2012.

= Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

= Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

= Decret 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.
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3. PROMOCIO | REDACCIO

El promotor d’aquest avang de planejament es la societat Finques Agropecuaries Peralada SL amb CIF B-
61875886 i seu social situada al Passeig de Gracia, 118 08008 Barcelona, actua com a representant el Sr.
Jaume Vilardell Marin; amb DNI, nom 37.641.579-D, amb adreca, a efectes de notificacio, al Mas Llop, bustia
29 de PERELADA, 17491-GIRONA

El projecte el redacta Joaquim Pla i Ros, arquitecte col-legiat nim. 17338-1 del Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya, técnic competent per la seva redaccié d’acord amb la legislacio vigent.

4. AMBIT TERRITORIAL. SITUACIO

El Pla Especial d'implantacié del camping s’'implanta en un sector de sol no urbanitzable situat a ponent del
municipi de Garriguella. Concretament en una vessant que abasta els terrenys situats entre la carena, que
limita amb Peralada, i les planes de conreu. Aquest territori discorre en suau pendent en sentit est- oest i
inclou zones de conreu de seca amb zones boscoses i erms. Les fileres de xiprers es situen perimetralment
als camps, i als marges dels camins hi ha canyers.

Travessa I'ambit un petit torrent que desguassa a la riera de Garriguella, El seu cabal es practicament
inexistent durant época seca i creix lleugerament en eépoques de intenses pluges.

\3) ) 7’ ‘ = °
| °© & Mas Ferre
\ ) A %
\7 > els Serrats'\.
C e Totohgh vl > *
*® ® f4as Davi
‘.“‘r.’v, Sl (/ / v Fj Mas gefHorta )
Sl 1

\ : -
le \ld Mal® Veind ) /
;. ) v

Cal assenyalar que s’hi troba una edificacié que constitueix el conjunt del Mas Téfol, el qual presenta un estat
de conservacio ruinos.

Els ambits cadastrals afectats son els compresos per les segiients parcel-les:

Poligon Parcel-la Referéncia cadastral Superficie afectada (m?)
7 102 17083A007001020000ES 174.816,21

La finca és propietat de la Societat Finques Agropecuaries Peralada SL amb CIF B-61875886 i seu social
situada al Passeig de Gracia, 118 08008 Barcelona.
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S’acompanyen les fitxes cadastrals de dita propietat.

SECRETARIA DE ESTADO .
DE HACIENDA
hod ¥ GOBIERNO MINISTERIO
OB DEESPANA  DEHACENDA _
'Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL sede Becirénica
a & DEL CATASTRO sacie Becinmca

del Catastr

DATOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION

Poligono 7 Parcela 102

RUSTICO. GARRIGUELLA [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL

Agrario

100 000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

Poligono 7 Parcela 102
RUSTICO. GARRIGUELLA [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m3 SUPERFICIE GRAFICA PARCELA In¥] TIPO DE FINCA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de GARRIGUELLA Provincia de GIRONA

INFORMACION GRAFICA .

E: 1/8000

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
MS DESPOBLADO 4
17780 GARRIGUELLA [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL

Residencial

100 000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

MS DESPOBLADO 4
GARRIGUELLA [GIRONA]

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m¥] TIPO DE FINCA
426 547 | Parcela construida sin division horizontal

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m*
VIVIENDA 1 00 0A 213
VIVIENDA 1 00 0A 213

| [ 237.829 | -
SUBPARCELAS

Subpacela  CC  Cutivo P Superficie [Ha]
a c- Labor o Labradio secano 02 0,8673
b C- Labor o Labradio secano 02 6,4252
c c- Labor o Labradio secano 02 2,5120
d - Improductivo 00 0,3626
e I- Improductivo 00 0,0275
f I- Improductivo 00 0,0310
9 C- Labor o Labradio secano 02 4,0180
i" g t:x z t::: :: x:x g; : ;sg EAscl:eso s cn; ae:‘ rl;l::sw:o orciechdont s b sg::ro sus datos pueden ser verificados a través del
{: E t:z : t:::::; x:z g§ ggg 504,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS80 Martes , 14 de Junio de 2016
1 I- Improductivo 00 0,1458 Limite de
m MT  Matorral 00 1,2407 e
n C- Labor o Labradio secano 02 0,7140 Mobiliario y aceras

ks
o R
-, B oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
GOBIERNO MINISTERIO
S EERR BEER BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
del Catastre

Municipio de GARRIGUELLA Provincia de GIRONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
[-=4.586,800 '\
] N
/‘ N
/
/ |
-
0Q4C ’\s
<
/
I.688.500 i
> |
S
\ |
\ Vg ‘
J
/
/7 g
/ g
[-+.886.400 /
503,200 “'\‘ 504,000
Este no es una certi I, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SE

504,000 Coordenadas U.TM. Huso 31 ETRS80 Martes , 14 de Junio de 2016
Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

Hidrografia
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5. CARACTERISTIQUES P.E.U.

El Pla Especial Urbanistic per la Implantacié d'un camping a Garriguella, abasta un ambit de sol d’'una
superficie total de 17,84 Ha (174.816,21 m2), que resta ordenada en els segiients sectors o zones , en funcio
dels usos previstos. Aixi tenim :

SISTEMA HIDROGRAFIC H 1.819,36m2|  1.819,.36 m2
El 4.513,22 m2
E2 1.321,20 m2
E3 1.793,80 m2
E4 978,73 m2
ESPAI AGROFORESTAL LLIURE ES 2.638,24 m2
E6 814.39 m2
E7 2.428,43 m2
E8 1.273,50 m2
E9 1.810,17 m2
EI0 10.361,22 m2
EN 374,51m2 |  28.307.41 m2
VIALITAT Vi 6.540,03m2|  6.540,03 m2
SERVEIS | EQUIPAMENTS Sl LEAt b ans
SE2 4.980,25m2 |  16.746,00 m2
SAI 3.740.28 m2
SA2 21.794,30 m2
SA3 6.152,50 m2
SECTORS D'ACAMPADA - 245627 m2
SAS 25.780,78 m2
SAG 46.167,40 m2
SA7 14.311.88 m2 | 121.403,41 m2
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 174.816,21 m2
Zonificacio

SE: Sector Serveis i Equipaments SE1 i SE2: Sup. 16 .746 m?:

Son els sectors de sol, centrals dins de I'ambit, on es preveu la implantacié d’edificis, serveis, equipaments e
instal-lacions, I'edifici de recepci6, els accessos i 'aparcament aixi com arees d’esbarjo i practica d’esport,
per I'Gs i gaudi col-lectiu de tots els usuaris del camping

La zona d'accés i aparcament s’estableix de forma que procura un facil control de recepcié i accés a les
instal-lacions, preservant la comoditat dels clients. Es preveu una zona d’aparcaments (42 vehicles) suficient
per a les necessitats de I'establiment

Es completara amb l'area d’equipaments i serveis amb les zones de restauracié, comercial, recreativa,
esportiva i ludica. Dins aquest sector es situa el Mas Tofol que esta previst es restauri seguint els criteris de
la composicio tradicional d’aquesta edificacio.
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SA: Sectors d’'acampada SA1 a SA7: Sup. 121.403,41 m z

Aquesta zona ocupa essencialment els camps de correu de seca preservant d'aquesta forma les zones
arbrades i boscoses. S'estableix a base de grans anelles que permetran un desenvolupament per sectors
qgue s’anira consolidant per fases. L'accés a aquestes zones es fara a través d'una vialitat principal que
derivara en accessos secundaris en forma d’espina de peix, radial o altres que donara accés a cadascuna de
les parcel-les. Esta previst, primar i potenciar la connexié peatonal d’aquestes zones, entre elles i amb la
zona de serveis i equipaments.

E: Espai Agroforestal Lliure E1 a E11: Sup. 28.307, 41 m?*

Es la constituida per les zones verdes i arbories que delimiten perimetralment les diferents zones
d’acampada. Coincideixen amb les vores dels recs existents i espais de limit d’acampada. Aquesta zona es la
que configura el pulmo6 verd del camping i esta prevista la plantacio d’espécies arbories i de matolls
autoctones (Alzina, olivera, xiprer, bruc, ginesta, arbog¢ ..) prohibint-se expressament qualsevol espeécie
invasora atenent el que disposa Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Cataleg
espanyol de especies exotiques invasores. S’inclou en aquesta zona els recs, escorrecs, corriols i senders
interiors, aixi com els elements singulars, tals com banquers o altres construccions militars

V: Vialitat V1: Sup. 6.540,03 m %

Formada per la vialitat interior principal de connexié entre les diferents arees i la zona d’accés. S’ha procurat
minimitzar al maxim els recorreguts rodats i es potenciaran els paviments tous enfront dels rigids buscant
solucions a base de terres compactades i saul6 que s’integrin millor al medi natural. Indicar que els
moviments de terres seran minims tal com es grafia en el planol 0.3 “ Adaptacié / Adequacié topografica i
seccions”

H: Sistema Hidrografic H: Sup. 1.819,36 m %

El constituit per una rierol situat enmig de les zones SA4-SA3 i E8-E9. Atés que limita amb zones
d’acampada s’adjunta en l'annex corresponent l'estudi d’inundabilitat que posa de manifest les zones
inundables dins un periode de retorn de 500 anys aixi com el talussos de proteccié per a les zones SA3 i
SA4. Es contempla també una zona de proteccié de la riera de 5 m. situada en el marge esquerra; el marge
dret esta conformat per un talis que impedeix I'accés de manteniment.

Edificabilitat

Dins I'ambit del Pla Especial i segons el previst per les normes urbanistiques d'aguest document,
I'edificabilitat bruta del sector queda fixada en 0.05 m%m? (5% sector). Aplicant aquest index a la superficie
del PE s'obté un total de 8.740,81 m” de sostre edificable.

Es preveu un modul de 4 mzlparcel- la que es destinaran a edificis de serveis higiénics i instal-lacions; aplicant
aquest modul a la totalitat de les parcel-les s'obté un sostre de 2.660,00 m”. El sostre total maxim sera de
11.400,81 m® que representa un 6,52 % de la superficie de I'ambit.

NO s’inclou en aquest comput el sostre de les bungalous i de les mobil - home que s'’instal-laran d’acord amb
les previsions establertes pel Decret 183/2010, de 23 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic.

Resum

Superficie ambit PEU 174.816,21 m°
Sector SE. Sup. maxima edificable s/normativa.

8.740,21 m” (edificabilitat 5%)

Sector acampada (SA)

Edificabilitat blocs de serveis 1.748,16 m? (edificabilitat 1%)
Complementaria serveis higienics Maxim 1000 m?
s’exclouen sup. bungalous i mobil — home.
665 Ut
Unitats d’acampada totals (bungalous maxim 40% : 266 ut)
(mobil — home maxim 10%: 66 ut)
TOTAL SOSTRE EDIFICABLE 11.488,37 m°
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6. ACCESOS i MOBILITAT EXTERIOR

D’acord amb les determinacions del PEU, i reflectit graficament en el planol O.5 “Accessos i mobilitat
exterior”, s’estableixen les seglients seccions en els vials que connecten I'ambit amb el seu entorn. Aixi
trobem .

a) Vial d’accés principal, amb les segiients caracteristiques:

Vianants
i Bicicletes Trafic Rodat
L | ——
4 t B o
1,50 5,00
SALLO ASFALT

Acces Principal al PEU

Aquest accés s'ajusta al previst per l'article 42 Decret 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments
d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

b) Es preveu un vial de connexié amb el casc urba del municipi, que tindra les seglients caracteristiques:

Vial de connexié al Municipi

c) Es preveuen dues sortides com via d’evacuacio segura, amb la segiient seccio tipus:

—\4—" ﬁ'u—

3,00

SAULO

Via d'evacuacio segura

Pel que respecta a la vialitat interna, cal assenyalar que es preveu una vialitat de 5 mt de secci6, que
permetra la circulacié de vehicles, bicicletes i vianants. La velocitat dels vehicles es limita a 10 km/h. i per tant
es considera compatible amb tots els nivells de circulacié. Cal assenyalar que és objectiu del PEU establir
recorreguts exclusius per a vianants que interconnecti tots i cadascun dels sectors que conformen el conjunt
de tot I'ambit

7. CONSIDERACIONS respecte al REQUERIMENT D’APORTAC 10 d’'un EAMG

En relacié6 amb I'Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada (EAMG) que es sol-licita, 'article 3 del Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels Estudis d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG),
estableix els suposits en els quals s’ha d’elaborar un EAMG El PE del Camping a Garriguella no es troba en
cap d'aquests suposits:

Pla Especial Urbanistic Implantacié d’'un Camping a Garriguella
Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada




- D’acord amb l'article 3.1.c “Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacio de nous usos o activitats”, el PE de proteccio del Camping no es troba en aquest suposit atés que
no implica la implantacié de nous usos, ja que desenvolupa els usos ja previstos per les Normes Subsidiaries.

Atés que I's de camping no esta previst en '’Annex 1 - Viatges generats del Decret 344/2006, s’ha equiparat
I'is de camping amb I'Gs d’equipament (equipament privat turistic), el qual té una ratio de 20 viatges/100 m?
de sostre. Considerant que el sostre maxim del PE és de 11.400,81 m® s'obté una mobilitat generada de
2.298 viatges/dia. (inferior al 5000 viatges / dia que estableix 'article 3.4 g) del D. 344/2006.

8. MOBILITAT ACTUAL

Xarxes de Mobilitat Existents

En el grafic que segueix, es detalla la xarxa de mobilitat actual del sector del PEU

accés

l: Ambit PEU ———— Xomxo Local Primaria en NN.SS
Carretera N-260 ———— Xorxo Local Primaria nova obertura en NNSS
Carretera C-252 Xorxa Local Secundaria

Carretera Gl-603

Com es pot observar, les carreteres principals que envolten I'ambit del PEU s6n la N-260 pel Sud i la C-252
per les bandes Nord i Est. D’aquestes vies principals parteix una xarxa de pistes forestals, de distinta
importancia, amplada i transitabilitat. que permeten un accés adequat a I'ambit des dels diferents indrets o
punts de partida.
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Tot i poder establir, sense cap dificultat, connectivitat viaria amb el municipi de Garriguella, o amb la C-252 al
Puig de Mala Veina, es creu que la major afluéncia de transit rodat pot arribar des de la Ctra Nacional N-260
a traves de les possibles connexions amb els dos camins que porten al node amb el cami de Mas Tofol
(indicat en el grafic superior com a node d’'accés) i que son, I'antic cami de Castell6 d’Empuries en sentit N-S
que connecta la C-252 amb la N-260 i I'antic cami de Llanca a Figueres, en sentit Est-Oest, que parteix prop
del encreuament de la N-260 amb la C-252 i la GI-604, cap al nucli de Garriguella

La pista forestal de connexié amb el casc urba del municipi, pot ser una via d’ds habitual, especialment pels
serveis i subministres. Atesa I'existencia d’un encreuament amb pas a nivell sobre la Riera de Garriguella ,
gue pot quedar inhabilitat en casos de pluges intenses, s’ha descartat com accés a considerar, encara que
funcionalment pot desenvolupar una tasca rellevant com a connector social

Cal assenyalar, finalment, que les dues pistes forestals de uns 3-3.50 mt d’'amplada que connecten I'ambit
per la seva banda Oest amb el cami carener del turo de Mala Veina, o cami a Castell6 d’Empuries,
garanteixen la connectivitat amb I'entorn per ser considerades com a Vies d’Evacuacioé Segura

En el planol d’Accessos i Mobilitat Exterior (num. 0.5) de la documentacié grafica del PEU, es pot observar
amb més detall, el que s’expressa en aquest apartat

a s o s

Zona Carrego i Descarrega
/~ Paroda Bus
/= Reservo Aporcament

o
O\ gmer””
ot T -

RO £X1

£

Cami vell de

Carretero C-252 | Ambit PEU

Carretera Gl-603 ————— Accés Principal al PEU
Xarxa Local Primaria en NN.SS ———— Vial de connexié ol Municipi
Xarxa Local Priméria nova obertura en NNSS =mos=== Via devacuacié seguro

Xomxo Locol Secundéria
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9. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Parametres Establerts en els annexos del Decret 344 /2006

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluaci6 de la mobilitat generada
relaciona els nous usos urbans amb una generacio i atraccié de desplacaments. L'article 8.1 determina com
ha de ser I'estimacié del nombre de desplacaments generats pels diferents ambits del pla, en funcié de les
superficies, els usos permesos o I'index d’edificabilitat, i remet a I'’Annex 1 del Decret per detallar ratios
concrets minims de generacié de desplacaments. També s’explicita, en I'article 8.2, que els viatges generats
s’han de grafiar en un planol a escala adient, on s’identifiquin clarament els focus de major generacié de

viatges-

Figura 4. Parametres establerts en els annexos del Decret 344/2006.

ANNEX 1

Viatges generats

En els estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada s’estimara el nom-
bre de desplacaments que generin les diferents activitats i usos del sol amb
els segiients ratios minims de viatges generats/dia, llevat d’aquells supo-
sits en que es justifiqui 'adopci6 de valors inferiors:

Viatges generats/dia

Us d’habitatge

El valor més gran dels dos segiients:
7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona

Us residencial

10 viatges/100 m? de sostre

Us comercial

50 viatges/100 m’ de sostre

Us d’oficines

15 viatges/100 m’* de sostre

Us industrial

5 viatges/100 m’ de sostre

ANNEX 3

Aparcament de vehicles
S’estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de vehicles
situats fora de la via publica.

Places minimes d'aparcament

Turismes Motocicletes
(places min. 4,75x24m) (places min. 2,20 x 1,00
m)
Us d’habitatge max. d’l max. de 0.5
placa/habitatge places/habitatge

1 placa/100 m?
sostre o fraccio

1 plaga/200 m*
sostre o fraccié

Estacions de ferrocarril
id'autobusos

Equipaments 20 viatges/100 m” de sostre interurbans 5 places/30 places 5 places/30 places
Zones verdes 5 viatges/100 m® de sol ofertes de circulacié ofertes de circulacié
Franja costanera 5 viatges/m de platja

ANNEX 4

ANNEX 2

Aparcament de bicicletes

S'estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de bicicle-
tes situats fora de la via publica en funci6 de les activitats i usos del sol llevat
d’aquells suposits en que es justifiqui I'adopci6 de valors inferiors:

Places minimes d’aparcament per a bicicletes

Us d’habitatge

max. de 2 places/habitatge

2 places/100 m’ sostre o fraccié

Us comercial

1 placa/100 m? sostre o fraccié

Us d’oficines

1 placa/100 m? sostre o fraccié

Us industrial

1 plaga/100 m? sostre o fraccié

Equipaments docents

5 places /100 m? sostre o fraccié

Equipaments esportius,
culturals i recreatius

5 places/100 places d’aforament
de I'equipament

Altres equipaments puiblics

1 placa/100 m? sostre o fraccié

Zones verdes

1 placa/100 m? sol

Franja costanera

1 plaga/10 ml de platja

Estacions de ferrocarril

1 plaga/ 30 places ofertes de circulacié

Estacions d’autobusos
interurbans

0.5 places/30 places ofertes de circulacié

Calcul de la Mobilitat Generada a I'Ambit Pla Espe

Deéficit d’explotacio del transport public de superficie
El calcul del deficit anual del transport puiblic de superficie es fara d’acord
amb la segiient formula:

D=365xrxpx0.7
D=deficit d’explotaci6 del transport piiblic de superficie.
r=increment dels km totals de recorregut diariament establint 6 circu-

lacions minimes a cada parada.
p=preu unitari del km recorregut.

El preu unitari del km de recorregut pel transport piblic de superficie
en euros s’obtindra de la darrera publicaci6 del Departament de Politi-
ca Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, amb I'apli-
caci6 de I'IPC corresponent fins a I'any en curs. Els valors per a I'any 2004
son els segiients:

Preu unitari del km de recorregut pel transport puiblic de superficie (euros).
Any 2004

Ciutats grans 4,72
(més de 500.000 habitants)

Transport urba Ciutats mitjanes 341
(de 100.000 a 500.000 habitants)
Ciutats petites 2,63
(menys de 100.000 habitants)

Transport interurba 1,98

cial

Considerant ’Annex 1- Viatges generats del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de re%ulaci() dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada i que el sostre maxim del PE és de 11.400,81 m” es pot estimar la
mobilitat que generara I'aprovacié del PE

Us

Ratios de generacié de viatges

Sostre total (m2) Viatges generats / dia

Equipament turistic

20 viatges/100 m® de sostre

11.488,37 m? 2.298
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Atés que no es coneix ni el nombre de viatges actuals ni la modalitat de transport dels usuaris del camping i
considerant la forta estacionalitat de I'activitat i de la mobilitat associada, només ha estat possible realitzar
una estimacié aplicant els barems de I'’Annex 1 del Decret 344/2006.

Per a l'estimaci6é de la mobilitat que generara el camping s’ha equiparat I'Gs de camping amb I'Gs
d'equipament (equipament privat turistic), el qual té una ratio de 20 viatges/100 m* de sostre. Per tant
I'activitat de camping en el cas que s’executés I'edificabilitat maxima permesa, es preveu que generi 2.280
viatges/dia.

El vial d'accés al camping té prevista una amplada de 5 m. per ambdds sentits (suficient per a la circulacio
de dos vehicles en paral-lel), estara pavimentat i donara compliment a l'article 42 Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic, quina redaccié segueix .

Article 42

Accessos

Sens perjudici del que puguin exigir altres normatives sectorials en aquest ambit, especialment la relativa a prevenci6é
d’incendis, I'entrada al camping ha d’estar, sempre i en tot cas, en bones condicions i ha de tenir una amplada minima de
5 metres en el cas d’haver-hi dos sentits de circulacio, o de 3 metres si hi ha un Unic sentit de circulacio.

Tots els establiments han de disposar de vials interiors suficients en nombre, longitud i amplada per permetre la circulacié
de qualsevol element propi de l'activitat del camping.

L'amplada dels vials principals no pot ser inferior a 3 metres quan es tracti de vials d’'un Unic sentit de circulacié i a 5
metres quan es tracti de dos sentits de circulacid, sens perjudici dels vials per a vianants que es cregui convenient
disposar en funcié dels serveis i de la morfologia del terreny.

— . Mobilitat generada dins I'ambit
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Necessitats d’Aparcament fora de la Via Publica.

Pel que fa a l'aparcament, el camping disposa de places d'aparcament tant de vehicles rodats com de
bicicletes en totes i cadascuna de les unitats d’acampada,

Pel que respecte a I'aparcament per a turismes i motocicletes fora de via publica, cal assenyalar que I'annex
3 del Decret 344/2006 no preveu cap ratio per a estimar les necessitats d’aparcament de turismes i
motocicletes fora de via publica per als usos d’equipament privat turistic.

Ates que cadascuna de les 665 unitats previstes ja disposen del seu aparcament individual, no es preveuen
problemes en relaci6 amb I'aparcament. No obstant es preveu un aparcament per a vehicles de visitants,
autobusos i vehicles de serveis per a 42 places (24 per a turismes i 18 per a vehicles grans).

10. VALORACIO DE LA SUFICIENCIA DEL VIAL D'ACCES.

El vial d’accés al camping amb una seccié de 6.50 m d’'amplada, es considera suficient per absorbir sense
dificultat els desplacaments estimats en el present estudi.

D’aquesta amplada, es preveu pavimentar amb asfalt una seccié de 5 mt d’amplada per al transit rodat que
s’entén suficient per a la circulacié de dos vehicles en paral-lel), donant compliment aixi, a I'article 42 del
Decret 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

L'ample restant de 1,50 mt, amb paviment natural tipus saulo, es destina a la circulacié de vianants, bicicletes
i passeig a cavall, que descongestionara i dotara de més seguretat a tots els usuaris

En conclusié, atenent a la velocitat maxima admesa de 30 km/hora pels vials d’aquestes caracteristiques i
les seccions minimes determinades d’acord amb normativa sectorial vigent, el vial d’accés al camping és
considera adequat

11. CONCLUSIONS i PROPOSTA DE MESURES.

1. El present Estudi d’Avaluacio de la mobilitat generada (EAMG) es correspon al Pla Especial Urbanistic
implantacié de camping a Garriguella comarca de I'Alt Emporda. La superficie TOTAL AMBIT PLA ESPECIAL
és de 174.816,21 m®ies preveuen 665 unitats d’acampada amb una capacitat de 1.995 persones

2. Tot i que aquest Pla Especial no es troba en cap dels suposits de I'article 3 del Decret 344/2006, ja que no
té per objectiu la implantacié de nous usos, el present EAMG es redacta atenent a les observacions del
Departament de Territori i Sostenibilitat, de data 27 de juliol de 2015, referent al tramit de I'Avang del Pla
Especial Urbanistic per a la implantacié d'un camping a Garriguella.

3. Es preveu un sostre total edificat de 11.400,81 m? (exclds bungalous i mobil-home)
4. El nombre total de viatges generats es de 2.280 dins els supdsit de 20 viatges/100 m® de sostre.

5. Els vials principal d’accés es preveu d’'una amplada de 5 m. amb un afegit de 1,5 m. destinat a carril bici i
vianants. S'ajusta al previst per l'article 42 del D. 159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d'allotjiament
turistic i d'habitatges d'Us turistic.

6. Cadascuna de les unitats d’'acampada disposa de I'espai necessari per a I'aparcament d'un vehicle.
7. Es preveu un aparcament per a vehicles de visitants, autobusos i vehicles de serveis.

En conclusié, el present Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada dona compliment al Decret 344/2006, de
19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, considerant-se la Instal-laci6
del Camping COMPATIBLE amb la mobilitat sostenible.

Girona, juliol de 2016

L’arquitecte

Joaquim Pla i Ros.

Pla Especial Urbanistic Implantacié d'un Camping a Garriguella
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