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I. MEMORIA

1. INTRODUCCIO.

La regulaci6 urbanistica del municipi de Darnius es realitza en base a les normes subsidiaries de
planejament aprovades definitivament per la Comissié provincial d'urbanisme de Girona l'any
1989.

En aquest document, es regula part del sol urba del municipi amb la qualificaci6 2.3, area
d’edificacio alternativa. Per a aquests ambits aixi qualificats, la normativa urbanistica estableix
una regulaci6 ambigua que proposa l'aplicacié dels parametres normatius definits per a les
zones 2.1 zona d’edificacié urbana front de vial, o per a la zona 2.4, area d’edificacié aillada,
d’'una manera confusa.

De fet, el text de larticle 115 que la regula estableix que laplicaci6 d’'una o altra “sera
determinada properament”, sense que fins la data aixd hagi estat concretat.

Aquest manca de precisi6 limita de manera notable la seguretat juridica que ha de regir sobre el
domini privat aixi com el rigor i la claredat que s’ha d’observar en la tramitacié de les llicencies
d'obres per la qual cosa, es fa necessari revisar i completar el redactat actual de la normativa
urbanistica amb I'objecte de donar-Ii el detall i la precisio que requereix un document legal.

Per tot aix0, es planteja aquesta modificacié puntual de les normes subsidiaries del municipi de
Darnius promogudes pel propi ajuntament en desenvolupament de 'esmentat article 115 de la
normativa.

Cal citar en aquest apartat, com a antecedents d’aquests ambits objecte de modificacio, que en
el seu moment, la parcel-la cadastral numero 64072.18 ha estat objecte d'un litigi sobre la
correccio de les edificacions que s’hi varen construir en base a una llicéncia municipal de I'any
2005 que va ser anul-lada per la senténcia 173/2006 del JCA numero 1 de Girona de 11 de juny
de 2008, ratificada per sentencia del TSJC 934/2009 de 16 d’octubre de 2009. En compliment
d’aquesta senténcia es va enderrocar un dels quatre habitatges que s’hi havien edificat, la qual
cosa va suposar un important dispendi per a I'ajuntament.

2. OBJECTE DEL DOCUMENT.

L’objecte d’aquest document de modificacié puntual de les Normes subsidiaries del planejament
de Darnius és desenvolupar les previsions de larticle 115 i fixar I'adequada regulacio
normativa de les zones ara qualificades com a 2.3, area d’edificacié alternativa, clara i
concisa que permeti la seva aplicacié sense ombres de dubtes i garantir aixi, la seguretat juridica
en l'aplicacio del régim urbanistic que pertoca, tot aixd, sense perjudici de I'ajust dels limits de
les zones aixi qualificades en concordanca amb les caracteristiques morfologiques de cada
ambit d’actuacié.

3. CONTINGUT DEL DOCUMENT

Aquest document de modificacié, d’acord amb el que preveu l'article 118 del RLU, ha d’estar
integrat per la documentacié adequada a la seva finalitat, contingut i abast.

Per aix0, ha de contenir la justificaci6 de la conveniéncia de la modificacié i de les noves
determinacions que s'’introdueixen, la identificacio i descripcio de les determinacions i les normes
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urbanistiques objecte de modificacié i les determinacions introduides que substitueixen les
precedents.

Les determinacions de la modificacié no suposen increments d’aprofitaments, ni modifiquen les
reserves de sol per a espais lliures publics i equipaments puablics ni tampoc suposen cap afeccio
sobre la mobilitat generada per la qual cosa no cal incorporar els annexes complementaris
corresponents.

De la mateixa manera, tampoc suposa cap alteracié que afecti les necessitats referents a la
reserva d’habitatge social del municipi, per la qual cosa aquest document no incorpora cap
annex sobre aquets aspecte.

Pel que fa a la sostenibilitat econdomica del municipi, aguesta modificacié no planteja actuacions
que generin afeccions o alteracions en l'espai destinat a sistemes i per tant, tampoc cal la
incorporacié del corresponent informe de sostenibilitat econdmica del municipi previst a l'article
59.3d del TRLU

4. PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT.

La present modificacié puntual de les Normes subsidiaries és formulada i promoguda per
'ajuntament Darnius i la redacci6 del document ha estat realitzada per Imma Matabosch
Giménez, arquitecte del COAC amb el nimero 61300-2 i Victor Alegri Sabater, arquitecte
namero 18598-1 del COAC.

La tramitacio del document es realitzara d’acord amb el que preveuen els articles 85.1, 85.4 i
85.5 del TRLU, en relaci6 a l'article 96, segons els quals la modificacié de qualsevol dels
elements d’una figura de planejament urbanistic se subjectara a les mateixes disposicions que
en regeixen la seva formacio.

En aguest sentit, pertoca a I'ajuntament I'aprovacio inicial i provisional del document.

El document en tramit s’ha de posar a informacié publica per termini d’'un mes un cop acordada
la seva aprovacio inicial i s’ha de sol-licitar un informe als organismes que en resulten interessats
per ra6 de llurs competéncies sectorials, informes que s’hauran d’emetre en el termini d’un mes.

Ates l'abast i caracteristiques de la modificacié, que afecta exclusivament sols classificats som a
sol urba pertoca la sol-licitud d’informes als seglients organismes:

- Direcci6é General de Carreteres : GI-503

Les competéncies per a I'aprovacio d’aquesta modificacido venen regulades per I'article 80 del
TRLU, segons el qual, 'aprovacié definitiva correspon a la Comissio Territorial d’Urbanisme de
Girona.

5. COMPETENCIA MUNICIPAL

Les determinacions contingudes en aquest document de modificacié puntual no presenten
efectes que puguin alterar la coherencia amb la planificacié territorial pel que fa a la cohesio
territorial i a 'organitzacié correcta del desenvolupament urba, ni la compatibilitat, I'articulacié i la
connexié entre els elements vertebradors del territori d’abast supramunicipal, ni les
infraestructures de caracter local. Tampoc té problemes de compatibilitat amb el risc preexistent,
d’acord amb els indicadors dels riscs geologics i de proteccio civil disponibles, ni sobre la
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planificacié6 mediambiental i a la politica de desenvolupament sostenible, ni sobre I'adequacio a
les politiques supramunicipals de sol, d’habitatge, de gestid dels recursos naturals ni de
proteccié del patrimoni cultural, natural i cientific

D’altra banda, aquesta modificacié s’ajusta al que preveu el marc legal vigent en relacié a la
tramitacié del planejament urbanistic, la subjecci6 a les determinacions propies del planejament
urbanistic de rang superior, I'adequacié a la legislacié sectorial i urbanistica i respecte la
interdiccié de I'arbitrarietat.

Per tot aix0, podem entendre que aquesta modificacié no presenta aspectes que puguin incidir
sobre criteris de supramunicipalitat ni de legalitat d’acord amb el que preveu l'article 87.3 i 87.4
TRLU que podessin justificar la denegacié de la seva aprovacié per part de la Comissié
Territorial d’'Urbanisme.

6. MARC LEGAL

El marc legal ens ve donat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’'urbanisme, la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, la Llei
2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public, la Llei
3/2015, de I'11 de mar¢, de mesures fiscals, financeres i administratives, i per la Llei 16/2015, del
21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d’impuls de l'activitat econdmica, i la Llei 5/2017,de 28 de mar¢ de
mesures, aixi com les corresponents senténcies del Tribunal Constitucional 73/2016, 17/20186,
resolucions dels recursos 6513/2014 i 6777/2012. (TRLU).

També ve donat pel Reglament de la llei d’'urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol
(RLU), i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio6 de la
legalitat urbanistica.

Tot aix0, sense perjudici del que disposa el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel
qual s’aprova el text refés de la Ley del suelo (TRLS) i Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo, aprovat pel Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre (RLS).

7. MARC URBANISTIC.

A nivell urbanistic municipal, el marc ve donat per les Normes subsidiaries del planejament de
Darnius, aprovades definitivament per la Comissio provincial d’'urbanisme de Girona el 12 d’abril
de 1989 i publicades al DOGC 7 de juliol de 1989.

Posteriorment, el 16 de mar¢ de 2006, la Comissié Territorial d’'urbanisme de Girona va donar
conformitat al Text refés de la normativa de les Normes subsidiaries que varen ser publicades al
DOGC de 26 de maig de 2006.

8. AMBIT DE LA MODIFICACIO | REGULACIO URBANISTICA VIGENT

L’ambit territorial afectat per aquesta modificacié es troba classificat com a sol urba. Es tracta de
cinc ambits qualificats amb la clau 2.3 area d’ordenacié alternativa que es troben grafiats en el
planol O-11_Sol Urba. Zonificaci6, aixi com un petit ambit qualificat com a 2.2 area d’edificacio
continua oberta de 'ambit que es mostren el la seglent imatge.
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Normes subsidiaries vigents. O-11_Sol Urba. Zonificacio

La normativa urbanistica de les NSP que resulta afectada per aguesta modificacié correspon als
articles 1151 116 que fan referéncia a la regulaci6 detallada de I'area d'edificacié alternativa, clau
2.3 area d’ordenacio alternativa, el contingut vigent dels quals es transcriu a continuacio:

4.2.3.- AREA D'EDIFICACIO ALTERNATIVA
ART.115 DEFINICIO

Aquesta modalitat de qualificacié de sol urba constitueix una opci6 de
comptabilitat entre les tipologies corresponents a les zonificacions d’area
d'edificaci6 urbana front de vial i area d'edificacio aillada que sera
determinada properament.

L'establiment d'aquesta zonificaci6 només es realitza en terrenys d'unes
condicions i circumstancies concretes, com és l'existéncia de suficient
superficie de terreny a la part oposada a la alineacié de carrer per la
ubicacio d'un edifici d’habitatge uni o plurifamiliar.

ART. 116 CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

En els casos en que es determini fer I'edificacio d'acord a la tipologia
corresponent a la zonificacio 2.1 es contemplaran, amb caracter obligatori
les ordenances d'aquesta zonificacio. En els casos en que es determini
fer l'edificacié6 segons la tipologia corresponent a la zonificaci6 2.4
s'estendran obligatoriament les ordenances d'aquesta zonificacio.

Tal com es detalla en els articles indicats, la regulacié normativa de la zona 2.3 es fa en
referéncia al que estableix la normativa urbanistica per a les zones 2.1 2.4.

A continuacié es mostren els parametres urbanistics que regulen aquest ambits qualificats con a
zona 2.1izona 2.4.
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Clau 2.1 Clau2.4 Clau 2.3

alllada oberta

ordenacié alineacié a vial
aparellada
caracter segons entorn
. . carrer
alineacions . .
grafica O-11i 0-13
14
fondaria
total
parcel-la minima existent 500 500 600 600 600 600 600 600 600
fagana minima 12 12 12 15 12 12 12 12 12
ocupacio 40 40 40 40 40 40 40 40
edificabilitat 05 05 05 05 05 05 05 05
separacions 3/2 3/2 3/2 3/3 3/3 3/3 3/3
itja del front
plantes A aeP ron B+2 B+2 B+2 B+1 B+1 B+1 B+l
alcades 2P:7,20
E 3P:10,20
B+2:10,20sic>8
B+3:7,20sic<8
., ) ) unifamilar A : unifamiliar
us residencial e e
plurifamiliar B : plurifamiliar
L - h<3m
edificacions auxiliars .
s<20m

carrer >8:0,40

olade
v s carrer >5: 0,60

Com es pot observar, I'aprofitament de la zona 2.1 ve regulat per la definicié d’'una alineacié a
vial, per la fondaria edificable fixa de 14m i el nivell de plantes que es planteja en funcié de les
facanes consolidades o de I'amplada del carrer.

Pel que fa a les condicions de la zona 2.4, en trobem que aquesta qualificacié es troba en vuit
ambits del sol urba, i s’observa que els parametres de la parcel-la minima s6n majoritariament de
600m? llevat de dos on es proposa de 500m?2. L’'ocupacié i I'edificabilitat es mantén constant en el
40% i 0,5m2/m2 en tots els casos, mentre que les reculades varien entre 3m a carreri 2i 3m a
limits i les alcades varien entre B+1 i B+2, aix0 tret d’'un ambit on no es defineixen aquest darrers
parametres. En aquesta zona 2.4, la normativa distingeix una subzona 2.2A, unifamiliar, i una
subzona 2.2B, plurifamiliar, tot i que en la documentacié grafica, aquestes subzones no es
distingeixen i només consta la zona 2.4

Per al seva banda, la zona 2.3, tot i que l'article 116 de la normativa estableix que al regulacio6 es
fara d’acord amb els parametres de les zones 2.1 2.3, en la documentacié grafica es detalla una
parcel-la minima de 600m? i una fagana minima de 15m.

Pel que fa a 'ambit que resulta afectat de la zona 2.2 area d’edificacié continua oberta, aquesta
ve regulada pels articles 104 a 114, els qual estableixen que l'aprofitament resulta assignat
graficament en I'esmentat planol O-11_Sol Urba. Zonificaci6, amb les particularitats que
corresponen a la clau 2.1 de la normativa.

9. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT, USOS DEL SOL | ESTAT DE L’EDIFICACIO.

9.1. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

D’acord amb els objectius d’aquesta modificacié s’identifiquen les finques cadastrals que resulten
compreses dins 'ambit d’actuacié d’acord amb la informacié obtinguda de la Direccié General
del Catastro del Ministerio de Hacienda y Funcién Publica
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El seglient planol detalla els cinc ambits objecte de I'actuaci6 amb les finques que es troben
compreses dins ells. Es dona la circumstancia que algunes finques es troben parcialment
incloses dins els ambits d’actuacid. Aquestes finques es distingeixen en negreta en el quadre de
la relacio detalla que s’incorpora en aquest apartat.
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Aixi tenim que l'area afectat per al modificacié té una superficie aproximada de 24.834m2 i
afecta totalment o parcialment a 32 propietats agrupades en cinc ambits diferenciats. La
identificacié detallada de les finques compreses dins I'ambit amb les seves dimensions es
detallen en el seglent quadre agrupades en funcié dels cinc ambit definits.

FINQUES SUPERF{CIE TOTAL
AMBIT CADASTRALS FACANA CADASTRE 2,3 2,2 21 VIAL  SNU
64096.17 14,22 1.291 871 414 6
64096.18 8,98 37 15 2
64096.19 24,73 1.085 1.086
A 64096.20 39,82 2.131 1.504 627
128 0,00 1.851 1.203 648
129 0,00 1.516 941 575
130 0,00 552 340 212
131 0,00 954 381 328 245
TOTALA 8 87,75 9.417 6.341 742 0 28 2307
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64072.06 8,07 1.311 516 794

64072.08 13,41 1.123 593 530
64072.09 46,13 1.959 1.361 598
B 64072.10 10,26 1.119 308 811
64072.17 45,47 678 671
64072.18 24,54 693 551 142
64072.20 8,67 572 447 125
TOTALB 9 156,55 7.455 4.447 0 3.000 0 0
66080.02 22,34 598 592
66080.22 7,42 296 294
66080.23 14,01 611 609
C 66080.24 0,00 365 181 184
66080.39 0,00 192 192
66080.40 0,00 193 192
66080.42 7,25 429 241 188
TOTALC 7 51,02 2.684 2.301 0 372 0 0
D 66088,02 73,21 465 465
TOTALD 1 73,21 465 465 0 0 0 0
66080.11 19,89 508 479
66080.12 50,74 578 577
66080.13 11,40 283 281
E 66080.14 22,71 1.399 1.451
66080.15 7,01 383 376
66080.16 45,44 2414 2.414
66080.17 32,17 1.579 1.588
TOTALE 7 189,36 7.144 7.166 0 0 0 0
TOTAL 32 558 27.165 20.720 742 3.372 28 2.307
24.834

9.2. CARACTERISTIQUES FISIQUES

Les finques compreses en I'ambit objecte de modificacié sén propietats que formen part del teixit
historic de Darnius i es troben en ocupades en diferent grau de consolidacio.

Tal com s’ha avangat, hi ha finques que es troben completament incloses dins els ambits
gualificats com a 2.3, i altres finques que només ho estan parcialment, que queden qualificades
com a zona 2.1 0 2.2, o vialitat.

En alguns casos han estat edificades i es troben practicament amb I'edificabilitat esgotada, i en
altres es mantenen lliures d’edificacid, ocupades per activitats auxiliars o agricoles propies de les
poblacions rurals empordaneses.

En les imatges fotografiques i la documentacié cadastral de la modificacio, s’observa que es
donen situacions de finques de proporcions allargassades disposades en formacions de raval, la
part posterior de les quals dona a altres vies, que tenen dimensions suficient per tal que el
planejament optés per augmentar el seu aprofitament amb la formacié d’'una nova fagcana en
aquests carrers posteriors seguint criteris expansius propies de I'época en la qual es varen
redactar les normes vigents.

Els segients apartats, recolzats amb imatges de Google, detallen per a cadascun dels diferents
ambit afectats per la modificacio, les seves particularitats.

Modificacio de la regulacio de zona d’aprofitament privat 2.3 i ajustos dels ambits grafics maig 2017
AJUNTAMENT DE DARNIUS 9/28



Ambit A

Aquest ambit forma part d’'una zona perimetral del nucli historic. Es tracta d’'un sol urba
confrontant amb el sol no urbanitzable que ara es troba ocupat per vegetacié
majoritariament arbustiva. A la part de migdia hi ha una edificacié tradicional recolzada en
el cami d’accés.

La finca disposa de serveis i té fixades les alineacions amb tanques i es troba parcel-lada.
En una d’aquestes parcel-les hi ha una edificacié agricola auxiliar i una instal-laci6 de
subministrament de gas.
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Ambit B

-
.
L

Ambit B

Aquest ambit B compren part del darrera, els patis i jardins, d’'unes finques que formen el
carrer Major, sorgit del creixement en forma de raval del nucli murat historic disposat al
llarg de cami que baixava cap a la plana. Aquestes propietats es troben en general
parcialment incloses dins I'ambit qualificat com a 2.3 i limiten per la banda de migdia amb
la carretera GI-503, la qual cosa els dona la possibilitat d’'un nou accés que permetria
entendre la proposta de les Normes de 'any 1989.

Actualment, en aquests espais, hi trobem edificacions auxiliars de [I'habitatge,
principalment de caire ludic o esportiu, aixi com altres edificacions auxiliars d’activitats
rurals que havien estat presents a les finques.

A la bada de ponent hi trobem unes parcel-les amb edificacions modernes conjuntament
amb una altra edificacio del passat segle amb una notable preséncia en aquest context.

Ambit Ci E
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Aquest dos ambit C i E, tenen caracteristiques similars. Es tracta d’'unes feixes
allargassades disposades entre camins resultat de parcel-lacions historiques, habituals de
poblacions rurals empordaneses, on es planteja la construccié de I'habitatge a la part
frontal de la finca deixant el pati posterior per a I'hort.

L’evolucié d’aquestes finques ha donat lloc, en 'ambit C, a una practica consolidacié
d’edificacions residencials disposades en aquest espais centrals de ['illa restant UGnicament
un finca pendent d’edificar. Els espais lliures d’edificacid rarament mantenen els horts
originals i es disposen com a espais lliures vinculats a les edificacions amb la preséncia
d’algunes edificacions auxiliar de reduida dimensid.

Pel que fa la zona E, cal dir que presenta una estructura parcel-laria de dimensions molt
irregulars. En aquest ambit les finques majors han disposat les edificacions en I'espai
central deixant lliures les bandes properes als vials. En aquest cas cal destacar la
prominent arbreda que es troba a la banda de migdia de 'ambit al front amb el carrer
Montroig.
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Ambit D
Aquest ambit comprén una sola parcel-la que es troba edificada amb un habitatge
unifamiliar aillat alineat a la facana del carrer Montroig

10. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO.

10.1. MODIFICACIO DE LA NORMATIVA

En desplegament dels objectius detallats en l'apartat segon d’aquest document, i justificat en
aguesta memoria, es planteja la modificacié del redactat dels article 115i 116 de la normativa
urbanistica amb la descripcié detallada de la nova regulacié de la zona 2.3 d’acord amb els
criteris i objectius que regeixen aquest document.

El segilient text reprodueix la nova proposta del redactat dels articles 115i 116:

ART.115 DEFINICIO

Aquesta modalitat de qualificacié de sol urba constitueix una opcio
d’'ordenacio de finques de caracteristiques singulars que cal definir de tal
manera que faci compatible el seu aprofitament amb l'estructura de les
propietats, caracteristiques de I'entorn urba on s’emplaca i caracter de les
edificacions de diferents origens.

Es tracta de parcel-les amb edificacions aillades o parcialment alineades,
on es distingeixen dos tipus en funcié de la configuracio de les parcel-les i
les caracteristiques historiques i singulars de les edificacions.

2.3a Ordenacio alternativa singular
2.3b Ordenaci6 alternativa aillada
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ART. 116 CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Parcel-la minima:

L’existent si és inferior a 1400m?=.

Si és major de 1400m2 es permet la segregacié en dos lot que hauran de
disposar d’accés a vial ambddés. EI menor dels lots haura de tenir una
superficie minima de 400m2.

Facana minima:

L’existent.

En el cas de la segregacio prevista per a la configuracié de la parcel-la
minima: 8m

Densitat:

- 2.3a Ordenaci6 alternativa singular

Un habitatge per cada 275m2 de sostre o fraccio.

- 2.3b Ordenacio alternativa aillada

Un habitatge per cada 650m?2 de parcel-la o fraccié.

Edificabilitat:

- 2.3a Ordenacio alternativa singular

Segons definicié grafica d’alineacions, ocupacio i alcades.

- 2.3b Ordenacio alternativa aillada

Segons definicié grafica de l'ocupacioé i algades amb una edificabilitat
maxima de 0,5m2/m? sobre la parcel-la.

Nombre de plantes i algcada reguladora:

En aquesta zona el nombre de plantes es troba fixat en la documentacio
grafica.

L’algcada reguladora maxima sera de 7,20m per a les edificacions de B+1 i
de 10,20m per a les edificacions de B+2.

Reculades i ocupacié de l'edificacio:
En aquesta zona les reculades de les edificacions es troba fixat en la
documentaci6 grafica.

Usos admissibles:
Habitatge, residencial, restauracié, administratiu,  serveis i
complementaris dels admesos.

10.2. MODIFICACIO DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA

Pel que fa a les determinacions grafiques, aquesta modificacié suposa l'adaptacid de la
cartografia que regula el regim del sol, planol O-11_Sol Urba. Zonificacid, en 'ambit objecte de la
modificacié que es reflecteix i detalla en la documentacié grafica que acompanya la modificacié.

Aixi, la delimitacio de les zones 2.3 s’ajusta d’acord amb I'estructura de la propietat per tal de no
tenir cap parcel-la amb dos qualificacions i regulacions diferents. Aix0 vol dir que es proposa
donar la qualificacié més adient en cada cas amb I'objectiu d’adequar la tipologia edificatoria i els
parametres reguladors més adients per tal de mantenir les caracteristiques i valors arquitectonics
del paisatge urba del nucli consolidat.
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Aquest ajustos suposen en algun cas establir de manera definitiva I'assignacio de les claus 2.1 o
2.2 gquan resulta més adequada. Pel que fa la clau 2.3, el nou redactat dels articles 115 i 116,
proposen la regulaci6 més adequada amb la definici6 de dos subclaus 2.3a i 2.3b que
contemplen parametres propis més ajustats a les necessitats que es presenten.

En qualsevol cas, l'assignacié de les claus 2.1 0 2.2, o la mateixa 2.3 actualitzada, no suposa
cap augment d’aprofitament urbanistic (sostre edificable) ni cap intensificacié d’'usos (densitat),
sind que, l'assignacio definitiva de la clau més adequada en cada cas, justifica la limitacio
d’alguns aprofitaments que en algun cas podia ser considerada de manera confusa per la manca
de concrecio del planejament vigent.

A continuacié es descriuen i detallen els ajustos i modificacions que es proposen per als
diferents ambits d’actuacioé que s’han previst.

Modificacions en I’ambit A

Entrant en detall, resulta que la finca 17 es troba qualificada parcialment amb la zona 2.3 i
parcialment amb la zona 2.2. En la proposta de modificacio, es planteja incorporar la finca ara
2.2 a la qualificacio 2.3 atés que aquesta clau, tal com es preveu en aquest document, permetra
racionalitzar I'articulacié del nou aprofitament urbanistic previst a les NS vigents amb I'edificacio
tradicional que es vol mantenir ja que dona caracter al paisatge urba d’aquest part del nucli.

LiIMIT 2.3 VIGENT

PARCEL-LES
ZONA 2.1 MODIFICACIO
ZONA 2.2 MODIFICACIO

UL

ZONA 2.3a/2.3b MODIFICACIO
[

Modificacions en I’'ambit B

En aquest ambit B, hi trobem tres tipus de parcel-les, a la banda de ponent hi ha un primer tipus,
unes edificacions modernes reculades (parcel-la 18) que s’adapten a les caracteristiques d’'una
ordenacio en volumetria definida com les que trobem a I'altra banda del carrer per la qual cosa,
correspon la seva qualificacié6 com a zona 2.2.

A continuacié de I'anterior, en aquesta mateixa banda de ponent hi ha una edificacié tradicional
de singular presencia (parcel-la 17) que necessita d’'una ordenacié que li permeti mantenir la
seva singular presencia per la qual cosa, resulta convenient I'ordenacié segons la clau 2.3a tal
com es proposa.
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De la resta de finques, les 6, 8, 9, i 20, son finques que donen al carrer Nou, molt profundes, per
la qual cosa les Normes Subsidiaries vigents varen assignar-les un aprofitament merce al seu
accés per la banda de migdia. Malgrat aixd, la delimitaci6 de l'ambit 2.3 afecta algunes
construccions existents que resultarien incompatibles amb la qualificacié que es proposa. Per
aixo, es fa necessari ajustar 'ambit de la zona 2.3 al realment justificable. De la mateixa manera,
la finca 10, també es troba entre dos qualificacions per la qual cosa no és possible disposar d’'un
aprofitament teoric sense afectacions importants de les construccions existents.

Modificacions en I’'ambit C

En aquest ambit hi trobem dos finques (24 i 42) que tenen dos diferents qualificacions. Aquesta
circumstancia déna lloc a un fet singular que dificulta la seva gestio i govern, maxim quan es
tracta de finques que ja es troben parcialment edificades. En aquest casos, la modificacié que es
tramita opta per establir la zonificaci6 2.1 ara vigent a la part de la finca consolida amb
habitatges, qualificacio que és justificable per les seves caracteristiques i entorn dominant.

Altre cas, la finca 22 encara pendent d’edificar, justifica la seva qualificacié segons la clau 2.2
atés que en la propietat veina de llevant domina aquest qualificacié i la seva incorporacio a
aquesta clau permetra completar I'alineacié d’habitatges existent al carrer Nou millor del que ho
podria fer la clau 2.3 actual.

També tenim en aquest ambit les finques 39 i 40 que es disposen en linterior d’illa sense donar

facana directa a la via publica, per la qual cosa és oporti mantenir la qualificacio 2.3 amb el
contingut que es preveu actualment.

C E
//I 7
LIMIT 2.3 VIGENT
PARCEL-LES
ZONA 2.1 MODIFICACIO
D

ZONA 2.2 MODIFICACIO

B0

ZONA 2.3a/2.3b MODIFICACIO

Modificacions en I’'ambit D

Es tracta d’'una parcel-la unica edificada amb una edificacié unifamiliar que esgota la densitat i
I'aprofitament urbanistic que li atorgaria la qualificaci6 de 2.3 Ordenaci6 alternativa, la
gualificaci6 adequada que li correspon ateses les caracteristiques de les finques properes i
emplacament i configuracié de la propia.
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Per tant en no es plantegen altres modificacions que l'assignacié de la clau actual 2.3 amb el
contingut que ara es proposa, aspectes que no altera les condicions urbanistiques actuals.

Modificacions en I’ambit E

En aquest ambit, resulta que hi ha finques amb caracteristiques molt diferenciades. Algunes se
situen contiglies a zones edificades amb construccions alineades a vial segons la clau 2.1,
mentre que altres ho fan reculades de les alineacions viaries i es disposen en el centre de lailla.

Les dimensions i configuracié formal de les superficies de les finques de I'ambit també responen
a caracteristiques molt diferent per la qual cosa resulta dificil adoptar un criteri homogeni en la
definicio de I'ordenacio de I'ambit.

Aixi es planteja, d'una banda assignar la clau 2.1 a les finques que es poden integrar
adequadament a aquesta tipologia consolidada en el seu entorn, mentre que a la resta de
finques se’ls assigna la qualificacié 2.3a o 2.3b segons les caracteristigues de cadascuna. Els
parametres reguladors de la clau 2.3a, permeten integrar adequadament les edificacions
historiques al conjunt mentre que la clau 2.3b, s’adapta a les necessitat de les finques de major
dimensié on encara hi pot haver un cert creixement ateses les dimensions i graus d’ocupacié de
es finques. Cal fer notar que la regulacié de I'ocupaci6 de les finques permet fer compatible
I'execucio del drets urbanistics de les propietats amb el manteniment d’'una apreciable massa
arboria que déna caracter a aquesta zona del municipi.

10.3. DETALL DE LES SUPERFICIES AFECTADES

La modificaci6 que es planteja, com s'ha explicat, suposa la variaci6 de les superficies
classificades en el planejament vigent com a zones 2.1, 2.2 | 2.3.

Tal com s’ha detallat en la descripcié de les determinacions de la modificacié en el diferents
ambits, es pot observar que es produeix una certa disminucié de superficie de sol qualificada
com a zona 2.3 ates que a les finques que tenen dos qualificacions se’ls assigna la més
adequada, i quan resulta oportll se’ls assigna la clau 2.1 o 2.2 en funcié de les seves
caracteristiques o localitzacio en el context del teixit urba historicament consolidat.

Contrariament, la finca 17 de I'ambit A, ara parcialment qualificada com a 2.3 i 2.2, se |li ha
assignat totalment la qualificacié del 2.3 en detriment de la qualificacio 2.2.

Per comprendre l'abast d’aquestes ajustos, el seguent quadre compara les superficies
qualificades per a cada zona que es troben compreses dins 'ambit de la modificaci6é aixi com les
variacions que els suposa el canvi.

Es pot observar que la superficie ara qualificada com a 2.3 resulta lleugerament disminuida en
benefici de les qualificacions 2.2 i, majorment, la 2.1, tot i que aquesta darrera opcio també era
prevista entre els opcions que fixava l'article 115 de la normativa per la qual cosa no cal
entendre-la com una modificacié de la qualificacié, sind simplement com una concrecié de la
normativa ara vigent.
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PROPOSTA

PLA VIGENT MODIFICACIO DIFERENCIA
zona 2.1 Alineacio a vial 3.372 4314 942
zona 2.2 Volumetria definida 742 987 245
zona 2.3 Ordenaci¢ alternativa 20.720 19.533 -1.187
TOTAL 24.834 24.834 0

Quadre quantificacié i comparacié de les superficies de sol qualificades

De la mateixa manera, si comparem les superficies del sostre edificable i les seves variacions
amb la modificacié plantejada, podem observar que la proposta resultant de la modificaci6,
suposa una lleugera disminucié respecte el sostre previst per la qualificaci6 segons els
parametres de la clau 2.4 i més gran si ho camparem amb els parametres admissibles per a la
zona 2.1.

El seguent quadres quantifica i compara les superficies edificables per a cada zona que es troba
dins 'ambit de la modificacié i la seva variacié.

PLA VIGENT PROPOSTA N
. DIFERENCIA
clau 2.1 clau2.4 MODIFICACIO
zona 2.1 Alineacié a vial 1.694 1.694
zona 2.2 Volumetria definida 420 1.026 606
zona 2.3 Ordenacio alternativa 16.148 10.360 9.958 -3.296 (*)
TOTAL 13.674 (*) 12.678 -996

Quadre quantificacié i comparacio de les superficies de sostre

Els valors senyalats amb (*) s’han obtingut considerant la mitja de I'edificabilitat possible entre
les claus 2.1i 2.4, per tal d’obtenir un valors de referéncia no extrem.

Finalment, es compara el nombre d’habitatges que en resulta de la modificacié que es proposa.
Aixi, s’observa que en el planejament vigent ara hi ha 16.148m? (zona 2.1) i 420m? (zona 2.2)
gue no tenen regulada la seva densitat per la qual cosa no es pot establir el nombre maxim
d’habitatges potencial.

D’altra banda, amb la modificacié que es tramita, ara es qualifiquen 2.720m2 de sostre sota la
qualificacié de les zona 2.1 i 2.2, sense densitat fixada. Aixo vol dir que, amb la modificacio, es
produeix una notable disminucié del nombre d’habitatges potencials que es podrien edificar
segons en el planejament vigent en les zones 2.1 1 2.2 ( si consideréssim habitatges de 100m2, el
nombre es veuria reduit de 161+4 a 27 ). Aquests nombres no volen dir que es perdin tots el
habitatges que falten sind que part dels que el pla preveia sota la clau 2.1, ara ho faran sota la
clau 2.3 i la seva nova regulacié normativa, on si es fixa la densitat admissible.

D’acord amb aquest regulacid, i la densitat que s’estableix, ara es preveuen un maxim de 40
habitatges per la qual cosa en pot afirmar sense genere de dubtes que el nombre total
d’habitatges resultants de la modificacié no es veu augmentat. El seguent quadres quantifica i
compara el nombre d’habitatges previstos per a cada zona que es troba dins I'ambit de la
modificacio.
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PROPOSTA

PLA VIGENT ) DIFERENCIA
MODIFICACIO
zona 2.1 Alineacié avial NR NR -
zona 2.2 Volumetria definida NR NR -
zona 2.3 Ordenacio alternativa 35-46 40
zona 2.4 NR -
TOTAL 40 0

Quadre quantificacié i comparacié del nombre d’habitatges

11. JUSTIFICACIONS

11.1. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE LA MODIFICACIO.

Tal com es planteja en la introduccié d’aquest document, la necessitat de promoure la
modificaci6 es justifica atesa la responsabilitat i competencia municipal en la regulacié
urbanistica del seu territori que li atorga la legislacié urbanistica. En aquest sentit, I'ajuntament
ha de garantir la disponibilitat d’'una normativa urbanistica que garanteixi la seguretat juridica en
la regulacié del sol i permeti una gesti6 municipal efica¢c i segura del dret a edificar dels
particulars, entre altres.

Aixi, en el cas que ens ocupa, resulta que la regulacié normativa de la clau 2.3, zona d’ordenacio
alternativa, es troba pendent de concretar des de la seva definici6 inicial per la qual cosa, es fa
necessari modificar el planejament i resoldre aquest buit.

També es comprova que la regulacié normativa vigent presenta contradiccions quan proposa
prendre com a pauta els parametres de la zona 2.4. En aquest zona es poden trobar parametres
diferents sense que es precisi quins d’aquest son els que s’han de considerar. D’altra banda, tot i
aquesta referéncia, la documentacié grafica també fixa parametres de parcel-la minima per a la
zona 2.3. (Veure descripcié del planejament vigent punt 8)

S’ha citat com a exemple de la necessitat de garantir la seguretat juridica, el conflicte viscut en la
finca que va ser objecte d’'un enderroc per una gestid del dret a I'edificaci6 que no va ser
degudament apreciada tal com va sentenciar el TSJC.

D’altra banda, també es fa necessari establir una regulacié normativa coherent que permeti el
desplegament urbanistic en els ambit objecte de modificaci6 amb unes condicions i
caracteristiques adequades als valors historics i ambientals del municipi considerant els trets que
li atorguen el caracter i valor com a nucli rural amb un paisatge altament apreciable.

La coincidéncia d’aquestes dues necessitats ha justificat doncs la promocié d'aquesta
modificacio.

11.2. JUSTIFICACIO DE L’OPORTUNITAT

L'oportunitat de promoure aquesta modificacié en aquest moment ve donada atesa la incipient
reactivacié del mercat immobiliari que comencga a interessar-se pels solars que resten lliures al
municipi amb l'objectiu d’edificar noves construccions destinades a residéencies, majoritariament
de lleure.

Cal tenir present que el municipi, merces al seu emplagament al bell mig de la natura, amb un
acces relativament facil, que disposa d’equipaments ludics i esportius propers, el panta, aixi com
les caracteristiques rurals de la seva arquitectura que formen un valudés paisatge urba on
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coincideixen edificacions, hortes i vegetacio, donen lloc a un conjunt de notable interés i atractiu
per al mercat immobiliari.

Aixi, per poder garantir 'adequat rebliment dels teixits edificables i oferir les garanties juridiques
necessaries que permetin coneixer amb precisio els aprofitaments urbanistics que correspon a
cada parcel-la i facilitar la tasca de la gestid6 municipal en la concessié de les corresponents
llicencies d’edificacio i control de 'acte edificatori, és oportd no demorar 'esmena de la manca de
concrecié que manté el planejament vigent i formular la present modificacio.

11.3. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA

La conveniéncia de la modificacié resulta obvia per diferents aspectes que es justifiquen en els
seguents punts:

- El desplegament de les previsions de les propies Normes subsidiaries de I'any 1989,
gquan en el seu article 115, estableix que la tipologia adequada per a cada cas en els
ambits delimitats coma zona 2.3, ordenaci6 alternativa, ... sera determinada properament.

- També es justifica la conveniéncia per la necessitat d’establir i determinar de manera
inconfusible els parametres a aplicar en les finques d’aprofitament privat ara qualificades
coma 2.3

- En tercer lloc, es fa necessari concretar la regulacié normativa de les finques objecte de
la modificacié atés que l'aplicacié indiscriminada dels parametres urbanistics reguladors
actuals podria donar lloc a la construccio d’edificacions de proporcions o caracteristiques
arquitectoniques que poden posar en perill 'escala i els valors del paisatge urba del teixit
historic i tradicional de Darnius. Efectivament, el municipi de Darnius té un nucli primigeni
de caracteristiques rurals on destaca un nucli central molt compacte que forma un recinte
murat al voltant de I'església. Els creixements historics es varen produir amb edificacions
de planta i pis i dos pisos, a petita escala, al llarg dels camins de les Escaules i de la
plana empordanesa, unes caracteristiques que es podrien veure alterades amb la
construccio d’edificacions de proporcions desmesurades al costat de les existents.

11.4. JUSTIFICACIO DE LA CONCURRENCIA DE L’ INTERES PUBLIC | EL PRIVAT

Pel que fa a la concurréncia de linterés public i privat la modificacié que es tramita, cal tenir
present en primer lloc que la concrecid de la normativa urbanistica definint els parametres
urbanistics que regulen el dret a edificar és una actuacié que beneficia tant I interés public com
I'interés privat ja que el pitjor que pot passar és que les normatives no siguin clares i detallades, i
generin inseguretat tant als particulars com a l'interés public.

Efectivament, la gestié del dret a l'aprofitament que ha d’exercir I'ajuntament necessita de
normatives clares i inequivoques per evitar conflictes que es poden generar en cas contrari.

D’altra banda, els ajustos i adequacions de I'ordenacié dels ambits objecte de modificacié a les
caracteristiques del municipi que tenen per objecte protegir el seu caracter rural, també és un
aspecte que beneficia tant a l'interés privat com els interessos publics. Aquesta adequacio
garanteix el manteniment del caracter singular del municipi, un valor universal que cal protegir
per a les generacions presents i futures una vegada reconegut el paisatge com un element de
benestar individual i col-lectiu que, a més de valors estétics i ambientals, t¢ una dimensio
economica, cultural, social, patrimonial i identitaria.
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11.5. JUSTIFICACIO DEL NO INCREMENT D’APROFITAMENT URBANISTIC

Aquesta modificacid6 no suposa cap increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial ni de la intensitat, ni tampoc suposa la transformacié dels usos que el planejament
vigent estableix actualment per la qual cosa no cal justificar el previst als articles 99 i 100 del
TRLU.

Per justificar aquest extrem s’ha quantificat el sostre edificable que permet el planejament vigent
aixi com la densitat d’habitatges ara possibles. En I'apartat 10.3 d’aquest document, Detall de les
superficies afectades, es pot comparar els parametres referents a Il'edificabilitat i densitat
d’habitatges inicialment previstos pel planejament vigent i la seva evolucié amb la modificacio.

Per obtenir aquests parametres s’han valorat les dues hipotesis possibles: considerar el
desplegament segons els parametres previstos per a la zona 2.1 i el parametres previstos per a
la zona 2.4.

Per a I'obtencié de I'aprofitament segons els parametres de la zona 2.1, s’ha considerat les arees
amb qualificacio 2.3 aplicant al desenvolupament de les fagcanes una fondaria de 14 metres i una
alcada de dos nivells en els trams que donen front a carrers de ments de 8 metres i de tres
nivells als trama de carrers que tenen més de 8 metres. Aixi obtenim el total maxim de 16.148m?2
de sostre.

Pel que fa al nombre d’habitatges, aquest és un parametre no regulat en les zones 2.1 i 2.2 on
s’hi permet I'habitatge plurifamiliar, perd si per a la zona 2.4, on la l'aprofitament previst es pot
quantificar a partir dels parametres que fixa la documentaci6 grafica de les Normes subsidiaries,
el planol O-11, on es detalla una parcel-la minima de 600m?2 i una fagana minima de 12 metres.
Per a I'obtencié de I'edificabilitat s’ha considerat el coeficient 0,5m?/m? inequivoc per a la zona
2.4,

Aixi, amb aquest parametres tenim que el sostre maxim possible seria de 10.360m?2 i el maxim
nombre d’habitatges seria de 35 atés que la densitat és més estricta per rad de parcel-la minima
(35) que no pas per rad de fagana (46), tot aixo considerant les opcions més estrictes.

Com es pot comprovar, I'aprofitament i densitat varia considerablement si comparem les dos
opcions que ens dona l'article 115 ara vigent. En qualsevol cas, la proposta d’ordenacié que es
formula no considera ni els escenaris més baixos ni el més alts i es planteja sota la logica de
'adequacié de I'ordenacié en cadascun dels escenaris on troben la clau 2.3 d’acord amb la seva
situacid, caracteristiques de I'entorn i estructura de les parcel-les.

El seglent quadre detalla aquests parametres ara vigents de manera esquematica.
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AmbitA  AmbitB  AmbitC  AmbitD  AmbitE

fondaria edificable 14m
;! plantes 2-3
3 facana 87,75 156,55 51,02 73,21 189,36
O | sostre edificable 2.457,00 5.412,96 1.428,56 1.292,00 5.557,02 16.148
L__| nombre d'habitatges NR NR NR NR NR NR
fondaria edificable 14
S plantes 2
3 facana 10,00
O | sostre edificable 280 280
L__| nombre d'habitatges NR NR
edificabilitat 0,5
parcel-la minima 600
~ | facana 87,75 156,55 51,02 73,21 189,36
3 | superficie parcel-la 6.341,00 4.447,00 2.301,00 465,00 7.166,00
‘_J sostre edificable 3.170,50 2.223,50 1.150,50 232,50 3.583,00 10.360
nombre d'habitatges/parcel-les 600 11 7 4 1 12 35
L__| nombre d'habitatges/facanes de 12 7 13 4 6 16 46

Quadre quantificacid edificabilitat i densitat del planejament vigent

Les modificacions que s’introdueixen amb aquesta document ajusten la delimitacié de les zones
qualificades com a 2.3 i immediates 2.1 i 2.2, la qual cosa permet concretar els parametres que
regulen I'aprofitament urbanistic i la densitat d’habitatges acord amb la capacitat dels ambits on
s’emplacen i d’'acord amb les caracteristiques del municipi, amb 550 habitants el 2016 i 408
habitatges censats el 2011 segons dades I'Institut d’Estadistica de Catalunya

Com a conclusi6 d’aquestes justificacions, el seglient quadre presenta la comparacié de
'aprofitament urbanistic i el nombre d’habitatges previstos en el planejament vigent i els que
resulten de la modificacié promoguda.

AmbitA  AmbitB  AmbitC  AmbitD  AmbitE

';:'; Edificabilitat 2.457 5.413 1.429 1.292 5.557 16.148
(1)
&
L Habitatges NR NR NR NR NR NR
®
5.% Edificabilitat 1.968 2.901 1.993 233 5.585 12.678
g
|| Habitatges 8 8 5 1 18 40
Diferéncia sostre -490 -2.512 564 -1.060 27 -3.470
Diferéncia habitages

Quadre comparacié edificabilitat i nombre habitatges segons la modificacié

Pel que fa a la concrecié del nombre maxim d’habitatges, cal esmentar que, tal com es justifica
en l'apartat 10.3 de la memoria, la reducci6 de la superficie de sol qualificat com a clau 2.1 2.2,
on no es concreta la densitat, permet garantir que la modificacié no suposa cap increment del
nombre d’habitatges edificables en 'ambit de la modificacié tal com es mostra en els quadres
numerics.
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Aixi, amb les noves determinacions normatives i el seu trasllat al planol d’'ordenacio es justifica
gque la modificacié no augmenta I'edificabilitat ni de densitat del sol urba en els ambits afectats
per la modificacio.

11.6. JUSTIFICACIO DE LA NO AFECCIO DE SISTEMES

Tampoc té cap efecte sobre sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius, per la qual cosa no cal incorporar al document les determinacions previstes a l'article
98 del TRLU, atés que només es planteja la modificaci6 normativa que regula zones
d’aprofitament privatiu.

12. SUSPENSIO DE LLICENCIES

La delimitaci6 de les arees subjectes a modificacidé per aquest document suposa també la
definicid6 d’ambits objecte de suspensio de llicéncies als efectes del que estableix I'article 73 del
TRLU. A tal efecte s’acompanya un planol on es concreta el 'ambit afectat.
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Il. ANNEX A LA MEMORIA

1. AGENDA | PROGRAMA D’ACTUACIO

L’article 59 del TRLU i els articles 65, 67 i 76 del RLU, estableixen que els POUM i per tant les
seves modificacions d’acord amb el previst a 'article 96 del TRLU, han de contenir una agenda i
programa d’actuacié urbanistica que estableixin els terminis de desplegament de les
previsions que s’hi contenen.

En aquest punt, cal dir que el planejament que es modifica fa referéncia a unes normes
subsidiaries de planejament que no es troben subjectes a cap agenda o programa d'actuacié
ates el contingut que fixa el text refés de la llei d'urbanisme per a aquest tipus de planejament.

Per tant, les determinacions que s’incorporen amb la modificacid, ho fan en substitucié de les
existents. Per aix0, es pot afirmar que atés que l'abast de la modificacié resulta d’execucio
immediata.

Aixi, aquest document no ha de contenir determinacions al respecte d’acord amb el previst a
l'article 118 del RLU i el que se justifica en I'apartat 3 de la memoria, Contingut del document,
per la qual cosa no cal fer noves precisions en relacié aquest aspecte.

2. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 59 del TRLU i els articles 65, 67 i 76 del RLU, estableixen que els POUM i per tant les
seves modificacions d’acord amb el previst a l'article 96 del TRLU, han de contenir una
avaluacié econdmica que valori econdmicament les propostes del planejament, i un informe de
sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i adequacid del sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de limpacta de les actuacions previstes en les
finances publigues de les administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.

Malgrat aix0d, les determinacions que s’incorporen amb aquesta modificacio, ho fan en substitucié
de les existent i no suposen cap actuacié que tingui efectes sobre les finances publiques ni
proposen cap actuacié que suposi un cost a valorar.

Aixi, es pot afirmar que aquesta modificacié no planteja afeccions sobre la viabilitat economica i
financera del pla ni sobre la sostenibilitat econdmica del municipi per la qual cosa, aquest
document no ha de contenir més determinacions en aquest sentit d'acord amb el previst a
I'article 118 del RLU tal com es justifica a I'apartat 3 de la memoria Contingut del document.

3. MEMORIA SOCIAL.

L’article 59 del TRLU i el 69 del RLU, estableixen que els POUM i per tant les seves
modificacions, d’acord amb el previst a I'article 96 del TRLU, han de contenir una memoria social
gue valori els aspectes corresponents a la reserva de I'habitatge social en el municipi.

L’objecte de la modificacié no introdueix afectacions sobre les reserves o desenvolupament del
teixit social ni les reserves d’habitatges del municipi. Aquest aspecte justifica, d’acord amb el
previst a l'article 118 del RLU i el que es detalla en I'apartat 3 de la memoria, Contingut del
document, que no incorpori determinacions especifiques sobre memoria social.
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4. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L’article 71 i 118 del RLU i, estableixen que els POUM i per tant les seves modificacions, d’acord
amb el previst a l'article 96 del TRLU han d’incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada per les determinacions del document d’acord amb el que preveu el Decret 344/2006 de
19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

Segons aquests Decret 344/2006, en el seu article 3.1.b que els estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada s’han d’incorporar els projectes de Planejament urbanistic general i llurs
revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable. En el
present cas es tracta d’'una modificacid de planejament general que no comporta cap nova
classificacié de sol urba o urbanitzable per la qual cosa cal entendre que no €s preceptiu.

Altrament, tampoc suposa aquesta modificacié cap implantacié singular en els termes previstos a
I'article 3.3.a i 3.4 del mateix decret per la qual cosa, aquesta modificacié no necessita d’estudis
especifics en relacié a la mobilitat municipal. Aixi, d’acord amb el previst a l'article 118 del RLU i
el que es justifica en lapartat 3 de la memoria, Contingut del document, aquest no ha
d’incorporar determinacions al respecte.

5. INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL.

L’article 59.1f del TRLU i el 70 del RLU, estableixen que els POUM i per tant les seves
modificacions d’acord amb el previst a l'article 96 del TRLU, han de contenir la documentacio
mediambiental adequada i com a minim un informe mediambiental sobre la incidéncia del
document en els aspectes mediambientals.

El contingut de la modificacié no suposa I'ocupacié de nous sOls per a activitats ni la introduccié
de nous usos en sol no urbanitzable, siné que es limita a ajustar els parametres urbanistics que
regulen I'edificacié en determinats ambits del sol urba sense alterar-ne els usos, les densitats, ni
els aprofitaments.

Aixi, es pot afirmar que aquesta modificacié no suposa afeccions sobre el medi ambient que
hagin de ser valorats per la qual cosa, aquest document no ha de contenir més determinacions
en aquest sentit d'acord amb el previst a l'article 118 del RLU tal com es justifica a I'apartat 3 de
la memoria Contingut del document.
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[lI. NORMATIVA

El segient apartat detalla el contingut modificat dels articles 115 i 116 de la normativa
urbanistica de les NSP que regula la zona 2.3, Ordenacio alternativa.

ART.115 DEFINICIO

Aquesta modalitat de qualificacié6 de sol urba constitueix una opcio
d’ordenacioé de finques de caracteristiques singulars que cal definir de tal
manera que faci compatible el seu aprofitament amb [l'estructura de les
propietats, caracteristiques de I'entorn urba on s’emplaca i caracter de les
edificacions de diferents origens.

Es tracta de parcel-les amb edificacions aillades o parcialment alineades,
on es distingeixen dos tipus en funcio de la configuracio de les parcel-les i
les caracteristiques historiques i singulars de les edificacions.

2.3a Ordenacio alternativa singular
2.3b Ordenaci6 alternativa aillada

ART. 116 CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Parcel-la minima:

L’existent si és inferior a 1400m?2.

Si és major de 1400m2 es permet la segregaci6é en dos lot que hauran de
disposar d’accés a vial ambddés. EI menor dels lots haura de tenir una
superficie minima de 400mz2.

Facana minima:

L’existent.

En el cas de la segregacio prevista per a la configuracié de la parcel-la
minima: 8m.

Densitat:

- 2.3a Ordenacio alternativa singular

Un habitatge per cada 275m2 de sostre o fraccio.

- 2.3b Ordenacio alternativa aillada

Un habitatge per cada 650m2 de parcel-la o fracci6.

Edificabilitat:

- 2.3a Ordenacio alternativa singular

Segons definicié grafica d’alineacions, ocupacio i algades.

- 2.3b Ordenacio alternativa aillada

Segons definicié grafica de l'ocupacidé i alcades amb una edificabilitat
maxima de 0,5m2/m2 sobre la parcel-la.

Nombre de plantes i algcada reguladora:

En aquesta zona el nombre de plantes es troba fixat en la documentacio
grafica.

L’alcada reguladora maxima sera de 7,20mts per a les edificacions de
B+1 i de 10,20m per a les edificacions de B+2
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Reculades i ocupacié de I'edificacio:
En aquesta zona les reculades de les edificacions es troba fixat en la
documentacio grafica.

Usos admissibles:

Habitatge, residencial, restauracio, administratiu, serveis i
complementaris dels admesos.

Girona, maig de 2017

Imma Matabosch Giménez, arquitecte
Victor Alegri Sabater, arquitecte
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IV. DOCUMENTACIO GRAFICA

1 Situacid. 1/50.000

2_Planejament vigent. 1/3.000

3_Ambits d’actuaci6. Topografic amb cadastre i ortofotomapa. 1/1.000
4 Ambits d’actuacio. Planejament vigent i modificat escala 1/1.000
5_Ambit de suspensio de llicéncies 1/2000
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