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Memoria

ANTECEDENTS

L’Ajuntament de Canet d’Adri, en compliment del que estableix la legislacié vigent i
amb la voluntat de millorar la proteccio i salvaguarda del patrimoni arquitectonic
existent en el sol no urbanitzable del municipi, tramita aquest nou cataleg com a
document de Pla Especial.

Tot de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’Urbanisme 10/2004, i que estableix que el Planejament
Urbanistic General o Especial dels municipis, ha d’identificar en un cataleg especific les
masies i cases rurals susceptibles de reconstruccio o rehabilitacid, justificant les raons
arquitectoniques, historiques i paisatgistiques que determinen la seva preservacio i
recuperacio.

Transcripcio literal del Decret Legislatiu 1/2005

Art. 50 Procediment per a I'aprovacié de projectes de reconstruccio i rehabilitacio de
masies i cases rurals en sol no urbanitzable

1. Els projectes de reconstruccié o rehabilitacio de masies i cases rurals en sol no urbanitzable
han d’ésser sotmesos a informacio puiblica per l'ajuntament, per un termini de vint dies, i a
Uinforme de la comissi territorial d'urbanisme competent, que s’ha d’emetre en el termini de
dos mesos. La llicéncia corresponent només es pot atorgar si el dit informe és favorable, i si
escau, ha de fixar les mesures correctores i les condicions de cardcter urbanistic a qué fa
referencia 'article 48.2. Els projectes que només comportin obres de cosnervacié, d’adequacio,
de millora o de manteniment d'un s existent admeés per I'ordenament urbanistic resten
unicament subjectes a llicéncia municipal.

2. El planejament urbanistic general o especial ha d’identificar en un cataleg especific les
masies 1 les cases rurals susceptibles de reconstruccio o de rehabilitacié i justificar les raons
que en determinen la preservacio i la recuperacio, d’acord amb el que estableix 'article 47.3.
Els criteris paisatgistics que determinen la inclusio de les masies i les cases rurals en el cataleg
s’han d’adequar a les dterminacions que, si escau, estableix el planejament urbanistic o
sectorial per a la proteccio i el millorament del paisatge.

3.La reconstruccio i la rehabilitacio del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el
volum edificat preexistent i la composicié volumeétrica original préviament determinats. Si no
s’alteren les caracteristiques originals de l'edificacio, se’'n pot admetre la divisio horitzontal,
amb les limitacions que estableixi el planejament urbanistic i d’acord amb la normativa
reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.
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Art. 51. Directrius per a les llicéncies d’edificacié en sol no urbanitzable.

1. Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions
en sol no urbanitzable han d’ésser els propis de I'ambit territorial on siquin emplagats. El
planejament territorial i el planejament urbanistic han d’establir els criteris o les condicions
necessaris per a fer efectiva aquesta directriu.

2. Les llicéncies municipals per a 'edificacio en sol no urbanitzable han de fixar les condicions
especials que s’han d’adoptar, a carrec de les persones interessades, per a l'obtencid dels
subministraments necessaris i l'assoliment dels nivells de sanejament adequats, amb les
degudes garanties de seguretat, salubritat i no-contaminacio que tinguin en compte efis riscs
geologics, naturals i tecnologics. En tot cas, s’aplica a aquestes condicions d’edificacio el que
estableix per a les edificacions en sol urba 'articles 41.3

Les vigents Normes Subsidiaries, aprovades el 10 de juny de 1999 i publicades en el
DOGC de 21/08/99, aixi com les anteriors, aprovades definitivament en data 26 de juny
de 1985, i publicada la seva aprovacio en el BOP. de 24/04/86 i en el DOGC de
30/04/86, ja incorporaven en els seus documents d’informacié un inventari de cases i
edificis existents en sol no urbanitzable. De sempre ha estat voluntat dels equips de
govern municipal preservar, conservar i regular les edificacions existents en el sol no
urbanitzable.

METODOLOGIA

Per recollir tota la informacié s’ha fet un treball de camp exhaustiu, que ha servit per
identificar totes les edificacions existents, o restes d’edificacions, en sol no urbanitzable
del terme municipal.

S’ha creat un inventari, a modus de cataleg, amb un total de 233 fitxes, en les que es
recullen les caracteristiques actuals de les edificacions amb una descripcio detallada
dels valors historics i arquitectonics , les seves condicions de solidesa, I'estat de
conservacio, les condicions de I’entorn, les caracteristiques de I’accés, I’Us original i I’Gs
actual de I’edifici.

Una vegada obtinguda la informacidé basica, les edificacions s’han classificat segons les
seves caracteristiques i s’han creat quatre tipologies:

Tipologial Masies i Cases Rurals catalogades com a Bé Cultural d’Interés Nacional
/ Local, en el document de Normes Subsidiaries de Planejament,
aprovat definitivament en data 10/06/99 i publicat en el DOGC de data
21/08/99.

Masies i Cases Rurals que pels seus valors arquitectonics i historics
s’incorporen com a conjunt d’edificacié catalogades com a Bé Cultural
d’Interes Local

Tipologia2 Dins aquesta tipologia s’inclouen altres edificacions que tenen valors

arquitectonics, mediambientals, paisatgistics o socials, i que «cal
preservar i recuperar, malgrat no tenir la consideracié de Bé Cultural
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Tipologia3 També queden inventariades en aquest document, les Restes
d’edificacions que, per condicionants de temps, abandonament i
deixadesa han esdevingut irrecuperables.

Tipologia4  Considerem dins aquesta tipologia els edificis de recent construccio que
s’han edificat en sol no urbanitzable en aplicacié de la normativa del
planejament vigent, Normes Subsidiaries de Planejament o amb la
legislacid general anterior a la Llei 10/2004.

PROPOSTA

El Pla Especial recull com a patrimoni arquitectonic objecte de conservacio pels seus
valors arquitectonics, paisatgistics i historics, les tipologies 1i 2, de I'inventari que s’ha
confeccionat.

En aquest document s’estableixen les condicions d’edificacié en els processos de
rehabilitacié i recuperacié d’aquests edificis situats en el sol no urbanitzable del
municipi de Canet d’Adri.

La regulacié s’ajusta als criteris establerts en el Decret Legislatiu 1/2005, refés de la Llei
10/2004; en el seu Reglament, Decret 287/2003, del 4 de novembre, publicat al DOGC
num. 4022, de 09/12/03; en el Planejament Municipal vigent Normes Subsidiaries de
Canet d’Adri; i la Llei 971993, de 30 de setembre, de Patrimoni Cultural Catala (DOGC
ndam. 1807, de 11/10/93).

Canet d’Adri, juny de 2007

L’Arquitecte redactor

Joaquim Bover Busquet
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COMPLIMENT ACORD C.T.U. 27/11/06.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, en la sessié de data 27 de
novembre de 2006, va acordar sobre I’expedient del Pla Especial i cataleg de
masies i cases rurals, promogut per I’Ajuntament de Canet d’Adri:

Redactar un Text Refés del document amb les prescripcions segtents:

1)

2)

3)

4)

5)

Sol.licitar informe del Departament de Comerg, Turisme i Consum, i
incloure les seves prescripcions. (S’acompanya com a annex en l'apartat
d’informes emesos per organismes oficials).

Excloure les fitxes referides a esglésies.

Modificar els articles 18, 19, 21 de la normativa i establir en I'articulat la
garantia d’accessibilitat i existéncia de serveis en les obres de rehabilitacio
i/0 reconstruccio (es modifica l'article 5 de la normativa).

Enumerar les fitxes

En les fitxes dels edificis catalogats com a BCIN / BCIL

e Adequar els usos permesos segons l’'article 47.3 del DL 1/2005
e Identificar Can Heras i la Torre com a BCIN
e Modificar I’articulat de referencia (art. 2 a art. 12)

En les fitxes dels edificis catalogats com a masies o cases rurals

e Modificar articulat de referéncia (art. 15)

e Criteris d’intervencio a les fitxes de Ca I’Adroher, la Casica, el Jonque,
can Lird, can Marti d’Adri, can Mitja de Biert, can Palol, referir-los a
I'art. 15.

e Regular les intervencions a les fitxes de can Basiu, can Juanola, can
Mitja de Folia, can Ramid, la Serralta, can Visera, a les determinacions
de I'art. 15.

e Completar fitxa de can Ramia.

En les fitxes de I'Inventari de restes d’edificaci6

e Incloure la Coromina a la tipologia Masia o Casa Rural.



En les fitxes de I'Inventari d’edificis de recent construccio
e Distingir els habitatges que estan legalment implantats.

e Regulacio de les intervencions d’acord a la D.T. 6 del Reglament de la
Llei d’Urbanisme.

Totes aquestes prescripcions s’han introduit en el document de Text Refds, com
a part de la memoria, annexes, normativa o fitxes.

Canet d’Adri, juny de 2007

Joaquim Bover Busquet
Arquitecte
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Assumpte: Pla especial i cataleg de masies i cases rurals del terme municipal de Canet
d'Adri.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 27 de novembre
de 2006 adopta, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta, el
segiient acord:

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
aquesta Comissio acorda:

-1 Retornar a I'Ajuntament de Canet d'Adri I'expedient del Pla especial de cataleg age
masies i cases rurals del municipi, promogut per I'Ajuntament, d’acord amb l'article 90.1.d)
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, per tal que esmeni la tramitacio i es realitzin les convalidacions de tramit que
siguin possibles en dref, un cop s’hagi complert amb allo que disposa la disposicio
transitoria vuitena de I'esmentat Decret legislatiu.

-2 Indicar que I'expedient que es trameti a la Comissi6 Territorial d'Urbanisme per a la seva
aprovacid definitiva haura d'incorporar, mitjangant un text_refds que es presentara per
_duplicat, verificat per I'érgan que ha atorgat l'aprovacio provisional de I'expedient i
degudament diligenciat, les prescripcions seglents:

- Cal sol-licitar I'informe del Departament de Comerg, Turisme i Consum i incloure les seves
prescripcions, si escau.
- El cataleg de masies i cases rurals ha d’excloure les fitxes referides a esglésies.

- Pel que fa a la normativa:

- L'article 18 condicions pels inventaris de restes d'edificacio en I'ambit territorial, cal
suprimir el darrer paragraf de I'article que fa referéncia als criteris d’intervencio en
aquest grup en coheréncia amb la resta de document ja que aquests elements han
estat exclosos del Cataleg.

- En la relacio d'edificacions de I'article 19, s’ha d'eliminar el Mas Ventés.

- L'article 21, s'ha d’adequar a la disposicié transitoria sisena del Reglament de la

Llei d'urbanisme. .

- La normativa ha d’establir que en la rehabilitacid o reconstrucci6 de les edificacions

del cataleg es garanteixi I'accessibilitat i I'existéncia de serveis en la finca (aigua
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potable, energia electrica o alternativa i depuracio d'aigiies residuals).

Pel que fa a les fitxes:

- Cal enumerar les fitxes del cataleg. : - 7

- Apartat 1. Edificacions catalogades com a bé éu_l_tural d'interés nacional / local: ™

9 Els usos permesos s’han d'adequar a l'article 47.3 del DL 1/2005 de la Llei
d'urbanisme.

(- Identificar les fitxes de can Heres i la Torre com a béns culturals d'interés nacional
(BCIN).

{-} En totes les fitxes, en lloc de “Totes les obres subjectes a peticid de llicéncia,
segons lart. 2..." ha de dir “Totes les obres subjectes a peticio de llicéncia, segons
l'art. 12..."

- Apartat 2. Edificacions catalogades com a masies o cases rurals:

{"f} La regulacio de les intervencions en les edificacions s’ha de referir a I'article 15 de

© lanormativa del Pla especial.

@T_El'c';—fi‘fé"ﬁ d'intervencié de les fitxes Ca I'Adroher, la Casica, el Jonqué, can Liro, can
Marti d’Adri, can_Mitja de Biert, can Palol s'ha de referir a larticle 15 dela
normativa del Pla especial.

C) La regulacié de les intervencions en I'edificacid de les fitxes _can Basiu, can
Juanola, can Mitja de Folia, can Ramio, la Serralta, can Visera ha d'afegir queles
intervencions han de quedar regulades per les determinacions dels article 15 de Ia

-, Normativa del Pla especial.

L-}? Cal completar les fitxes can Ramio descrivint el seu accés.

Apartat 3. Inventari de restes d'edificacions en I'ambit territorial-

- Ates que simultaniament a aquest Pla especial s'esta tramitant la reconstruccié de
I'antic mas la Coromina per a destinar-la a un habitatge que complementa I'activitat
de centre hipic, cal documentar i ampliar la justificacio de la idoneitat d'incloure
aquesta fitxa concreta en el Cataleg de masies | cases rurals, justificant les raons

- per les quals es proposa la seva inclusio (facilitat d'accés, facilitat d'implantacié
dels serveis d’'aigua potable, energia eléctrica o alternativa i depuracié d'aiglies
residuals) per destinar-la a I's d’habitatge previst a larticle 47.3 del Decret
Legislatiu 1/2005.

- Apartat 4. Inventari de restes d’edificacions en I'ambit territorial:

@ Cal distingir els habitatges que han estat legalment implantats dels que no.

- Laregulacio de les intervencions en I'edificacio i dels usos permesos s'ha d'adequar

a la disposicio transitoria sisena del Reglament de la Llei d'urbanisme.

Contra I'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Lle]
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant &l
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcié d’aquesta notificacio. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resoluciod expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.
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MODIFICACIONS INCORPORADES D’ACORD AMB ELS
INFORMES EMESOS PELS DIFERENTS ORGANISMES DE
LA GENERALITAT DE CATALUNYA SOBRE EL
DOCUMENT APROVAT D’Inventari i Cataleg de Masies i
Cases Rurals del Municipi de Canet d’Adri

Departament d’Agricultura i Pesca

“CONCLUSIONS:

Que en la memoria s’haura d’afegir un punt que ha d’incloure que en el cas que fos
necessdria la segregacio d'una finca ristica per sota de la unitat minima de conreu,
aquesta, queda regulada per la legislacio especifica en unitats minimes de conreu i
forestals, i que és competencia del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, la
resolucid d’autoritzacio.”

S’incorpora nou article (art. 1) a la normativa que especifica la indivisibilitat
de les finques existents per sota les unitats minimes de conreu i forestals,
Decret 169/1983, de 12 d’abril, i Decret 35/1990, de 23 de gener.

Departament de Medi Ambient i Habitatge

“CONCLUSIONS:

1. A les edificacions i ruines del Cataleg situades a menys de 500 m de terrenys
forestals li son d’aplicacio les mesures de prevencio d'incendis forestals contingudes a
I'article 3 de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencidé dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.”

S’incorpora nou article a la normativa (art. 6).

2. “En tractar-se de ruines d’escassa entitat, la reconstruccio de les quals pot
comportar un mnotable impacte sobre el medi (accessos, linies eléctriques aéries,
tractament d’aigiies residuals, ...), es recomana excloure del catileg les segiients
fitxes:

. Dins l'espai del PEIN Muntanyes de Rocacorba: la Coromina (p 176), Cal Forner (p
178), Replans (p 191) i Can Xinet de Puig d’Adri (p 196).

. Fora del PEIN, si bé en terrenys forestals: Can Bailo (p 172), Can Brosit (p 174),
Can Catxiu (p 175), Can Costa (p 177), Replans de Jonquerol (p 179), Can Lloredes (p
181), Can Malé (p 182), Can Moixina (p 184), Can Pipes (p 185), Cal Postis (p 186),
Can Praire (p 187), Can Quelic (p 188), la Rajoleria (p 189) i Cal Soldat (p 194).”

S’exclouen del cataleg les restes dels edificis referenciats



3. “La construccio d’accessos a les edificacions que no disposen d’accés per a vehicles
s’ha de condicionar a 'autoritzacio del Departament de Medi Ambient i Habitatge
(article 12 de Decret 166/1998).”

S’incorpora nou article a la normativa (art. 3).

4. “Cal georeferenciar les edificacions i ruines mitjancant coordenades UTM
obtingudes en base a receptors de sistemes de posicionament global (GPS).”

Es fixen coordenades UTM a totes les construccions catalogades i
inventariades.

5. “Atesa la manca d’informacio ambiental de les fitxes, els projectes de reconstruccié
dels edificis que s’admetin dins el Cataleg i que es trobin dins dels PEIN o en terrenys
forestals hauran de justificar expressament la minimitzacio de 'impacte ambiental de
la reconstruccio de l'edificacié aixi com de les obres d’infraestructura complementaria:
accessos, escomeses d’electricitat, captacions d’aigua, instal.lacions de tractament
d’aigiies residuals...).

D’acord amb el paragraf anterior, i atés l'efecte acumulatiu dels possibles impactes
ambientals, es recomana que el Pla incorpori un informe mediambiental que valori els
seus efectes sobre el medi, especialment els possibles impactes de les obres
complementaries que se’n derivin aixi com de l'increment de la freqiientacio del medi
natural (circulaciéo motoritzada, risc d'incendi forestal).”

S’incorpora nou article a la normativa (art. 2).

6. “Respecte del subministrament d’energia electrica, dins el PEIN, caldra contemplar
com a primera alternativa sistemes de generacié autonoms, com ara l’energia solar
termica i fotovoltdica, que evitin l’estesa de noves linies electriques aéries.”

S’incorpora nou article a la normativa (art. 4).

7. “Es recomana que la normativa del Pla reguli de manera més detallada els materials
i tractaments de facanes, atés el caracter rural de l'entorn, a fi i efecte d’assolir un alt
grau d’integracio en el paisatge i evitar tipologies i colors propis de l'entorn urba.”

S’amplia l’article 12, referent a les Condicions de l’Edificacié de les
Edificacions Catalogades com a Masies o Cases Rurals.

8. “La implantacié de I’activitat hotelera en les edificacions incloses al Cataleg s’haura
de tramitar d’acord amb la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
l'administracié ambiental i la seva normativa de desplegament, el Decret 143/2003.
En tot cas, i d’acord amb el punt 13 de I’Annex I1.2 del Decret 328/1992, els projectes
per a la implantacio d'usos hotelers dins el PEIN, si no estan vinculats a l’economia
familiar agraria, s’han de sotmetre al tramit d’avaluacié d’impacte ambiental.”

S’incorpora nou article a la normativa (art. 5).





