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Diligéncia: La Comissit d'Urbanisme de Girona en la sessit de data 15 de marg de 2007 va
adoptar el seglient acord:

Denar conformitat al taxt refés de les normes urbanistiques de! planejament general def terme

municipal de Canet d'&dri, promogut i tramés per I'Ajuntament, amb I'incorporacie d'ofici dels
grafics de 'annex 1.

Girona, 15 dé‘lmarc de 2007
oy

_'..’Lf.

La secrotana de la Comissia




NNSS de Plajenament de Canet d’Adri
Aprovades definitivament 10/03/1999

Modificacio puntual NNSS adaptacio cartografica als espais del PEIN

Aprovada definitivament 26/09/2001 i publicada al DOGC 08/11/2001

ANTECEDENTS

En data 10 de marg de 1999, la Comissié Provincial d’'Urbanisme va aprovar la
Revisio de les NNSS de Planejament de Canet d'Adri,

El Pla Especial de delimitaci¢ definitiva dels espais del PEIN Muntanyes de
Rocacorba i Puig de la Banya del Boc, es va aprovar definitivament i es va publicar
en el DOGC de 6/4/2000, a partir d'aquesta aprovacié es va iniciar el periode de
dos anys per adequar el planejament municipal a les seves directrius segons el
que disposa |'article 5 de la Llei 12/85.

En data 26 de setembre de 2001, es va aprovar definitivament la Modificacio
Puntual de les NNSS de Planejament de Canet d'Adri per a I'adaptacid cartografica
del Pla Especial de delimitacié definitiva dels espais del PEIN Muntanyes de
Rocacorba, per la qual es van modificar els articles 99, 100 i 101 de la normativa, i
els planols de classificacio de sal {2.2) i (2.5).
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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAP. I- QEFINICI(), CONTINGUT | VIGENCIA DE LES NORMES
SUBSIDIARIES

Art. 1 - Ambit territorial i objecte de les normes subsidiaries.

El present document de Normes Subsidiaries constitueix linstrument d'ordenacié
integral del territori del municipi deCanet d’Adri, de conformitat amb alld que
disposa l'actual legislacio urbanistica.

Art. 2 - Marc legal.
1. Aquestes Normes Subsidiaires estan redactades d'acord amb:

- el Decret legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanlstica.

- els Reglaments de Planejament, gestid i disciplina urbanistica aprovats,
respectivament, pels Reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978.

- el Reglament de la Llei sobre proteccio de la legalitat urbanistica, i el de la Llei de
Mesures d'adequacié de I'ordenament urbanistic a Catalunya, aprovats
respectivament pels Decrets 308/1982 i 146/1984.

2. Qualsevol referéncia, en les presents Normes, a la legislacié urbanistica vigent,
ha d'entendre's que es refereix als anteriors textos.

3. El document de Normes Subsididries , és public, executiu | obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb
un objectiu semblant i la seva interpretacidé no podra contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

4. Les abreviatures utilitzades en aguestes Normes referides als textos legals
esmentats son les seglents:

- Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica (DOGC 1317, 13.7.80) ...... {TR)

- Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament de planejament per al desenvolupament i aplicacié de la
Llei sobre Régim del sol i ordenacié urbana ( publicat al BOE 221 de 15.9.78 i 222
A 16,0, 78) oo e et e e (RP)

- Reglament de gestio. Reial decret 2288/1978, de 25 d'agost pel qual s’aprova el
Reglament de gestié urbanistica per al desenvolupament i aplicacid de la Llei sobre
régim del sol i ordenacié urbana (publicat al BOE 27 de 31.1.79i 28 de 1.2.79)

.......................................................................................................................... (RG)
- Reglament de disciplina urbanistica. Reial decret 2187/1978, de 23 de juny
{publicat al BOE 223 de 18.9.78) ...c.oceviiier e ccree et {RD)
- Reglament de Proteccit de la legalitat urbanistica 308/1982 (publicat al DOGC
2681 dE 22.0.82) .. e e e (RPL)

Art. 3 - Contingut i interpretacid.
1. Aquestes Normes Subsidiaries estan integrades pels seglents documents:
. Meméria
. Planols d'informacio
. Planols d'ordenacid urbanistica.
. Normes urbanistiques.
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2. Les presents normes, juntament amb efs planols d'ordenacié, constitusixan-al
cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Canet d’Adri i
prevalen sobre els restants documents de les normes subsididries . 'En: @l no
previst per les Normes, s'estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacid del trerritori
apiicable en cada cas.

3. Els documents d'aquestes MNormes s'interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En
casos de contradiccid entre documents o d'imprecisid prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a la menor edificabilitat | major dotacié d'equipaments
publics.

4. La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada per
les Normes Subsidiaries, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot
algament topografic, podrd ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els segiients criteris:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent
(+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristigues naturals del terreny, a limits fisics i
particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que
aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o
d'equipaments comunitaris si 2ix6 suposa la disminucio de la seva superficie.

Art. 4 - Vigéncia.

Aquestes Normes Subsidiaries entraran en vigor el mateix dia de la publicacié de fa
seva aprovacid definitiva en al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i
mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva
revisio.

Art. 5 - Modificacid i revisié de les normes subsidiaries

1. Lalteracid del contingut de les normes subsididries es fara a través de la seva
revisié o amb la modificacio d'algun dels elements que el constitueixen seguint e
mateix procediment establert per a la seva formulacio.

2. Si la modificacié altera |la disposicid o dimensions reservades per al Sistema
d'espais lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives |
d’esbarjo, aquesta es tramitara d'acord amb el procediment establert a l'article 76
del TR i els articles 43 al 64 del RP.

3. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquestes Normes Subsidiaries

les seglents:

a) El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

b) El termini de 8 anys si en aguest temps les previsions de creixement de les
normes subsidiaries s’han consolidat amb un index superior al 66% o inferior al
33%.

c) Lalteracio de I'estructura general i organica del territori 0 bé de la classificacio
del sél.

d) Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
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CAP. Il - EL DESPLEGAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES .

Art. 6 - Iniciativa i Competéncies.

1. El desenvolupament d'aguestes normes subsidiaries correspon, en primer lloc a
I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié de
plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la
Legislacid urbanistica vigent i aquestes Normes Subsidiaries.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, drgans de
I'Administracié de I'Estat, Diputacié Provincial o altres organs d'administracié local
supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la
seva competéncia, per a la progresiva execucid de les determinacions de les
normes subsidiaries .

Art. 7 - Planejament derivat.

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions de les normes subsidiaries,
s'elaboraran, d'acord amb alld que preveu la legislacidé urbanistica vigent: Plans
parcials, Plans especials, Estudis de detall, Programes d'actuacié urbanistica i
Projectes d'urbanitzacid. Tots ells hauran d'ajustar-se a l'ordre i els terminis
previstos al Programa d'actuacié d'aquestes Normes Subsididries.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacié dels Plans parcials es concreten
a l'article 25 del TR. i als articles 43-684 del RP.. La seva tramitacid es fard d'acord
amb allé que senyalen els articles 60-63 del TR.

3. Les diferents finalitats dels Plans especials es detallen a l'article 29 del TR. i les
corresponents determinacions es concreten als articles 30-38 del TR. i 76-86 del
RP.. La seva tramitacié es fara d'acord amb allé que senyalen els articles 60-61 del
TR.

4, Els Estudis de detall es redactaran amb la finalitat i contingut que els defineix als
articles 26 del TR. i 65-66 del RP. La seva tramitacié es fara d'acord amb l'art. 56
del TR.

5. La definicié i les condicions dels Projectes d'urbanitzacid es detalla als articles
27 del TR. i 67-70 del RP. La seva tramitacié es fard d'acord amb ['art. 64 i 65 del
TR.

6. Els Programes d'Actuacidé Urbanistica es redactaran d'acord amb alld establert
en els articles 28 del TR i 71-74 del RP.

7. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d’aquestes normes subsidiaries , hauran de
garantir 'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d's public, i
no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la llei
20/1991, de 25 de novembre, de promecid de l'accessibilitat i supressio de
barreres arquitectdniques, i en els corresponents reglaments.

Art. 8 - Desplegament de les normes subsidiaries en el sl urba.

1. El desenvolupament de les determinacions de les normes subsidiaries en sdl
urba es realitzara, generalment per gestidé directe o, quan sigui necessari, d'acord
amb els articles 36.3 | 46.2 del RG. mitjangant Unitats d'Actuacié (UA), la
delimitacid de les quals ve fixada en els planols d'ordenacié. Per a aquests ambits
les Normes Subsidiaries determinen la situacioé de la xarxa viaria basica, els espais
lliures i els equipaments.

2. En les Unitats d'Actuacid delimitades, sén de cessié obligatdria i gratuita els
terrenys qualificats com a sistema viari, d'equipament i espais lliures. Aquesta
cessid es fara efectiva en el moment procedimental fixat en els art. 124 i 179 del
RG.
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En aguestes arees sera preceptiva, amb caracter general, la redaccid del projecte
d'urbanitzacié i la constitucié de la garantia del 12% del valor de les cobhres
d'urbanitzacid, aixi com la creacié de I'Entitat de Conservacié d'acord amb l'art.
25.3 del RG.

3. A més, es poden formular Plans especials per a millorar aspectes concréts del
planejament d'un sector i Estudis de detall per a fixar alineacions de les
edificacions o la seva volumetria establerta en les Normes Subsidiaries.

Art. 9 - Desplegament de les normes subsidiaries en Sél urbanitzable

1. En Saél urbanitzable les Normes es despleguen necessariament per mitja de
Plans parcials. El seu ambit territorial s’haura de correspondre necessariament
amb els sectors de planejament delimitats per aquestes Normes en els planols
d'ordenacid.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si
es fa d'acord amb alld que estableix I'art, 63 TR.

Art. 10 - Desplegament de les normes subsidiaries en Sél no urbanitzable

Les determinacions de les normes subsidiaries que regulen el Sl no urbanitzable
sén d'aplicacié directa i immediata. No obstant aixd, es podran formular Plans
especials que tinguin per objecte la proteccid del paisatge, de les vies de
comunicacio, espais forestals i millora del medi rural.

Art. 11 - Desplegament de les normes subsidiaries respecte als sistemes
generals

Les previsions de les normes subsidiaries respecte als sistemes generals, en el sol
urbanitzable i no urbanitzable, es desenvoluparan mitjangant 'expropiacié dels
terrenys afectats i la seva execucié directa, o bé, mitjangant el desplegament de les
normes subsidiaries parcial corresponent, en sol urbanitzable o amb el
desplegament d’un pla especial d'infrastructures.
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CAP. lll. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

Art. 12 - Eleccio dels sistemes d'actuacio.

1. En el desenvolupament de les normes subsidiaries, cal que els plans que es
redactin  determinin expressament el sistema d'actuacio, per a llur execucis,
d'entre els previstos en la legislacid urbanistica vigent. La determinacié del sistema
d'actuacié s'haura de justificar d'acord amb 'article 56 del RP. En el cas que es
desenvolupin els plans per poligons d'actuacié s’haura d'especificar el sistema
d'actuacié per a cada un d'agquests poligons.

2. El sistema escollit haurd de garantir I'execucio de les obres d'urbanitzaci6 en els
terminis assenyalats pel Programa d'actuacid, la cessié i execucid dels sdls per a
dotacions | equipament general i la cessio dels vials i zones verdes d'us public.

3. Per a Vexecucid d'aguestes normes subsidiaries es considera preferent el
sistema de compensacio, sens perjudici del que preveu I'art.169.2 del TR.

Art. 13 - Poligons i Unitats d'actuacié.

1. La delimitacié poligonal per a I'execucit del planejament en Sél Urba s'ajustara a
allé que estableixen els art. 167 i 168 del TR, i els art. 36 i 37 del RG. Aixi, es
podran modificar els ambits establerts per aquestes Normes i es podran delimitar
noves Unitats d'actuacid amb l'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar un millor
repartiment de carregues i beneficis que es deriven del planejament.

2. La delimitacié poligonal tendira a fer-se de manera que coincideixi amb cada
etapa d'execucid de les normes subsidiaries . Conservant la coheréncia del
plangjament , es tendira a flexibilitzar al maxim I'execucié d'aquest, independitzant
cada operacio urbanistica en diferents poligons.

3. Quan no sigui possibie o aconsellable la delimitacié d'unitats o poligons
d'actuacié o I'execucid dels sistemes dins d'elles | en les actuacions aillades en el
Sal Urba, s'aplicara el sistema d'expropiacié per a l'obtenci¢ dels sistemes. Si
d'aquesta actuacié se'n deriven beneficis especials per als sectors confrontants o
propers, es podran repercutir les despeses mitjangant la imposicié de contribucions
especials, als propietaris beneficiats.

Art. 14 - Sistema d'actuacié en Sél Urba

Per a I'execucio del planejament en sdl urba es podran delimitar poligons o unitats
d'actuacid. Aixd no és obstacle perqué 'administracié pugui realitzar actuacions
aillades en sol urba, pel sistema d’expropiacié, quan aquestes actuacions estiguin
previstes en Aquestes Normes Subsidiaries o en un pla especial.

Art. 15 - Sistema d'actuacié en s&l urbanitzable.

1. La delimitacié dels poligons per a 'execucié del plangjament d'un sector del sél
urbanitzable la definira el pla parcial corresponent.

2. Cada sector de pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos
o més poligons d'actuacidé. Tots els terrenys inclosos dins d'un ambit de
planejament parcial estaran adscrits a algun poligon d’actuacio.

3. Els pians parcials d'iniciativa particular han d'ésser executats pel sistema de
compensacio d'acord amb t'art. 169.3 del TR. No obstant aixd, si transcorreguts sis
mesos des que I'Administracié actuant hagi requerit als propietaris perqueé
constitueixin ia corresponent Junta de compensacié, no s'ha complert I'esmentat
requeriment, dita Administracié podra deixar, sense eficacia el Pla o canviar-ne el
sistema d'execucié.
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Art. 16 - Execucié i gesti6 de sistemes. rger CSatEunya

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adqmrits peFQ*émﬁlﬁWéal
actuant per qualsevol titol juridic, mitiangant les cessions' obiigéf&ge§ imposades
per la legislacié urbanistica vigent, o per expropiacié forgosa. ‘e de Girana

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se segons sigui procedent, entre els
propietaris beneficiats per l'actuacid d'acord amb el que disposa la legislacié
urbanistica vigent i mitjangant contribucions especials.
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TiTOL 1. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO |
D'US. e 3

CAP. |. DISPOSICIONS QUE REGULEN L'EDIFICACIO

SEC. 1. DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Art. 17 - Planta baixa.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresol.

Gluan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries utils minimes permeses
de la planta baixa seran les segiients: 3,00 m en el cas d'usos comercials,
magatzems, etc i 2,50 m en el cas d'’habitatges i comergos menors de 80 m2. (v.
fig. 1i 2 de 'annex 1)

Art. 18 - Plantes soterranies.

No s'hi permeten alires usos que no siguin els dedicats a aparcaments,
instal.lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

Només es permetra la construccid de plantes soterranies quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

Les plantes sotarranies no podran sobrepassar 'ocupacié de la planta baixa.

L'algada lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres, i la maxima son
3 metres. (v. fig. 1i 2 de I'annex 1)

Art. 19 - Planta pis.

Les plantes pis tindran una algada lliure interior minima de 2,50 metres. (v. fig. 11
2 de I'annex 1)

Art. 20 - Planta golfes.

Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de l'algada maxima quan
no constitueixin un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una algaria lliure superior a 1,50
metres computara als efectes de determinar la quantitat de sostre edificable. (v.
fig. 1i 2 de I'annex 1)

Art. 21 - Planta coberta.

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 3 de I'annex 1), la planta
coberta comenga a comptar des del pla inferior del rafec. Com a méaxim la coberta
arrencara des de l'algada reguladora i, també com a maxim, 40 cm per sobre de
I'4ltim forjat permés. El pendent de la teulada no podra ser superior del 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, (v. fig. 3 de I'annex 1) podran
sobresortir elements de ventillacid | xemeneies, antenes i claraboies dels
celoberts; aquestes Gltimes hauran de ser paral.leles als plans de teulada i no se
separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres |'algaria de 'arrencada de la coberta al pla de fagana.
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3. Per a edificis acabats en terrassa (v. fig. 4 de I'annex 1) es considerard el-pla. ...

d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la

darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podra situar la cambra d'aire amb una (72

algada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una algada maxima d'un metre per

sobre de la cambra d'aire. :

A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les arestes
dinterseccié dels plans de fagana amb l'algada reguladora maxima, es podran
instal.lar cossos edificats que continguin els elements técnics de 'ascensor, la
climatitzacié de l'edifici, les clarabdies dels celoberts, |la caixa d'escales, les
antenes i els diposits d'aigua.

Art. 22 - Finestres i llucanes sobre la coberta.

Quan calgui disposar d'obertures d’il. luminacié i ventilacié de la planta sotacoberta,
aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada.
La superficie d'ocupacié de les obertures no sobrepassara el 6% de la superficie
de coberta.

Art. 23 - Regles per a tragar I'alineacid en cantonades dels carrers.

En els casos on les Normes Subsidiaries determinin i‘arrodoniment de les
cantonades, sense definir-les graficament, es fara de la segient manera:

1. Quan la suma de I'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla és menor de
8 metres o un dels dos és menor a 3 metres, les cantonades es faran amb un arc
de circumferéncia de 2 metres de radi tangent a les dues faganes {(veure fig. 6 dels
de l'annex 1).

2. Quan fa suma dels dos carrers sia superior a 8 metres, les cantonades es faran
amb un arc de circumferéncia de 4 metres de radi, tangent a les dues faganes {v.
fig. 6 de l'annex 1).

3. A les crullles de carrers amb la carretera de Canet a la de Girona-Les Planes, el
radi interior de la calgada sera com a minim de sis (6) metres , i desitjable de nou
(9) metres.

4. Les solucions en cantonada seran sempre les mateixes per a les quatre parts
d'una cruilla.

Art. 24 - Regles per a tragar l'alineacid en xamfra.

En els casos on les Normes Subsidiaries determinin el tragat de xamfrans, sense
definir-les graficament, es fara de la seglent manera:

1. E! xamfra tindra una longitud igual a la seccid del carrer més estret dels que
formen la cruilla.

2. El xamfra no serd mai de longitud superior a 20 m ni Inferior a 5 m, | es
col.locara segons la perpendicular a la bisectriu de 'angle format per les faganes
gue arriben a la cruilla,

3. La forma i dimensio del xamfra sera sempre la mateixa en cada una de les cares
de la cruilla.

Art. 25 - Ventilacio i il.luminacié.

1. Als edificis d'habitatges, els dormitoris | sales interiors no podran autoritzar-se si
no reben ventilacié i il.luminacié per mitja, si més no, de celoberts. La ventilacié i
il.luminacié de les altres dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o
sales i les de les escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de
ventilacio.
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2. La ventilacié i il.luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacid de celoberts o
patis de ventilacio, s'admetra per a dependenmes i peces auxiliars dels habitatges;
no destinades a dormitoris i sales, quan s'assegurin les condicions higiéniques |
estigui autoritzat per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i
higiéniques dels habitatges.

3. La ventilacié i il.luminacio dels locals de treball i sales destinats a usos comercial
i d'oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics de provada
eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4, L'0s d'aquests mitjans técnics ha de ser regulat per ordenances municipals de
construccid.

5. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles segiients
sobre celoberts i patis de ventilacidé és aplicable, també, a les obres d’ampiliacid,
per I'addicid de plantes noves.

Art. 26 - Celoberts.

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Sén interiors els celoberts que no
s'obren a espais lliures o a vials, i s6n mixtos els cberts a aquests espais.

2. La dimensio i superficie minima obligatdria dels celoberts interiors sera de 10
m2. La dimensid del celoberts interior ha de ser la que permeti inscriure a linterior
seu un cercle de diametre tres metres (3 m) que no produeixi en cap punt de la
seva planta estrangulacions de menys de dos metres (2 m).

3. Els celoberts mixtos, que son els cherts per alguna o algunes de les seves cares
a espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets
fixades pel didmetre del cercle inscriptible que diu el nimero anterior d’aquest
article.

Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a facanes a tots els
efectes.

4. El celoberts serd mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més
finques contiglles. Serd indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que
'esmentada comunitat de pati s'estableixi per escriptura pulblica, inscrita al
Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa a la
forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtos.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir
en compte, a més les regles segiients:

5.1. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

5.2. El paviment del celobert ha d'estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sdl de la dependéncia a il.luminar o ventilar.

5.3. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la
claraboia, amb una superficie de ventilacié minima, del 20 per 100 superior a la del
celobert.

Art. 27 - Patis de ventilacid.

1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensio i superficie minima obligatdria dels patis de ventilacié seran de §
mZ. La dimensid del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de diametre
dos metres (2 m).

3. Regiran quant als patis de ventilacié les regles segiients:
3.1. No és permés de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

3.2. El paviment del pati ha d'estar, com a maxim, a un metre per damunt del nivell
del sdl de la dependéncia a ventilar o il.luminar.
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4. Els patis de ventilacié mixtos han de complir condicions analogues ‘a les”
estableries per als celoberts mixtos.,

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les
parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20 per
100 superior a la del pati.

SEC. 2. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Art. 28 - Planta baixa d'un edifici referida al carrer.

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Si a conseqléncia del pendent hi ha meés d'una planta dintre dels limits anteriors,
s'enten per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel.la, la de posicid inferior.

Art. 29 - Algada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer.

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'algada limit des del punt
de referéncia de |'algada reguladora fins al pla horitzontal d'on arranca la teulada o
el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

Art. 30 - Regles sobre determinacié d'algades.
Determinacio del punt de referéncia de l'algada reguladora.
1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m,
l'algada reguladora s'amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la
voravia en aquest punt (v. fig. 6 de I'annex 1).

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6m, l'algada méaxima de 'edifici
s'amidara a partir d'un nivell situat 2 0,6m per sota de |a cota de lI'extrem de |a linia
de fagana de cota més alta (v. fig. 7 de I'ennex 1).

c¢) Quan l'aplicacié d'aguesta regla doni lloc que, en determinats punts de la fagana,
la rasant de la voravia se situi a més de 1,5 m per sota del punt d'aplicacié de
l'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els trams que calguin perqué
aixd no passi. A cadascun dels trams resultants, l'alcada reguladora s'haurd
d'amidar d'acord amb les regles anteriors. (v. fig. 8 de I'annex 1).

2. Edificis amb fagana a dues ¢ més vies que facin cantonada o xamfra.

a) Si l'algada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt
1 operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si en fossin una de
sola.

3. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra (v.
fig. 9 de lannex 1) regularan la seva alcada com si es tractés d'edificis
independents. El canvi d'algada maxima es fara en el punt mig de la parcel.la.

4. Edificis amb fagana a places, parcs i altres espais lliures pablics regularan la
seva algada en funcid del vial de major amplada que conflueixi a I'espai public.

Art. 31 - Regles sobre mitgeres.

Quan a consequéncia de diferents algades, reculades o d'altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb material de fagana.
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Art. 32 - Profunditat edificable, alineacié interior d'illa i fons de parcel.la.

1. La profunditat edificable només podra ser sobrepassada en les plantes pis amb
c0ss0s sortints oberts.

Art. 33 - Pati d'illa.

L alcaria de l'edificacio a pati d'illa només podra entendre’s referida a |la rasant del
carrer enfrontat a 'edificacié principal. (v. fig. 10 de I'annex 1).

Art. 34 - Cossos sortints.

Els cossos sortints es regularan d'acord amb les condicions seglents: (v. fig. 11
de I'annex 1)

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa

2. No es permeten el cossos sortints tancats.

3. L'algaria lliure entre |la vorera i els cossos sortints és de 3,00 metres.

4. La forma de la planta defs cossos sortints serd geométrica, de directrius

paral.leles i ortogonals al pla de fagana.

La seva volada sera 'amplada de la vorera menys 50 cm.:

La longitud maxima conjunta dels cossos sortints podra ocupar com a maxim

1/3 de la longitud de fagana.

7. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la
fagana a 1,00 metres de la paret mitgera.

o o

Art. 35 - Elements sortints.

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d'altres similars. Quan no s'indiqui res, els elements sortints no podran
volar més 15¢m, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més
del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec podra volar 45
cm. (v. fig. 11 de l'annex 1)

SEC. 3. REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA.

Art. 36 - Ocupacio maxima de parcel.la.

Per a les parcelles amb pendent superior al 30% amb ordenacié en edificacio
aillada, l'ocupacio permesa es disminuira segons el que s'indica a continuacio:

- del 30 al 50% de pendent, es disminueix I'ocupacio en 1/3

- del 50 al 100% de pendent, es disminueix 'ocupacié en 1/2

- si és més del 100% de pendent es prohibeix l'edificacio.

Art. 37 - S0l lliure d'edificacio.

56n els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacio maxima
de parcella i separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio
aixecada a la parcel.la.

Art. 38 - Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny.

Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui
el sostre a menys d'un metre per sobre del nivell del sél exterior definitiu. La part de
planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per sobre
d'aguest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa (v. fig.
12 de I'annex 1).
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Art. 39 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny.

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera
planta per sobre de la planta soterrani, real o possible.

Art. 40 - Algada maxima de I'edificacié referida a la cota de terreny.

Es l'algada maxima de l'edificacié, per sobre de la qual només es permet la planta
coberta. Es determinara a cada punt a partir de |la cota del pis de la planta baixa.

En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
esgraonadament, els volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes
o parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a l'algada
maxima que correspongui en raé de cadascuna de les parts esmentades (v. fig. 13
de Pannex 1}.

Art. 41 - Separacions minimes i tanques.

Les separacions minimes de l'edificaci¢ a la fagana de la via publica, al fons de
parcel.la, a les seves partions laterals i enfre edificacions d'una parcel.la, s6n
distancies que hauran de respectar tant les l'edificacions com els seus cossos
sortints i també els soterranis. Els rafecs podran envair aquestes franges de
separacio fins a una distancia maxima de 60 cm i els elements sortins fins a 30 cm.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una algada maxima de 1,80 metres
gue es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,90 metres per
damunt de la vorera o del terreny i s'acabara amb reixes, tela metal.lica o vegetacio
d'arbust.

Art. 42 - Adaptacio topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sél amb terrasses,
aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seglents:

1. Les plataformes d'anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més
d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la
llinda.

2. Les plataformes d'anivellament a linterior de parcel.la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent
1:3 (algadabase) tragats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles
segons |"apartat anterior, & les liindes.

Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar en la part vista una
altura de 3,70 metres. Aquests murs no depassaran l'algada d'1,50 m per sobre ni
2,20 m per sota de fa cota natural del terreny. (v. fig. 14, 15i 16 de I'annex 1}
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CAP. Il. REGULACIO D'USOS | ACTIVITAT.

Art. 43 - Regulacié d'usos segons P'activitat.

1.Regulacié de 'Gs habitatge. A tots els edificis nous és obligat de dotar a cada
habitatge amb una plaga d'aparcament privat. Aquestes poden ser en el mateix
edifici o estar a l'aire lliure dins la propia parcel.la o situades a un altre edifici
proxim. En aquest darrer cas, la sollicitud de llicéncia d'obra haura d'anar
acompanyada de {'escriptura de compra de les places d'aparcament que calguin, i
s’han de vincular registralment com indivisibles.

2. Regulacit de I'ds hoteler. Per als hotels la densitat maxima de llits en relacié al
sostre maxim edificable, resultat d'aplicar el coeficient d'edificabilitat net, sera d'un
lit per cada 16 m2 edificables. Per als altres tipus d'usos hotelers, la densitat
maxima de nuclis residencials sera igual a la densitat maxima d'habitatges.

2.1. El nombre de places d'aparcament és, excepte si se n'indica el contrari, el
seglent;

a) Per a hotels i -hotels-apartaments, d'acord amb les categories establertes en el
D. 176/1987, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions
o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons [hotel
tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 o una estrella.

b) Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions o
apartaments.

c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats que
es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensid tingui, respectivament, la
categoria de una o dues estrelles.

d. En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d'aparcament estaran situades a una distancia no inferior a 200m de I'entrada de
l'establiment d'us hoteler.

3. Regulacidé de I'is comercial. Solament s'autoritza el local comercial fins a 250
m2 de superficie de venda.

4, Requlacid de I'is oficines i serveis privats. Han de preveure una plaga
d'aparcament per a cada 50m2 construits.

5. Regulacidé de I'is de magatzem. Els magatzems situats al nucli hauran de
preveure I'espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de
transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el
transit.

L'ds de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de I'is industrial.

6. Requlacid de I'is d'industria. L'0s industrial ve regulat a traves d'unes categories
que el classifiqguen tenint en compte les incomeditats, els efectes nocius, danys i
alteracions sobre el medi ambient i per I'entorn on s6én situades.

7. Requlacié de I'as pecuari. No es permet la seva ubicacid en arees obagues o
protegides de ventilacions, o que estiguin situades a menys de 200 metres de les
carreteres principals i a menys d'1 km de qualsevol sél classificat com a urba.

B. Regulacié de I'is d'activitats extractives. Aquest (s serd sempre provisional i
necessitara una llicéncia municipal prévia, a més de les autoritzacions
corresponents i, en especial, les establertes aia Llei 12/81.

La concessiso de llicéncia municipal s’haura de tramitar segons el que preveu el
Reglament d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, de 30 de
novembre de 1961, i estara condicionada a l'obtencié de l'autoritzacié, permis o
concessid minera que I'activitat extractora de qué es tracti requereixi.

En compliment de les deteminacions de la Llei 12/81, de 24 de desembre, en la
que s’estabieixen normes addicionals de proteccid dels espais naturals, afectats
per activitats extractives, s'haura d'incloure el programa de restauracié que haura
de comptar amb I'informe preceptiu del Departament de Medi Ambient.
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Les extraccions de materials en la zona de domini public hidraulic resten sotmeses
a la concessio del Servei de Conques del Nord de la Junta d’Aigiies, el tramit
incloura linforme preceptiv de! Departament de Medi Ambient, article: 2.1e ‘dst
Decret 67/1991, de 8 d'abril.

No es permeten activitats extractives en sél urba i urbanitzable.

Es denegarad l'autoritzacid quan [lactivitat extractiva afecti especials valors
paisatgistics i els cusos d'aigua.

9. Regulacié de I'is de camping i caravaning. Aquest Us requereix la tramitacio
d'un Pla especial que, a més d'ordenar |'ambit, determinara aguest com a finca

indivisible als efectes de l'article 140 del Decret legislatiu 1/90.

Caldra fer la previsid d’'un lloc d'aparcament per cada plaga d'acampada. Es
preveura una propera a l'entrada del camping i resguardada de les vistes
dominants.

El pla especial determinard les obres i instal.lacions necessaries per a dotar dels
serveis adequats al camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacio,
potabilitzacié, diposits i distribucid de I'aigua potable; 1a xarxa d'aiglies residuals, la
seva depuracié i abocament; la connexid, transformacid | xarxa de distribucio
d’energia eléctrica; i la xarxa d’enllumenat.

La regulacié del cAmping i caravaning es regira, a més, pel que disposen el Decret
55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenacié de la practica del camping i dels
establiments dedicats a aquest fi, i el Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es
determina el procediment per a l'autoritzacié dels establiments dedicats a la
practica del camping i les disposicions que el desenvalupin.

Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal
d'acord al caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar allotiament. Es
prohibeixen els allotiaments mobils tipus "Mabil Home". Queda prohibida la lliure
acampada.

Art. 44 - Regulacié de les activitats

1. A efectes de l'admissio d'una activitat, sclament s'autoritzen les de baix efecte
nociu per a la salubritat, els dany i les alteracions que puguin produir sobre el medi
ambient, i es classifiquen en tres categories.

2. La primera categoria comprén aquelles activitats de caracter individual o familiar
que utilitzin magquines o aparells moguts 2 ma o amb motor de baixa poténcia,
compatibles amb I'habitatge perqué per les seves caracteristiqgues no puguin ser ni
molestes , ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veinat.

3. Les activitats de segona categoria inclouen les industries o tallers amb menys
de vuit llocs de treball, compatibles amb [I'habitatge perqué per les seves
caracteristiques no poden ser ni molestes , ni nocives, ni insalubres ni perilloses
per al veinat.

4. Les activitats de tercera categoria son aquelles que per les seves
caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques o accidents, si bé amb risc
baix d'incidéncia medi-ambiental. Inclou les activitats del grup C del Decret
322/1987.

5. Les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de
14m d'edificis d'sos religios, cultural, d'espectacle public i sanitari; i viceversa.

Art. 45 - Disposicions referents a les activitats de categoria superior a la
segona

1. Les activitats de segona categoria o superior, colindants amb edificis
d'habitatges, només s'admetran en edificis aillats o independitzats havent de
complir a més les condicions seglents:

a. L'accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges
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b. L'accés de mercaderies sera independent del del personal fins a la linia de
fagana.

c. L'edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies

d. L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a (&
via puablica.

e. S'hauran d'ubicar en carrers d'amplada igual o superior a 10 m.

Art. 46. Classificacio de situacions relatives a I"activitat

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié amb el seu entorn,
les diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:

1. Situacié 1a:
a. En planta baixa o planta pis d'edifici d’'habitatges amb accés per d'espais
comunitaris.

b. En planta pis d'edifici no destinat a I'Gs d'habitatge

2. Situacio 2a:
a. En planta baixa o inferiors d'edifici d'habitatges amb accés independent

b. En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I'is d'habitatges amb accés
exclusiu.

3. Situacio 3a: En zones properes al nucli urba
a. En edificis independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat.
b. En edificis independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat.

Art. 47 - Limits maxims a cada categoria.

1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles,
es refereixen als elements seglients i es relacionen a la Taula I;

a) Densitat de poténcia contractada(en wim?2).
b) Total Poténcia maxima contractada (kw).

Taula |. Relacié categoria-siluacia

[ Categoria [ Situacions Parametres
1@ 1b |2a 2b |3a 3b
100 11006 125 densitat de poténcia
Primera 10 40 |40 50 Poteéncia Total maxima

no no 100 125 |ilm. ilm. |densilat de poténcia

Segona no no |40 50 |375 375 |Poténcia Total maxima

Tercera no no |mo  mo |im. ilm,
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TiTOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAP. |. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 48 - Classificacid i Qualificacio del sbl

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb alld que s'ha previst a l'article 23 del TR,
i a l'article 19 del RP, es defingix a través de la classificacié i la qualificacio del sél.

2. La classificacié del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, urbanitzable i
no urbanitzable, per tal d'establir i determinar les facultats de dret de propietat,
conforme amb les determinacions normatives del Capftol 1 del Titol 3 del TR i dels
articles 19 al 24 del RP.

3. La qualificacié urbanistica det sol té per objecte, mitjangant la definicié de zones
i sistemes, assignar per a cada part del territori usos i, en el seu cas, intensitats i
condicions d'edificacio, tot desenvolupant i concretant els drets i deures genérics
establerts pel Pla mitjangant la classificacié del sél, tal i com precisen els articles
29, 30, 34 i 36 del RP.

Art. 49 - Els sistemes.

1. Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys
destinats a linterdés collectiu perqué estructuren el territori | asseguren el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

Art. 50 - Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sdl destinades per 'ordenacio a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcid de la
classe de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les
condicions de parcel.lacid, d'edificacié | d'Us que s’exigeix de forma especifica a
cadascuna.
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CAP.Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES.

SEC.1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 51 - Definicié dels sistemes generals

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que,
relacionats entre si, configuren l'estructura general i organica del territori i son
determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2.El concepte de sistema es defineix en els articles 23.1.b. del TR i l"article 18.b.
del RP.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracié de la utilitat pablica de les
obres i la necessitat d'ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes
d’alld que disposa l'article 98 del TR. Aixd no obstant, pel que fa al sistema
d’equipaments, si les Normes Subsidiaries no en determinen I'Gs, caldra
préviament concretar-lo mitjiangant la tramitacié d'un pla especial on es justificara
la necessitat de la titularitat publica. També s'haura de tramitar un pla especial per
tal de canviar I's assignat per les Normes Subsidiaries a un equipament concret,

Art. 52 - Execucio dels sistemes

1. El régim urbanistic dels sdls afectats per sistemes es concreta als articles 120 al
126 del TR.

2. En el 56l urba la cessid de terrenys per a carrers i vies &s obligatoria, gratuita i
prévia a |'edificacid. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o
edificis existents és obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments
diferencials previstos pel plangjament. Els terrenys reservats per a jardins, places i
centres docents i assistencials sén de cessié obligatdria i gratuita quan estinguin
inclosos en el marc d'una unitat d’actuacié assenyalada pel Pla.

3. En el sol urbanitzable, els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament
parcial corresponguin a sistemes, seran de cessid gratuita i obligatdria quan se'ls
atorga laprofitarnent mitja del sector, amb les limitacions imposades per ['article
123 del TR.

4. Els sols que les Normes adscriuen per a sistemes generals, en |1a resta de
supdsits, s'obtindran mitjangant el sistema d’expropiacio.

Art. 53 - Titularitat | afectacié del sdl.

1. Els sdls qué e! Pla afecta com a sistemes generals, queden vinculats a aquesta
destinacié. La titularitat publica per al servei public opera una vegada adquirit el sol
per 'Administracio. Mentre que no es faci efectiva aguesta adquisicid, continuara la
propietat privada perd vinculada a la destinaci6 assenyalada.

SEC.2. SISTEMES GENERALS DE COMUNICACIO.

Art. 54 - Disposicions generals.

1. Les Normes Subsidiaries estableixen les determinacions, sens perjudici del seu
ulterior desenvolupament, dels sistemes generals de comunicacié i dels
corresponents entorns necessitats d'una regulaci6 especial. Son els sistemes viari
{V), hidrografic (H) i proteccio de sistemes (PS).

Art. 55 - Sistema viari (1.1)

1. El sistema viari comprén les instal.lacions i els espais reservats al tragat de la
Xarxa viaria i exclusivament dedicats a I'ds de vialitat i aparcament.
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2. S'estableixen les seglents categories de vies:

a) Carreteres de jurisdiccio de |a Diputacié dins el terme municipal

- Carretera de Canet d'Adri a la de Girona a les Planes.

b) Carreteres incloses en el Pla Provincial de 1957

- D’Adri a Canet d'Adri

- De Montcal al de Sant Medir al de Canet d’Adri

- De Biert a Canet d’Adri

c) Carreteres incloses en el Pla de Camins de 1935 de la Generalitat Republicana

- D’Adri a Palol de Revardit.

d) Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sdl
urba i els indicats en el sol urbanitzable. També inclou els camins agricoles
estructuradors de! terme municipal.

e) Xarxa viaria secundaria, comprén la resta.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccio no s6n
edificables ni amb caracter provisional.

4. Les determinacions de les normes subsidiaries , pel que fa a la xarxa viaria es
podran completar mifjangant la redaccié dels plans especials o parcials, segons
correspongui, | s'ajustaran mitjangant estudis de detall d’alineacions i rasants en el
50| urba.

5. Per a la xarxa vidria de carreteres, s'estableix I'area de proteccié del sistema
que determina la Iinia d’edificacié, grafiada als planols d'ordenacié d’acord amb el
que disposa |a legislacié de Carreteres,

a) Carretera de Canet d'Adri a la carretera de Girona a les Planes

86l _urba. Edificacid a vial, l'alineacié enire dos edificis existents no podra
sobrepassar una linea paral.lela a la carretera des de la cantonada de !'edifici
més apartat de |a carretera.

Sol urba. Edificacié aillada, edificacié a deu (10) metres de I'eix (excepte edificis
existents). En ambdés casos, les cruilles de carrers amb la carretera, el radi
interior de la calgada sera com a minim de sis (8) metres.

Nuclis Rurals 7 i 9, llevat de les edificacions existents, les noves edificacions se
situaran a tretze {13) metres de I'eix de la via i les tanques a tres (3) metres de
ta vora exterior de la carretera.

Sol no urbanitzable, linea parallela a vint-i-cinc (25) metres de la vora de la
carretera.

b). Carretera de Canet d'Adri a Biert
Carretera de Canet d’Adri a Adri
Carretera d’Adri a Sant Medir de Cartella
Carretera de Canet d’Adri a Montcal
Carretera de Montcal a la Mota

Nuclis rurals, NR1, NR2, NR3, NR4, NR5, NR13, NR14, llevat de les edificacions
existents, les noves edificacions se situaran a tretze (13) metres de l'eix de la
via i les tanques a tres (3) metres de la vora exterior de la cuneta.

Sél no_urbanitzable, linea paral.lela a vint-i-cinc (25) metres de la vora de la
carretera.

6. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en |a seva integritat |'actual

xarxa.

7. Les distancies de proteccié de tots els altres camins rurals, a cada banda de
cami, sén de cinc (5) metres, amidats respecte la vora del cami.

8. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiquen en el planol
d'estructura del terrilori els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa
viaria basica. també es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els
determinats per a la prevencié dincendis forestals en el pla elaborat per
'administracié compotent en la matéria.

9. En tota |la xarxa viaria urbana i en els camins veinals es reservaran els espais
suficients per a la col.locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a
optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.
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Art. 56 - Sistema hidrografic (1.2).

1. Constitueix el Sistema hidrografic el conjunt compost per rius, canals, fieres,
torrents, fonts naturals i el subsal de les diverses capes freatiques. '

2. L'aigua procedent de les capes freatiques serd emprada prioritariament per a
I'as doméstic | per a l'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a
llicéncia municipal i a la inscripcio i enregistrament a la Junta d'Aigiies. En el cas
que el pou es trobi dins d'una zona hidrografica protegida caldra, préviament a la
llicéncia municipal, recaptar informe de la Junta d'Aigles.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sél no
urbanitzable mantindran una proteccio lineal minima de 10 metres a partir del
marge que delimita el 1lit del riu. En aquest ambit de proteccid no s'admet cap tipus
de construccio, a no ser que sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic.
El limit de les edificacions quedara situat com a minim & 5 metres del coronament
dels talusos dels marges. En els trams classificats de sol urba i sol urbanitzable la
proteccio és establerta per a cada cas als planols d'ordenacio.

4. Es prohibeixen les cbres de canalitzacid dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el
domini i I'as public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

5. Les fonts mantindran una proteccio radial de 50 m.

Art. 57 - Sistema de proteccio de sistemes {(1.3).

1. Tenen la consideracié de Sistema de Proteccid aquells sols afectats per una
servitud derivada de la corresponent legislacio sectorial.

2. El Sistema de Proteccié pot ser utilitzat per al pas d'infrastructures i vials,
sempre i quan no estigui en contradicci® amb les condicions de l'espai que
protegeix.

3. No s'hi pot autoritzar cap edificacid que no estigui directament relacionada amb
el respectiu sistema que el defineix.

SEC.3. SISTEMA GENERAL D’ESPAIS LLIURES.

Art. 58 - Disposicions generals.

Els espais lliures que formen part de l'estructura general i organica del territori
ordenat per aguestes Normes Subsidiaries son el sistema de Parcs i jardins
urbans (1.4).

Art. 59 - Sistema de parcs i jardins urbans (1.4).

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places,
rambles i tot I'espai lliure verd public, situat en sél urba o urbanitzable.

2. L'as fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbarjo de la
poblacio. La seva amplaria minima sera de 12 m. Sols s'hi admetran les
construccions i instal lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas,
aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de I'espai lliure o zona
verda. Temporalment s'hi admet la instal.lacié de fires, circs i atraccions que no
matmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsdl, sdl i volada d'aquests
espais. No obstant aixd, al subsdl d'aguests sistemes s'admet que s'hi situin
serveis publics sempre que es garanteixi 'enjardinament de la superficie.
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SEC.4. SISTEMA D'’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS.

Art. 60 - Disposicions generals.

Per la seva finalitat i titularitat plblica, es regulen en aquest capitol els
equipaments comunitaris i els espais reservats a instal.lacions de serveis técnics.

Art. 61 - Sistema d'equipaments comunitaris - (1.5)

1. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones assenyalades per les Normes
Subsidiaries amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a sisterna d'equipament comunitari
sén:

1.5.a. Administratiu: Administracid puablica, exposicions, serveis de seguretat
publica...

1.5.b. Religiés: temples, centres religiosos, cementiris

1.5.c. Aparcament public.

1.5.d. Esportiu i recreatiu: instal.lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis
annexes,

3. L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a |'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambiental del lloc.Les condicions de f'edificacio seran les mateixes establertes per
a la zona contigua on se situa I'equipament. En el cas de gque I'equipament sigui
col.lindant a dues zones diferents, s adoptaran les condicions de la zona de major
edificabilitat.

Art. 62 - Sistema d'infraestructures i serveis técnics (1.8)

1. El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la titularitat
publica per a la dotacié d’infraestructures, encara que siguin gestionats en regim
de concessio per empreses privades, d'abastament d'aiglies, serveis d'evacuacié
d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa
d'abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, antenes de retransmissio,
parcs mobils de maquinarig, instal lacions o infraestructures de gestio de residus |
altres possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal.lacid
d'algun dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de
sol en aquestes Normes, es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el
tramit de I'art. 44 del RG.

064URB (NORMES) 20



CAP lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 63 - Definicio.

Aquestes Normes subsidiaries classifiquen com a SU el que per la seva situacié en
arees consolidades per la urbanitzacié i 'edificacié mereix aguella qualificacid.

Art. 64 - Determinacio i ordenacid en el sol urba,

1. Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per
al posterior desenvolupament de les Normes Subsidiaries es delimita en els planols
d'ordenacié. Tot junt constitueix 'ordenacié detallada d'aquest sol.

2. Cada unitat de zona porta lindicador alfanuméric que, d'acord amb les
categories que s'estableixen, el defineix i n'estableix les condicions de parcel.lacio,
edificaciod i Us.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiguen amb el corresponent codi
alfanumeéric.

4. Per al desenvolupament de la gestio de les normes subsidiaries , en sél urba,
s'assenyalen i delimiten Unitats d'actuacid urbanistica per als que s'estableix
l'ordenaciéd detallada mitjangant la qualificacid urbanistica dels terrenys, i es
determina les condicions de gestio i el régim de cessions.

Art. 65 - Cessions gratuites en sol urba.

Les cessions gratuites obligatéries en actuacions poligonals en SU, es
determinaran en la corresponent regulacid i es realitzaran de la forma que disposa
l'art.120 del TR.

Art. 66 - Condicions estétiques

Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la
tipologia de les edificacions contglies o proximes.

Els colors dels edificis que es projectin seran basicament els tons ocres, siena o
terrossos.; la fusteria exterior | persianes seran de color fosc, queda expressament
prohibit el color blanc en tots als elements.

Les teules de la coberta seran de tipus ceramic color beig o marrd, s'autoritzen els
teulats en varis tons de color dintre la gamma establerta.

Queda prohibida la utilitzacié de materials en I'exterior tipus aplacat de pedra no
del lloc, de tipus ceramic, vidre i obra vista de qualsevol tipus.

SEC. 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Art. 67 - Definicid de zones.

Agquestes Normes Subsidiaries estableixen les seglients zones:

2.1 Alineaci6 a vial
2.2 Ciutat Jardi

a) Intensitat |

b) Intensitat |l

c} Intensitat (1l

d) Intensitat IV
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Art, 68 - Zona d’alineacié a vial (clau 2.1)
1. DEFINICIO

»

Aquesta zona ordena l'edificacié, que correspon a ordenacid entre mitgeres
alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de
conservacid | millora de l'edificacid. Tot, sense canviar substancialment les seves

caracteristiques urbanes.

2. CONDICIONS DE PARCEL LACIO.

[ Front minim de parcel.la |

7 melres

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

Tipus d’ordenacié

alineada a vial

Parametres Fondaria edificable
referits a l'illa

Segons  deferminacions  planol
normatiu

Fondaria edificable planta
baixa

200 m maxim

Parametres Planta baixa

d'acord amb l'art. 28

referits al carrer Alcada regufadora

im

Punt d'aplicacié de l'algada

d'acord amb l'art. 29 30

requladora
Accés a l'edifici Des de vialitat
Parametres Nombre maxim de plantes 2
referits a Alcada Hiure: minima
Iedificacié - soterrani (2,20 m)
- planta baixa (2,50 m habitatge) (3,00 m altres)
- planta pis (2,50 m)
Sotacoberia habitable d’acord amb l'art. 20

Pendent maxim de la coberta

30 %

Elements sortints

d'acord amb l'arl. 35

Cosos sortins

d'acord amb l'art. 34

Condicions estetigues

d'acord amb l'art. 66

4. CONDICIONS D'US.

Usos admesos Annex2:123456.789,10,11,12,13i14

Dolacié minima d'aparcament: 1 per habitaige
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Art, 69 - Ciutat jardi (Clau 2,2)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES.

Segons la seva densitat s’estableixen les subzones seglients:

- Ciutat jardi, clau a
- Ciutat jardi, clau b
- Ciutat jardi, clau c
- Ciutat jardi, clau d

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

2.2a 2.2.b 22c¢c 2.2.¢c
Front minim de parcel.fa 10 15 20 #=
Parcel.la minima 200 400 600 -

4, CONDICIONS DE L'EDIFICACIO.

2.2.a 22b 22c¢ 22d

Tipus d'ordenacié

edificacié aiflada

Edificabilitat

0.8 0.6 0.4 0.6

Parametres Ocupacio % 40 30 20 30
referits a la Planta Baixa d'acord amb lart. 28
parcel.la Alcada reguladora 7m
Punt d'aplicacio de l'algada Planta baixa
reguladora A cada punt natural def ferreny
Separacions minimes
- al carrer 3 3 3 3
- al fons de parcel.la 3 4 6 3
- als faterals de parcel.la g 3 3 3
- entre edificacions ¥ algada edifici major
Alcada construccio auxiliar 3.00 3.00 3.00 | 3,00
Qcupacio construccio auxifiar 5% 5% 5% 5 %
Tanques dacord amb l'art. 41
Parametres Accés a l'edifici des de vialitat
referits al carrer Tangues d’acord amb l'art. 41

Parametres
referits a
I'edificacié

Nombre maxim de plantes

2 2 2 2

Algada Hiure: minima

- soterrani 2,20 220 220 | 2,20
- planta baixa 2,50 2,50 250 | 2,50
- planta pis 2,50 2,50 2,50 | 2,50

Pendent maxim de coberta

30 %

condicions estetiques

d’'acord amb l'art. 66

5. CONDICIONS D'US.

2.2.a

22b

2.2c 2.2d

Usos admesos

Annex 2:1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 1 14

Dotacié minima d'aparcament:

1 per habitatge
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SEC. 3. POLIGONS DE DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA

Art. 70 - Unitats d’actuacié

Segons el que determina l'article 23 del Decret Legislatiu 1/1990, es delimita en
Pambit del Sol urba la Unitat d'Actuacié (UA.1 La Mota) per donar compliment &n
els objectius previstos en I'art. 71 d’aqueste Normes

Art. 71 - UA1. “La Mota”

1. Objectius. Es tracta d’ordenar un ambit delimitat en les anteriors Normes com a
P.E.M.U.

Caldra redactar un Pla Especial per obtenir, malgrat la seva complexitat, el sdl
suficient per als sisternes d'espais lliures i equipaments, i adequacié de les
infraestructures

2. Ambit i superficie. L'ambit del sector és el denominat “La Mota”, amb una
superficie de 15,5 Ha.

3. Condicions d'ordenacio.

- Edificabilitat neta sobre parcel.la 0,20 m2st/m?sol

- Parcel.la minima 1.500 m?

- Algada reguladora 7 m

4, Cessions. Reserva del sél suficient per espais lliures | equipaments.
5. Condicions de gestio.

- Redacci6 del Pla Especial i Projecte d'Urbanitzacid.

- Execuci6 de |les obres d'urbanitzacio

- Constitucio de la Junta de Compensacio
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE.

SEC.1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 72 - Definicio i tipus.

1. £l séls urbanitzables sén els que les Normes Subsidiaries declaren com a aptes
per a ser urbanitzats. La determinacié d'aquest sols es fa als planols d'ordenacid
mitjangant |a delimitacio de sectors.

2. A més de concretar els ambits de sél urhanitzable, les Normes en descriuen els
objectius del seu desenvolupament | en determina les condicions d'ordenacio,
edificacio, Us i gestio.

Les Normes estableixen i delimiten els diferents sectors en que es divideix el sol
urbanitzable a I'objecte del seu desenvolupament parcial.

Art. 73 - Sistemes generals i locals en Sol urbanitzable

1. Aquestes Normes assenyalen, si és el cas, la reserva de sistemes generals
formant part de l'estructura general i organica del territori inclosos dins dels
sectors. La seva destinacid, posicié i mida és vinculant. La superficie d’aquests
terrenys és computalbe als efectes de I'art. 25 del TR si estan adscrits al mateix Us,
tal com preveu l'art. 90 del Reglament de la Llei de mesures d'adequacid de
'ordenament urbanistic a Catalunya.

Art. 74 - Deures dels propietaris del Sdl urbanitzable

1. Cedir obligatbriament | gratuitament els terrenys destinats a vialitat pablica,
parcs i jardins pUblics, equipaments i serveis.

2. Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament
mitja del sector.

3. Costejar la urbanitzacio.

4. Edificar els solars.

Art. 75 - Gestio del Sal urbanitzable.

1. Es obligatdria la prévia aprovacio del corresponent Pla parcial d’ordenacié del
sector.

2. Els sectors de sol urbanitzable es desenvoluparan mitjangant la gestié de cada
un dels poligons en que s'hagi dividit el sector, i aplicant en cada un d'ells el
sistema d’actuacio més idoni dels previstos per la legislacié vigent, compensacio,
cooperacié o expropiacio.

3. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
e| de compensacio.

4. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes en l'art. 63 del TR.

5, Al sol urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d'urbanitzaci6, llevat que
es tracii d'executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la
urbanitzacié d'aguest sdl sén indispensables el Pla parcial amb la delimitacio dels
poligons d'actuacio i el Projecte d'urbanitzacié.

6. Els documents del Pla Parcial hauran ’incloure la determinacid de les
infraestructures i equipaments necessaris per facilitar la gestié ambiental en quant

a) Infraestructura de recollida i tractament d'aigies residuals.

b) Indicacié dels espais reservats suficients per Ia col.locacié de contenidors i
equipaments per optimitzar la recollida i transport de residus.

¢) Previsié que, en els edificis d’habitatges, oficines, comergos, tallers i alires
establiments, quedi garantida la recollida selectiva de residus i, en general, les
operacions de gestio descrites en la Llei 6/1993 de residus
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SEC. 2. ZONES D'ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Art. 76 - Definicio de zones
Per als sectors de Sdl urbanitzable, aquestes Normes Subsidiaries , s'estableix-la,
seglent zonificacio:

- Sector de desenvolupament residencial (3.1)

- Sector de desenvolupament residencial (3.2)

Art. 77 - Condicions de desenvolupament del sector residencial (3.1)

Definicid Sector “La Granja"
Superficie 2.00 Ha
Edificabifitat bruta méxima 0,20 m*st/m3sdl
Densitaf maxima bruta d'habifalges 10 viv/iHa
Cessions minimes obligatories per a sisternes Vialitat: 6 %

Espais Lliures: segons les
determinacions de la doc. grafica
de les Normes

Condicions de parcel.lacio i edificacio

Tipologia aillada
Parcel.la minima 400 m2
N. plantes 2 (PB+1PP)

ARM. 7m

- Us principal - Vivenda

- Usos complementaris - Unicament els compatibles amb
I'us principal

Sistemma d'actuacio Compensacio

Art. 78 - Condicions de desenvolupament del sector residencial (3.2)

Definicio Sector "Pont de |'Estanyol”
Supertficie 3.00 Ha

Edificabilitat bruta maxima 0,20 m?st/m*sdl

Densitat maxima bruta dhabitalges 10 viv/ha

Cessions minimes obligalories per a sistemes

Vialitat: 10 %

Equipaments i Espais Lliures:
segons les determinacions de la
doc. grafica de les Normes

Condicions de parcel.lacié i edificacid

Tipologia aillada
Parcel.la minima 400 m
N. plantes 2 (PB+1PF)
ARM.7m

- Us principal
- Usos complementaris

- Vivenda
- Unicament els compatibles amb
I'Gis principal

Sistema d'actuacio

Compensacid

Art. 79 - Delimitacid dels sectors de desenvolupament

En el planol normatiu s'identifiquen graficament els ambits d'actuacié pel
desenvolupament dels sectors 3.1 La Granja i 3.2 Pont de I'Estanyol.

Les superficies de la qualificacic de sol, aixi com els esquemes d'ordenacio i
parcel lacid proposats son indicatius. El document urbanistic que es redact
s'ajustara a les indicacions establertes de les Normes i als limits fisics de la

propietat que afecta a cada actuacio.
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Art. 79b - Unitats d’Actuaciéo UA2 - UA3

Per tal de garantir la connexi6 viaria dels sectors de desenvolupament résidencial :
(3.1} i (3.2) amb la trama urbana, s'han delimitat dues Unitats d'Actuacio: UA2 i
UA3.

Unitat d’Actuacié nam. 2 - Sup. ambit 806 m?

L'objecte d'aquesta Unitat d’Actuacié és aconseguir la connexié viaria del Sector de
Desenvolupament Residencial {3.1) “La Granja" amb el cami de Can Jorda i amb
Pantic cami de Canet, segons les alineacions establertes en el document de
Revisié de Normes.

Amb data 27 de maig de 1997 es va signar un conveni entre promotors i propietaris
dels sols afectats, que garanteix el futur desenvolupament de |'assenyalada Unitat
d’Actuacid nim. 2. Els costos d'urbanitzacié seran a carrec del Sector de
Desenvolupament “La Granja” (Document annex a la memdria).

Unitat d'Actuacid nim. 3 - Sup. ambit 257 m?

L’objecte d'aquesta Unitat d'Actuacio és la de garantir la connexi6 de la xarxa viaria
del Sector de Desenvolupament Residencial (3.2) “Pont de PEstanyol” amb el
sector urba vei del carrer Pau Caslas.

Per facilitar la gestid, atesa l'indole de l'estructura de propietat, el sistema
d'actuacid sera per expropiacid. Els costos de I'expropiacid, aixi com els
d'urbanitzacid de I'ambit de la Unitat d’Actuacioé serd a carrec del Sector de
Desenvolupament “Pont de 'Estanyol”.
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CAP. V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. {SNU)

SEC.1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 80 - Definicid i tipus.

El sl no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sdl no hi
sOn permesos els processos d'urbanitzacid de caracter urba ni els usos
contradictoris amb |'aprofitament natural del territori.

Art. 81 - Desenvolupament de les normes subsidiaries en SNU

1. Les determinacions que conté aquestes Normes Subsidiaries , sense perjudici
de la seva immediata aplicacid, podran ésser desenvolupades mitjangant Plans
especials.

2. Els Plans especials no podran alterar les determinacions de les normes
subsidiaries , excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacio i
d'Us i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art. 82 - Finques minimes.

1. Es prohibeixen les divisions o les segregacions de terrenys en les segients
condicions:

a) Quan de la segregacid en resultin superficies inferiors a la unitat minima de
conreu {establerta en 4,5 ha en secd i 1,25 ha en regadiu), o a la unitat minima de
produccit forestal (establerta en 25 ha), segons el que disposa la legislacio vigent.

b) Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per
aplicacié de les normes scbre superficies minimes de terreny lligades a les
construccicns en el SNU.

¢) Quan no tinguin accés directe a carreteres, pistes forestals o altres vies de
domini pablic.

2. Les divisions i les segregacions no estan subjectes a llicéncia municipal (art. 9
del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals i 1 del RD.). No obstant aixo,
es considerara infraccié urbanistica el fraccionament del sdl que vulneri les
previsions del planejament urbanistic vigent.

Art. 83 - Camins rurals.
1. S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. Per poder obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus
de vialitat que no estigui prevista en aquestes Normes Subsidiaries , en els Plans
especials que es desenvolupin o en els Plans parcials, sera necessari obtenir la
corresponent llicéncia municipal ifo autoritzacio dels altres organismes competents.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tragat sense la corresponent llicéncia municipal. Les maodificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de 'entorn natural de la zona afectada.

Art. 84 - Tanques.

Les tangues de les parcellacions agricoles es construiran de forma gque no
agredeixin el medi rural on s'emplacen.
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Art. 85 - Conreus.

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als’
Plans &Specials que es redactin per a la proteccid d'horts, conreus i espais
forestals. —— ‘

Art. 86 - Nuclis Rurals.

Els Nuclis Rurals definitis en aguestes normes sén agrupacions de cases, masos,
masies i casals que farmen un conjunt d’edificis agrupats a I'entor d’'una església
i’o espai central comq, o bé bastides al llarg d’'un cami o cruilla de camins.

1. El tipus d'ordenacié sera el d'edificacié aillada excepte en els casos en qué el
tipus edificatori originari del nucli sigui el d'alineacié de vial o cami.

2. Les construccions de nova planta no podran emplagar-se més enlla del
perimetre definit en els planols d'ordenacid, tot recolzant-se en els actuals camins
o espais comuns al nucli de cases. Queda expressament prohibida 'cbertura de
nous accessos, camins o vials per a servir les noves edificacions.

3. Les edificacions existents i de nova planta, dintre una mateixa finca, no
superaran, en cap cas, els dos mil metres cibics (2.000 m3} de volum edificat, ni
els sis-cents metres quadrats (600 m?) de sostre edificat, incloses les edificacions
auxiliars.

4. L'ocupacié maxima de la parcel.la de referéncia de Pedificacié, que haurd
d’anotar-se com a indivisible en el registre de la propietat, no sera superior al vint
per cent (20 %) de la seva superficie.

5. LU'algada reguladora méxima sera de set metres (7,00 m), essent planta baixa
meés una planta pis (PB + 1PP) el nombre maxim de plantes.

6. Aquests conjunts d'edificis, situats en sdl no urbanitzable, no constituiran cap
nucli de poblacid, ni esdevindran sél urba, des de cap punt de vista; en quant a
serveis urbanistics, ni fiscals, ni administratius.

7. La parcel.la minima a efectes edificatoris sera I'existent o inscrita en el Registre
de |a Propietat en data 23 de juliol de 1997. Aquesta parcel.la sera indivisible.

Relacio de nuclis rurals:
N.R.1.- Situat al Cami de Biert (Sup. 2,98 Ha)
Integrat per: Can Fabrega, Mas Puig, Can Colomer
N.R.2.- Nucli d’Adri (Sup.1,88 Ha)
Integrat per: Can Quel, Can Misso, Can Barrancot, Can Catell
N.R.3.- Situat al Cami d'Adri a Montcal (Sup. 3,25 Ha)
Integrat per: Can Janet, Can Joan, Can Pong
N.R.4.- Situat al Cami d'Adri a Montcal (Sup. 11,88 Ha)

Integrat per: Cal Sastre, Cal Tet, Can Paxet, Can Tecla, Can Bibereta, Can
Bigoti, Cal Cistaller, Can Peric, Can Fekiu, Can Climent, Can Ball6, Can
Grinyol, Can Patiret

N.R.5.- Situat a la Vessant Sud Puig d’Adri (Sup. 5,89 Ha)

Integrat per: Cal Teixidor, Can Calot, Can Clara, Can Mascort, Can Grau,
Can Juanola

N.R.6.- Situat a ’'Est Cami de Montcal (Sup. 2,99 Ha)

Integrat per: Cal Serrador, Can Font, Cal Carreter
N.R.7.- Situat al Cami de Montcal (Sup. 2,31 Ha)

Integrat per: Cal Teixidor de Montcal, Cal Riera, Cal Vicens, Cal Fuster
N.R.8.- Situat al Cami de Cartella (Sup. 5,56 Ha)

Integrat per: Cal Gaietano, Can Roure, Cal Volant, Cant Toscd, Cal Germa,
Cal Brell
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N.R.9.- Situat a I'Oest Carretera de Canet (Sup. 4,24 Ha)
Integrat per: Can Pigem, Can Butinya, Mol Can Batista

N.R.10.- Situat al cami de Can Xec a Can Menna (Sup. 1,79 Ha)_
Cal Pésol, Cal Pinxo, Cal Conill

N.R.11.- Situat a I'Est Carretera de Canet (Sup. 3,39 Ha)
Integrat per: Can Rigau, Can Torre, Can Planella

N.R.12.- Sector Can Xec (Sup. 2,24 Ha)

Integrat per: Can Xec, Josep Carreres, Josep Mareso, Joan Bona, Fusté,
Metges, Negre, Sole-Roqueta, Mufioz

N.R.13.- Nucli Montcal {Sup. 2,29 Ha)
Nucli Histdric Montcal
N.R.14.- Cami de Montcal a Cartelta (Sup. 4,87 Ha).

Integrat per: Can Barrina, Can Ros Quim, Can Daranes, Cal Barber, Cal
Ferrer de Montcal

P —

Art. 87 - Nucli de poblacio.

En el SNU es considerara que s'origina la formacié de nucli de poblacié quan hi
hagl més de quatre edificacions en el radi de 250 m, centrat en quatsevol de les
edificacions preaxislents

Art. 88 - Usos permesos i usos prohibits.

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una
integracio total amb el medi en el que s'instal.li. Per aixd caldréd estudiar d'una
manera detallada la captacié d'aigua potable, |a depuracié de les aiglies residuals,
la idonerttat dels accessos i la conservacio i restauracié de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacié de 'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sdl no

urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos segiients:

a) Os d'habitatge plurifamiliar.

b) is comercial.

c) us d'oficines.

d) Us industrial, amb l'excepcié d'indistries agropecuaries o industrials amb
llicéncia d'Us, anterior a la data d'aprovacio inicial d’aguestes normes subsidiaries

e) magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Us agricola i ramader ¢
forestal.
f) garatges, excepte els d'us particular al servei dels habitatges o explotacions
agraries.

SEC.2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 89 - Disposicions generals.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de l'entorn en qué s'emplacen, amb les
condicions especifiques que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de
sol i d's.
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En el sdl no urbanitzable no es podran realitzar alires construccions que les
destinades a explotacions agricoles que estiguin en relaci® amb la naturalesa i el
desti de la finca, aixi com les construccions i les installacions vinculades a
I'execucid, el manteniment i el servei de les obres publiques. Aixd no obstant,
podran autoritzar-se sequint el procediment previst per I'art. 68 del TR, edificacions
i instal.lacions d'utilitat pablica o interés social que no siguin incompatibles amb els
usos previstos en els diferents tipus de SNU i compleixin les condicions
especifiques de la zona en qué s'emplacin.

També podra autoritzar-se, seguint el mateix tramit, la construccié d'habitatges
unifamiliars quan estiguin vinculats a una finca agricola que compleixi les
condicions de superficie minima indicades en aguestes normes. En qualsevol cas
cal garantir la impossibllitat de formacié d'un nucli de poblacid.

Les reformes i ampliacions d'edificis d'habitatges de tipologia familiar,
construccions ramaderes, magatzems, ¢ construccions d'utilitat publica i interés
social, s'autoritzaran sempre i quan es compleixin totes les determinacions fixades
per cada un d'aquests tipus de construccié (art. 90, 91, 92 i 93).

Art. 90 - Habitatges.
Els habitatges en SNU, han de complir les seglents condicions:

a) acreditar una propietat de 1,25 ha.de terres de conreu d’horta, 4,5 ha. de terres
de conreu de seca o 25 ha. de sdl forestal,.per a cada habitatge.

b) Per sol.licitar llicéncia de construccié cal inscriure la finca, al Registre, com a
indivisible.
c} No fer possible la formacié de nucli de poblacié i justificar-ho graficament.

d) El sostre serd com a maxim de 250 m2 d'habitatge més 50 m2 de construccions
complementaries,

e) Les edificacions es separaran més de 10 m dels limits de propietat i dels camins
publics.

f) L'algada maxima prevista sera de 7,00 m corresponent a planta baixa | una
planta pis.

g) Hauran de preveure el corresponent sistema de captacié d'aigua i depuracio
d'aigies residuals.

h) La composicié arquitectdnica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell
de construccié i dels materials sera de bona qualitat i adequats a 'entorn. Queden
prohibits els cossos sortints. Els colors dels edificis seran de tons ocres, quedant
prohibits |a resta, inclés el blanc. Els tancaments de fusteria exterior seran de color
fosc; els revestiments de fagana de pedra en bloc o morter de ciment, queden
prohibits |'obra vista i els aplacats de tot tipus. Els pendents de coberta seran del
30 % com a maxim.

Art. 91 - Construccions ramaderes.

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, han de complir les seglients
condicions:;

a) Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de
la trajectdria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

b) Cal acreditar una propietat minima d'1,50 Ha en una unica finca.

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 1.000 m de qualsevol limit de sl
qualificat com a sol urba o sol urbanitzable, ni 2 menys de 200 m de I'eix de
carreteres i d'habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a altres
propietaris. Entre construccions de diferents explotacions ramaderes hi ha d'haver,
com a minim, 50 m de separacié i 500 m en el cas d'explotacions porquines,
excepte si pertanyen a la mateixa Agrupacié ramadera.
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d) El sostre maxim és de 0,10 m2st/m2s. Les construccions seran de planta baixa
amb una algaria reguladora maxima de 5 m, excepte les instal.lacions annexes per
a les quals sigui técnicament necessaria una major algaria. La llargada no sera
superior a 100 m.

e) En els llocs on sigui freqlent I'arbrat, es projectara i plantara al llarg-de.les,

edificacions fileres d’arbres, d'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié
minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a 'objecte de matisar I'impacte visual de
la construccio.

f)y En la tramitacié de l'expedient d'activitat s'haurd d'especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final.

Art. 92 - Magatzems.
La construccid de magatzems en SNU, han de complir les seglents condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
magquinaria quan estiguin vinculades a una explotacid agricola ¢ ramadera.

b) Cal acreditar una propietat minima d'1,5 Ha de terres de conreu d'horta o d'4,5
Ha de terres de conreu de seca en una unica extensié. La part de la finca vinculada
a l'edificacio quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible

c) No es permet la seva ubicacié a menys de 100 m des de l'eix de carreteres i a
15 m de camins existents,

d) El maxim volum edificable sera de 400 m3 . Les construccions seran de planta
baixa amb una algada maxima de 9 m, excepte les instal.lacions annexes per a les
quals sigui técnicament necessaria una major algada. En planta, cap dimensid sera
superior a 30 m.

e) En els llocs on sigui freqlent 'arbrat, es projectara i plantard al llarg de les
edificacions fileres d'arbres, d'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié
minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a l'objecte de matisar I'impacte visual de
la construccio

Art. 93 - Construccions d'utilitat piblica i d'interés social.

Es podran autoritzar edificacions i instal.lacions d'utilitat pdblica i d'interés social,
seguint el procediment previst en l'art. 44 del RG.

La consideracio de l'interés social, aixi com la idoneitat de I'emplagament i la
regulacié de les condicions d'edificacio, sera ponderada discrecionalment per la
Comissié d'Urbanisme, d'acord amb els art. 127 i 128 del TR i 44 del RG.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de l'entorn.

Art. 94 - Construccions i instal.lacions d'obres plbliques.

1. Es podran autoritzar en el sdl no urbanitzable les construccions i les
instal.lacions vinculades a l'execuci6, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2. La sollicitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tragat o de
I'emplagament de les instal.lacions o construccions que es projectin, amb indicacio
de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, 'equilibri ecoldgic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions gque es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
l'entorn.
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CAP. VI. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE.

Art. 95 - Definicié de zones

Dins el sdl no urbanitzable les Normes Subsidiaries estableixen les seglients
Zones:

- {SA) zona agricola

- (SR) zona rural

- {(SF) zona forestal

Art. 96 - Zona agricola SA

1. Definicié: Sols que per les seves condicions tenen un especials valor agricola,
estiguin 0 no conreats en el moment de |la seva classificacid. Aquests terrenys s6n
qualificats d'acord amb els criteris de I'apartat b, de V'article 117 del TR,

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a
la unitat minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre
Unitats Minimes de Conreu.

3. Condicions d'us: Els Unics usos permesos sén l'agricola i el ramader. L'habitatge
nomeés és permet a les masies existents

4. S’admeten les construccions de magatzems agricoles i les ramaderes,
sotmeses a les disposicions generals.

5. En les masies existents només s'adment I'us d’habitatge.

6. Regulacid per a les edificacions dutilitat publica i interés social: Per a les
edificacions que en aplicacio d'alld establert en l'art. 128 del TR, es declarin
d'utilitat publica i d'interés social, s'haura de redactar un Pla especial gue
contempli:

a) L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacid.
b) La servituds de sol no edificable, a efectes d'evitar la formacid del nucli de
poblacid.

c) les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

Art. 97 - Sol rural. SR

1, Definicié: Sols que no tenen un especial valor agricola, sén erms o historicament
han estat conreats de secd i no es preveu la seva transformacié en reg.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a
la unitat minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre
Mnitats Minimes de Conreu.

3. Condicions d'Us: En general es permeten els usos d'agricola, ramader, forestal,
camping i caravaning. Referent a I'us d'habitatge, només s'admet |” unifamiliar que
s'ajusti a les condicions establertes a I'article que regula I’habitatge en el sol no
urbanitzable (seccid 2). A meés, a les masies existents es permeten els usos
hoteler, sanitari, socio-cultural, docent, restauracié, recreatiu i esportiu.

Art. 98 - Sol forestal. SF

1. Definicid; D'acord amb I'art. 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, aquest Pla
qualifica com a sol forestal els sols rustics poblats d'espécies arbories o arbustines,
de matolls i d'herbes..

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a
la unitat minima forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre
Unitats Minimes Forestals.
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3. Condicions de I'edificacit: Només s'admetran noves edificacions vinculades ala
utilitzacié forestal dels terrenys d'acord amb I'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya, i les limitacions que imposen aquestes Normes. La finca sobre la qual
s'edifiqui, s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat com a unitat indivisible als
efectes que preveu l'art. 140 del TR. sobre I'esgotament de la possibilitat d'altra
edificacié en ella o en les segregacions que es duguin a terme.

4. Condicions d'0s: En general I"unic us admés és el forestal, rad per la qual queda
prohibida qualsevol transformacié del sol que lesioni el valor especific de la
vegetacid arboria. L’habitatge només s’admet a les masies existents.

5. L'aprofitament dels productes forestals es reaiitzara dins dels limits que
permeten els interessos de la seva conservacid i millora, d'acord amb la Llei 6/88,
forestal de Catalunya. La repoblacio forestal es portard a terme amb espécies
propies de la zona. Es prohibira la plantacié intensiva d'espécies gue puguin alterar
l'equilibri ecoldgic i I'entitat de les vegetacions autdctones.

6. Regulacid per a les edificacions d'utilitat publica i interés social: Per a les
edificacions que en apiicacid d'alld establert en I'art. 128 del TR, es declarin
d'utilitat publica i dinterés social, s'haurd de redactar un Pla especial que
contempli:

a) L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacio.
b) La servituds de sol no edificable, a efectes d'evitar la formacié del nucli de
poblacid.

¢) les condicions formals | técniques de la nova edificacio.
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CAP. VII. DISPOSICIONS DEL SOL NO URBANITZABLE INCLOS
DINTRE EL P.E.LN. (PLA ESPECIAL DINTERES NATURAL):
“MUNTANYES DE ROCACORBA”

Art. 99 - Definicid

El Pla d'Espais d'Interés Natural denominat P.E.IL.N., té com a objecte, d'acord amb el
que estableix l'article 15 de la Llei 12/1985, la delimitacid i I'establiment de les
determinacions necessaries per a la proteccié basica dels espais naturlas, 1a
conservacio dels quals es considera necessari d'assegurar, d'acord amb els valors
cientifics, ecolégics, paisatgistics, culturals, socials, didactics i recreatius que
poseeixen.

DESCRIPCIO GENERAL

Les muntanyes de Rocacorba constitueixen 'extrem oriental de I'alineaci¢ formada
per les serres del Corb i de Finestres. Aquest espai estd format pel ¢cim de
Rocacorba i un conjunt de puigs propers isolats, amb una algada maxima de 994
m., és caracteristica la forma de I'espai amb una prolongacié septentrional (puig
Capell) i una de meridional (Rogues Aites). Els relleus abruptes i escarpats
s’originen per I'erosid diferencial de materials eocénics, amb alternancia de gresos
i margues.

L'espai de Rocacorba presenta l'interés de situar-se als limits del sistema
Transversal amb les planes del Gironés, recollint una notable diversitat de
sistemes naturals d'una regid i de l'altra.

El paisatge de les muntanyes de Rocacorba mostra una destacable diversitat,
basicament deguda als forts desnivells i als importants canvis d'crientacio. Als
solells dominen els alzinars mediterranis que cobreixen grans extensions
d'aquestes terres on tenen les seves condicions optimes. L'alzinar amb marfull
(Quercetum ilicis galloprovinciale) de les terres més baixes cedeix progressivament
el lloc a I'alzinar muntanyenc {Quercetum mediterranec-montanum) als indrets més
enlairats. Les obagues i indrets especialment humits, com els vessants
septentrionals entre el Puig Capell i el Puig de Golany, son el domini dels paisatges
centreuropeus: fagedes (Buxo-Fagetum, Helleboro-Fagetum), bosquets caducifolis
de fondal (Sorbo-Quercetum canariensis, Polysticho-Coryletum), bosc de ribera
(Lamio-Alnetum), etc. La fageda i els boscos humits troben en aquest espai una de
les seves posicions extremes vers el sud i el mar. En aquestes comunitats troben
refugi moltes espécies propies dels ambients nemorals que desapareixen
rapidament a terres properes, molt més acusadament mediterranies.

L'interés faunistic d’aquest espai rau, com el botanic, en la diversitat d’ecosistemes
que es deriva de la seva situacié geografica, originant un conjunt de gran interés
perd poc singular.

AMBITS ADMINISTRATIUS

L’espai comprén territoris dels municipis de Sant Marti de LIémena i Canet d'Adri, a
la comarca del Gironés, Sant Miquel de Campmajor a la comarca del Pla de
I'Estany, i Mieres a la comarca de la Garrotxa.

MOTIUS DE LA INCLUSIO EN EL PEIN

L'espai de Rocacorba presenta linterés de situar-se als limits del Sistema
Transversal amb les planes del Gironés i del Pla de I'Estany, recollint un notable
diversitat de sistemes naturals d’'una regié i de l'altra. La vegetacid mostra una
destacable diversitat de comunitats mediterranies i eurosiberianes; cal remarcar la
preséncia de boscos humits que troben una posicio extrema en aquest espai i que
constitueixen un refugi per a moltes espécies dels ambients memorals que
desepareixen rapidament a terres properes. La gran diversitat d’ecosistemes acull
una bona mostra dels poblaments faunistics de la muntanya mitjana.
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Art. 100 - Delimitacid

1. Els limits de Fambit del P.E.LN. “Muntanyes de Rocacorba®, dintre el terme
municipal de Canet d'Adri, s6n els indicats en els planols de classificaci6 del sél.
Aguests limits tenen caracter definitiu, una vegada aprovat el Pla Especial
“Muntanyes de Rocacorba | Puig de la Banya del Boc”.

DESCRIPCIO GENERAL

En sintesi, el limit, prenent com a punt inicial el Pic Busol segueix el vessant obac
de la serra de Portelles fins al Roure Gros. Continua en direccié est fins al torrent
de Rebardit i remonta fins a la cota 400 que ressegueix a llevant tot excloent el
nucli de Biert fins el Pic Flaquer. Remunta fins a la collada de I'Escaleta d'on es
dirigeix cap a les Vinyes per amotllar-se al peu del vessant de ponent de
Rocacorba i del solell de la serra de Portelles fins a retrobar el punt iniciat. Inclou,
aixi mateix, el volca Puig d’Adri.

Superficie total de l'espai: 3.175,09 ha
Superficie comarcal al Gironés: 2.851,95ha
Superficie comarcal al Pla de I'Estany: 303,16 ha
Superficie comarcal a la Garrotxa: 19,98 ha
Superficie al municipi de Sant Mart/ de Llémena: 764,31 ha
Superficie al municipi de Canet d'Adri: 2.087.64 ha
Superficie al municipi de Mieres: 19,98 ha
Superficie al municipi de Sant Miquel de Campmajor: 303,16 ha

DESCRIPCIO DETALLADA DELS LIMITS

Terme municipal de Canet d'Adri

Es ressegueix el Iimit de terme municipal entre Porqueres i Canet d'Adri fins a
'extrem sud de la linia de carena de la serra de Can Mont. A partir d'aquest punt
deixa el limit de terme municipal prenent direccié sud tot descendint per I'aresta de
la serra de Can Mont i pren tot seguit, sense abandonar la direccid sud, l'eix d'un
torrent innominat que porta el limit fins el riu Revardit. Creua perpendicularment el
riu Revardit i sense deixar la direccid sud ascendeix per una aresta que confronta
amb l'anteriorment esmentada fins a la cota 400 metres. A partir d'aquest punt
ressegueix la cota 400 metres fins arribar a |a carretera de Biert, tot envoltant el
Castellet i passant per la costa d'en Parreguera. En aquest punt deixa la cota 400
metres | ressegueix la carretera de Biert fins a I'encreuament amb el cami de
Camés, segueix uns 100 metres el cami de Caméds i el deixa per entrar en un
torrent innominat i resseguir-lo aiglies avall fins a la confluéncia amb el rec de
I'’Arbre. En aquest punt ascendeix en linia recta al turé de IEsglésia i descendeix
resseguint laresta nord d'aquest turd per anar a trobar, de nou, el riu Revardit. A
partir d’aquest punt ressegueix el Revardit aigles amunt fins a la confluencia amb
el rec del Jonquer, des d’on deixa el Revardit i segueix aigles amunt aquest darrer
rec fins a la cota 400 metres. Deixa el rec del Jonquer i ressegueix, cap al sud, la
cota 400 metres fins a trobar el clot del Bosc. En aquest punt remunta un petit rec
innominat per anar a trobar el cami que mena a Can Pericé, mas que el limit de
Yespai deixa a l'est. Pren el cami esmentat i el segueix tot passant per Can Sole,
mas que exclou deixant-lo a 'est. Creua, sempre pel cami, el torrent de la Font del
Soc i arriba a I'algada de Can Pararols on deixa el cami seguit fins aquest punt per
agafar el cami que mena a aquest mas, el qual exclou i deixa a l'est. Segueix el
mateix cami en direccid al mas La Cadalt fins a I'algada de la capgalera del torrent
de Reixac, torrent que segueix aiglies avall fins a trobar |a cota 400.
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En aquest punt abandona el rec per resseguir la cota de 400 metres, tot envoltant
el Mont Rodd i la Bassa dels Saiols, fins a 'algada de Cal Alemany i Can Pau
(sector de Vainera), masos que queden a l'est. En el punt on la cota 400 metres
gira vers 'oest, el iimit de I'espai abandona la cota 400 metres i segueix en direccié
sud per una digitacid6 muntanyosa fins arribar a la riera de Canet. Pren |a riera de
Canet aigles avall (marge esquerre) fins al Moli d’en Gelador on pren direccié oest
{primer per leix d'un petit torrent per agafar tot seguit I'aresta muntanyosa que
acaba en aquest punt) i posteriorment sud-oest per ascendir a les Palomeres i
seguir, en la mateixa direccio, fins al punt culminal de la Serra de Boratura. En
aquest punt, ressegueix, en direccid al Pic d'en Carrerica, el limit de terme
municipal entre el municipis de Canet d’Adri i Sant Marti de Liémena. Segueix
aquest limit tot superant el Pic d'en Carrerica, la serra de Boratura i el Collet de
I'Escaleta per arribar a Les Bagues del Muntanyés.

Unitat del Volca Puig d'Adri

S'inclou, aixi mateix, el Volca Puig d’Adri I'ambit del qual queda definit per la
poligonal que pren com a punt inicial I'encreuament de la carretera de Canet d’Adri
a Adri amb el cami que mena a Can Puig, segueix la carretera en direccié a Adri
per seguir uns 250 metres, per la mateixa carretera en direccié a Montcal, un cop
superada la desviacié que s'endinsa en el nucli d'Adri. Ressegueix, aleshores, la
cota de 300 metres tot deixant a I'est Can Pong i Can Grivaldi. No abandona la
cota 300 fins a retrobar, de nou, la carretera de Canet d'Adri a Adri, que segueix
(pel marge est) en direccié Adri fins a retrobar el punt inicial.

Art. 101 - Actuacions i activitats en el sdl no urbanitzables, inclés en el Pla
d’Espais d’Interés Natural (P.E.L.N.)

Totes les actuacions i activitats en aquests sectors, a més de les limitacions propies
del sél no urbanitzable, quedaran sotmeses a les determinacions de la Llei d'Espais
Naturals de Catalunya (Llei 12/1985, de 13 de juny de 1985), aprovada pel Parlament
de Catalunya, i al Decret 328/1992, de 14 de desembre, en que s'aprova el Pla
d'Espais d'Interés Natural | el Pla Especial de delimitacic definitive dels espais del
PEIN Muntanyes de Rocacorba | Puig de la Banya del Boc, aprovat definitivament 1
prublicat al D.0.G.C. el 06/04/2000.
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TI’TO]. IV. ESPECIAL PROTECCIO DEL PATRIMONI.
CATALEG D’ELEMENTS D’INTERES HISTORIC-
ARTISTIC

Art. 102 - Definicié

L'instrument general de proteccié del patrimoni sén aquestes Normes Subsidiaries.
Es podra redactar un Pla especial de proteccid del patrimoni que inclogui el
Cataleg que es ressenya a continuacio. Aquest Pla especial concretara, d'acord
amb el que preveuen els articles 38 del TR i l'article 86 del RP, els elements
especifics que son objecte de proteccid.

En compliment de l'acord de la Comissié Territorial de Girona del Consell del
Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de |la Generalitat de Catalunya, es
defineix un Catdleg d'elements que pel seu interés arqueoldgic, histéric, artistic
paisatgistic o arquitectonic, han de disposar d'una especial proteccié.

Art. 103 - Cataleg

El cataleg estableix diferents nivells de proteccid, segons les caracteristiques
particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar-ne les
condicions especials de proteccid.

- Nivell 1- Béns d'Interés Cultural Local: Els BICL sotmesos a les condicions
generals de proteccid que aquestes normes determinen.

- Nivell 2- Arees arqueoldgiques, consten de les zones d'expectativa arqueologica i
dels jaciments arqueoldgics: Quedaran protegits per un radi de 50 m. Les llicéncies
d'obres dins d'aquest radi hauran de ser objecte d'informe previ del Servei
d'Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar
la realitzacié de sondeigs arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i decidir
posteriorrment l'actuacid més adient.

1. Queden inclosos en el Cataleg de patrimoni a protegir els elements que es
ralacionen a continuacid. Tots ells estan grafiats | referenciats en els planols
d'ordenacio.

Elements a protegir: Nivell Planol
1- Església de Sant Viceng de Canet d’Adri 1 26
2- Església de Sant Lloreng d’Adri 1 28
3- Església de Sant Marti de Biert 1 22
4- Església de Santa Cecilia de Montcal 1 286
5- Església de Sant Joan de Montbd 1 2.6
6- Església de la Mare de Déu de Rocacorba 1 2.2
7- Can Parragueres 1 2.5
8- La CaDalt 1 2.2
9- Mas Verd 1 2.5
10- Mas Cavaller 1 2.5
11- Can Pou 1 2.5
12- Bosch d'Adri 1 26
13- Can Rigau 1 26
14- Can Tosca 1 26
15- Can Teixidor 1 26
16- La Torre 1 26
17- Mas Murtra 1 26
18- Can Rajoler 1 2.6
19- Can Fuster 1 26
20- Can Font 1 26
21-Can Torra L, 2.6
22- Can Eres 1 2.6
23- Can Mitja de Rocacorba 1 2.1
24- Can Vives de Rocacorba 1 21

064URB (NORMES) 37



25- Mas Puig i 25
28- Can Fabrega 1 2.5
27- Ca 'Espigol 1 2.5
28- Can Colomer 1 25
29- Cal Ferrer Pages 1 216
30- La Vidella 1 2.6
31- La Rectoria d'Adri 1 26
32- Can Noguer 1 28
33- Can Virolesc (Can Violic) 1 26
34- Can Germa i 286
35- Can Cayetano 1 26
36- Can Soler 1 22
37- Can Bigoti 1 286
38- Ampliacid de I'Estanc 1 286
39- Can Bademont d'Adri 1 23
40- Can Roca 1 272
41- Can n'Aulina 1 22
42- Font de |la Torre i les seves gorgues 1 2.6
43- Dolmen Montbd 2 2.3
44- Cova de Boratuna sota muntanya dels Bolers 2 2.5
45- Sant Marti de Biert 2 2.2
46- Sant Joan de Montbé 2 26
47- Puig d’en Carrerica o Castell d’en Carrerica 2 2.5
48- La Mare de Déu de Rocacorba 2 2.2
49- Can Canet 2 2.5

Art. 104 - Condicions generals de protecci6.

1. Condicions d'edificabilitat. Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat
d'edificar en els espais lliures dels solars, o d'augmentar el volum edificat, si en el
sel cas aixi ho determina el Pla especial o 'informe favorable de la Comissié de
Patrimoni

2. Condicions de Jes obres de consolidacio i conservacio.

a) En tant no sigui vigent el Pla especial corresponent, es podran autoritzar obres
de consolidacid i conservacid amb informe previ del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya. Els usos seran concordants amb les caracteristiques |
posada en valor dels edificis a protegir.

b) El projecte de modificacié haura de justificar la conveniéncia o necessitat de les
obres de modificacio, que es descriuran en una memédria i es grafiaran en planois
de planta, seccid, algats i fotografies.

Art. 105 - Contingut del pla especial.

1. El Pla especial que es redacti d'amcord amb el Cataleg d’aguestes Normes,
haura de concretar quins son els elements catalogats i altres elements o conjunts
que responguin a un nivell suficient d'interés :

2. B! Pla especial podra, també, excloure aigun dels elements inclosos en el
cataleg, justificant degudament els motius d'exclusio.

3. El Pla especial també podra reduir al minim les condicions de protecci¢ a algun
dels elements inclosos en el cataleg.

4, El Pla Especial ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a
cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la protecci¢ especifica per
cada un d'ells.

5. El Pla especial ha de definir un régim particular econémico-fiscal, tendent a
estimular i fomentar la conservacié, millora i reposicié dels elements catalogats.

6. A falta de tramitar un Pla especial de tot el Patrimoni Histdric-Artistic, es podran
redactar Estudis de conjunts o elements protegits per tal d'establir el grau
d'intervencié de cara a un programa de rehabilitacio per etapes.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Usos disconformes .

1. Es consideraran com a Us disconforme les activitats de categoria superior a la
maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només
s'admetran canvis de millora i ampliacié sempre que no s'incrementi la carrega
contaminant de I'activitat autoritzada.

Segona.- Volums disconformes i fora d'ordenacio

1 Quan els edificis i installacions construides amb licéncia amb anterioritat a
I'aprovacio Inicial d’aquestes normes subsidiaries , estiguin subjectes, per rad del
planejament, a expropiacib, cessid gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran
en situacid de fora d'ordenacié d'acord amb les limitacions assenyalades al
paragraf seglent.

2. En els edificis i instal-lacions fora d'ordenacié no s'hi podran realitzar obres de
consolidacié, augment de velum, modernitzacié o increment del seu valor
d'expropiacid, perd si les petites reparacions que exigisin la higiene, ornament i
conservacié¢ de |'immoble.

3. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del
planejament, perd no han de donar lloc a 'expropiacid, cessié o enderroc de les
construccions, aguestes es consideren en situacié de volum disconforme.

4. En els edificis i installacions amb volum disconforme s’auteritzaran totes les
obres de consolidacié i canvi d’'is d'acord amb les condicions basiques que aquest
Pla estableix per a cada zona.

Tercera.- Parcel.les fora d'ordenacio

4. En general, les parcelles existents a les diferents zones edificables, de
superficie ifo dimensions inferiors a les que estableixi les Normes Subsidiaries per
a la zona on s'emplacen es consideraran edificables sempre que constin
escripturades abans de l'aprovacid inicial de les presents Normesi compleixin les
condicions de parcel.lacié del planejament anterior.

Quarta - Pla especial de proteccié de patrimoni.

En tant no sigui vigent el Pla especial, es podran redactar Plans especials de
Proteccié de Patrimoni de caracter individualitzat, referits a alguns dels elements o
ambits del precataleg.

Cinquena - Antenes,

Queden legitimades, amb [I'aprovacié d'aquestes Normes, les antenes |
construccions annexes de Radiotelevisidé Espanyola, Corporacid Catalana de
Radiotelevisi6 | Telefonica, situades al Massis de Rocacorba.

Totes les instal.lacions d'altres entitats quadran fora d'ordenacid i sera necessari,
en cas de voler mantenir les instal.iacions, formalitzar un acord amb |es institucions
anteriorment descrites per poder utilitzar les seves infraestructures.

En cas de discrepancia o impossibilitat d'acord entre les empreses legitimades en
aquestes Normes i daltres empreses que s’hagin dacolir a les seves
instal lacions, I'Ajuntament actuara d'arbitratge, i la seva resolucié sera vinculant.

El plag d'adaptaci6 de les instal.lacions fora d’ordenacié s'estableix en un periode
de dos anys.
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No obstant aixd, d’acord amb les determinacions del Decret 328/1992, de 14 de
desembre, d'aprovacid del Pla d’Espais d'Interés Natural, qualsevol possible-:
actuacid que impliqui la construccié d’'un nou mastil, restara sotmeés al procediment
d’avaluacié d'impacte ambiental establert pel Decret 114/1988, de 7 d'abril; per
tant, el projecte, juntament amb el corresponent estudi d'impacte ambiental, haura
de seguir |a tramitaci prevista en el mateix Decret 114/1988.

Sisena.- Inventari de les edificacions existents

S'adjunta en aquest document de Revisidé de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Canet d'Adri, l'inventari d’edificacions dintre el municipi que es va
realitzar en I'anterior document, aprovat definitivament per la Comissid Provincial
d'Urbanisme de Girona en data 26 de juny de 1985.

Caldra que I'Ajuntament, amb el temps que estimi prudencial, actualitzi aquest
inventari.
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DEFINICIONS:

PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS:

* Coeficient d'edificabilitat bruta: Factor que fixa la superficie maxima de sostre
edificable d'un sector en relacié a tota la seva superficie. S'expressa en mstres
quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sél (m2/m2).

* Coeficient de volum edificable brut: Factor que relaciona el volum edificable
d'un sector amb la seva superficie total. Es déna en metres cubics edificables per
metres quadrats de sol (m3/m2).

* Coeficient d'edificabilitat complementari brut: Es el coeficient d'edificabilitat
bruta que determina el sostre maxim edificable destinat exclusivament a uns usos
concrets que s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficients mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatge per zona.

* Densitat maxima d’habitatges bruta: Coeficient que fixa el nombre maxim
d'habitatges d'un sector en relacié a tota la seva superficie. Les unitats vénen
donades en hombre d'habitatges per hectarea de sél (hab/Ha).

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL.LACIO:
* Parcel.la: Es la porcié de sol urba, edificable.

* Parcel.la minima: Es la unitat de s6l minima per a ser construida. Les parcel.les
minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar
al registre de la propietat en el moment d'inscripcio de la finca. (art. 140.2 TR)

* Front de parcel.la: Partid o limit de |a parcel.la amb el carrer.

* Solar; Parcel.la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacid
establertes en aguestes Normes Subsidiaries es apta per a ésser edificada
immediatament.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICACIO:

* Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel.la: Factor que fixa la superficie
maxima de sostre edificable en relacid a la superficie de sol d'una parcella.
S'expressa en metres gquadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de
s0l (m2/m2).

* Coeficient de volum edificable net o de parcella: Factor que relaciona el
volum edificable d'una parcel.la amb |a seva superficie. Es déna en metres clbics
edificables per metres quadrats de sl (m3/m2).

* Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcelta: Es el coeficient
d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns
usos concrets assenyalats a cada parcella. Aquest coeficient mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatge net.

* Ocupacié maxima de parcel.la: Percentatge maxim admés de sl ocupat pel
conjunt de I'edificacio en relacié a la superficie de parcel.la.

* Densitat maxima d'habitatges neta: Coeficient que fixa el nombre maxim
d'habitatges d'una parcel.la en relacié a tota la seva superficie.

* Edificacié principal i edificacié auxiliar: L'edificacié principal és l'edifici que
conté els habitatges o usos principals. L'edificacié auxiliar és I'edifici de menor
volum que conté usos complementaris i auxiliars. Si no s'indica el contrari, els
unics usos permesos de I'edifici auxiliar sén 'aparcament i el magatzem.

* Planta baixa: Pis baix de l'edifici a nivell del sd! o dintre dels limits que assenyala
Aquestes Normes Subsidiaries .

*Plantes soterranies: Son les situades a sota de la planta baixa.
*Planta pis: Tota planta de l'edificacid que estigui per sobre de |a planta baixa.




* Planta golfes: Es aquella situada entre el darrer forjat teoricament possible de
l'edifici i la coberta inclinada.

* Planta coberta: Planta terminal de l'edifici que protegeix la construccid de la
pluja, ja sigui amb un terrat o amb una teulada, i que se situa immediatament per_
sobre de les normes subsidiaries horitzontal dels elements resistents det darrer
forjat.

* Entresolat: Per entresolat s'entén la part superior de les dues en qué un sostre
fet a una certa altura divideix parcialment una cambra que no té accés
independent des de 'exterior.

* Cossos sortints: Son els que sobresurten de |a lina de fagana o de l'alineacio
del pati d'illa i tenen el caracter d'ocupables.

* Elements sortints: Son part integrant de l'edifici o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de les normes
subsidiaries de fagana, de I'espai lliure d'interior d'illa o de I'espai lliure de la
parcel.la. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de
senyalitzacid, tendals, persianes...} no tenen la consideracio d'elements sortints.

* Linia de fagana: Es la linia que determina on s'ha de situar la fagana o faganes
d'un edifici.

* Sostre i volum total d'un edifici: El sostre total d'un edifici és el resultat de
sumar la superficie construida de totes les plantes, excloses les soterranies i la
part de coberta amb una algada lliure menor d'1,50 metres.

El volum total d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés
dintre seu tota I'edificacid, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars.

* Alineacions del carrer o vial: Es la linia en planta que estableix el limit entre les
parcel.les urbanes | el vial.

* Rasant del carrer o vial: Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu
recorregut.

* Algada reguladora maxima d'un edifici: Mesura vertical, en el pla exterior de la
fagana, que fixa l'algada limit des del punt de referéncia de l'algada reguladora i
que variara segons el tipus d'ordenacié fins al pla horitzontal d'on arrenca la
teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

* Profunditat edificable, alineacid interior d'illa i fons de parcel.la: Profunditat
edificable és ta distdncia normal a la linia de fagana que limita |'edificacié per |a
part posterior i que defineix 'alineacié interior del pati d'illa.

* Pati d'illa: Es l'espai lliure d'edificacio o només edificable en planta baixa i
soterrani, guan sigui el cas, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

* Celoberts: Espai no edificat situat dins del volum d'edificacié i destinat a obtenir
iLluminacié i ventilacié.

* Patis de ventilacié: Amb aquest nom es designen aspais no edificats, d'igual
significacid que els celoberts, perd destinats a il.luminar o ventilar escales o
dependéncies diferents de les peces principals dels habitatges.




DEFINICIO D'USOS | LA SEVA CLASSIFICACIO . e

Criteris de classificacid:

A efectes d'aquest Planejament i del que el desplegui, s'estableixen els seglents
criteris de classificacié d'usos.

a. Segons la permissivitat.

b. Segons el domini,

¢. Segons |'activitat.

d. Segons els efectes que se'n derivin

Classificacioé d'usos segons [a permisivitat.
1. D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos
prohibits

2. 86n usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacié de
zona. Als usos permesos s'els hi pot requerir limitacions, d'on en resulta la
seglent classificacio:

a. Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir.

b. Usos condicionants: Els que requereixen regulacions especifiques de
I'entorn.

¢. Usos condicionats: Els que necessiten de certes limitacions per a ser
admesos.

d. Usos provisionals: Els que, perqué no necessiten obres o instal.lacions

permanents i no dificulten l'execucié dels Plans, poden
ser autoritzats amb caracter provisional en els termes
disposats per l'article 91.2 del TR.

3. Els usos prohibits son els que s'indiquen explicitament a cada categoria i tipus
de sdl.

Classificacié d'usos segons el domini.
1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col.lectius

2. S6n usos piblics els referits als serveis prestats per 'Administracid o per
gestié dels particulars sobre els béns de domini puablic. També inclouen els
realitzats per [I'Administracio en béns de propietat particular mitjangant
arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacié.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i
gue no estan compresos a Fapartat que segueix,

4. Usos collectius sén els privats destinats al puablic: es caracteritzen per
pertanyer a una associacid, agrupacié, societat, club o organitzacid similar, per
l'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Classificacié d'usos segons I'activitat

1. Us d'habitatge és destinat a I'allotjament o residéncia familiar

2. Us hoteler: El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotiaments
comunitaris i per temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d'abril, sobre
classificacié d'establiments d'allotjament turistic sotmesos al régim d'hoteleria,
que poden ser: hotels, hotels-apartaments i pensions.

Hotel és aquell establiment que ofereix servei d'allotiament en habitacions, en
régim de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest
cas, les habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i indisoluble del
conjunt, i no tenen els serveis per a la conservacio i elaboracié d'aliments.




Hotel-apartament és aguell establiment hoteler gque oferelx lallotjament en
apartaments dotats d'elements per a la conservacid, elaboracid i consum
d'aliments en cadascun d'ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

Motel és aquella especialitat d'hotel que se situa a no més de 500 m de I'eix d'una

carretera i que compte amb l'accés independent per a cada habitacid o grup

residencial.

Pensié és aquell establiment que ofereix servei d'allotjament en habitacions en
régim de Noguer, perd no té serveis de menjar ni té instal.lacions individuals per a
fer-ho.

3. Us comercial: El que es refereix a la venda de productes manufacturats a
l'engrés o al detall. D'acord amb la classificacié nacional d'Activitats economiques
de I'INE, correspon a les incloses en les Agrupacions 61 (exclés el subgrup 615),
63, 64 i 97, que agrupen el comerg i els serveis personals,

4. s d'oficines i serveis privats: Comprén les activitats administratives de
caracter public o privat que d'acord amb la classificacié nacional d'activitats
econdmiques de I'INE, correspon a les incloses en la Divisid 8, les Agrupacions
95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les institucions financeres,
assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers i altres serveis.

5. Us de magatzem: D'acord amb la classificaci6 nacional d'activitats
economiques de I'INE, correspon a les incloses a 'Agrupacio 61 i al grup 754 que
componen el comerg a l'engros i a diposits | magatzems de mercaderies.

6. Us d'industria: Comprén les activitats manufacturades i de transformacié que
per la seva condicid necessiten instal.lacions adequades.

7. Us sanitari: Es el corresponent al tractament o allotjament de malaits. Comprén
els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars. L'ds sanitari
també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars. D'acord amb la
Classificacié nacional d'activitats econdémiques de |'INE correspon a les incloses
dintre de I'Agrupacio 94.

8. Us sécio-cultural: Comprén les activitats culturals, recreatives i de relacié
social, les que tenen relacié amb |la creacid personal i l'artistica, i les de caracter
religios. S'hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques,
casinos, sales d'art | d'exposicid, etc., aixi com també les esglésies, temples,
capelles, centres parroguials, convents i similars. Dintre de la Classificacid
Nacional d'Activitats Econdmiques de VINE, correspon a les incloses dintre de
I'Agrupacio 95 i el grup 967.

9. Us docent: Comprén els centres dedicats a I'ensenyament preescolar, educacio
general basica, batxillerat i formacid professional, aixi com les seves
instal lacions complementaries. Dintre de la Classificacio Nacional d'Activitats
Econémiques de I'INE, correspon a les incloses dintre de 'Agrupacié 83 sobre
educacié i investigacio.

10. Us residéncia col.lectiva: Es el que es refereix a 'allotiament en habilitacions
amb tots els serveis complementaris necessaris per a fer-hi estades llargues o
permanents. S'especialitzen segons el col.lectiu a qui van dirigits i estudiants,
avis, etc.

11. Us de restauracié i espectacles: Es el referent a restaurants, bars i
establiments de beguda i cafés, amb espectacle o sense, sales de festa i en
general totes aquelles activitats que han de complir Ia Llei 10/1890, sobre policia
de l'espectacle, les activitats recreatives i els establiments pablics. Dintre de la
Classificacié Nacional d'Activitats Econdmiques de I'INE, correspon a la inclosa
als grups 651, 652, 653, 963 | 965.

12. Us recreatiu: Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no compreses
en cap altra qualificacié. Dintre de la Classificacid Nacional d'Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'Agrupacié 96, excloses els
Grups 965 963.

13. Us esportiu: Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica |
I'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esport.




14. Us agricola: En general comprén les activitats relacionades amb les feines del
camp, les que tenen lloc a F'entorn de les masies, instal.lacions, pallisses,
estables, sitges i altres dependéncies afins. D'acord amb la Classificacio Nacional
d'Activitats Econdmiques de I'INE, correspon a les incloses a l'agrupacié 01.

15, Us pecuari: Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d'animals,
ja siguin granges, vivers... D'acord amb la Classificacid Nacional d'Activitats
Econémiques de I'INE, correspon a les incloses a l'agrupacio 02.

16. Us forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacié, plantacié
i explotacid de boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i
disposicions que la desenvolupen. D'acord amb la Classificacidé Nacional
d'Activitats Econdmiques de I'INE, correspon a les incloses en el grup 05,

17. Us d'activitats extractives: Fa referéncia a l'extraccié de terres i arids,
minerals i a l'explotacié de pedreres. D'acord amb la Classificacid Nacional
d'Activitats Econdmiques de I'lNE, correspon a les incloses a |'agrupacié 211 23.

18. Us de camping i caravaning: Es el relacionat amb I'acampada temporal de
conjunts de tendes desmuntables de materials téxtils o de vehicles rodats.

19. Us de garatge-aparcament: comprén els aparcaments privats, col.lectius i
publics.

20. Edificis independitzats: Als efectes de compatibilitzar I'is industrial amb el
residencial en edificacions entre mitgeres, s'entén per edifici independitzat, en
zones on s'admeti la construccié d'habitatges, aquell amb parets de separacid
amb els predis confrontants a partir dels fonaments, deixant un espai lliure mitja
de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a les
faganes on es disposara d'ailllament per juntes de dilatacié, i a la part superior, on
es disposara una tanca o proteccié amb material elastic, per tal d'evitar Ia
introduccié de deixalles o aigua de pluja en l'espai intermedi. La construccio |
conservacié de les juntes de dilatacié de facanes i la proteccio superior sén a
carrec del propietari de I'edifici industrial.




Annex 3: Llicéncies d’edificacio




INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL: LLICENCIES

Actes subjectes a llicéncia.

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits als ['art. 1 del
R.D. i . 247 del TR,, i en general qualsevol activitat que afecti les caracteristiques
naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir l'autoritzacio d'alires administracions publiques, no
deixara sense efecte l'exigéncia de la llicéncia municipal. En cas d'urgéncia o
d'excepcional interés es tindra en compte el que disposa l'art. 250.2 TR, iels art. 8 i
9 del RD. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i
sota la direccid dels serveis técnics de I'Ajuntament, estan exemptes de l'exigéncia
de la llicéncia municipal.

3. Les llicéncies tindran caracter de document ptblic. Les llicéncies no impliquen
l'autoritzacid municipal per als actes d'ocupacid de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb l'obra autoritzada.

4. Per la sol.licitud de llicéncies per I'execucid d'activitats de produccid ramadera,
d'industries extractives, ind(stries manufactureres i de produccié i distribucio
d'energia eléctrica, gas i aigua, caldra que la documentacié s'adapti al contingut del
Decret 257/95, de 14 de setembre, sobre els documents que s’han d’adjuntar a la
sol licitud de llicéncia.

Procediment.

Les sol licituds de llicéncies es resoldran d'acord al procediment previst per I'art. 75
del reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

Contingut de les llicéncies.

1. El document administratiu corresponent a la concessid de la llicéncia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid,
condicions, garanties i altres extrems identificadors. Tambe s'hi adjuntara un
exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripcié grafica
auténtica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions
d'edificabilitat i Us i, si escau, respecte a les condicions estétiques, higiéniques o
d'una altra naturalesa, s'entendra inclds en l'acte d'atorgament de la llicéncia. Els
titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés de les seves
clalsules, i & més, el contingut implicit que és el definit en aquestes Normes,
segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i 0s. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci o insuficiéncia del
contingut de |a llicéncia.

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de
les obres, | advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Classificacié de les obres i documents necessaris per a la sollicitud de
llicéncies.

1. Als efectes de l'art. 75 d'obres, activitats i serveis dels ens locals, es consideren
obres majors, que per a la sollicitud de la llicéncia, han d'acompanyar el projecte
técnic i el full d'assumpcié de la Direccié técnica signada per un técnic competent,
les seglients:

- les de construccit de tota classe d'edificis de nova planta de superficie superior a 10 m?

- les de reforma de I'estructura d'un edifici ¢ que augmentin o redueixin el seu volum,

- les de reforma que modifiquin el volum, superficies construibles, els serveis comuns.

- les que alterin el nombre d’habitatges o modifiquin els usos preestablerts o previstos.

- les que es realitzin en fagana i modifiquin estructuralment I'aspecte exterior de les
edificacions.

- les que afectin el patrimoni histdric-artistic, o estigui sotmesa a especial proteccio.




- les d’urbanitzacid i parcel.lacid de terrenys.

- les obres de moviments de terres.

- les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacié d'aigua. .

- les cbres d’enderrocament d'edificis existents.

- les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arbéria de certa importancia.

- la col.locacié de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

- el canvi o reparacid puntual d’elements estructurals.

- I'execucioé o modificacio d'obertures que afectin a elements estructurals.

Aixi mateix, cal la presentacio del projecte subscrit per un técnic competent per a
I'obtencié de la llicéncia d'instal.lacions o d’establiments destinats a l'exercici
d’activitats classificades, quan aixi ho disposi la normativa especifica aplicable.

2. Tindran caracter d'obra menor, i cal presentar projecte i aportar també el full
d’'assumpcid de |la Direccidé d'obra signada per un técnic competent, les obres
seglents:

- la construccié de bastides i similars.

- I'estintolament de facanes.

- la reparacié de cobertes i terrats, que comporti substitucié d’elements estructurals
- la construccid de pous i foses séptiques.

- la modificacité de balcons, lleixes o elements sortints

- la col.locacid d'elements mecanics de les instal.lacions en terrasses o terrats

- la construccié de barraques provisionals d'obres.

3. Als efectes de l'article 96 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens
locals, per a les solicituds de llicéncia de les obres que no estan contemplades en
els apartats anteriors d'aguastes ordenances, caldrd adjuntar una descripcio
escrita de les obres indicant la seva extensid, situacié i pressupost. A continuacio
es relacionen els diferents tipus d'obres per les quels és suficient, per |a seva
execucid, una comunicacio prévia per escrit de l'interessat.

- pavimentar i/o imperrmeabilitzar terrat

- refer minvells, buneres, rafecs, cornisses, gargoles, aiguafons i canals interiors
- neteja i substitucio de teules trencades ifo envanets de sostre mort
- impermeabilitzar badalot escala, safareig o trasters.

- reparacié de claraboies o lluernes

- reparacio de xemeneies o d'altres ventilacions

- col.locacié d'antenes

- pintar o restaurar fagana

- reparar terrasses, llosanes de balcons i baranes

- reparacié o substitucié de fusteries exteriors

- substitucié de canals, canaleres o baixants

- reparacié o substitucid de persianes

- eliminacio d'elements sobreposats sense nova col.locacid
- reposicié d'elements alterats per accident o deteriorament
- repicar, enguixar i pintar interiors

- impermeabilitzar interiors

- actuacié en instal.lacions, xarxes de desguas interiors

- actuacié en instal.lacions, xarxes d'enllumenat interiors

- actuacié en instal.lacions, xarxes d'aigua interiors

- actuacio en instal.lacions, xarxes de gas interiors

- actuacié en installacions, xarxes de teléfons interiors

- substitucid d'slements de fusteria interiors

- paviments interiors

- col.locacié de cel-rasos interiors

- modernitzacié cuina ifo safaregi interiors




- medernitzacié bany interior

Condicions d'atorgament de llicéncies.

1. Les llicéncies s'atorgaran amb la subjeccit d'alld que es disposa en aquestes
Normes respecte a la classe de sdl i el seu desti i a les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i 0s.

2. Quan l'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacid i no hagin lliurat a
I'Administracio els terrenys de cessid obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la
llicéncia d'edificacié fins que no s’hagin complert els deures de cessib de terrenys i
costejament de la urbanitzaciéd legalment procedents, sense perjudici del gue
preved l'art. 120 del TR.

3. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de
solar, cal ajustar-se a lo que disposen els art. 40-43 del RG

Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies.

1. D'acord amb l'art. 249.7 del TR., el termini que han de preveure les llicéncies per
comengar i acabar les obres sén, respectivament, un i tres anys a comptar des de
la data de notificacié al promotor.

2. Les llicéncies es tramitaran segons alld que disposa l'art. 75 del Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals i d'acord amb les normes especifiques
que disposi I'Ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreta a I'art. 249
del TR.

Seguiment.

1. Abans de comengar I'execucid d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d'assenyalar l'alineacié i rasant, assenyalament del qual s'estendrd l'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat
en l'alineacié de l'edifici si per a la seva realitzacio s'ha ajustat a 'assenyalada en
'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuard prévia sollicitud de
l'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué I'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi 'algada autoritzada, amb ['objecte
que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les
quals s'estendrd la corresponent acta perqué consti el resultat d'aquella
comprovacio.

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacié
visada del facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria amb
objecte de realitzar la inspeccié final, Es comprovara si linteressat s’ha ajustat en
la seva realitzacio a la llicéncia atorgada i també si s'han refet tots els mals i danys
i perjudicis causats en la via pablica, desguassos, subsél, clavegueram, aiglies
potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter
privat o a tercers.

4. Si la comprovacit resulta positiva 'Ajuntament atorgara la llicéncia de primera
ocupacié de 'edificacio.

Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament.

1. L'Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 223 al 233 del TR, amb l'objectiu
d'incentivar el sector de la construccio i d'evitar la retenci6 especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre municipal de
solars, seguint els tramits previstos per la legislacié vigent.




Infraccions urbanistiques.

Pel que fa als acies sense llicéncia 0 sense gjustament a les seves condicions, es
regiran per allé que disposen ¢l RD. i el Reglament de la Llei 9/1981




Annex 4: Normativa d’obligat compliment,
per la concessié de llicéncies d’obres




1. REGULACIO DE SOROLLS | VIBRACIONS.

La Norma basica de l'edificacié "Condiciones acusticas en los edificios” (Reial
decret 1909/1981, del 24 de juliol, i respectives ampliacions o modificacions), i
I'Ordenanga municipal tipus “reguladora der scrolls i vibracions™ aprovada per
resolucid del Conseller de Medi Ambient en data 30/10/95, sdn d'obligat
compliment i observanga en tots els establiments i activitats industrials, comercials
i administratives, tant publiques com privades, situats en el terme municipal de
Canest d'Adri.

2. REGULACIO DEL RISC D'INCENDIS | EXPLOSIONS.

Per latorgament de llicencies d'obres o d'activitats, caldra que els edificis
compleixin la Norma basica de I'Edificacio "Condiciones de proteccion contra
incendios en los edificios” (NBE-CPI-96) i el Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre
Condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis,
complementaris de la NBE-CPI-96

3. REGULACIO DELS APARCAMENTS.

Cada plaga de garatge-aparcament disposara d’'un espai configurat per un minim
de dos metres i trenta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres
{(2,30%4,75 m) i amb una altura lliure minima de dos metres i vint centimetres (2,20
m}.

Els locals tindran una altura fliure minima en tots els seus punts de dos metres i
vint centimetres (2,20 m) que no es podra reduir amb canalitzacions o
instal.lacions similars en les zones de circulacio.

L’amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a tres metres (3 m)

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent.
L'amplaria minima sera de tres metras (3 m).

4. CONDICIONS D’HABITABILITAT

Tots els habitatges de nova edificacié i els creats per reconversi¢ d'antiga
edificacié, o els obtinguts com a conseqiiéncia d'obres de rehabilitacié hauran de
complir el que estableix el Decret 274/95, d'11 de juliol, sobre nivell d'habitabilitat
objectiva exigit als habitatges

5. CONDICIONS D’ACCESSIBILITAT

Totes les actuacions en matéria d'urbanisme, edificacio, transport i comunicacio
que sian realitzades dintre I'ambit del municipi de Canet d’Adri hauran de complir |2
Llei 20/1991 i el Decret 135/1995 de Promocié de I'accessibilitat | de supressio de
barreres arquitectoniques




Annex 5: Edificis ruinosos i enderrocs




EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

Declaracio de ruina i acord de demolicié.

La declaracid de l'estat ruinds i Pacord de demolicid total o parcial de les
construccions, aixl com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels
immaobles i el desallotjament pel seus ocupants, s'ajustara allo que disposa l'article
253 del TR,

Expedient.

1. La declaracié de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que s'iniciara
a instancia del propietari de 'immoble o dels seus ocupants, d'ofici o en virtut d’'una
dentncia.

2. Els Serveis técnics i la Policia municipal estan especialment obligats a donar
part de qualsevol construccid que estimin ruinosa.

Procediment general.

Les sollicituds de declaracid d'edifici ruinds per part del propietari es resoldran
seguint el procediment segient:

1er. Es presentaran en el Registre general de I'Ajuntament, i indicaran el nombre
dels llogaters i arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontants
per la paret mitgera. Amb la instancia s'acompanyara un dictamen subscrit per un
facuitatiu competent.

2on. El tinent alcalde, director o delegat de serveis, instructor de I'expedient,
designara un funcionari, a ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari, i en la
primera providéncia que dicti s'esmentard de compareixenga al propietari de |a
finca, inquilins, arrendataris i altres possibles interessats, amb cinc dies d'antelacio
i dins del termini maxim de quinze a partir deil dia en qué hagi tingut entrada la
instancia en el Registre general de secretaria, i, dins del mateix termini, interessara
la designacid del facultatiu municipal que haura d’informar 'expedient.

3er. A Pacta de compareixenga es consignaran totes les manifestacions que
vulguin fer els interessats i que puguin ser d'interés per apreciar o no la ruina, | si
ho desitia el propietari, podrd ser escoltat, igualment, el facultatiu autor del
dictamen acompanyat, en el seu cas, amb la sol licitud.

4rt. Dins deis deu dies seglents a la compareixenga i prévia citacid dels interessats
pergué concorrin ells mateixos o assistits d'un técnic, tindra lloc 1a inspeccio de la
finca per I'arquitecte municipal que efectuara aquest tramit qualsevol que sigui el
nimero d'assistents a I'acte. Del reconeixement s'aixecara acta pel secretari de les
actuacions, firmada pels assistents, que podran fer les observacions que estimin
oportunes. Els interessats podran presentar, també, en el termini de deu dies, els
dictamens técnics o al.legacions que considerin pertinents.

5é. L'arquitecte municipal emetra dictamen en el fermini d'uns altres deu dies.
Aqguest dictamen contindra els elements técnics i serd suficientment comprensiu
per fonamentar l'acord final. En casos excepcionals, si Iinstructor ho estima
convenient, podra acordar que s'amplii el dictamen o que siguin dos els arquitectes
informants.

6. Finalitzat I'expedient, l'instructor proposara a l'Alcaldia la resolucid que estimi
procedent amb referéncia a la declaracié de ruina o a Fordre d'execucio de les
obres de reparacié de I'edifici per mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat
i ornament publics.




Procediment en altres suposits.

El procediment regulat en l'article anterior se seguira també en els expedients que
s’inicien a instancia dels ocupants, d'ofici o en virtut de dendncia particular, en el
cas que sigui d'aplicacié.

Ruina imminent i desperfectes reparables.

1. la construccié es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament i
fonamentadament una qualificacié¢ de ruina imminent, amb risc greu per els
ocupants, s'els advertird d’aquesta circumstancia en la primera comparexenga
davant FPinstructor de I'expedient, aixi com de la necessitat de desallotjament
immediat i del risc conseqlent; tot aixd, sense perjudici de les mesures cautelars
que podra adoptar i aplicar immediatament FAjuntament en garantia de l'interés
public.

2. Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaracio de finca
ruinosa i si solament desperfectes susceptibles de una repacié normal, que afectin
a mes a les condicions d’habitabilitat de l'immeble, Palcaldia, quan resolgui
l'expedient, imposara al propietari I'obligacid d'executar les obres en un termini
determinat. Si el propietari no acompleix aquesta obligacié, I'Ajuntament podra
procedir a I'execucid subsidiaria, d'acord amb allé que preveu l'article 98 de la Llei
30/1992 de 26 de novembre, de Régim juridic de les Administracions Publiques i
del procediment administratiu comu,

Apuntalament de I'edifici.

L'Autoritat municipal ordenara I'apuntalament de I'edifici que hagi de demolir-se o
reparar-se, sempre que ho cregui oportd.

Enderrocs d’edificis.

1. La llicéncia per a la demolicid de construccions determinara, en el seu cas,
I'abast de I'obligacid d'algar tanques de precaucio. De la iniciacid dels treballs
d'enderroc es donara coneixement previ a 'Autoritat municipal.

2. Abans de procedir a 'enderroc de Pedifici, especialment si &s ruinés i les finques
colindants no tenen un estat perfecte de solidesa, es colocara estintolaments i
estampidors per evitar que els edificis colindants pateixin. La despesa anird a
carrec de la casa que s'hagi d'enderrocar.

3. La colocacid dels estintolaments i estampidors es fard segons acordin el
facultativ escollit pel propietari que vulgui verificar 'enderroc i la persona gue
nombrin els veins, i, en cas de discordia, els interessats nombraran un tercer; perd
si el propietari o propietaris no fessin el nomenament del seu perit, dins del termini
que 'Ajuntament dicti, ho fara en el seu lloc un arquitecte municipal.

Les runes no es llengaran des de dalt, sind que, es fara Us de tramuges o aparells
de descensid. En tot cas, s'adoptaran precaucions per evitar que &s produeixi pols i
es procedira a regar les runes qQuan sigui necessari.

Residus.

La gestio de residus generats com a conseqléncia de I'execucidé material de
treballs de construccié, excavacions i processos de desmantellament, enderroc
d’edificis | d'instal.lacions, s’haura de dur a terme d'acord amb les determinacions
del Decret 201/1994, de 26 de juliol. No s'autoritzaran els abocaments incontrolats
de residus, ni la seva utilitzacié com a rebliment de camps i terrenys en sal no
urbanitzable.




