SOL URBANITZABLE DELIMITAT

PPU-01 / CAN RAFELICH I CAN CIGALA

Nom:

CAN RAFELICH | CAN CIGALA

Extensio:

12.456,71 m?

Quadre de caracteristiques:

AJUNTAMENT D'ARGELAGUER

PLADORDENA

Edificabilitat | Edificabilitat | Sostre max. Densitat Nombre max. | Sol privat | Espais lliures Vialitat Equipaments | Sol public VPO privat VPO public
neta (m?m?) | bruta (m¥m?) |edificable (m?)| (hab/ha) d'habitatges (m?) (m?2) (m?2) (m?) (m?2) (m?2) (m?)

0,80 | 0496 [ 6.17360 | 46 \ 57 | 773665 | 135151 | 274355 | 62500 | 472006 | 151587 | 1.01058

Condicions d'edificacio i usos:

Zona d'ordenacié en edificacio aillada unifamiliar o bifamiliar (60%) i plurifamiliar (40%), amb les condicions d'edificacié establertes en la normativa per a cada zonificacié (edificabilitat per a la zona unifamiliar de 0,70 m? sostre/m? sol i
per a la zona plurifamiliar de 1,00 m? sostre/m? sol).

L'ordenaci6 plurifamiliar sera reserva de proteccié oficial (VPO), amb un 60% de promocié privada i un 40% de promocié publica.

Cessions:

Cessio de I'aprofitament en els termes establerts en la Llei d'Urbanisme i, com a minim, la totalitat de la reserva de VPO de promocié publica, que es correspon amb el 16% del sostre total del sector.
Cessio obligatoria gratuita dels sols reservats pel planejament destinat a sistemes (espais lliures, vialitat i equipaments) en una superficie que es correspon en el 37,90% del sector.

Sistema d'actuacio: .

El Pla Parcial delimitara els poligons de gestié que considerin necessaris, que s'executaran pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Les edificacions i instal-lacions existents que el Pla Parcial decideixi mantenir hauran d'adequar-se a les disposicions de les normes del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els
propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures.

Regim transitori d'edificacions i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins I'ambit del Pla Parcial, mentre aquest no es desenvolupi, estaran subjectes a les determinacions del sol no urbanitzable per a les zones agricoles i subjectes al Pla Especial del Cataleg de

Masies i Cases rurals del municipi.
7

ooy,

'
1
i
1
i

—+=—4+—+—Limit municipi

Limits Cadastre
REGIM DEL SOL - Classificacié del Sol

SOL URBA

SUC - Sdl Urba Consolidat Illa oberta
L__1 SNC - S8l Urba No Consolidat Cases unifamiliars aillades
Industrial - Agrupat

SOL URBANITZABLE

[ BHE

SUD - Sél Urbanitzable Delimitat Desenvolupament Residencial

Desenvolupament Residencial

Activitat econdmica - Amb PPU aprovat

SOL NO URBANITZABLE

[ snu-soino urbanitzabie

REGIM DEL SOL - Sistemes de comunicacions
X - VIARI

Xarxa teritorial, basica local i/ complementiria
Transit restringit - prioritat invertida

REGIM DEL SOL - Espais lliures / Zones verdes
V - ESPAIS LLIURES / ZONES VERDES

Parcs
Places

REGIM DEL SOL - Equipaments
E - EQUIPAMENTS

El Equipaments.

PROTECCIONS
D'INFRASTRUCTURES = w== == Linia de no edificacié

PARAMETRES NORMATIUS D'ORDENACIO
————— Linia de profunditat edificable o galib edificatori

|:| Verd privat

0.07.4 @

PPU-01 / CAN RAFELICH I CAN CIGALA

Filename 0.07_ORDENACIO_SOL_URBANITZABLE

Edition

Date 28.10.09

Name GSsP

Director Equip técnic DANIEL MALLARACH MACIAS arquitecte
Col-ls A. JANER, G. SERRAT, Q. BOSCH

Reference 08022ARGU

Scale A1 1/500 A3 1/1.000

RevNofe

Checked (00/00)




SOL URBANITZABLE DELIMITAT

PPU-02 / FABRICA DE GUIX

Nom:

FABRICA DE GUIX

Extensio:

36.622,87 m?

Quadre de caracteristiques:

Edificabilitat Edificabilitat Ocupacio Sostre max. Sol privat Espais lliures Vialitat Equipaments Sol public
neta (m%m?) bruta (m?*/m?) max. (m?) edificable (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
\ 0,56 \ 0,26 | 320000 [ 960000 | 1724675 | 1750127 | 178485 | - | 1937612
Objectius:

El desenvolupament del sector ve condicionat, en primer lloc, per a la recuperacié ambiental i paisatgistica de la finca que havia ocupat I'activitat de la fabrica de guix i que actualment es troba en desus.
En segon lloc, la voluntat municipal d'establir en aquest lloc una activitat vinculada a I'is hoteler-turistic o d'allotjament.

Condicions d'edificacio i usos:

Zona d'ordenacio en edificacio aillada amb volumetria especifica, amb les condicions d'ocupacié i edificabilitat senyalades en el quadre de caracteristiques adjunt. Usos generals: Residencial i Terciari. Usos especifics:
Residéncia-hoteler, Comerg, Restauracid, Recreatiu, Esportiu, Cultural i de Lleure. L'edificacié tindra especial cura en la integracid paisatgistica de I'entorn. La integracié de I'actual ET de la xarxa eléctrica dins la nova edificacio.

Cessions:
Cessio de I'espai lliure de la part superior de la finca equivalent al 48% de la superficie del sector, i de la vialitat definida. El 10% de I'aprofitament urbanistic, en considerar-se parcel-la Unica, es substituira per I'equivalent economic.
Sistema d'actuacio:

El Pla Parcial s'executara pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica. El Pla Parcial incorporara en la seva tramitacio un avantprojecte detallat de la volumetria i condicions de I'edificacio previstes.
Les edificacions i instal-lacions existents s'enderrocaran recuperant en allo possible la continuitat del bosc en els punts de més pendent topografica. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan
inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures.

Reégim transitori d'edificacions i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins I'ambit del Pla Parcial, mentre aquest no es desenvolupi, estaran subjectes a les determinacions del sol no urbanitzable per a les zones forestals (22a)

AJUNTAMENT D'ARGELAGUER
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AJUNTAMENT D'ARGELAGUER

SOL URBANITZABLE DELIMITAT Nom:
PPU-03 / CTRA. DE TORTELLA. CAN XAC CTRA. DE TORTELLA A CAN XAC %
Extensio:
4.768,88 m? POUM
Quadre de caracteristiques: PLA DORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
Edificabilitat Edificabilitat Ocupacio Sostre max. Sol privat Espais lliures Vialitat Equipaments Sol public THTrTr T e
neta (m?m?) bruta (m?*m?) max. (m?) edificable (m?) (m2) (m2) (m?) Instal. Tec. (m?) (m?) ——————— Limits Cadastre
REGIM DEL SOL - Classificacié del Sol
\ 025 \ 0,21 \ 50000 [ 1.00000 |  4.03325 | 53723 | 198,40 \ - \ 73563 |
SOL URBA
. D SUC - S8l Urba Consolidat Il oberta
Objectius: i1 shc- ol Urba No Consolicat [Ts ] cases unifamitars siliades
El desenvolupament del sector ha de permetre la ubicacié d'edificacions destinades a acollir activitat comercial i de serveis vinculades a la mobilitat i a les infraestructures, permetent compaginar-la amb unes areas lliures destinades a [
I'estacionament de vehicles vinculades a aquesta activitat i als usos de restauracio, lleure i esbarjo existents a la trama urbana. Industrial - Agrupat
Condicions d'edificacio i usos: SOL URBANITZABLE

1 SUD - Sl Urbanitzable Delimitat

Zona d'ordenacié en edificacio aillada amb volumetria especifica, amb les condicions d'ocupacio i edificabilitat senyalades en el quadre de caracteristiques adjunt. Us general: Terciari. Usos especifics: Comerg, Restauracié, Estacio de
servei i Aparcament. L'edificacio tindra especial cura en la integracié paisatgistica atés la seva estratégica implantacié entre la trama urbana, la infraestructura territorial i el teixit agricola. A ser possible compaginar la funcionalitat de la
nova activitat amb les alineacions d'arbrat al llarg del sistema viari (avinguda de plataners), s'implantara la continuitat d'aquestes.

Desenvolupament Residencial

Desenvolupament Residencial

Activitat econdmica - Amb PPU aprovat

Cessions: i i i i i o i i i i SOL NO URBANITZABLE

Cessio de I'espai lliure de la part oest del sector colindant amb el torrent d'Orriols, equivalent a un 11,25% de la superficie del sector, i de la vialitat definida. El 10% de I'aprofitament urbanistic, en considerar-se parcel-la Gnica, es .

substituira per I'equivalent economic. [ sw-saimo uaniuatle
Sistema d'actuacio:

El Pla Parcial s'executara pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio per concertacié. El Pla Parcial incorporara en la seva tramitacié un avantprojecte detallat de la volumetria i condicions de I'edificacio previstes. REGIM DEL SOL - Sistemes de comunicacions
El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais lliures. X - VIARI

Xarxa territorial, basica local ifo complementria

Regim transitori d'edificacions i usos:

Els edificis i instal-lacions existents dins 'ambit del Pla Parcial, mentre aquest no es desenvolupi, estaran subjectes a les determinacions del sol no urbanitzable per a la zona de I'entorn ambiental del nucli (24c). Transit restringit - prioritat invertida
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