





CONVENIS URBANISTICS

Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridico-administrativa i les quiestions relatives a llur
compliment, interpretacié, efectes i extinci6 s6n competéncia de l'ordre jurisdiccional
contencios administratiu.

L'aprovacio, formalitzacié i execucié dels convenis urbanistics se subjecta a la normativa
reguladora de les entitats publiques que els subscriguin.

Els convenis urbanistics es perfeccionen i obliguen exclusivament a les parts, d'acord amb llur
contingut, des de llur aprovacio per I'organ competent de I'administracio o entitat pablica que
els subscriu.

Els convenis urbanistics que s'inclouen i que es refereixin al Poum com a figura de
planejament de referéncia, han estat subscrits amb anterioritat a aquest document, i per tant
foren publicats i posats a informacié publica abans de la seva aprovacid definitiva. No obstant
en tant que han de formar part de la documentacié que integra la respectiva figura de
planejament des de l'inici del procediment corresponent, s'incorporen en I'annex corresponent
d’'aquesta memoria. Els convenis formalitzats fins abans de I'aprovacio inicial d’aquesta figura
soén:

- Conveni per a la permuta d'uns terrenys col-lindants amb el cami del Guilar entre

I'empresa Sagués i I'Ajuntament d’Argelaguer.

- Conveni per a la Obertura i cessié d'un pas public per a vianants entre la Ctra. d'Olot i el
carrer Major, entre Francisca Masdeu Portella i I'Ajuntament d’Argelaguer.

- Conveni per a la permuta d'uns terrenys col-lindants amb el cami del Guilar entre
'empresa Prominent Iberia, S,.A. i 'Ajuntament d’Argelaguer.

| s’adjunten en les pagines segiients.

En el cas de nous Convenis que la formalitzacié tingui lloc després de l'aprovacié inicial
d'aquest Poum, es sotmetran a informacié publica, bé sigui conjuntament amb l'instrument de
qué es tracti, si d'acord amb l'article 112 del RLUC procedeix subjectar-lo a un nou tramit
d'informacié puablica, bé sigui amb un tramit especific d'informacié publica per un termini d'un
mes, i s'ha d'incorporar a l'instrument de planejament en el seglent acord d'aprovacié que
corresponguli.
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CONVEN! URBANISTIC PER A LA OBERTURA | CESSIO D'UN PAS PUBLIC PER A VIANANTS
ENTRE LA CTRA. D'OLOT | EL CARRER MAJOR, ENTRE FRANCISCA MASDEU PORTELLA |
L'AJUNTAMENT D'ARGELAGUER.

Essent a Argelaguer, el dia 14 de Juliol de 2008

REUNITS

D'una part Mi-im. Sr. JOSEP DORCA | SERRAT, amb DNI nom. 77.890.417-G , Alcalde-President de
lAjuntament d' Argelaguef, :

De laitra part, Na FRANCISCA MASDEU PORTELLA, major d'edat, amb DNI 40.187.651 1
domiciliada al carrer JOSEP SADERRA, nim. 30 de BANYOLES

INTERVENEN | ACTUEN

Likim. &r, Sr. JOSEP DORCA SERRAT, en nem | representacio de I'Ajuntament d'Argelaguer,

i\ oy

| la Sra. FRANCISCA MASDEU PORTELLA, (d’ara en endavant “ia propietaria’) en nom i interes
prapi

Les parie reunides, en praséncia de la Sra. ADRIANA PRAT i VILALTA, Secretaria de I'Ajuntament
d'Argelaguer, qui actua com a fedatari d'aguest acta.

Toles les parts es reconeixen capacitat legal suficient per a latorgament del present conven
Zirhanistic als efecies del qual

EXPOSEN

Que la Sra. MASDEU PORTELLA és propietaria de la finca de ia Carretera d4'Clot nam. 15,
inscrita al tom 607, libre 18 d'Argelaguer, foli 158, finca 436 , que es cofrespon amb ia parcella
0539112DG7703N0001RJ dei Cadastre d'urbana d'aquest terme municipal.

(S'adjunta piancl de la finca).

. CQue lesmentada finca es troba classificada en So Urba | qualificacio de Zona de Casc Anfic
(Zona ). La finca d’una superficie aproximada de 378 m2, es troba edificada amb una
construccié antiga de planta baixa i dues planies pis. La planta baixa esta destinada a accés |
lacal comercial (fleca). A |a planta pis primera hi ha un habitatge. 1.a planta pis segona no te
distribugic i consta cadastralment com a magatzem. Uedificacié & una ocupacia en pianta de
210 m2 aproximadament.

. Que en las Normes Subsidiaries del Planelament d'aquest municipi, aprovades definitivament
per la Comissié Territorial o'Urbanisme de Girana 10/05/1889, en la finca esmeniada en &ls
dos punt anteriors hl ha previst un espai destinat a vialitat que uneix ta carratera d’Olot amb el
carrer Major.

V.  Que FAjuntament d'Argetaguer t& la volunta: de procedir @ 'obertura d'aquest pas per fal de
facilitar o millorar ta mabilitat sostenible en &l municipi i scbretat en ambit del case antic.
Aquesta recuperacio glinsereix &n & marc de recuperacio dels antics "passos ge canasta” o
passos ransversals (nord-sud) entre les jiles gue, sorgides de les alineacions al llarg de
careteres, assoleixen unes distancies que obliguen a fer liargues caminades per 8 pader
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travessar el nucli transversaiment, fent que eis vilatans oplin per ulilitzar un vehicle a motar per
a destins molt proxims. -

Per tot aixd expasat, i a lempara del que estableix 'articie 88 de la Liei estatal 30/1992, de 26 de
novembre, de ragim juridic de les administracions publiques i de procediment administratiu comu,
ambdues parts convenen els seglients

PACTES

PRIMER. La propietaria Sra. MASDEU PORTELLA, cedeix da la seva finca, a FAjuntament
d’Argelaguer una superficie de 37,30 m2 corresponent a una amplada de 1,5 m2 a tot el llarg de la
finca — aproximadament 24,88 m.|. - en ef seu llindar de ponent per a vialitat piblica restringida
(vianants). Amb aquesta cessid es considera recuperat el “pas de canasta”.

SEGON. La propietaria assumira integrament els costos d'urbanilzacié d'aques! passaige segons
parametres i criteris establerts per fAjuntament i acordats amb la propietaria que consten en Annex?,
d'acord amb alio estabiert en els arts. 31.2 i 44 del dacret legislatiu 1/2005, de 26 de julio] Text rafés
de la Llei d'Urbanisme.

TERCER. Amb aquesta cessié | urbanitzacié, la construccié queda desafectada, pel que fa a allo

previst en & paragraf 3er. de l'art. 3.3 del capitol |l seccio tercera de la Refosa de |a Normativa
Urbanistica del municipi d'Argelaguer.

QUART. L'Ajuntament d'Argelaguer concedira, prévia sollicitud, 1a corresponent licencia urbanisfica
per a la transformacié de I'habitatge unifamiliar en plurifamitiar, amb la reforma de la planta pis

_segona, actuaiment magatzem, per a un habitatge de nova distribucio. Pal que fa a lobligacid de fa
reserva d’espai per a una plaga d'aparcament que comporta l'art. 4.6 afegit al capitol |] aparat 4
corresponent a 1a zona de Casc Antic per la medificacié puntuel de les normes subsidiaries aprovada
per la CTU de Girona en data 24/05/056 (DOGC nim. 4520 25/11/08), 'Ajuntament accepta de la
propistaria el compromis d'adquisicié futura d'una plaga de garatge, si @s porta a ferme una promocié
publica d'aparcaments propera a la zona.

CINQUE, 1’Ajuntament d'Argelaguer concedird la corresponent llicéncia de divisio en propietal

harttzontal de l'immoble, prévia sollicitud | aportacié de la documentacié corresponent per part de la
propietaria. *

SISE._ L'Ajuntament d'Argelaguer es compromet & introduir aquest conveni en fa proxima revisid del
planegjament municipal. '

| perqué aixi consti, els compareixents signen el present conveni, per triplicat exemplar, i a un sol
% ‘el lloc i la data indicats a Pencapgalament.

La compareixent
Sra.Francisca Masdeu Portella
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i : ENYS COL-LINDANTS AMB EL CAM
ONVEN! URBANISTIC PER ALA PERMUTA D’UNS TERRENYS ‘
gEL GUILAR ENTRE L'EMPRESA SAGUES | L'AJUNTAMENT O ARGELAGUER,

essent a Argelaguer, &l dia 23 De novembre de 2007
REUNITS
D’ﬁna part I'lim. Sr. JOSEP DORCA | SERRAT, amb DNI nam. 27.809.417-G , Alcalde-President de
IAjuntament ¢’ Argelaguer,
Do atrs part o 1. MU L e, 3898 do LA, s o e o DI nim

77885.772 1 40.246064
INTERVENEN | ACTUEN

Ulkim. Sr. Sr. JOSEP DORCA i SERRAT, en nom i representacié de 'Ajuntament d'Argelaguer,

| els Srs. MIQUEL i LLUIS SAGUES i VILA, ( d'ara en endavant “els propietaris”) en nom i interés
propi

Les parts reunides, en preséncia de 1a Sra. ADRIANA PRAT i VILALTA, Secretaria de FAjuntament
d'Argelaguer, qui actua com a fedatari d'aguest acte.

Totes les parls &8 recone‘:xeri- cépacitai legal suficient per a ratorgamert del present conveni
urbanistic als efectes del qual ey

EXPOSEN

L Que els Srs. MIQUEL i LLUIS SAGUES i VILA sén propietaris de la finca inscrita al tom 745,
llibre 20 d'Argelaguer, foli 151, finca 493, que es correspon amb la parcella 1137105DG7713N

del Cadastre d'urbana d'aquest terme municipal.

{S'adjunta plancl de la finca).

Que l'esmentada finca es troba classificada en sol urba i qualificacié de Zona Industrial (zona
.. V), dins la Unitat d’Actuacit del Poligon industrial Can Partella.

‘ Que a resultes de la Urbanitzaci6 definitiva de la Unitat 4’ Actuacia del poligon Industrial de Can

Portella, ha resultat una part dels terrenys del Cami del Guilar com a sobrants de via publica.
Per part de la Corporacid, s'ha constatat 1a necessitat de requalificar aguesta pega com a zona
industrial per a regularitzar les alineacions del nou vial.

¥, ue I'Ajuntament d’Argelaguer ha iniciat els treballs pravis per al nou POUM. Dins el marc
f-&ﬂ‘aquasta ravisié del planejament general, interessa a ambdues parts compareixents signar un

(i

% conveni urbanistic que s'incorporara a la tramitacié del planejament.
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Per tot aixd exposat, i a 'empara del que estableix I'atticle 88 de la Llei estatal 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques | d& procediment administratiu comu,
ambdues parts convenen els seglients

PACTES

PRIMER. L'Ajuntament d'Argelaguer, en fa revisid o redaccié del nou p\gnejamgnt general (POUM)
gue inicia, modificara e! limit de la zona industrial coldindant amb el cami del Guilar, de manera que
coincideixin la zonificacié industrial | Talineacié del vial executat, qualificant els ferrenys sobrants del

cami de! Guilar davant de la finca dels propietaris (germans SAGUES) en part com a zona industrial i
en part com a zona verda pablica.

SEGON. En € mateix proces, {Ajuntament d'Argelaguer, modificara la qualificacié d'una part de la
finca dels propietaris (germans SAGUES) en una superficie de 195,00;1.12. 'cnrr_aapunent a l'espai
triangular sud-oest de ja finca on i han emplagades unes ajzines centenaries col-findant amb &l cami

del Guilar, per a destinar-la a zona verda publica, amb |a finalitat de protegir paisatgisticament dit
cami.

TERCER. L'Ajuntament d'Argslaguer iniciara el procés d'afienacio i desafectacic d'una part dels
tarranys descrits en el pacte primer i qualificats com a zona industrial correspenant a una superficie
de 464,00 m2 iun cop acabat aquest procés cedird aquesta superficie als propietaris (germans
SAGUES) per tal que aquesta superficie sigui agregada a la finca de la seva propietat.

QUART. Per part dels propietaris, es sollicitara 1a segregacié com a finca independent i es cedira,
lliure de carregues i de gravamens, a favor de I'Ajuntament o'Argalaguer, una part de |a seva finca, en
una superficie de 195,00 m2 corresponent a la pega descrita en el pacte seaon, assumint el
compromis de signar la documentacio necessaria per efectuar les operacions registrals corresponents
per a fer possible la inscripcit de'la present cessié en ol Registre de la Propietat.

CINQUE. Per part de la Corporacié g'accepta la permuta dels terrenys com a contrapartida de la
diferéncia de superficies, els propietaris abonaran la quantitat de 10.760,00 €. L'import resulta
d'aplicar a la diferéncia de superficias ( 464 — 195= 269 m2), corresponant al sol qualificat com a urbéa
industrial, un valor unitari de 40,00 €/m2 (1,75 sobre ¢l valor cadastral del 6! industrial).

[ Terteny ‘ ; 268 m2 * 40,00 € m2 10.7680,00 €
[ Total complement monetari . 10.760,00 €

o __:‘:JS& Els propietaris accepten el caracler de valor patrimonial public de ies alzines existents tant en &l
ﬂmﬁhndar de la seva finca com a Pinterior i per tant es comprameten a respectar-les i & mantenir-les
: Lo a exemplars d'alt’ valor ambiental a l'entorn del cami del Guilar. Per aixd qualsevol nova
- Wl {vﬁiswl‘lacié, tanca u obra que prom ogui el propiatari avitara la seva afectacio.
4
_.ISETE. !.es paris acorden, i es facuita IAjuntament d'Argelaguer, perqué inscrigui lexistancia d'aquest
-cohveni en el Registre de la Propietat d'Qlat, com a nota marginal, &n Ja finca registral afectada pel
rateix, I:.'ucupacié es fara efectiva en & moment de subscriure’s la corresponent acta d'ocupacid, un
p(@'a!ﬁzada la tramitacié del present conveni.

EON- \,{-;ilTE. La validesa d'aquest conven resta condicionada a 'aprovacié definitiva, | posterior publicacio,
"zMﬁel planejament general del municipi (POUM) de forma que recull Perdenacié proposada | a
raprovacio de tots els pactes del mateix.
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NOVE. Els propietaris es faran carrec de les despeses notarials | ragistrals que generin els actes
necessaris per a fer pablics els pactes d'aquest conveni.

| perqué aixi consti, els compareixenis signen el present conveni, per triplicat exemplar, i 8 un sol
efecta, en el lloc i 1a data indicats a rencapgalamant.

El compareixent .
Sr. Miquel Sagués i Vila. -

El compareixent
8r. Lluie Sagués i Vila
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CONVENI URBANISTIC PER A LA CESSIO D'UNS TERRENYS COL-LINDANTS AMB EL CAMI
DEL GUILAR ENTRE L'EMPRESA PROMINENT IBERIA, 8. A. | L’AJUNTAMENT
D'ARGELAGUER.

epsent a Argelaguer, ol dia 14 d'octubre de 2010

REUNITS

‘una part ['ii-lm. Sr. JOSEP DORCA | SERRAT, amb DNI nim. 77.899.417-G , Alcaide-President de
juntament d' Argelaguer, :

“Falira part, el 8 JOSEP GUSSINYER i GALCERAN., major dedal, com a représentant de Ia

socletat PROMINENT IBERIA, 8. A, domiciliat a Avgda. Mars de Déu de Moniserrat, nam. 20 de
7850 Besald, amb DNI ntm. 40.323 098G :

INTERVENEN | ACTUEN

L'lkim. Sr. Sr. JOSEP DORCA | SERRAT, en nom i representacié de 'Ajuntament d'Argelaguer,

| el Sr. JOBEP GUSSINYER | GALCERAN;.( d'ara en endavant “el propietari®) en nom i en interés de
la societat PROMINENT IBERIA, S.A. £

Les parts reunides, en preséncia de la Sra. ADRIRN%::.W i VILALTA, Secrataria de Ajuntament
d'Argelaguer, qui actua com a fedatari d'aquest acte. A

Totes les parts es reconeixen capaciiat lagal suficient per a Fatorgament del present conveni
urbanistic als efectes del qual

EXPOSEN

I LAjuntament d'Argelaguer en:data 29 d'octubre de 2009 va aprovar I'avang de Pla dOrdenacié
urbanistica municipal (en endavant POUM). Fent efectius els principis de participacit i
col'laboracié entre el ciutada i Fadministracié que detsrmina el Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual g'aprova el.Text refés de la Liei durbanisme. DOGC 5686, de 5/8/2010 (en
endavant Llei d'urbanisme); és objecte del present document establir les directrius basiques
necessaries per la consensuada | agil execucit de Jes determinacions de| Pla.

Il.  Lafigura del conveni urbanistic s troba recaneguda a la Lei d'urbanisme, on és regulat amb
caracter general en l'article 104, garantint-ne |a publisitat. La consideracia de urbanisme aom &
funcié pablica . imenunciable atorga als convenis urbanistics  limits infranquejables.
L'Administracié no pot renunciar a la potestat d'ordenacit del territori mitiangant ia utilitzacit del
conveni, ni tampoc pot negaciar 'exercici de les potestats reglades qua lordenament urbanfstic
li reconeix, havent de limitar-se, en qualsevol cas, a aplicar e que la Llei ha previst de forma
completa | detallada,

M. L'Empresa és propietaria de la finca inserita al tom 1164, llibre 23 d'Argelaguer, foli 37, finca
5§48, que es correspon amb la parcella 1137104DG7713N del Cadastre d'urbana d'aguest
terme municipal. ‘

(S'adjunta plancl de la finca).
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Que Pesmentada finca es troba classificada en sdl urba qualificacid de Zona Industrial (zona
V), dins la Unitat d'Actuacié del Poligon Industrial Can Portella en les vigenis Narmes
Subsidiaries del planejament del municipi, aprovades definitivament per la Comissis Territorial
d’Urbanisme de Girona 10/05/1989.

Que a resultes de Fexecucié de les obres d'Urbanitzacié definitiva de la Unitat d'Actuacio del

poligon Industrial de Can Portella, ha resultat una part dels terrenys del Cami del Guilar, de

tituiaritat municipal, com a sobrants de via piblica. Per pari de la Corporaci6, 8'ha constatat la

gec&saitat de requalificar aquesta pega com a zona industrial per a regularfzar jes alineacions
el nou vial, R

L'Ajuntament d'Argelaguer esta ramitant Texpedient d’aprovacié de! POUM. Un dels. objectius
d'aquesta figura del planejament és el de racionalitzar | compatibilitzar els usas privét i pablic,
convenint pels interessos municipals la classificacie dels terrenys descrits en lapartat il
anterior, dins el sd) urbanitzable delimitat. o

Es objecte del present canveni agliitzar ] procés de:gestid urbanistica que se'n pot derivar de
les previsions del POUM, per la qual cosa, els Reiynits
e

CONVENEN".:
PRIMER. PRIMER. Sobre la classificacit dels terrenys: N

L'empresa propietaria declara conéixer.i acceptar la classificacié de &l urba amb la qualificacid
dindustrial que atorga a aguesta peca sobrant de via piblica (antic Cami dal Guilar) que el
planejament (POUM) an tramit canté i quefinda amb ta finca de ia seva propietat.

SEGON. Sobre la gesti. :

LAjuntament d'Argelaguer iniciara. @l prucés’""ﬂ"a'liériacié i desafectacio d'una part dels terrenys
descrits en el pacte primer i qualificats‘com a zona industrial corresponent a una superficie de 90 m2
i un cop acabat aquest procés cadira aquesta superficie al propietari per tal que aguesta superficie
sigui agregada a la finca de |a seva propietat.

TERCER. Sobre la cessi6.

e

Com aa}#ﬁﬁpa}tiua a-la cessio, e propietari abonara la quantitat de 3.600,00 €. L'import resulta
daplicar a la superficie descrita un valor unitari de 40,00 €/m2 ( 1,75 sobre el valor cadastral del sdi
industrial). ke

QUAH'T:-E.-:-_;' fpénnia def | ::3:aam conveni.

Per a la sevd eficiicid, ol present conveni haurd d'aprovar-se pel Ple de Ia Corporacid, essent satmés
al principi de publicitat, | no entrara en vigor fins a 'aprovacid definitiva | posterior executivital de la
figura de planejament de la que en forma part integrant, | que en al present cas és el POUM. De no
aprovar-se las determinacions convingudes en el conveni, en qualsevol de les aprovacions a les quals
resta sotmes, quedara resolt de forma automatica, sense que les paris res es puguin reciamar.

CINQUE. El propietari es fara cirrec de les despeses notarials i registrals que generin els actes
necessaris per a fer pablics els pactes d’aguest conveni.
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| perqué aixi conati, els compareixents signen el present conveni, per triplicat exemplar, i a un sal

efecte, en ol lloc | la data indicats a 'eneapgalament.
El I--‘

S, Josep Guegiager | Galceran -




