MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
CAN GARROFA

Contingut: La present Modificacio puntual del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa ve a constituir una parcel-la Unica i indivisible, a suprimir I'ls
terciari, i a modificar alguns parametres edificatoris, mantenint la superficie de zones i sistemes aixi com la intensitat de I'aprofitament

urbanistic.
Iniciativa: Junta de Compensacié del Sector Industrial Can Garrofa d’Aiguaviva i Laboratorios HIPRA, S.A.

Promocio: Junta de Compensacio del Sector Industrial Can Garrofa d’Aiguaviva.
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1. ANTECEDENTS

Les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva, aprovades definitivament en data 31 de gener de 1991
per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona i publicades al DOGC de data 10 de juny de
1991 (numero 1.453), van ser objecte d’'una Modificacié puntual aprovada definitivament per
la mateixa Comissié d’Urbanisme de Girona en data 4 de novembre de 2003 i publicada al
DOGC de data 13 de febrer de 2004 (nimero 4.070), amb l'objectiu de “corregir un déficit de
sol industrial (al municipi d’Aiguaviva), iniciat a finals dels anys 90” amb la creacié del Sector
Industrial Can Garrofa, els terrenys del qual, fins aleshores, havien estat dedicats principal-
ment al conreu d’arbres fruiters.

Doncs bé, aquest Sector Industrial Can Garrofa va ser desenvolupat pel Pla Parcial del Sector
Can Garrofa, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona en data 24 de juliol
de 2007 i publicat al DOGC de data 11 de febrer de 2009 (nUmero 5.316), que va ser objecte
d’'una Modificacié Puntal aprovada definitivament pel Conseller de Territori i Sostenibilitat en
data 22 de marc de 2011 i publicada al DOGC de data 4 de abril de 2011 (ndmero 5.851).

D’acord amb l'anterior, el Sector Can Garrofa d’Aiguaviva consta de 230.155,00m? i ofereix un
aprofitament urbanistic privat de 114.962,48 m? (107.649,66m? dels quals sén d’Us industrial
i la resta d’Us terciari).

No obstant |'anterior, el Sector Can Garrofa avui encara no ha estat urbanitzat en la seva
totalitat —no té ni vials asfaltats, ni enllumenat, ni voreres, entre d’altres— i no s’hi desenvo-
lupa cap Us, consistint en terrenys en estat d’abandonament, malgrat que ja fa més de 8 anys
gue es va aprovar definitivament el seu Projecte d’Urbanitzacié (aprovat definitivament el 13
de marg de 2008 i publicat al BOP de Girona numero 62 de 31 de marg de 2008) i el seu
Projecte de Reparcel-lacié (aprovat definitivament el 9 d’octubre de 2008, i publicat al BOP de
Girona nimero 217 d’11 de novembre de 2008).

I és que, el Sector Can Garrofa, tal i com esta regulat pel planejament urbanistic vigent, fins
a la data de presentacioé del present document, ha quedat obsolet, perqué I'actual demanda de
sol amb aprofitament industrial del municipi ho és per parcel-les Uniques de grans dimensions.

Per tot I'anterior, la present Modificacié puntual té per objecte donar sortida a I'execucié d‘un
Sector que s’ha anat demorant en el temps, permetent d’una banda, (i) la implantacié al mu-
nicipi d’una industria innocua, lliure de fums i del tot respectuosa amb el medi ambient, en una
parcel-la Unica de grans dimensions, adaptada a les necessitats edificatories de les actuals i
modernes instal-lacions altament productives que es recolzen de plataformes logistiques auto-
matitzades que necessiten d’'una major altura (sense incrementar nimero de plantes); i, (ii)
d’'una altra, es fomenta |'ocupacié de la resta de poligons industrials del municipi destinats a
petita i mitjanga industria.

Finalment, es fa evident l'interés general d’aquesta actuacid, en tant que, no només es pretén
evitar I'existéncia de naus industrials tancades sense activitat i parcel-les industrials buides al
municipi, sind que es permet que una gran industria de referéncia, moderna i altament pro-
ductiva que doni ocupacio a llocs de treball de diferent titulacié académica, s’assenti al Sector
Can Garrofa d’Aiguaviva, creant nous llocs de treball.

2. MEMORIA DE LA INFORMACIO
2.1 Objecte

La present Modificacio puntual del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa té com a principal objectiu
la constitucié d’una unica finca industrial en els termes d’aquest instrument de planejament,
gue basicament ve a eliminar els vials interns, a constituir una parcel:-la Unica indivisible, a
suprimir |I’Us terciari, i @ modificar alguns parametres edificatoris, de entre els que destaca un
increment de l'altura maxima edificable; altura maxima edificable que s’adapta a les necessi-
tats edificatories de les actuals i modernes instal-lacions altament productives que es recolzen
en plataformes logistiques automatitzades que necessiten d’'una major altura (sense incremen-
tar numero de plantes).

Aixi mateix, s’adequa el redactat de la Normativa Urbanistica del Pla Parcial amb |'objectiu de
dotar de major coheréncia al conjunt de l'articulat, derogant els articles que ja no siguin d’apli-
cacié pel fet de configurar el sector com a parcel-la Unica d’Us industrial (eliminant |I’Us terciari)
i concretant determinats aspectes técnics per tal de facilitar-ne la interpretacié i, per tant,
atorgant major seguretat juridica a aquest instrument de planejament.

2.2 Iniciativa i formulacio

La present Modificacido puntual del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa és una promocio d’inicia-
tiva privada que formula la Junta de Compensacié del Sector Industrial Can Garrofa
d’Aiguaviva, amb CIF G-64.692.403, constituida mitjancant escriptura publica de 28 de setem-
bre de 2007 amb el nimero 1.619 del protocol del Notari Sr. Victor Mateu Porcar (inscrita en
data 30 de marg de 2009 en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores amb el nimero
d’assentament 3.023 del tom 24, i publicada al DOGC numero 5.471 de 25 de setembre de
2009), d'acord amb els articles 78.1 i 101 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, que
aprova el text refdés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

2.3 Situacio i ambit de I'actuacioé

La situacié i ambit del Sector Can Garrofa és el que s’identifica en el Pla Parcial que es ve a
modificar, que es manté.
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2.4 Topografia, estat actual i usos

La topografia del Sector Can Garrofa segueix essent la mateixa del Pla Parcial Can Garrofa que
es ve a modificar.

El Sector Can Garrofa avui encara no ha estat urbanitzat en la seva totalitat —no té ni vials
asfaltats, ni enllumenat, ni voreres, entre d’altres—, malgrat que ja fa més de 8 anys que es
va aprovar definitivament el seu Projecte d’Urbanitzacié el 13 de marg de 2008 (publicat al
BOP de Girona numero 62 de 31 de marg de 2008).

Finalment, al Sector Can Garrofa actualment no s’hi desenvolupa cap Us, consistint en terrenys
en estat d’abandonament.

2.5 Situacio6 respecte al planejament vigent

El planejament actualment vigent desenvolupa un poligon industrial amb parcel-les dimensio-
nades per a industria petita i mitjana, amb dues parcel-les per Us terciari i dos equipaments,
configurat amb vials interns que formen sis (6) illes edificables.

El planejament urbanistic vigent al Sector Can Garrofa és el conformat per:

i. Les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva, aprovades definitivament en data 31 de gener de
1991 per la Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona i publicades al DOGC de data 10
de juny de 1991 (numero 1.453), que van ser objecte d’'una Modificacié Puntual de les
Normes Subsidiaries de planejament d’Aiguaviva a I'ambit de Can Garrofa, aprovada defi-
nitivament per la mateixa Comissié d’Urbanisme de Girona en data 4 de novembre de 2003
i publicada al DOGC de data 13 de febrer de 2004 (nimero 4.070); i finalment, un Text
Refdés de la normativa de les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva, que va ser aprovat definiti-
vament en data 27 de juliol de 2005 per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona i
publicat al DOGC de data 24 de gener de 2006 (niUmero 4.557).

ii. La “Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva a l’article 132bis <Sector
Industrial Can Garrofa> de la Normativa Urbanistica” que es tramita paral-lelament a
aquest expedient per tal de possibilitar la constitucié d’una parcel-la Unica i un volum ma-
xim edificable per parcel-la d’11,5m3/m? al Sector Industrial Can Garrofa. Aixi mateix,
s’adequa a la realitat fisica la relacié de superficies fruit del replanteig elaborat en motiu
de la redaccio6 del Pla Parcial objecte de la present Modificacié; aquest article queda redac-
tat de la seglient manera (es destaquen en negreta les modificacions a introduir):

“Article 132bis.- Sector Industrial Can Garrofa

1. Denominacid: Sector Can Garrofa.

2. Delimitacidé: Sector situat al sud del poligon Casa Nova, carretera Gi-533, delimitacié cadastral
(sol no urbanitzable) i autopista A-7.

3. Régim del Sol: Sol apte per urbanitzar.

4. Planejament que el delimita: Normes Subsidiaries.
5. Objectius: Establir un ambit de desenvolupament industrial a Aiguaviva que doni oferta a la
forta demanda de sol industrial que hi ha, prioritzant la creacié d’un parc d’industria mitjana i
gran i altres petites industries netes i perfectament integrables en el paisatge.
6. Caracteristiques:
6.1. Superficie total: 230.155,00m?2.
6.1.1. La ocupacié del sol privat quedara limitat a un maxim 75% de la superficie neta de la
parcel-la resultant i es regulara en funcid de la tipologia de la nau a construir.
6.2. Distribucid del sol:
- Superficie neta aprofitable: 114.962,48m? (49,95%).
- Superficie d’us i domini public: 115.192,52m? (50,05%).
6.2.1.
- Espais lliures: parcs i jardins urbans. 56.714,24 m? sol (24,64%).
- Equipaments publics: 11.621,98m?2 sol (5,05%).
- Serveis Técnics: 300,00m? (0,13%).
- Vialitat i aparcaments: 46.556,30m? sol (20,23%).
6.3. Qualificacio prevista del sol privat.
- Industrial en totes les categories: Assimilable clau 8 i d’acord amb els parametres o con-
dicions de l'apartat 6.4.
- Comercial (amb les limitacions establertes pel P.T.S.E.C.).
- Estacid de serveis.
- Hoteler i restauracio als serveis del poligon industrial.
- Oficines.
6.4. Altres parametres o condicions.
- Relacid privat/total: 49,95%.
- Index edificabilitat sector (bruta): 0,55m2st/m2sol.
- Sostre: 125.837,25 m?3st.
- Us general dominant: Industrial.
- Admet la constitucié d’una parcel-la tinica si es prioritza la creacié d’un parc d’indus-
tria gran.
- Volum maxim edificable per parcel-la: 11,5m3/m?2,
7. Condicions generals.
En el sector de Can Garrofa s’estableix el desenvolupament per a una implantacio d’un parc in-
dustrial, atesa la idoneitat de la localitzacié que té el municipi amb connexid directa amb la A-7 i
I’Eix transversal, la seva proximitat amb la ciutat de Girona i de I'aeroport de Girona.
Caldra tenir molta cura en el planejament derivat d’establir criteris arquitectonics i d’impacte per
tal d’assegurar un bon establiment integrable amb |’entorn altament compromes.
Es deixara una franja a la banda del torrent de Can Garrofa, lliure d’edificacié, tal com indica
l’'estudi ambiental i I'estudi d’inundabilitat de 20m.
Es reserva com a zona no edificable una franja de 100 metres al costat sud (i de 70 metres al
costat nord) de la carretera de Santa Coloma, a comptar des de la linia divisoria dels dos
sentits de la marxa d’aquesta carretera, en coheréncia amb el desenvolupament industrial
consolidat al llarg d’aquest eix viari.
En la redaccié del Pla Parcial es tindra en compte les prescripcions de l'informe de cultura de data
20 de febrer en el que s’indica que caldra:
- En el moment d’iniciar les obres d’urbanitzacid s’adoptaran les mesures pertinents en el sentit
de preservar el jaciment arqueologic inclos en I’ambit del sector, concretament el jaciment de
"La Comanda” (veure annex de l'informe arqueoldgic). Cal dir que el jaciment de “Cal Temple”
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-a que l'informe fa referéncia- esta situat a uns 250 metres del limit nord del sector i per tant
NO forma part d’aquest expedient.
- Protegir les visuals de I’edifici de Can Garrofa.

7.1. La masia de Can Pou situada a dins del Sector Industrial de nova creacid i objecte d’aquesta
modificacié, No esta catalogada dins l'inventari o Cataleg dels Béns Culturals d’Interés Local
(BCIL), tot i amb aixo i amb la voluntat d’integrar al maxim la nova ordenacié amb el territori, en
la redaccié del Pla Parcial es tindra en compte aquesta edificacio tradicional i s’avaluara l'interés
0 no de la seva preservacio.
7.2. Ateses les determinacions minimes establertes per a cada zona, especialment pel que fa a la
parcel-laria, la ubicacio fisica del 10% d’aprofitament mitja corresponent a I’Ajuntament, es defi-
nira en el preceptiu Pla Parcial urbanistic que es redactara amb posterioritat a aquest document.
8. Sistema d’actuacié: Compensacié basica.”

iii.  El Pla Parcial del Sector Can Garrofa, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme
de Girona en data 24 de juliol de 2007 i publicat al DOGC de data 11 de febrer de 2009
(nimero 5.316), que va ser objecte d’'una Modificacié Puntal aprovada definitivament pel
Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 22 de marg de 2011 i publicada al DOGC de
data 4 de abril de 2011 (numero 5.851).

I, pel que fa a la gestié urbanistica al Sector Can Garrofa, el Projecte de Reparcel-lacié del Pla
parcial que es modifica en el present document es va aprovar definitivament el 9 d’octubre de
2008 i es va publicar al BOP de Girona d’11 de novembre de 2008 (niumero 217). Finalment,
pel que fa a I'execucio del planejament, el Projecte d’Urbanitzacié es va aprovar definitivament
el 13 de marg de 2008 i es va publicar al BOP de Girona de 31 de marg de 2008 (numero 62).

2.6 Estructura de la propietat

El Sector Can Garrofa esta actualment conformat per setze (16) parcel-les amb aprofitament
urbanistic resultants del projecte de reparcel:-lacié que va desenvolupar aquest planejament
(aprovat definitivament el 9 d’octubre de 2008 i publicat al BOP de Girona numero 217 d'11 de
novembre de 2008), les quals estan inscrites en el Registre de la Propietat nUmero 3 de Girona
amb els nUmeros 972 a 987.

A 972 Ajuntament d’Aiguaviva 7.343,11 6,39%
B 973 Laboratorios HIPRA, S.A. 6.496,62 5,65%
C 974 Laboratorios HIPRA, S.A. 18.664,4% 16,24%
D 975 Laboratorios HIPRA, S.A. 20.303,86 17,66%
E 976 Laboratorios HIPRA, S.A. 8.315,21 7,23%
F 977 Laboratorios HIPRA, S.A. 13.023,47 11,33%
G 978 Laboratorios HIPRA, S.A. 3.656,41 3,18%
H 979 Laboratorios HIPRA, S.A. 2.434,44 2,12%
I 980 80,00% Laboratorios HIPRA, S.A. 2.925,13 2,54%

20,00% Ajuntament d’Aiguaviva 731,28 0,64%
J 981 Laboratorios HIPRA, S.A. 3.665,22 3,19%
K 982 Laboratorios HIPRA, S.A. 5.777,27 5,03%
L 983 Laboratorios HIPRA, S.A. 9.344,90 8,13%
M 984 Laboratorios HIPRA, S.A. 2.872,27 2,50%
N 985 Laboratorios HIPRA, S.A. 3.706,51 3,22%
0 986 Laboratorios HIPRA, S.A. 2.280,43 1,98%
P 987 Ajuntament d‘Aiguaviva 3.421,86 2,98%

TOTAL 114.962,48 100,00%

Laboratorios HIPRA, S.A. 103.466,23 90,00%

Ajuntament d'Aiguaviva 11.496,25 10,00%

2.7 Situacio respecte les infraestructures i serveis

El sector esta situat al costat de I’Autopista AP-7 i de la carretera GI-533 que va de Girona a
Santa Coloma de Farners. L'accés al poligon industrial es du a terme des d’aquesta carretera
GI-533, i ja esta executat en motiu del Projecte d’Urbanitzacio aprovat definitivament el 13 de
marg de 2008 i publicat al BOP de Girona de 31 de marg de 2008 (nUmero 62).
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Pel que fa a les diverses xarxes d’aigua, teléfon i electricitat el sector té disponibilitat de con-
nexid a tots aquests serveis, en tant que ja existeix un punt de connexié de cada servei al
sector.

Respecte a la xarxa d’aiglies residuals no hi ha connexié a cap xarxa existent seguint les
mateixes directrius que el Pla Parcial que es modifica. Les aigles residuals del sol industrial es
tractaran dins de la propia parcel-la, abocant-les a la xarxa de pluvials. Adjacent a la parcel-la
d’equipaments es reserva un espai per a serveis técnics on ubicar-hi la depuradora vinculada
a aquests equipaments, que també es connectara a la xarxa de pluvials.

2.8 Marc legal aplicable

El marc legal que regula les determinacions, contingut, tramitacié, publicacié i execuci6 del
present document esta format per la legislacié seglient:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'urba-
nisme de Catalunya (en endavant, "TRLUC").

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
de Catalunya (en endavant, "RLUC").

- Llei 6/2009, de 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de |'activitat administrativa de la Genera-
litat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de |'activitat economica.

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

- Decret 343/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis i informes d'impacte i
integracio paisatgistica.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié d’estudis d’avaluacio de la mobilitat
generada.

2.9 Redaccio i contingut documental

D’acord amb l'article 96 del TRLUC, la modificacié d‘un instrument de planejament urbanistic
se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacia.

L’article 66.1 i 102.1 del TRLUC estableixen la documentacié amb que es formalitzen els plans
parcials urbanistics d’iniciativa privada. En compliment d’aquests articles, i d’acord amb l'article
26.3 del RLUC, l'article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes; la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental; la Disposicié Addicional
8 de la Llei 16/2015, de 21 de juliol; I'article 20 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica; i I'article 3 del Decret
344/2006, de 19 d’abril, de regulacié d’estudis d’avaluacio de la mobilitat generada; la present
Modificacié puntal del Pla parcial incorpora:

1. Memoria,

2. Normes Urbanistiques,

3. Planols i

4. Conveni Urbanistic Sector Can Garrofa d’Aiguaviva (BOP 20, de 30 de gener de 2017).

3. MEMORIA DE L'ACTUACIO

3.1 Justificacié de la conveniéncia, oportunitat i iniciativa de la modificacié del
pla parcial, en compliment de |'establert a I'article 97 TRLUC.

La conveniéncia i oportunitat de desenvolupar la present Modificacié puntual del Pla Parcial
Urbanistic Can Garrofa es justifica per raons d’utilitat publica i interés social:

1. Es ddna sortida a I'execucié d’un poligon industrial que s’ha anat demorant en el temps
fins al punt de quedar obsolet (encara no ha estat urbanitzat en la seva totalitat —no té
vials asfaltats, ni enllumenat, ni voreres, entre d’altres- tot i que el seu Projecte d'Ur-
banitzacid va ser aprovat definitivament el 13 de marc de 2008), perquée l|'actual
demanda és per parcel-les de gran format amb uns parametres edificatoris actualitzats
gue permetin la implantacié de modernes instal:-lacions altament productives que es
recolzen de plataformes logistiques automatitzades que necessiten d‘una major altura
(sense incrementar nimero de plantes).

2. La present modificacié permetra la implantacié al municipi d’'una industria de referéncia,
amb la conseqient creacid de llocs de treball. Es preveu crear a mig termini aproxima-
dament 200 nous llocs de treball a Aiguaviva.

3. Amb l'execucié del poligon industrial Can Garrofa es fomenta |'ocupacié de la resta de
poligons industrials del municipi d’Aiguaviva destinats a petita i mitjanga industria, amb
la qual cosa es pretén evitar I'existéncia de naus industrials tancades sense activitat i
parcel-les industrials buides, essent evident el benefici que aixd comportara pel muni-
cipi.

4. Finalment, s’adequa el redactat de la Normativa Urbanistica del Pla Parcial amb |'objectiu
de fer-lo més entenedor (tant per I’Administracié com per I'administrat), derogant els
articles que ja no siguin d’aplicacid, concretant conceptes actualment descrits vagament
gue poden portar a errors d’interpretacié i adaptant les remissions a normativa que
actualment esta derogada.

D’acord amb l'article 101 del TRLUC, la iniciativa privada pot formular plans parcials urbanistics
d’acord amb el planejament urbanistic general aplicable, tal i com succeeix en el present do-
cument.
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3.2 Objectius i criteris de I'ordenacié de la modificacié puntual.

Tal com s’ha indicat anteriorment, el principal objectiu de la present Modificacié puntual del
Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa és crear una parcel-la Unica d’Us exclusivament industrial
per una industria gran, amb els seglients criteris generals d’actuacié:

1.

Es manté la mateixa superficie de zones i sistemes vigent, amb un Unic canvi: desapa-
reix la superficie d’aprofitament destinada a |'Us terciari per passar a integrar-se a |'Us
industrial.

Pel que fa al parametre de parcel-la minima, es preveu una parcel-la Unica i indivisible.

Finalment, d’acord amb |'anterior, la present Modificaciéo puntual ve a modificar la Nor-
mativa Urbanistica del Pla Parcial del Sector Can Garrofa —aprovat definitivament per la
Comissid d'Urbanisme de Girona en data 24 de juliol de 2007 i publicat al DOGC numero
5.316 de data 11 de febrer de 2009-, que va ser objecte d’'una Modificaciéo Puntal que
va introduir els articles 16.2 i 16.3 i modificar |'article 17 —aprovada definitivament pel
Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 22 de marg de 2011 i publicada al DOGC
numero 5.851 de data 4 de abril de 2011-.

A la columna de I'esquerra es transcriu el redactat actualment vigent i a la columna de
la dreta es destaquen en negreta les modificacions que introdueix el present document:
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Capitol 1. DISPOSICIONS GENERALS

Seccid 1. Naturalesa, ambit territorial i vigéncia

Art. 1. Naturalesa
Aquest Pla té la condicié de pla parcial urbanistic i respecta en totes les seves determinacions
la Llei d'urbanisme Decret 1/2005.

Art. 2. Ambit territorial
L'ambit territorial d'aquest Pla Parcial urbanistic és |'assenyalat graficament als planols d'orde-
nacio.

Art. 3. Vigencia

Aquest document entrara en vigor a partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera indefinida, d'acord amb el que
disposen els articles 92 i 100 de la Llei d'Urbanisme.

Art. 4. Obligacions
Les disposicions contingudes en aquest Pla Parcial urbanistic obliguen al seu compliment per
igual tanta I'Administracié com als particulars.

Art. 5. Interpretacid

La interpretacié del present document es fara d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus
objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucié de menor edificabilitat i
major dotacid d'equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el domini
public sobre el privat, aixi com la documentacié escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte
es refereixi a la quantificacid de les superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

En tot cas, i per allo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al
que disposen les Normes Subsidiaries de Planejament d'Aiguaviva del Gironés, aprovades de-
finitivament el 31 de gener de 1991.

Art. 6. Modificacions

Les modificacions del present document hauran de respectar les determinacions per ordre de
jerarquia urbanistica.

No seran suposits de modificacié els ajustos d’alineacid i rasants que no comportin distorsions
en l'estructura general del sector, ni modificacions en la superficies de les illes superiors al 5%.
Tampoc ho seran les petites variacions ocasionades per a la millor adaptacio sobre el terreny
del projecte d'urbanitzacié que no suposin modificacions en la superficie i per tant a |'edifica-
bilitat, superior al 5%.

Capitol 1. DISPOSICIONS GENERALS

Seccid 1. Naturalesa, ambit territorial i vigéncia

Art. 1. Naturalesa
Aquest Pla té la condicié de pla parcial urbanistic i respecta en totes les seves determinacions
la normativa urbanistica vigent.

Art. 2. Ambit territorial
L'ambit territorial d'aquest Pla Parcial urbanistic és |'assenyalat graficament als planols d'orde-
nacié.

Art. 3. Vigencia
Aquest document entrara en vigor a partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera indefinida;—e-acerdamb-el-que

dispesen—els—articles 92-i-160-detatlei-dUrbanisme.

Art. 4. Obligacions
Les disposicions contingudes en aquest Pla Parcial urbanistic obliguen al seu compliment per
igual tanta I'Administracié com als particulars.

Art. 5. Interpretacid

La interpretacié del present document es fara d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus
objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucié de menor edificabilitat i
major dotacié d'equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el domini
public sobre el privat, aixi com la documentacid escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte
es refereixi a la quantificacio de les superficies de sol, supodsit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

En tot cas, i per allo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al
que disposa el planejament urbanistic general d’Aiguaviva.

Art. 6. Modificacions

Les modificacions del present document hauran de respectar les determinacions per ordre de
jerarquia urbanistica.

No seran suposits de modificacié els ajustos d’alineacié i rasants que no comportin distorsions
en l'estructura general del sector, ni modificacions en la superficies de les illes superiors al 5%.
Tampoc ho seran les petites variacions ocasionades per a la millor adaptacié sobre el terreny
del projecte d'urbanitzacié que no suposin modificacions en la superficie i per tant a |'edifica-
bilitat, superior al 5%.
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Art. 7. Determinacions

Les determinacions del present Pla Parcial urbanistic es despleguen en els seglients documents:
I. Memoria

II. Informe Mediambiental

III. Normes Urbanistiques

IV. Pla d'etapes i avaluacié economica

V. Planols d’informacid i ordenacid urbanistica

Capitol II. REGIM URBANISTIC

Seccid 1. Qualificacié del sol i desplegament del Pla

Art. 8. Regim del sol

La classificacio de I'ambit del Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa definit en la Modifi-
caciéo Puntual de les Normes Subsidiaries d'Aiguaviva de Gironés, i correspon a la de sol
urbanitzable delimitat.

Art.9. Qualificacié
El Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa qualifica en zones i sistemes.
- S'entén per zones aquella part de terrenys dins la qual es poden exercir els drets relatius
a l'edificacio, d'acord amb els condicions del Pla Parcial urbanistic.
- S'entén per sistemes els terrenys que constitueixen |'estructura del sector, i que son de
cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament d'Aiguaviva de Gironés.

Art. 10. Desenvolupament

Per al desenvolupament del present Pla Parcial urbanistic es redactaran projectes de repar-
cel-lacio, aixi com el projecte d'urbanitzaci6 complementari, els quals respectaran les
determinacions del Pla Parcial urbanistic i de les Normes Subsidiaries.

Art. 11. Parcel:-lacions
Conforme a les determinacions de I'article 184 de la Llei d'Urbanisme, estara subjecta a la
prévia llicencia qualsevol parcel-lacié urbanistica dins I'ambit d'ordenacié del present Pla.

Art. 12. Pla de millora urbana i Projectes d'urbanitzaci6 Complementaris

1. Es podran redactar Plans de Millora Urbana d'acord amb el que preveu l'article 68. 1b, de la
Llei d'Urbanisme Decret 1/2005, per regular la composicié volumétrica i de les facanes.

2. Els projectes d'urbanitzaci6 complementaris que es redactin en desenvolupament del Pla
Parcial urbanistic del sector Can Garrofa, hauran d'ajustar-se al que disposa l'article 87 de la
Llei d'Urbanisme i d'altres condicions que li siguin d'aplicacié. Aixi mateix, sera preceptiu I'a-
compliment de les determinacions de la Llei 20/1991 de promociéo de l'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, aixi com el Decret 135/1995 de desplegament de la
Llei.

Art. 7. Determinacions

Les determinacions del present Pla Parcial urbanistic es despleguen en els seglients documents:
I. Memoria

II. Informe Mediambiental

III. Normes Urbanistiques

IV. Pla d'etapes i avaluacié economica

V. Planols d’informacié i ordenacié urbanistica

Capitol II. REGIM URBANISTIC

Seccid 1. Qualificacié del sol i desplegament del Pla

Art. 8. Regim del sol

La classificacido de I'ambit del Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa definit en la Modifi-
cacié Puntual de les Normes Subsidiaries d'Aiguaviva de Gironés, i correspon a la de sol
urbanitzable delimitat.

Art.9. Qualificacié
El Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa qualifica en zones i sistemes.
- S'entén per zones aquella part de terrenys dins la qual es poden exercir els drets relatius
a l'edificacio, d'acord amb els condicions del Pla Parcial urbanistic.
- S'entén per sistemes els terrenys que constitueixen |'estructura del sector, i que son de
cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament d'Aiguaviva de Gironeés.

Art. 10. Desenvolupament

Per al desenvolupament del present Pla Parcial urbanistic es redactaran projectes de repar-
cel-lacié, aixi com el projecte d'urbanitzacié complementari, els quals respectaran les
determinacions del Pla Parcial urbanistic i del planejament urbanistic general d’Aiguaviva.

Art. 11. Parcel-lacions
Aquest article es deroga.

Art. 12. Pla de millora urbana i Projectes d'urbanitzacié Complementaris

1. Es podran redactar Plans de Millora Urbana d'acord amb el que preveu la normativa urba-
nistica vigent, per regular la composicié volumétrica i de les facanes.

2. Els projectes d'urbanitzaci6 complementaris que es redactin en desenvolupament del Pla
Parcial urbanistic del sector Can Garrofa, hauran d'ajustar-se al que disposa la normativa
urbanistica vigent i la normativa sectorial que li siguin d'aplicacid. Aixi mateix, sera pre-
ceptiu I'acompliment de les determinacions de la normativa sectorial aplicable en mateéria
d’accessibilitat i no discriminacioé per I'accés i utilitzacié dels espais publics urbanit-
zats.
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Seccid 2. Sistema d'actuacid i divisié poligonal

Art. 13. Sistema d'actuacié, compromisos i garanties.

L'execucio del Pla Parcial urbanistic del Sector Can Garrofa, es fara pel sistema de reparcel-lacié
amb la modalitat de compensacié basica. Segons I'article 124 de la Llei d'Urbanisme, I'aplicacid
d'aquest sistema comporta que els propietaris del poligon aportin el sol de cessié obligatoria i
gratuita i executen les obres d'urbanitzacié a carrec de dits propietaris, que es constitueixen
en junta de compensaciod. Els costos d'urbanitzacié aniran a carrec dels propietaris afectats.

En compliment del fixat a I'art. 97 de la LU, es detallen els compromisos que adquireixen els
promotors per |'execuci6 del Pla.

L'aprovacio del Pla Parcial requerira per la seva publicacié i executivitat, la protocol-laritzacio
dels compromisos que, al marge de les obligacions establertes amb caracter general en la LU
Decret 1/2005, hagin de ser contrets entre promotor i Ajuntament aixi com els que aquell
assumeixi davant dels futurs propietaris, en relaci6 amb els terminis d'execucié de les obres
d'urbanitzacid i per la implantacid de serveis i també en quan a conservacié de la urbanitzacio.

En compliment del fixat a I'art. 97 de la LU es detallen les garanties que s'hauran de constituir
per respondre dels compromisos concrets pel promotor del Pla Parcial.

Per I'acord d'aprovacio definitiva d'un pla urbanistic derivat d'iniciativa privada, és requisit previ
gue asseguri I'obligacié d'urbanitzar mitjancant la constitucié de la garantia corresponent, per
I'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacid, corresponent a la implantacié de serveis
i execucio de les obres d'urbanitzacié, segons avaluacié economica del propi pla parcial.

Art. 14. Divisi6 poligonal
Es preveu el desenvolupament del Pla Parcial urbanistic en un Unic poligon d'actuacié urbanis-
tica, corresponent a I’'ambit total del sector urbanitzable.

Art. 15. Procediment
El procediment a seguir per a |'execucié del Pla Parcial urbanistic s’ajustara al que disposa el
Titol Quart de la Llei d'Urbanisme Decret 1/2005.

Seccidé 3. Determinacions del Pla Parcial urbanistic

Art. 16. Sistemes i zones

1. El Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa, conté les seglients qualificacions, que se-

Seccid 2. Sistema d'actuacid i divisié poligonal

Art. 13. Sistema d'actuacid, compromisos i garanties.

L'execucio del Pla Parcial urbanistic del Sector Can Garrofa, es fara pel sistema de reparcel-lacio
amb la modalitat de compensacié basica. Segenstarticle124-delatlei-d"Urbanisme; L'a-
plicacié6 d'aquest sistema comporta que els propietaris del poligon aportin el sol de cessié
obligatoria i gratuita i executen les obres d'urbanitzacié a carrec de dits propietaris, que es
constitueixen en junta de compensacio. Els costos d'urbanitzacié aniran a carrec dels propieta-
ris afectats.

De conformitat amb la normativa urbanistica vigent, es detallen els compromisos que
adquireixen els promotors per |'execucio del Pla.

L'aprovacio del Pla Parcial requerira per la seva publicacid i executivitat, la protocol-litzacié
dels compromisos que, al marge de les obligacions establertes amb caracter general a la nor-
mativa urbanistica vigent, hagin de ser contrets entre promotor i Ajuntament aixi com els
que aquell assumeixi davant dels futurs propietaris, en relacié amb els terminis d'execucié de
les obres d'urbanitzacié i per la implantacié de serveis i també en quan a conservacié de la
urbanitzacio.

En compliment de la normativa urbanistica vigent es detallen les garanties que s'hauran de
constituir per respondre dels compromisos concrets pel promotor del Pla Parcial.

Per I'acord d'aprovacio definitiva d'un pla urbanistic derivat d'iniciativa privada, és requisit previ
que asseguri |'obligacié d'urbanitzar mitjancant la constitucié de la garantia corresponent, per
I'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacid, corresponent a la implantacié de serveis
i execucid de les obres d'urbanitzacio, segons avaluacié econdmica del propi pla parcial.

Art. 14. Divisi6 poligonal
Es preveu el desenvolupament del Pla Parcial urbanistic en un Unic poligon d'actuacié urbanis-
tica, corresponent a I'ambit total del sector urbanitzable.

Art. 15. Procediment
El procediment a seguir per a I'execucié del Pla Parcial urbanistic s’ajustara al que disposi la
normativa urbanistica vigent.

Seccidé 3. Determinacions del Pla Parcial urbanistic

Art. 16. Sistemes i zones

1. El Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa, conté les seglients qualificacions, gque se-

gueixen les establertes en les Normes Subsidiaries d'Aiguaviva del Gironés:
Sistemes:

- Sistema d'espais verds

- Sistema d'equipaments comunitaris i serveis técnics.

- Sistema de vialitat i estacionament

gueixen les establertes en el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Gironés.
Sistemes:

- Sistema d'espais verds

- Sistema d'equipaments comunitaris i serveis técnics.

- Sistema de vialitat i estacionament

10
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Zones:
- Zona 1 .Zona Industrial
- Zona 2. Oficines i serveis

2. Servituds aeronautiques derivades de |'aeroport de Girona.
Seran d’aplicacio al sector de Can Garrofa les seglients prescripcions sobre servituds aeronau-
tiques de l'aeroport de Girona:

1. L'execucié de qualsevol construccié o estructura (pals, antenes, etc.), i la instal-lacid
dels mitjans necessaris per a la seva execucid (incloses les grues de construccié o simi-
lars), requerira resoluci6 favorable de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria, d'acord amb
els articles 29 i 30 del Decret sobre servituds aeronautiques.

2. Cal que es faci la inscripcio de l'afectacid per servituds aeronautiques en el Registre de

la Propietat i en els termes seglients:
“Aquesta finca es troba inclosa en zona de servituds aeronautiques legals corresponents
a l'aeroport de Girona. Com a conseqliéncia d’aquesta proximitat a les instal-lacions
aeroportuaries i de la seva situacio sota les trajectories de les maniobres de les aeronaus
que hi operen, esta sotmesa a eventuals vols a baixa altura”.

3. Afeccions acustiques derivades de |'aeroport de Girona.
Seran d’aplicacié al sector de Can Garrofa, les seglients prescripcions sobre afeccions acusti-
ques de |'aeroport de Girona:

1. En cas d'implantar-se construccions dins la zona afectada per la petja de soroll, a més
de correspondre a usos compatibles amb aquesta afeccid, hauran d’estar convenient-
ment insonoritzades per complir amb els nivells d'immissié establerts en el document
basic DB-HR (proteccio al soroll) del Codi Técnic de I'Edificacio, que estableix uns nivells
Leq d'immissié de soroll aeri, sense que el cost hagi de cérrer en cap cas a carrec del
titular de I'aeroport.

2. Cal que es faci constar, mitjancant anotacié al corresponent Registre de la Propietat,

d’acord amb allo disposat en I'article 51 del RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova
el text refés de la Llei de sol i al Reial decret 1093/1997, |'afeccioé sonora en els termes
seguents:
“Aquesta finca es troba sotmesa a un nivell d’afeccié sonora produida pel sobrevol i les
maniobres d’aeronaus que operen a l'aeroport de Girona, de fins a Leq dia = 60 dB(A)
o Leqg nit = 50 dB (A) (Nivell sonor continu expressat en decibels escala A, corresponent
a la mateixa quantitat d’energia que el soroll real variable considerat, en un punt deter-
minat, durant tot el periode diiirn o nocturn”.

Art. 17. Regulacid detallada dels sistemes

El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia pels siste-
mes definits en les Normes Subsidiaries d'Aiguaviva del Gironés, aixi com les condicions,
normatives generals que li sén d'aplicacid.

En caracter particular resulten d'aplicacié les segients categories:

¢ Dins el sistema d'espais verds:

Zones:
-  Zena—1—=Zona Industrial
=z 2_ofiei . .

2. Servituds aeronautigues derivades de |'aeroport de Girona.

Seran d’aplicacio al sector de Can Garrofa les segiients prescripcions sobre servituds aeronau-
tiques de I'aeroport de Girona:

1. L'execucié de qualsevol construccié o estructura (pals, antenes, etc.), i la instal-lacid
dels mitjans necessaris per a la seva execucio (incloses les grues de construccié o simi-
lars), requerira resoluci6 favorable de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria, d’acord amb
els articles 29 i 30 del Decret sobre servituds aeronautiques.

2. Cal que es faci la inscripcio de |'afectacio per servituds aeronautiques en el Registre de

la Propietat i en els termes seglients:
“Aquesta finca es troba inclosa en zona de servituds aeronautiques legals corresponents
a l'aeroport de Girona. Com a conseqliéncia d’aquesta proximitat a les instal-lacions
aeroportuaries i de la seva situacio sota les trajectories de les maniobres de les aeronaus
que hi operen, esta sotmesa a eventuals vols a baixa altura”.

3. Afeccions acustiques derivades de |'aeroport de Girona.

Seran d’aplicacié al sector de Can Garrofa, les seglients prescripcions sobre afeccions acusti-
ques de |'aeroport de Girona:

1. En cas d'implantar-se construccions dins la zona afectada per la petja de soroll, a més
de correspondre a usos compatibles amb aquesta afeccid, hauran d’estar convenient-
ment insonoritzades per complir amb els nivells d'immissié establerts en el document
basic DB-HR (proteccio al soroll) del Codi Técnic de I’Edificacio, que estableix uns nivells
Leq d'immissié de soroll aeri, sense que el cost hagi de correr en cap cas a carrec del
titular de I'aeroport.

2. Cal que es faci constar, mitjancant anotacié al corresponent Registre de la Propietat,

d’acord amb allo disposat en I'article 51 del RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova
el text refos de la Llei de sol i al Reial decret 1093/1997, |'afeccié sonora en els termes
seguents:
“Aquesta finca es troba sotmesa a un nivell d’afeccié sonora produida pel sobrevol i les
maniobres d’aeronaus que operen a l'aeroport de Girona, de fins a Leq dia = 60 dB(A)
o Leqg nit = 50 dB (A) (Nivell sonor continu expressat en decibels escala A, corresponent
a la mateixa quantitat d’energia que el soroll real variable considerat, en un punt deter-
minat, durant tot el periode dilirn o nocturn”.

Art. 17. Reqgulacié detallada dels sistemes

El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia pels siste-
mes definits en el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Gironés, aixi com les
condicions, normatives generals que li son d'aplicacid.

En caracter particular resulten d'aplicacié les seglients categories:

¢ Dins el sistema d'espais verds:
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1. El sistema de places, parcs i jardins urbans. En aquesta area es procedira a completar la
vegetacido amb espécies autoctones. Tanmateix es preveu mantenir la riera, amb una ur-
banitzacid adequada al tipus d'entorn més natural. Per la resta de condicions seran
d'aplicacio les determinacions de la normativa general.

¢ Dins el sistema d'equipaments comunitaris:
Es reserva sol per Serveis Técnics amb la finalitat d'instal-lar la depuradora.

1. El sistema d'equipament. En aquesta area d'acord amb les condicions de I'entorn tindra
una ocupacio del 20%, i I'alcgada maxima de 6m . La separacié de |'edificacio respecte la
carretera sera de 70m.

2. “4d” Equipament esportiu:

- Ocupacio maxima: 20%.
- Alcaria maxima: 6,00 m (podra ser ultrapassada excepcionalment quan se’n justifiqui la
necessitat i amb l'informe favorable previ de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria).
- Separacié minima de l'edificaci6 a la carretera GI-533: 70,00 m.
e Dins el sistema viari:
1. La xarxa viaria urbana.
2. La xarxa viaria de vianants.

Art. 17.1 Justificacié del compliment de mesures sobre mobilitat sostenible.

Si bé les NNSS vigents no fixen pel sector determinacions sobre mobilitat sostenible, I'ordenacié
del Pla Parcial preveu diverses actuacions per facilitar-la.

Es mantenen com a accessos els camins a Can Garrofa existents, i es proposa una secci6 de
vial per facilitar el transit de vianants amb comoditat, també es reserva el sol dins la faixa de
separacié dels 100 m per construir un itinerari de carril per bicicletes, per poder accedir al
poligon des de Girona i els municipis veins.

Art. 18. Regulacié detallada de les zones
El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia de les zones
definides en les Normes Subsidiaries d'Aiguaviva del Gironés.

Art. 19 Determinacions particulars per a la Zona Industrial.

Definicid.

Compreén els terrenys destinats principalment a la ubicacié d' industries i magatzems que per
la naturalesa de I'activitat o dels materials o productes que manipulin o dels elements técnics
emprats no generin situacions de risc per la salubritat i seguretat publiques i siguin susceptibles
de mesures correctores que eliminin tot rics en les persones les coses i el medi ambient.

1. Disposicions generals.

1.1) Edificabilitat neta maxima.
L'edificabilitat neta és de 1'00 m?s/m?s.
Aquest edificabilitat es pot desglossar segons la seva adscripcid a I'Us industrial per illes.

1. El sistema de places, parcs i jardins urbans. En aquesta area es procedira a completar la
vegetacido amb espeécies autoctones. Tanmateix es preveu mantenir la riera, amb una ur-
banitzacié adequada al tipus d'entorn més natural. Per la resta de condicions seran
d'aplicaci6 les determinacions de la normativa general.

¢ Dins el sistema d'equipaments comunitaris:
Es reserva soOl per Serveis Tecnics amb-la—finalitat-d'instal-larla-depuradera.

1. El sistema d'equipament. En aquesta area d'acord amb les condicions de I'entorn tindra
una ocupacio del 20%, i I'algada maxima de 10m. La separacié de |'edificacid respecte la
carretera sera de 70m.

2. “4d” Equipament esportiu:

- Ocupaciéo maxima: 20%.
- Alcaria maxima: 10m (podra ser ultrapassada excepcionalment quan se’n justifiqui la
necessitat i amb l'informe favorable previ de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria).
- Separacié minima de l'edificacié a la carretera GI-533: 70,00 m.
e Dins el sistema viari:
1. La xarxa viaria urbana.
2. La xarxa viaria de vianants.

Art. 17.1 Justificacié del compliment de mesures sobre mobilitat sostenible.

Si bé el planejament urbanistic general vigent no fixa pel sector determinacions sobre
mobilitat sostenible, I'ordenacié del Pla Parcial preveu diverses actuacions per facilitar-la.

Es mantenen com a accessos els camins a Can Garrofa existents, i es proposa una seccié de
vial per facilitar el transit de vianants amb comoditat, també es reserva el sol dins la faixa de
separacié dels 100 m per construir un itinerari de carril per bicicletes, per poder accedir al
poligon des de Girona i els municipis veins.

Art. 18. Regulacié detallada de les zones
El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia de les zones
definides en planejament urbanistic general vigent d'Aiguaviva del Gironés.

Art. 19 Determinacions particulars per a la Zona Industrial.

Definicid.

Compreén els terrenys destinats principalment a la ubicacié d' indUstries i magatzems que per
la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que manipulin o dels elements técnics
emprats no generin situacions de risc per la salubritat i seguretat publiques i siguin susceptibles
de mesures correctores que eliminin tot risc en les persones, les coses i el medi ambient.

1. Disposicions generals.

1.1) Edificabilitat neta maxima.
L'edificabilitat neta és de 1'00 m2s/m?s.
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1.2) Ocupacié

La ocupacié maxima sera del 70%. Aquest percentatge el Pla Parcial el distribueix per a cada
illa i en defineix un limit d'edificacié amb facana al carrer. Aquest limit és la galga de la edifi-
cacié.

1.3) Volum.

El volum maxim edificable és de 7,5m3/m?2. El volum maxim que resulti d’aplicar aquest valor
constituira I'embolcall de tota la edificacid a construir a cadascuna de les illes definides en
aquest Pla Parcial.

1.4) Alcada requladora maxima.

L'alcada reguladora maxima sera de 10m (PB+2), mesurats fins a |'arrencada de la coberta.
Per sobre d'aquesta algada s’admet una faixa de 1,50m per la proteccié d’estructura de coberta
i instal-lacions.

1.5) Parcel-la minima.
La parcel-la minima sera de 1.000m?2 i la fagana principal minima sera de 15m. No obstant el
50% de la superficie de la zona industrial ha de tenir una parcel-la minima de 4.000m?.

1.6) Separacions.

L’edificacié haura de separar-se dels llindars les seglients distancies minimes:
-Facana principal 7,5 metres.

-Facana lateral 5 metres.

-Limits de parcel-la 5 metres.

-Limits a vial 5 metres.

2. Condicions de |'edificacid.

2.1) Ordenacio de I'edificacié

En aquesta zona el tipus d'edificacio és en edificacié aillada, en separacié definida als limits de
parcel-la. No es podran habilitar accessos rodats a les parcel-les a través de les zones definides
per aguest pla com a aparcament public.

No obstant es podra admetre la construccié de naus agrupades en les condicions establertes
en l'apartat 2.2 d'aquest article.

2.2) Agrupacid6 d’establiments per parcel:la.

En una parcel-la minima de 3.000m? actuant en el Régim de Propietat Horitzontal és a dir
mantenint indivisible la parcel-la, es podran agrupar establiments que formin un conjunt arqui-
tectonic Unic, amb una amplada minima de facana de 10m i una superficie minima en planta
baixa de 300m?. El conjunt arquitectonic no podra tenir una longitud de fagana superior a 100m
i el numero maxim d’establiments sera el que resulti de dividir la superficie de la parcel-la per
800m?2.

1.2) Ocupacidé

La ocupaciéo maxima sera del 70%. Agquest-percentatge-elPlaParcial-el-distribuebcpera

1.3) Volum.

El volum maxim edificable és de 11,5m3/m?2. El volum maxim que resulti d’aplicar aquest valor
constituira I'embolcall de tota la edificacié a construir a—eadaseuna-de-les-ilHes-definides en
tot el sol industrial definit en aquest Pla Parcial.

1.4) Alcada reguladora maxima.

L'alcada reguladora maxima sera de 14m (PB+2), en general, que podran ser sobrepas-
sats, dins el limit identificat amb aquest fi en els planols d’ordenacidé, sense
representar més del 25% del Sol Privat:

a) fins arribar als 20m (PB+2) per necessitats de produccio.

b) fins arribar a 18m (PB+4) quan l'edificacio es destini a oficines associades a la
propia activitat industrial.

1.5) Parcel-la Gnica i indivisible.
Es constituira una parcel-la Gnica i indivisible.

1.6) Separacions.

L'edificacié haura de separar-se dels llindars 7,5 m, excepte al vial paral-lel a la car-
retera Gi-533 on aquesta distancia vindra determinada per la separacio obligatoria de
100 m a l'eix de la carretera i de 12,60 m des del limit de parcel-la en aquest vial.

2. Condicions de |'edificacid.

2.1) Ordenacié de I|'edificacié

En aquesta zona el tipus d' edlﬂcacm és en edificacié aillada, en separacid definida als limits de
parcel-la. ¥ d s & da 3
No obstant es podra admetre la construccié de naus agrupades en les condicions establertes
en l'apartat 2.2 d'aquest article.

2.2) Agrupacio d’establiments per parcel:la.

Enunaparcel-la-minima-de 3-000m2-actuant Actuant en el Régim de Propietat Horitzontal
és a dir mantenint indivisible la parcel-la, es podran agrupar establiments que formin un conjunt
arquitectonic Unic, amb una amplada minima de fagana de 10m i una superf|C|e minima en
planta baixa de 300m2. El eenjun : 8 : a-leneg d-de
superietra1080m-ielnimero maxim d’establiments sera el que resulti de dividir la superf|C|e
de la parcel:la per 800m2.
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2.3) Determinacié de l'alcada reguladora.

El punt de referencia per |'aplicacié de |'alcada sera el que resulti d’aplicar la regla seglient:
Per desnivells de parcel-la menors de 1,20m el punt de referéncia sera el punt mig de la par-
cel-la.

Per desnivells de parcel-la iguals o superiors de 1,20m el punt de referéncia sera el punt a on
la facana estigui 60cm per sota del punt de cota més alta.

Per sobre de l'alcada reguladora maxima tan sols es permetra: la coberta, els tancaments de
proteccid visual o de seguretat de la mateixa, els elements técnics de les instal-lacions i els
remats decoratius de les faganes.

2.4) Tanques perimetrals.

Les tanques que donen front a la via publica es col-locaran a la alineacié de carrer, tindran una
alcada maxima de 1,80 metres i podran ser opaques fins una algada de 0,60m.

Les tanques perimetrals tindran una algada maxima de 1,80m i seran massisses fins a 0,60m.
Per la formacié de tanques vegetals, s’utilitzaran les espécies arbories i arbustives recomanades
a l'informa mediambiental.

2.5) Adaptacio topografica del terreny.

Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més de 2m per sobre
0 a més de 2,50m per sota la cota natural del limit.

Les plataformes d’anivellacid en interior de parcel-la (menys els soterranis), s’hauran de dis-
posar de tal manera que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base).

Els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superior
a 2,00m per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors no podran ultrapassar, per la
part vista, una algada de 3m.

2.6) Alcada de les plantes

La planta baixa tindra una algcada minima de 4m i la resta de les plantes una algada minima de
3m, no obstant si es construeixen altells que ocupin menys del 50% de la superficie de la planta
podran tenir una algada minima de 2,20m.

2.7) Soterranis.

S’admet una planta soterrania en les seglients condicions:

a) Es podran realitzar soterranis que coincideixin com a maxim amb la proteccié vertical de la
edificacid.

b) Tenir el sostre com a maxim 1m per sobre de la cota que defineix |'algada reguladora maxima
que defineix el punt 2.6.

c) L'alcada lliure maxima sera de 3,5m.

d) Els usos seran de magatzem i aparcament.

2.3) Determinacio6 de l'alcada reguladora.

El punt de referencia per I'aplicacié de l'alcada reguladora maxima sera el que vindra de-
finit per la planta que tingui consideracié de planta baixa a cadascuna de les
plataformes d’anivellament que es podran generar a la parcel-la segons les prescrip-
cions de l'article 19.2.5.

La cota de planta baixa respecte de la plataforma on sigui ubicada podra variar 1
metre respecte el nivell de la plataforma segons estableix I'article 19.2.7.

2.4) Tanques perimetrals.
Les tanques que donen front a la via publica es col-locaran a la alineacié de carrer, tindran una
alcada maxima de 2,00metres i podran ser opaques fins una algada de 1,20m, considerada
des de la rasant de la futura plataforma interior. En el cas que els murs d'anivellacio
de terres als limits de parcel-la superin l'alcada de 1,2 m, les tanques perimetrals
hauran de ser permeables en tota la seva alcada (2,00 metres considerats des de la
rasant de la futura plataforma interior).

Per la formacié de tanques vegetals, s’utilitzaran les espécies arbories i arbustives recomanades
a lI'informa mediambiental.

2.5) Adaptacié topografica del terreny.

Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de la parcel-la no es podran situar a més
de 2,50m per sobre o a més de 2,50m per sota la rasant del vial al limit de la parcel-la.
Les plataformes d’anivellacié en interior de parcel-la (menys els soterranis), s’hauran de dis-
posar de tal manera que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base).

Els murs d’anivellacié de terres als limits de parcel-la o al limit del sector no podran arribar,
en cap punt, a una algada superior a 2,50m per sota de la cota natural del limit. Els murs
interiors no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de 3m.

2.6) Alcada de les plantes
Aquest article es deroga.

2.7) Soterranis.
S’admet una planta soterrania en les seglients condicions:

a) Tenir el sostre com a maxim 1m per sobre de la cota que defineix |'algada reguladora maxima

que-defineb—el-punt2-6 establerta a I'article 19.2.3.

b) L'alcada lliure maxima sera de 3,5m.
c) Els usos seran de magatzem i aparcament i serveis técnics.

14



A\
PaWa
\

CUATRECASAS

Modificacié del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa

Aiguaviva (Girona)

2.8) Espais no edificables.

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ser dedicats a aparcament o a vials
interiors. Els espais que no siguin dedicats a aquests usos s’hauran d’enjardinar obligatoria-
ment. Hom podra cobrir I'espai destinat a aparcament amb elements de proteccié oberts, que
no impliquin una obra permanent d’edificacié, que caldra definir-ho en el projecte d’edificacid
de sol:licitud de llicencia municipal.

2.9) Edificacions auxiliars.

La edificacié auxiliar podra ser del 5% de la superficie de la parcel-la.

Es permetran edificacions fora de la linia d'edificacié quan siguin condicionades per les compa-
nyies de subministrament, entre elles: centres de transformacié eléctrica, estacions de
maniobra eléctrica, centralitzacié de comptadors, etc.

2.10) Cossos i elements sortints

Es permeten els elements sortints com: socols, pilars, rafecs, gargoles, que no sobresurtin del
pla de facana de I'edificaci6 més de 40 cm. I marquesines fins a 1,50m.

Es permeten cossos sortints tancats en les fagcanes principals de les edificacions amb un vol
maxim de 45cm sempre que es mantingui a tot el llarg de la fagana, a partir de 4m d'algada i
sempre mantenint un conjunt arquitectonic.

2.11) Qualitat arquitectonica de I'edificacio.

Quan s'actui segons les condicions del punt 2.2 (naus compartimentades) tots el paraments
verticals exteriors tindran tractament de facanes.

L'edificacié o edificacions dintre d'una mateixa parcel-la tindran un tractament compositiu uni-
tari, inclos les edificacions auxiliars.

El tractament unitari del volum edificatori quan es desenvolupi I'agrupacié d'establiments de
diverses activitats industrials en una mateixa parcel-la, estara solucionat en el projecte de
sol-licitud de llicéncia municipal, en quan a disposicio d'accessos, aparcaments en espais lliures
d'edificacid, disposicio de portes practicables de I'activitat i portes de vianants en fagana, com-
posicio d'obertures i de massissos en el pla de facana, per inseris el logos o rétol de I'empresa,
disseny de la tanca comuna de front de vial i laterals.

3. Condicions reguladores d'usos

S'admeten els usos d'industries de 13, 23, 33, 42 | 52 categoria, en situacio 32, 43,53, Aixi
mateix s'admet la construccié d'un habitatge pel guarda de la industria quan la parcel-la sigui
de superficie superior a 2.000m?2.

Els establiments industrials compliran el Real Decret 2267/2004 de 3 de desembre "Reglament
de seguretat contra incendis als establiments industrials”.

A. En la zona d'usos Industrials s'admeten els usos seglients:
1. Habitatge. S'admet I'habitatge per al personal de vigilancia, conservacié o guarda de I'esta-
bliment, lligat a I'activitat quan aixi es justifiqui, a raé de 1 habitatge per establiment industrial,
comerg o magatzem, igual o superior a 2.000m? de parcel-la.

2.8) Espais no edificables.

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ser dedicats a aparcament o a vials
interiors o a serveis técnics. Els espais que no siguin dedicats a aquests usos s’hauran d’en-
jardinar obligatoriament. Hom podra cobrir I'espai destinat a aparcament amb elements de
proteccio oberts, que no impliquin una obra permanent d’edificacid, que caldra definir-ho en el
projecte d’edificacié de sol:licitud de llicencia municipal.

Fora de limit del galib de I’alineaci6é de naus definida al planol 0.1 Zonificacié i super-
ficies només es podran situar serveis exclusius de les companyies subministradores.

2.9) Edificacions auxiliars.

La edificacié auxiliar podra ser del 5% de la superficie de la parcel-la.

Es permetran edificacions fora de la linia d'edificacié quan siguin condicionades per les compa-
nyies de subministrament, entre elles: centres de transformacié eléctrica, estacions de
maniobra eléctrica, centralitzacié de comptadors, etc.

2.10) Cossos i elements sortints

Fora de limit del galib de I’alineaci6é de naus definida al planol 0.1 Zonificacio i super-
ficies es podran situar cossos, elements sortints i marquesines amb un vol maxim de
1.50 m.

2.11) Qualitat arguitectonica de |'edificacid.

L'edificacié o edificacions dintre d'una mateixa parcel-la tindran un tractament compositiu uni-
tari, inclos les edificacions auxiliars.

El tractament unitari del volum edificatori quan es desenvolupi I'agrupacié d'establiments de
diverses activitats industrials en una mateixa parcel-la, estara solucionat en el projecte de
sol-licitud de llicéncia municipal, en quan a disposicié d'accessos, aparcaments en espais lliures
d'edificacid, disposicio de portes practicables de I'activitat i portes de vianants en facana, com-
posicio d'obertures i de massissos en el pla de facana, per inseris el logos o rétol de I'empresa,
disseny de la tanca comuna de front de vial i laterals.

3. Condicions reguladores d'usos

¥ o ol pae o - N HN g
€

Els establiments industrials compliran la normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

Az En la zona d'usos Industrials s'admeten els usos seglents:
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2. Comercial, amb les limitacions del Pla Territorial Sectorial d' Equipaments Comercials (P.
T.S.E.C)

3. S6n permesos els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material de transport,
parc de vehicles i elements auxiliars de la industria.

4. Oficines: son permeses en la zona industrial els despatxos propis de l'activitat de cada es-
tabliment comercial o industrial.

5. Sanitari: només pels dispensaris, consultoris i ambulatoris. Esportiu: només les instal:lacions
esportives per al personal de les empreses de la zona o sector. Docent: només el destinat a
activitats de formacié professional, o formacié continua. Tots aquets usos poden també situar-
se en el sol reservat a Sistema d'equipaments.

6. Estacionament i garatge d'aparcament.

7. Restauracio

8. Planta soterrani: s'admet la construccio de plantes soterranis amb desti a espais no ocupa-
bles permanentment.

9. Industrial, en I'ambit d'aplicacié del Reial decret 2267/2004, o aquella normativa que el
modifiqui. Aquets decret és d'obligat compliment mentre mantingui la seva vigéncia, o aquell
que el substitueixi.

Art. 20. Determinacions particulars per la Zona d'usos terciaris

Definicid.

Comprén aquells terrenys destinats pel pla parcial a edificacions aillades en volumetria especi-
fica per instal-lacions d'oficines, hotels, comercial, esportiu o estacions de servei.

1.Disposicions generals

1.Parametres

1.1. Edificabilitat neta maxima
L'edificabilitat neta maxima és de 2,46 m?2st/m? sol. Aquesta edificabilitat es pot desglossar
segons la seva adscripcié a qualsevol dels usos permesos en la zona.

1.2. Ocupacié maxima per parcel:la i parcel-la minima

L'ocupacié maxima per parcel-la sera del 70%.

La parcel-la minima correspon a la superficie delimitada en el planol d'ordenacid, i grafiada
expressament.

La part de parcel-la no ocupada per |'edificacié haura de mantenir-se com a espai lliure i no
podra esser segregada. Les instal-lacions de benzinera, marquesines i altres elements comple-
mentaris de la benzinera, previstos en les NNSS, poden situar-se en I'espai lliure d'edificacio.

1.3. Separacions
L'edificacidé principal es separara dels llindars lateral i fons 5m. I del carrer lateral també 5m.
La fagana principal mantindra I'alineacié general.

1. Oficines: son permeses en la zona industrial els despatxos propis de I'activitat de cada es-
tabliment eemeretal-e industrial.

3. Logistic.
4. Magatzem.

Art. 20. Determinacions particulars per la Zona d'usos terciaris
Aquest article es deroga.
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La instal-lacié d'una estacié de servei, o qualsevol que necessiti marquesina, diposits enterrats,
edificacions auxiliars, els podra situar dins la zona deis 100m. Tal i com preveu la Modificacio
Puntual de les NNSS.

1.4. Alcada maxima i nombre de plantes
L'alcada maxima admesa sera de 20m corresponent a planta baixa i quatre plantes pis.

1.5. Accessibilitat
Sera d’aplicacio la Llei 20/91 i el Decret 135/95 de Promocio de |'accessibilitat i la supressié de
barreres arquitectoniques.

2.Condicions de |'edificacid.

2.1) Ordenacié de I'edificacio

En aquesta zona el tipus d'edificacié és en edificacid aillada, en separacié definida als limits de
parcel-la. No es podran habilitar accessos rodats a les parcel-les a través de les zones definides
per aquest pla com a aparcament public.

2.2) Determinacié de l'alcada reguladora.

El punt de referencia per I'aplicacié de |'algada sera el que resulti d'aplicar la regla seglent:
Per desnivells de parcel-la menors de 1,20m el punt de referencia sera el punt mig de la par-
cel:la.

Per desnivells de parcel-la iguals o superiors de 1,20m el punt de referéncia sera el punt a on
la facana estigui 60cm per sota del punt de cota més alta.

Per sobre de |'alcada reguladora maxima tan sols es permetra: |la coberta, els tancaments de
proteccid visual o de seguretat de la mateixa, els elements técnics de les instal-lacions i els
remats decoratius de les faganes.

2.3) Tanques perimetrals

Les tanques que donen front a la via publica es col-locaran a la alineacié de carrer, tindran una
alcada maxima de 1,80 metres i podran ser opaques fins una alcada de 0,60m.

Les tanques perimetrals tindran una algada maxima de 1,80m i seran massisses fins a 0,60m.
Per la formacié de tanques vegetals, s’utilitzaran preferentment les espécies arbories i arbus-
tives recomanades a l'informe mediambiental.

2.4) Adaptacioé topografica del terreny

Les plataformes d'anivellacié de la vora dels limits no es podra situar a més de 2m per sobre o
a més de 2,50m per sota la cota natural del limit.

Les plataformes d'anivellacié en interior de parcel-la (menys els soterranis), s'hauran de dis-
posar de tal manera que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base).

Els murs d'anivellacié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una alcada superior
a 2,00m per sobre de la cota natural del limit, ni a una algada superior a 2,50m per sota de la
cota natural del limit. Els murs interiors no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de
3m.
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2.5) Alcada de les plantes

La planta baixa tindra una alcada minima de 3,5m i la resta de les plantes una alada minima
de 3m, no obstant si es construeixen altells que ocupin menys del 50% de la superficie de la
planta podran tenir una alcada minima de 2,20 m.

2.6) Soterranis

S'admeten plantes soterranies en les seglients condicions:

e) Es podran realitzar soterranis que coincideixin com a maxim amb la projeccié vertical de la
edificacié.

f) Tenir el sostre com a maxim 1m per sobre de la cota que defineix I'algada reguladora maxima
que defineix el punt 2.2.

g) L'alcada lliure maxima sera de 3,5m.

h) Els usos seran de magatzem i aparcament.

2.7) Espais no edificables

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ser dedicats a aparcament o a vials
interiors. Els espais que no siguin dedicats a aquets usos s'hauran d'enjardinar obligatoriament.
Hom podra cobrir I'espai destinat a aparcament amb elements de proteccié oberts, que no
impliquin una obra permanent d'edificacié, que caldra definir-ho en el projecte d'edificacié de
sol-licitud de llicéncia municipal.

2.8) Edificacions auxiliars.

La edificacidé auxiliar podra ser del 5% de la superficie de la parcel-la.

Es permetran edificacions fora de la linia d'edificacié quan siguin condicionades per les compa-
nyies de subministrament, entre elles: centres de transformacid eléctrica, estacions de
maniobra eléctrica, centralitzacié de comptadors, etc.

2.9) Cossos i elements sortints

Es permeten els elements sortints com: socols, pilars, rafecs, gargoles, que no sobresurtin del
pla de facana de I'edificacio més de 40cm. I marquesines fins a 1,50m.

Es permeten cossos sortints tancats en les facanes principals de les edificacions amb un vol
maxim de 45cm sempre que es mantingui a tot el llarg de la facana, a partir de 3,5m d’algada
i sempre mantenint un conjunt arquitectonic.

2.10) Qualitat arquitectonica de I'edificacio.

Els volums resultants seran prismatics i regulars.

Els paraments exteriors del volum edificatori incorporaran solucions técniques per a la pell
exterior de totes les faganes de manera que amagui les pendents de coberta i les instal-lacions.
La fagana incorporara un espai massis per inserir el logo o rétol.

Es recomana la utilitzacié deis sistemes de tancament que confereixin a I'edifici qualitat ambi-
ental i arquitectonica.

3. Condicions reguladores d'usos.

A. En la zona d'usos terciaris s'admeten els usos seglients:
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1. Habitatge. S'admet I'habitatge per al personal de vigilancia, conservacié o guarda de l'esta-
bliment, Iligat a I'activitat quan aixi es justifiqui, a raé de 1 habitatge per comerg; o magatzem,
igual o superior a 2.000m? per parcel-la.
2. Comercial, amb les limitacions del
(P.T.S.E.C).

3. Son permesos els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material de transport,
parc de vehicles i elements auxiliars de la industria.

4. Oficines: son permeses en edificis exclusius en aquesta zona destinada a aquest fi. Excepte
en planta baixa on es poden admetre altres usos permesos en aquest pla.

5. Estacionament i garatge d'aparcament.

6. Restauracio

7. S'admeten el comercial, oficines, hoteler, benzinera - estacié de servei i botiga annexa,
I'esportiu i aparcament.

8. Planta soterrani: s'admet la construccié de plantes soterranis amb desti a espais no ocupa-
bles permanentment.

Pla Territorial Sectorial d'equipaments comercials

Art. 21 Reserva i condicions d'aparcament

La reserva de places per aparcament sera la seglient:

1. Edificis d'Us industrial.

1 placa d'aparcament per cada local de superficie superior a 200m?, amb un minim d'una placa
per cada 200m? de superficie UGtil en locals sense Us definit.

Si I'Us es definit 1 placa per cada dos llocs de treball.

2. Edificis d'oficines.

1 placa d'aparcament per cada 100m? de superficie util.

3. Edificis d'Us comercial.

1 placa d'aparcament per cada 80m? de superficie construida a partir de 400m? de superficie
comercial.

4. Edifici magatzem.

1 placa d'aparcament per cada 400m?2 construits

Les places d'aparcament es disposaran a l'espai no edificable i als soterranis, deixant lliure
I'accés de vehicles a l'interior dels edificis.

Les dimensions de les places d'aparcament seran de 2,25x4,50m.

Art. 22 Disposicions Addicionals

1. Per tot el que no estigui especificat en les normes particulars, s'entén que resulta d'aplicacié
el que disposa les Normes Subsidiaries d'Aiguaviva del Gironés.

2. D'acord amb el que estableix les Normes Subsidiaries i la Legislacié vigent caldra reservar
el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector a favor de I'Ajuntament.

Art. 21 Reserva i condicions d'aparcament
Al Sistema de vials i aparcaments es garantira la construccié d’un minim de 450 pla-
ces d’estacionament.

Art. 22 Disposicions Addicionals

1. Per tot el que no estigui especificat en les normes particulars, s'entén que resulta d'aplicacio
el que disposa el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Gironés.

2. D'acord amb el que estableix el planejament urbanistic general i la Legislacié vigent
caldra reservar el sostre corresponent al 10% de |'aprofitament urbanistic del sector a favor de
I'Ajuntament.
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3.3 Descripcio de I'ordenacio

3.3.1 Estructura general de l'ordenacio.

La solucié adoptada prové de la necessitat d’ordenar el Sector Industrial Can Garrofa fruit de
la nova demanda de sol per a una parcel-la Unica de grans dimensions d’Us industrial adaptada
a les necessitats edificatories de les actuals i modernes instal-lacions altament productives que
es recolzen de plataformes logistiques automatitzades que necessiten d’'una major altura
(sense incrementar nimero de plantes) .

3.3.2 Sistema viari i d’aparcaments.

El sistema viari i d’'aparcaments manté exactament la mateixa superficie que el Pla Parcial que
es modifica.

A partir de la rotonda existent a la carretera GI-533 que va de Girona a Santa Coloma de
Farners, la qual es va implementar en execucid del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa que es
ve a modificar, es manté el vial perimetral public del Pla Parcial que es modifica, pero se
n’‘eliminen els vials interns per poder donar cabuda a la parcel-la Unica. La superficie dels vials
interns eliminada s’afegeix al vial perimetral public, eixamplant-lo, i I'excedent dels vials in-
terns eliminats que no es destina a eixamplar el vial perimetral es destina a aparcament public.

Finalment, al sud del Sector és on s’ubicara I'aparcament public, amb I'objectiu de donar dis-
tancia entre la parcel-la Unica industrial projectada en aquest pla i la masia Can Garrofa, per

tal de respectar les visuals d’aquesta masia.

3.3.3 Sistema d’equipaments, espais verds i serveis tecnics.

El sistema d’equipaments i el sistema d’espais verds mantenen exactament la mateixa super-
ficie que el Pla Parcial que es modifica. Unicament es perceben lleugeres modificacions pel que
fa a la ubicacié exacte, degut a la redistribucié del sistema viari consistent en passar d’un
sistema viari reticular a un sistema viari perimetral amb una parcel-la Unica.

També es manté exactament la mateixa superficie del sistema de serveis técnics que en el Pla
Parcial que es modifica. Aquest sistema pero, s’adapta a la configuraciéo de parcel-la Gnica
ubicant-se tres zones per a serveis técnics com s’indica als planols d’ordenacio.

Pel que fa a la integracid paisatgistica del Sector, i seguint I’establert a I’Avaluacié Preliminar
d'Impacte Ambiental que consta en el “Text Refés de la Modificacié6 Puntual de les Normes
Subsidiaries del Planejament d’Aiguaviva del Gironés en I'ambit de Can Garrofa” i en |™/’Estudi
Ambiental del Pla Parcial de Can Garrofa”, el projecte d’urbanitzacié haura de definir pantalles
visuals com a elements que corregeixin I'impacte visual i paisatgistic de les edificacions indus-
trials, en tot el perimetre del Sector Can Garrofa.

En el mateix sentit, les espécies vegetals seran les definides a I’Avaluacidé Preliminar d’'Impacte
Ambiental que consta en el “Text Refés de la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries
del Planejament d’Aiguaviva del Gironés en I'ambit de Can Garrofa” i en |"™I’Estudi Ambiental
del Pla Parcial de Can Garrofa”.

3.3.4 Sol d’us privat i edificacid.

Es preveu una Unica qualificacio per al sol privat, determinant unes condicions d’edificacié que
assegurin una bona qualitat paisatgistica: es manté I’Us Industrial del Pla Parcial (amb oficines
associades a |'activitat principal industrial implementada), eliminant |'Us terciari.

3.3.5 Xarxes de serveis.

Les xarxes de serveis es defineixen en el planol d’ordenacié nimero 3, i es desenvolupen en
el Projecte d'Urbanitzacié del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa que es tramita paral-lelament
al present document.

3.4 Divisio poligonal.

Es manté la divisié poligonal establerta pel Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa que es ve a
modificar: un Unic poligon d’actuacio.

3.5 Sistema d’actuacio.

Es manté el sistema de gestio establert pel Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa que es ve a
modificar: el sistema de Compensacio Basica.

3.6 Justificacié de I'adequacio de I'ordenacié proposada al planejament general,
i als objectius del pla.

L'ordenacié que desenvolupa la present Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic Can Gar-
rofa s’'adequa a les determinacions i objectius establerts per les Normes Subsidiaries
d’Aiguaviva.

L'article 132bis de les Normes Subsidiaries regula I'ambit del Sector Industrial Can Garrofa, el
qual estableix, entre els objectius del Sector, la creacié d'un parc d'indUstria gran:

“Establir un ambit de desenvolupament industrial a Aiguaviva que doni oferta a la forta de-
manda de sol industrial que hi ha, prioritzant la creacié d’un parc d’industria mitjana i gran, i

altres petites industries netes i perfectament integrables en el paisatge”.

D’acord amb l'anterior, la present Modificacid puntual té per objecte “crear una parcel-la tnica
d’us exclusivament industrial per una industria (..) gran” (apartat 3.2 de la Memoria d’aquesta
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Modificacié puntual), pel que respecta els objectius que el planejament general marca pel Sec-
tor Industrial Can Garrofa.

Aixi mateix, el mateix article 132bis de les Normes Subsidiaries, en la redaccié donada per la
“Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva a l'article 132bis <Sector Industrial
Can Garrofa> de la Normativa Urbanistica” que es tramita paral-lelament a aquest expedient,
estableix:

A\ANY

Article 132bis.- Sector Industrial Can Garrofa
1. Denominacid: Sector Can Garrofa.
2. Delimitacid: Sector situat al sud del poligon Casa Nova, carretera Gi-533, delimitacié cadastral
(sol no urbanitzable) i autopista A-7.
3. Régim del Sol: Sol apte per urbanitzar.
4. Planejament que el delimita: Normes Subsidiaries.
5. Objectius: Establir un ambit de desenvolupament industrial a Aiguaviva que doni oferta a la
forta demanda de sol industrial que hi ha, prioritzant la creacié d’un parc d’inddstria mitjana i
gran i altres petites industries netes i perfectament integrables en el paisatge.
6. Caracteristiques:
6.1. Superficie total: 230.155,00m?.
6.1.1. La ocupacié del sol privat quedara limitat a un maxim 75% de la superficie neta de la
parcel-la resultant i es regulara en funcioé de la tipologia de la nau a construir.
6.2. Distribucid del sol:
- Superficie neta aprofitable: 114.962,48m?2 (49,95%).
- Superficie d’us i domini public: 115.192,52m? (50,05%).
6.2.1.
- Espais lliures: parcs i jardins urbans. 56.714,24 m? sol (24,64%).
- Equipaments publics: 11.621,98m?2 sol (5,05%).
- Serveis Técnics: 300,00m? (0,13%).
- Vialitat i aparcaments: 46.556,30m? sol (20,23%).
6.3. Qualificacio prevista del sol privat.
- Industrial en totes les categories: Assimilable clau 8 i d’acord amb els parametres o condicions
de l'apartat 6.4.
- Comercial (amb les limitacions establertes pel P.T.S.E.C.).
- Estacié de serveis.
- Hoteler i restauracio als serveis del poligon industrial.
- Oficines.
6.4. Altres parametres o condicions.
- Relacié privat/total: 49,95%.
- Index edificabilitat sector (bruta): 0,55m2st/m2sol.
- Sostre: 125.837,25 m?st.
- Us general dominant: Industrial.
- Admet la constitucié d’una parcel-la unica si es prioritza la creacié d’un parc d’industria gran.
- Volum maxim edificable per parcel-la: 11,5m3/m?.
7. Condicions generals.
En el sector de Can Garrofa s’estableix el desenvolupament per a una implantacid d’un parc in-
dustrial, atesa la idoneitat de la localitzacié que té el municipi amb connexié directa amb la A-7 i
I’Eix transversal, la seva proximitat amb la ciutat de Girona i de I'aeroport de Girona.

Caldra tenir molta cura en el planejament derivat d’establir criteris arquitectonics i d’impacte per
tal d’assegurar un bon establiment integrable amb I’entorn altament compromes.

Es deixara una franja a la banda del torrent de Can Garrofa, lliure d’edificacié, tal com indica
l'estudi ambiental i I'estudi d’inundabilitat de 20m.

Es reserva com a zona no edificable una franja de 100 metres al costat sud (i de 70 metres al
costat nord) de la carretera de Santa Coloma, a comptar des de la linia divisoria dels dos sentits
de la marxa d’aquesta carretera, en coheréncia amb el desenvolupament industrial consolidat al
llarg d’aquest eix viari.

En la redaccié del Pla Parcial es tindra en compte les prescripcions de l'informe de cultura de data
20 de febrer en el que s’indica que caldra:

- En el moment d’iniciar les obres d’urbanitzacio s’adoptaran les mesures pertinents en el sentit
de preservar el jaciment arqueologic inclos en I’ambit del sector, concretament el jaciment de
"La Comanda” (veure annex de l'informe arqueoldgic). Cal dir que el jaciment de “Cal Temple”
-a que l'informe fa referéncia- esta situat a uns 250 metres del limit nord del sector i per tant
NO forma part d’aquest expedient.

- Protegir les visuals de I’edifici de Can Garrofa.

7.1. La masia de Can Pou situada a dins del Sector Industrial de nova creacié i objecte d’aquesta
modificacié, No esta catalogada dins l'inventari o Cataleg dels Béns Culturals d’Interés Local
(BCIL), tot i amb aixo i amb la voluntat d’integrar al maxim la nova ordenacié amb el territori, en
la redaccio del Pla Parcial es tindra en compte aquesta edificacid tradicional i s’avaluara l'interés
0 no de la seva preservacio.

7.2. Ateses les determinacions minimes establertes per a cada zona, especialment pel que fa a la
parcel-laria, la ubicacio fisica del 10% d’aprofitament mitja corresponent a I’Ajuntament, es defi-
nira en el preceptiu Pla Parcial urbanistic que es redactara amb posterioritat a aquest document.
8. Sistema d’actuacié: Compensacio basica.”

D’acord amb tot I'anterior, I'article 1 de la normativa urbanistica d’aquest document modifica
Iarticle 19.1.3 del Pla Parcial Can Garrofa per permetre un volum edificable d’11,5m3/m? al
Sector Can Garrofa.

Finalment, en el mateix sentit, I'article 3 de la normativa urbanistica d’aguest document mo-
difica I'article 19.1.5 del Pla Parcial Can Garrofa per permetre la parcel-la Unica i indivisible al
Sector Can Garrofa.

3.7 Justificacié de la no subjeccié de la present Modificacié puntual a avaluacié
ambiental.

D’acord amb l'article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d‘abril, d’avaluacié ambiental de plans i pro-
grames; la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental; i la Disposicié Addicional 8
de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administra-
cié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica; la
present Modificacié puntual no esta subjecte a cap tramit d’avaluacié ambiental.

Aix0 és, l'article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes,
estableix que s’han de sotmetre a avaluacié ambiental les modificacions de plans i programes

gue constitueixin “modificacions substancials de les estrategies (...) sempre que produeixin
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diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient”,
“estableixin el marc per a l'autoritzacié en un futur de projectes i activitats sotmesos a avalu-
acié d’impacte ambiental”, “puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que no
hagin estat avaluades anteriorment”,

En aquest sentit, la present Modificacié puntual manté tant les superficies de zones i sistemes,
com els usos, com la intensitat d’aquests usos, com la densitat d’edificacid, motiu pel qual no
suposa cap modificacid substancial que pugui afectar al medi ambient.

Aixi mateix, la present Modificacié puntual manté Can Garrofa com a parc industrial (d‘acord
amb el planejament que es ve a modificar), motiu pel qual no estableix el marc per a I'autorit-
zacio d'un futur projecte que no sigui previst pel planejament vigent.

Finalment, la present Modificacié puntual ve a modificar el Pla Parcial del Sector Can Garrofa
—aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona en data 24 de juliol de 2007 i
publicat al DOGC de data 11 de febrer de 2009 (numero 5.316)- que ja va ser objecte d’ava-
luaciéo ambiental; el qual, a la seva vegada, desenvolupava el planejament general vigent que,
pel que fa al Sector Can Garrofa, també va ser subjecte a avaluacié ambiental la Modificacio
Puntual de les Normes Subsidiaries de planejament d’Aiguaviva a |'ambit de Can Garrofa -
aprovada definitivament per la mateixa Comissié d'Urbanisme de Girona en data 4 de novem-
bre de 2003 i publicada al DOGC de data 13 de febrer de 2004 (nimero 4.070)-. D'acord amb
I'anterior, i pel simple fet que la present Modificaci6 només ve a modificar petits parametres
edificatoris, aixi com la reubicacié del sistema viari per donar lloc a una parcel-la Unica, la
mateixa no esta subjecte a cap tramit d’avaluacié ambiental.

Pel que fa a la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaciéo ambiental, la Disposicié Addicional
8 de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Adminis-
tracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica,
estableix les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’‘adapti a la Llei de I'Estat 21/2013,
subratllant que son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria “els plans parcials ur-
banistics de delimitacié”, “el planejament urbanistic (...) que pugui tenir efectes apreciables
en espais de la Xarxa Natura 2000” i “les modificacions dels plans urbanistics que estableixin
el marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte

ambiental”.

En aquest sentit, com que la present Modificacié puntual no constitueix cap pla parcial urba-
nistic de delimitacid, ni té cap afecte sobre la Xarxa Natura 2000, la mateixa no esta subjecte
a avaluacié ambiental.

Per tot I'anterior, la present Modificacié puntual no esta subjecte a cap tramit d’avaluacié am-
biental.

3.8 Justificacié de lI'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i com-
pliment de les directrius de planejament.

La present Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa es regeix pel principi de
desenvolupament urbanistic sostenible regulat a I'article 3 del TRLUC i 3 del RLUC, i s’ha re-
dactat segons l'establert en les directrius de planejament dels articles 5, 6 i 7 del capitol II del
RLUC.

L'article 3 del TRLUC, defineix el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible “com /a
utilitzacid racional del territori i el medi ambient” i la "“preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals”.

I els articles 5, 6 i 7 del RLUC, estableixen les directrius per al planejament urbanistic, exigint,
en resum “uns nivells adequats de proteccio enfront dels riscs naturals i tecnologics i han de
preservar de la urbanitzacid”, la “preservacio front als riscs d'inundacié” i la no alteracié de "/a
classificacié com a sol no urbanitzable d'aqguells terrenys que tinguin un pendent superior al
20%."

Al respecte, els planols d’ordenacié de la present Modificacid puntual respecten les directrius
aqui transcrites, en tant que dibuixen espais lliures verds generosos, es distancien de la car-
retera GI-533 i es distancien de la Masia Can Garrofa per una millor “preservacié dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals”, D'acord amb |’anterior,
el present document respecta l'article 3 del TRLUC.

Aixi mateix, préviament a I'elaboracio del present document, s’ha realitzat un estudi topografic
per garantir un bon coneixement dels possibles riscs naturals i geologics, que sén inexistents.
D’acord amb l'anterior, el present document respecta l'article 5 del RLUC.

També s’ha respectat, pel que fa a la inundabilitat del Sector, la franja de proteccié de 20
metres al llarg de torrent de Can Garrofa que indica |'article 132bis de les Normes Subsidiaries
(que conclou que la distancia ha de ser de 20 metres d’acord amb I'estudi ambiental i d'inun-
dabilitat que acompanyen la Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de planejament
d’Aiguaviva a I'ambit de Can Garrofa, aprovada definitivament per la mateixa Comissié d’Ur-
banisme de Girona en data 4 de novembre de 2003 i publicada al DOGC nimero 4.070 de data
13 de febrer de 2004). D’acord amb aquesta previsid, el present document també respecte
I'article 6 del RLUC.

Finalment, la pendent del terreny de Can Garrofa, d’acord amb I'estudi topografic elaborat, no
és superior al 20%, pel que també respecte l'article 7 del RLUC.
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3.9 Justificacié que es compleixen les determinacions del planejament urbanis-
tic sobre mobilitat generada.

Les Normes Subsidiaries vigents no fixen pel Sector Can Garrofa determinacions sobre la mo-
bilitat generada. De conformitat amb |'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, sobre
els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, la present Modificacid no ha de ser objecte
d’aquests estudis.

Al respecte, en resum, l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, exigeix que sigui
subjecte a estudi d’avaluacié de la mobilitat generada el “"planejament urbanistic derivat i llurs
modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats” o quan les
actuacions “una implantacié singular”, considerant implantacions singulars “implantacions que
puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a 5.000.”

Aixi mateix, aquest article 3 subratlla que "no és obligatori realitzar un estudi d'avaluacié de
la mobilitat generada en les figures de planejament urbanistic derivat dels municipis de pobla-
Ci6 inferior a 5.000 habitants”.

En tant que la present Modificacié puntual no té per objectiu cap implantacid singular (perque
esta previst que al Poligon Industrial Can Garrofa hi treballin 200 treballadors i no hi hagi cap
Us terciari que pugui motivar-hi viatges; motiu pel qual no hi haura mai 5.000 viatges al dia al
poligon), ni cap nou Us, ni cap nova activitat (més aviat al contrari, treu usos); i en tant que
el municipi d’Aiguaviva té una poblacié inferior a 5.000 habitants (té 763 habitants I'any 2016
segons I'IDESCAT), aquest expedient no ha d’anar acompanyat de cap estudi de la mobilitat
generada.

No obstant I'anterior, en |'ordenaci6 de la present Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic
Can Garrofa, pel que fa a la mobilitat, es manté I'article 17.1 “Justificacié del compliment de
mesures sobre mobilitat sostenible” del Pla Parcial.

3.10Justificaciéo que es compleixen les determinacions del planejament urbanis-
tic sobre integracio paisatgistica.

D’acord amb l'article 20 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis i
informes d'impacte i integracid paisatgistica, la present Modificacié puntual del Pla Parcial Ur-
banistic Can Garrofa no ha de ser objecte d’aquests estudis.

Al respecte, I'article 20 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, estableix que un estudi d’'im-
pacte i integracié paisatgistica es requereix per un “projecte d’actuacié especifica en sol no
urbanitzable” i en “altres suposits en qué ho estableixi una llei, una disposicié de caracter
general o un pla territorial o urbanistic”.

En tant que no estem davant de cap projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable, ni
davant de cap altre suposit en queé ho estableixi una llei especifica, ni el planejament general

d’Aiguaviva ho exigeix pel Sector Can Garrofa, aquest expedient no ha d’anar acompanyat de
cap estudi d'impacte i integracio paisatgistica.

No obstant I'anterior, de conformitat amb I'article 132bis de les Normes Subsidiaries d’Aigua-
viva, la present Modificacid puntual del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa, pel que fa a la
integracio paisatgistica, estableix criteris arquitectonics i d'impacte per tal d’assegurar un bon
establiment integrable amb I’entorn altament compromes, tal i com s’observa en els planols
d’ordenacid, que dibuixen espais lliures verds generosos, es distancien de la carretera GI-533,
i es distancien de la Masia Can Garrofa per una millor preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals.

Per altra banda, tal i com s’ha especificat en el punt 3.3, pel que fa a la integracié paisatgistica
del sector, i seguint I'establert a I’Avaluacié Preliminar d’Impacte Ambiental que consta en el
“Text Refds de la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries del Planejament d’Aiguaviva
del Gironés en I’ambit de Can Garrofa” i en |"™I’Estudi Ambiental del Pla Parcial de Can Garrofa”,
el projecte d’urbanitzacié haura de definir pantalles visuals com a elements que corregeixin
l'impacte visual i paisatgistic de les edificacions industrials, en tot el perimetre del Sector.

En el mateix sentit, les espécies vegetals seran les definides a I’Avaluacié Preliminar d’'Impacte
Ambiental que consta en el “Text Refds de la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries
del Planejament d’Aiguaviva del Gironés en I'ambit de Can Garrofa” i en |"™I’Estudi Ambiental
del Pla Parcial de Can Garrofa”.

Aixi mateix, la present modificacid, que constitueix una parcel-la Unica, fomenta que sigui una
Unica industria la que s‘implanti a Can Garrofa, amb les conseqlients evidents millores paisat-
gistiques que aquesta actuacié pot comportar a I'ambit pel que fa al disseny unitari i a la
projeccié homogeénia de totes les seves construccions.

Des del punt de vista de I'impacte visual de les edificacions, els edificis que es projectaran al
Sector Can Garrofa, seguiran una linia projectual Unica, per a garantir la uniformitat i I’estética
de les edificacions dins de I’'heterogeneitat dels diferents edificis que es podran ubicar al Sector.
En aquest sentit, el fet que la parcel-la sigui Unica i indivisible facilitara aquesta consigna.

Finalment, convé subratllar que l'increment del volum maxim edificable i de I'altura maxima
edificable, en tant que sén parametres que s’adapten a les necessitats edificatories de les
actuals i modernes instal-lacions altament productives que es recolzen en plataformes logisti-
gues automatitzades que necessiten d’una major altura (sense incrementar numero de
plantes), atrauran a Can Garrofa a una indUstria de qualitat, moderna i productiva, el que
promoura que la homogeneitat paisatgistica analitzada en el paragraf anterior quedi reforcada.

3.11 Justificacié que es respecten les Servituds Aeronautiques.

La present Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa respecta les Servituds
Aeronautiques de I’Aeroport de Girona, tal i com es justifica al planol d’informacié nimero 6.
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3.12Compliment de I'establert en els articles 97, 98, 99 100 del TRLUC.

D’acord amb l'article 97 del TRLUC, de justificacié de la modificacié de les figures de planeja-
ment urbanistic, agquest és coherent amb el model d’ordenacié que ve a modificar (Can Garrofa
seguira essent un poligon industrial) i no consisteix en cap actuacié excepcional (pel mateix
motiu anterior).

L'article 98 del TRLUC, de modificacié dels espais lliures o equipaments no és d’aplicacio en
aquest document, ja que la present Modificacié puntual no els modifica, podent-hi Unicament
haver petites alteracions pel que fa a la ubicacid, pero no pel que fa a la superficie ni al per-
centatge que representen dins |'ambit.

L'article 99 del TRLUC, sobre modificacions que suposin un increment de sostre edificable, de
la densitat d’Us residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos, tampoc és d’aplicacio
en aquest document, en tant que la present Modificacié puntual manté I’Gs industrial, aixi com
el sostre edificable i la intensitat de I'Us privatiu que ja preveu el Pla Parcial que ve a modificar.

L’article 100 del TRLUC, sobre reserves per a sistemes urbanistics degut a les modificacions
gue augmenten sostre o densitat, tampoc és d‘aplicacié en aquesta Modificacié puntual, per-
qué, com s’ha esmentat en el paragraf anterior, manté el sostre edificable i la intensitat de I'Us
privatiu que ja preveu el Pla Parcial que ve a modificar.

3.13 Compromisos i garanties adquirits per la Junta de Compensacio.
La Junta de Compensacié del Pla Parcial del Sector Industrial Can Garrofa d’Aiguaviva manté

els compromisos adquirits en relacié al Pla Parcial que es ve a modificar, aixi com els que
legalment corresponguin.

4. QUADRE DE DADES

4.1 Quadre de superficies del pla parcial sector industrial Can Garrofa vigent i
de la Modificaci6é proposada.

Pla Parcial 230.155,00 100% od acio 0 D0 D0 %
SISTEMES SUPERFICIE (m?) % SISTEMES SUPERFICIE (m?) %
Espais Verds 56.714,24 24,64 Espais Verds 56.714,24 24,64
E. Esportiu 6.505,70 5,18 E. Esportiu 6.505,70 5,18
E. Public 5.116,28 E. Public 5.116,28
Serveis Técnics 300,00 Serveis Técnics 300,00
Vials i Aparc. 46.556,30 20,23 Vials i Aparc. 46.556,30 20,23
ZONES SUPERFICIE % ZONES SUPERFICIE %
Industrial 107.649,66 49,95 Industrial 114.962,48 49,95
Terciari 7.312,82

4.2 Quadre d’aprofitaments urbanistics del pla parcial sector industrial Can Gar-
rofa vigent i de la Modificacié proposada.

Pla Parcial Vigent Modificacié de Pla Parcial

us lla Parcel:la Superficie us Illa |Parcel-la Superficie

Sostre Sostre
(m3st) (m3st)
7.343,11 Sol 1 A 114.962,48

6.496,62 Industrial
18.664,49

20.303,86
8.315,21
13.023,47
2.434,44
3.665,22
5.777,27
9.344,9
2.872,27
3.706,51
2.280,43
P 3.421,86
107.649,66
3.656,41
3.656,41
7.312,82
114.962,48

Sol
Industrial

Total Sol Industrial
TOTAL

114.962,48
114.962,48

ol Z2| | r| X| w x| m m| Ol Ol®@ >

N| N| N| Of o ol O N| N| N[ W| || =

Total Sol Industrial

Sol 8 G
Terciari 9 I

Total Sol Terciari
TOTAL
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5. NORMATIVA URBANISTICA

Article 1: modificacio de I'article 1 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica I'article 1 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:
"Art. 1. Naturalesa

Aquest Pla té la condicié de pla parcial urbanistic i respecta en totes les seves determinacions
la normativa urbanistica vigent.”

Article 2: modificacioé de I’article 3 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 3 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:
"Art. 3. Vigéncia

Aquest document entrara en vigor a partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigencia sera indefinida.”

Article 3: modificacio de I’article 5 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 5 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma segient:

"Art. 5. Interpretacid

La interpretacio del present document es fara d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus
objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucio de menor edificabilitat i
major dotacié d'equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el domini
public sobre el privat, aixi com la documentacié escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte
es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, supdsit en el qual cal atenir-se a la

superficie real.

En tot cas, i per allo que no estigui expressament regulat en aguesta normativa, s’ajustara al
que disposa el planejament urbanistic general d’Aiguaviva.”

Article 4: modificacio de lI'article 10 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica I'article 10 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seguent:
"Art. 10. Desenvolupament

Per al desenvolupament del present Pla Parcial urbanistic es redactaran projectes de repar-

cel-lacié, aixi com el projecte d'urbanitzaci6 complementari, els quals respectaran les
determinacions del Pla Parcial urbanistic i del planejament urbanistic general d’Aiguaviva.”

Article 5: derogacioé de l'article 11 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es deroga l'article 11 del Pla Parcial Can Garrofa.

Article 6: modificacio de I’article 12 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica I'article 12 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:

“"Art. 12. Pla de millora urbana i Projectes d'urbanitzacié Complementaris
1. Es podran redactar Plans de Millora Urbana d'acord amb el que preveu la normativa urba-

nistica vigent, per regular la composicié volumeétrica i de les facanes.

2. Els projectes d'urbanitzacié complementaris que es redactin en desenvolupament del Pla
Parcial urbanistic del sector Can Garrofa, hauran d'ajustar-se al que disposa la normativa ur-
banistica vigent i la normativa sectorial que li siguin d'aplicacié. Aixi mateix, sera preceptiu
l'acompliment de les determinacions de la normativa sectorial aplicable en matéria d’accessi-
bilitat i no discriminacié per l’accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats.”

Article 7: modificacio de I’article 13 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 13 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

"Art. 13. Sistema d'actuacié, compromisos i garanties.

"I 'execucid del Pla Parcial urbanistic del Sector Can Garrofa, es fara pel sistema de reparcel-la-
ci6 amb la modalitat de compensacidé basica. L'aplicacié d'aquest sistema comporta que els
propietaris del poligon aportin el sol de cessid obligatoria i gratuita i executen les obres d'ur-
banitzacid a carrec de dits propietaris, que es constitueixen en junta de compensacio. Els costos
d'urbanitzacié aniran a carrec dels propietaris afectats.

De conformitat amb la normativa urbanistica vigent, es detallen els compromisos que adqui-

reixen els promotors per l'execucid del Pla.

L'aprovacio del Pla Parcial requerira per la seva publicacid i executivitat, la protocol-litzacid
dels compromisos que, al marge de les obligacions establertes amb caracter general a la nor-
mativa urbanistica vigent, hagin de ser contrets entre promotor i Ajuntament aixi com els que
aquell assumeixi davant dels futurs propietaris, en relacié amb els terminis d'execucid de les
obres d'urbanitzacid i per la implantacié de serveis i també en quan a conservacio de la urba-
nitzacid.

En compliment de la normativa urbanistica vigent es detallen les garanties que s'hauran de
constituir per respondre dels compromisos concrets pel promotor del Pla Parcial.

Per I'acord d'aprovacio definitiva d'un pla urbanistic derivat d'iniciativa privada, és requisit
previ que asseguri l'obligacid d'urbanitzar mitjangant la constitucid de la garantia corresponent,
per l'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacié, corresponent a la implantacié de
serveis i execucid de les obres d'urbanitzacié, segons avaluacié economica del propi pla par-
cial.”
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Article 8: modificacio de I’article 15 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 15 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma segient:
“"Art. 15. Procediment

El procediment a seguir per a l'execucid del Pla Parcial urbanistic s’‘ajustara al que disposi la
normativa urbanistica vigent.”

Article 9: modificacid de I’article 16 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 16 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seguent:

“"Art. 16. Sistemes i zones
1. El Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa, conté les segients qualificacions, que se-
gueixen les establertes en el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Girones:
Sistemes:

- Sistema d'espais verds

- Sistema d'equipaments comunitaris i serveis técnics.

- Sistema de vialitat i estacionament

Zones:
- Zona Industrial”

2. Servituds aeronautiques derivades de |'aeroport de Girona.
Seran d’aplicacié al sector de Can Garrofa les segiients prescripcions sobre servituds aeronau-
tiques de l'aeroport de Girona:

1. L’execucidé de gualsevol construccio o estructura (pals, antenes, etc.), i la instal-lacid
dels mitjans necessaris per a la seva execucié (incloses les grues de construccid o simi-
lars), requerira resolucio favorable de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria, d’acord amb
els articles 29 i 30 del Decret sobre servituds aeronautiques.

2. cal que es faci la inscripcié de l’afectacié per servituds aeronautiques en el Registre de
la Propietat i en els termes seglients:

"Aquesta finca es troba inclosa en zona de servituds aeronautiques legals corresponents
a l'aeroport de Girona. Com a consegiiéncia d’aquesta proximitat a les instal-lacions
aeroportuaries i de la seva situacio sota les trajectories de les maniobres de les aeronaus

qgue hi operen, esta sotmesa a eventuals vols a baixa altura”.

3. Afeccions acustiques derivades de |’'aeroport de Girona.
Seran d’aplicacid al sector de Can Garrofa, les seglients prescripcions sobre afeccions acusti-

ques de l'aeroport de Girona:

1. En cas d’implantar-se construccions dins la zona afectada per la petja de soroll, a més
de correspondre a usos compatibles amb aquesta afeccid, hauran d’estar convenient-
ment insonoritzades per complir amb els nivells d’immissid establerts en el document
basic DB-HR (proteccid al soroll) del Codi Técnic de I’Edificacid, que estableix uns nivells

Leq d’‘immissié de soroll aeri, sense que el cost hagi de cérrer en cap cas a carrec del
titular de l'aeroport.

2. Cal que es faci constar, mitjancant anotacié al corresponent Registre de la Propietat,
d’acord amb allo disposat en ’article 51 del RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova
el text refds de la Llei de sol i al Reial decret 1093/1997, |’afeccié sonora en els termes
seglents:

“"Aquesta finca es troba sotmesa a un nivell d’afeccié sonora produida pel sobrevol i les
maniobres d’aeronaus que operen a l'aeroport de Girona, de fins a Leq dia = 60 dB(A)
o Leqg nit = 50 dB (A) (Nivell sonor continu expressat en decibels escala A, corresponent
a la mateixa quantitat d’energia que el soroll real variable considerat, en un punt de-

” o

terminat, durant tot el periode dilirn o nocturn”.”.

Article 10: modificacié de I'article 17 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 17 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:

“Art. 17. Regulacid detallada dels sistemes

El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia pels siste-
mes definits en el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Gironés, aixi com les
condicions, normatives generals que li sén d'aplicacid.

En caracter particular resulten d'aplicacid les seglients categories:

e Dins el sistema d'espais verds:

1. El sistema de places, parcs i jardins urbans. En aquesta area es procedira a completar la

vegetaciéo amb espécies autoctones. Tanmateix es preveu mantenir la riera, amb una ur-
banitzacié adequada al tipus d'entorn més natural. Per la resta de condicions seran
d'aplicacié les determinacions de la normativa general.

e Dins el sistema d'equipaments comunitaris:
Es reserva sol per Serveis Técnics.

1. El sistema d'equipament. En aquesta area d'acord amb les condicions de I'entorn tindra
una ocupacio del 20%, i I'alcada maxima de 10m. La separacio de I'edificacio respecte la
carretera sera de 70m.

2. "4d” Equipament esportiu:

- Ocupacié maxima: 20%.
- Algcaria maxima: 10 m (podra ser ultrapassada excepcionalment quan se’n justifiqui la
necessitat i amb l'informe favorable previ de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria).
- Separacio minima de l’edificacio a la carretera GI-533: 70,00 m.
e Dins el sistema viari:
1. La xarxa viaria urbana.
2. La xarxa viaria de vianants.”
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Article 11: modificacio de I'article 17.1 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 17.1 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

"Art. 17.1 Justificacid del compliment de mesures sobre mobilitat sostenible.

Si bé el planejament urbanistic general vigent no fixa pel sector determinacions sobre mobilitat
sostenible, I'ordenacioé del Pla Parcial preveu diverses actuacions per facilitar-la.

Es mantenen com a accessos els camins a Can Garrofa existents, i es proposa una seccid de
vial per facilitar el transit de vianants amb comoditat, també es reserva el sol dins la faixa de
separacid dels 100 m per construir un itinerari de carril per bicicletes, per poder accedir al
poligon des de Girona i els municipis veins.”

Article 12: modificacio de I'article 18 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 18 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seguent:

"Art. 18. Regulacid detallada de les zones
El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia de les

zones definides en planejament urbanistic general vigent d'Aiguaviva del Gironés.”
Article 13: modificacioé de I'article 19 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

“"Art. 19 Determinacions particulars per a la Zona Industrial.

Definicid.

Comprén els terrenys destinats principalment a la ubicacié d' industries i magatzems que per
la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que manipulin o dels elements técnics
emprats no generin situacions de risc per la salubritat i seguretat publiques i siguin susceptibles
de mesures correctores que eliminin tot risc en les persones, les coses i el medi ambient.”

Article 14: modificacio de 'article 19.1.1 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica l'article 19.1.1 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:

“1.1) Edificabilitat neta maxima.
L'edificabilitat neta és de 1'00 m?s/m?3s.”

Article 15: modificacio de I'article 19.1.2 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica l'article 19.1.2 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:

“1.2) Ocupacio
La ocupacié maxima sera del 70%.”

Article 16: modificacio de l'article 19.1.3 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica l'article 19.1.3 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

"1.3) Volum.

El volum maxim edificable és de 11,5m3/m?. El volum maxim que resulti d’aplicar aquest valor
constituira I'embolcall de tota la edificacié a construir en tot el sol industrial definit en aquest
Pla Parcial.”

Article 17: modificacio de I’article 19.1.4 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica l'article 19.1.4 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:

"1.4) Alcada reguladora maxima.

L’alcada reguladora maxima sera de 14m (PB+2), en general, que podran ser sobrepassats,
dins el limit identificat amb aquest fi en els planols d’ordenacio, sense representar més del
25% del Sol Privat:

a) fins arribar als 20m (PB+2) per necessitats de produccid.

b) fins arribar a 18m (PB+4) quan I’edificacié es destini a oficines associades a la propia acti-

vitat industrial.”

Article 18: modificacié de I'article 19.1.5 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica I'article 19.1.5 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

“1.5) Parcel-la unica i indivisible.
Es constituira una parcel-la unica i indivisible.”
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Article 19: modificacio de I'article 19.1.6 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19.1.6 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

"1.6) Separacions.

L’edificacié haura de separar-se dels llindars 7,5 m, excepte al vial paral-lel a la carretera Gi-
533 on aquesta distancia vindra determinada per la separacié obligatoria de 100 m a I'eix de
la carretera i de 12,60 m des del Iimit de parcel-la en aquest vial.”

Article 20: modificacié de I'article 19.2.1 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19.2.1 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

“2.1) Ordenacié de !l'edificacido
En aquesta zona el tipus d'edificacié és en edificacié aillada, en separacié definida als limits de

parcel-la.
No obstant es podra admetre la construccié de naus agrupades en les condicions establertes
en 'apartat 2.2 d'aquest article.”

Article 21: modificacio de I'article 19.2.2 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19.2.2 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:

“"2.2) Agrupacié d’establiments per parcel-la.

Actuant en el Regim de Propietat Horitzontal és a dir mantenint indivisible la parcel-la, es
podran agrupar establiments que formin un conjunt arquitectonic unic, amb una amplada mi-
nima de facana de 10m i una superficie minima en planta baixa de 300m2. El niumero maxim
d’establiments sera el que resulti de dividir la superficie de la parcel-la per 800m2.”

Article 22: modificacio de I'article 19.2.3 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19.2.3 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

"2.3) Determinacid de l'alcada reguladora.

El punt de referéncia per l’aplicacié de I'alcada reguladora maxima sera el que vindra definit
per la planta que tingui consideracio de planta baixa a cadascuna de les plataformes d’anive-
llament que es podran generar a la parcel-la segons les prescripcions de l'article 19.2.5.

La cota de planta baixa respecte de la plataforma on sigui ubicada podra variar 1 metre res-
pecte el nivell de la plataforma segons estableix I'article 19.2.7.”

Article 23: modificacio de I'article 19.2.4 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19.2.4 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seguent:

"2.4) Tanques perimetrals.

Les tanques que donen front a la via publica es col-locaran a la alineacié de carrer, tindran una
alcada maxima de 2,00metres i podran ser opaques fins una alcada de 1,20m, considerada des
de la rasant de la futura plataforma interior. En el cas que els murs d'anivellacio de terres als
limits de parcel-la superin l'alcada de 1,2 m, les tanques perimetrals hauran de ser permeables
en tota la seva alcada (2,00 metres considerats des de la rasant de la futura plataforma inte-

rior).
Per la formacio de tanques vegetals, s’utilitzaran les espécies arbories i arbustives recomana-
des a l'informa mediambiental.”

Article 24: modificacio de I'article 19.2.5 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19.2.5 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglient:

"2.5) Adaptacid topografica del terreny.

Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de la parcel-la no es podran situar a més de
2,50m per sobre o a més de 2,50m per sota la rasant del vial al limit de la parcel-la.

Les plataformes d’anivellacié en interior de parcel-la (menys els soterranis), s’hauran de dis-
posar de tal manera que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (algcada:base).

Els murs d’anivellacié de terres als limits de parcel-la o al limit del sector no podran arribar,
en cap punt, a una algcada superior a 2,50m per sota de la cota natural del limit. Els murs
interiors no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de 3m.”

Article 25: derogacio de I'article 19.2.6 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es deroga l'article 19.2.6 del Pla Parcial Can Garrofa.

Article 26: modificaci6 de I'article 19.2.7 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica I'article 19.2.7 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seguent:

“"2.7) Soterranis.

S’admet una planta soterrania en les seglients condicions:

a) Tenir el sostre com a maxim 1m per sobre de la cota que defineix ’alcada reguladora maxima
establerta a l'article 19.2.3.

c) L’algada lliure maxima sera de 3,5m.

d) Els usos seran de magatzem i aparcament i serveis técnics.”
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Article 27: modificacio de I'article 19.2.8 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19.2.8 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:

"2.8) Espais no edificables.

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ser dedicats a aparcament o a vials
interiors o a serveis técnics. Els espais que no siguin dedicats a aquests usos s’hauran d’enjar-
dinar obligatoriament. Hom podra cobrir l’'espai destinat a aparcament amb elements de
proteccid oberts, que no impliquin una obra permanent d’edificacié, que caldra definir-ho en el
projecte d’edificacié de sol-licitud de llicencia municipal.

Fora de Ilimit del galib de l’alineacié de naus definida al planol O.1 Zonificacid i superficies

només es podran situar serveis exclusius de les companyies subministradores. ”
Article 28: modificacio de I'article 19.2.10 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica l'article 19.2.10 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma se-
glent:

"2.10) Cossos i elements sortints
Fora de limit del galib de l’alineacié de naus definida al planol 0.1 Zonificacié i superficies es
podran situar cossos, elements sortints i marquesines amb un vol maxim de 1.50 m.”

Article 29: modificacio de I'article 19.2.11 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica l'article 19.2.11 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma se-
glent:

"2.11) Qualitat arquitectonica de l'edificacid.
L'edificacié o edificacions dintre d'una mateixa parcel-la tindran un tractament compositiu uni-

tari, inclos les edificacions auxiliars.

El tractament unitari del volum edificatori quan es desenvolupi l'agrupacié d'establiments de
diverses activitats industrials en una mateixa parcel-la, estara solucionat en el projecte de
sol-licitud de llicéncia municipal, en quan a disposicié d'accessos, aparcaments en espais lliures
d'edificacid, disposicidé de portes practicables de 'activitat i portes de vianants en facana, com-
posicid d'obertures i de massissos en el pla de fagana, per inseris el logos o retol de I'empresa,
disseny de la tanca comuna de front de vial i laterals.”

Article 30: modificacio de I'article 19.3 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 19.3 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:
"3. Condicions reguladores d'usos

Els establiments industrials compliran la normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.
En la zona d'usos Industrials s'admeten els usos seglients:

1. Oficines: son permeses en la zona industrial els despatxos propis de l'activitat de cada
establiment industrial.

2. Industrial.

3. Logistic.

4. Magatzem.”

Article 31: derogacio de lI'article 20 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es deroga l'article 20 del Pla Parcial Can Garrofa.

Article 32: modificacio de I'article 21 del Pla Parcial Can Garrofa.

Es modifica I'article 21 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seglent:
"Art. 21 Reserva i condicions d'aparcament

Al Sistema de vials i aparcaments es garantira la construccié d’un minim de 450 places d’es-
tacionament.”

Article 33: modificacio de I'article 22 del Pla Parcial Can Garrofa.
Es modifica I'article 22 del Pla Parcial Can Garrofa que queda redactat de la forma seguent:

“Art. 22 Disposicions Addicionals
1. Per tot el que no estigui especificat en les normes particulars, s'entén que resulta d'aplicacio

el que disposa el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Gironeés.

2. D'acord amb el que estableix el planejament urbanistic general i la Legislacié vigent caldra
reservar el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector a favor de I'A-
juntament.”
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6. PLA D'ETAPES, CESSIONS I COMPENSACIO ECONOMICA.

6.1 Pla d’etapes.

Es manté el que estableix el Pla Parcial Can Garrofa que es modifica: una sola etapa de 4 anys.
6.2 Cessions a I’Ajuntament.

En tant que el present instrument de planejament doéna lloc a una parcel:-la Unica i indivisible,
d’acord amb l'article 45.3 de la TRLUC, es cedira a I’Ajuntament I'equivalent economic del sol
corresponent al 10% de |'aprofitament urbanistic de I'ambit d’aquesta Modificacié puntual.
6.3 Compensacio economica.

En tant que el present instrument de planejament doéna lloc a una parcel:-la Unica i indivisible,
d’acord amb l'article 126.1.c) del TRLUC, els propietaris de I'ambit d’aquesta Modificacié pun-
tual no adjudicataris d’aquesta parcel-la Unica i indivisible seran indemnitzats amb |'equivalent
economic dels drets urbanistics que els corresponguin.

7. AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA.

7.1 Cost de les obres d'urbanitzacio.

El Projecte d'Urbanitzacié de la Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic Can Garrofa que
s’ha trameés a I’Ajuntament d’Aiguaviva paral-lelament a aquesta Modificacidé puntual preveu
unes despeses d’urbanitzacié d’onze milions quatre-cents seixanta-quatre mil vuit-cents vui-
tanta-un euros amb noranta-un céntims (11.464.881,91 €), IVA exclos.

Mitjancant aquesta previsio, es realitza el seglient calcul de repercussié dels costos d’urbanit-
zacié pel desenvolupament de la present Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic Can
Garrofa.

7.2 Repercussio dels costos d’urbanitzacio.

La repercussidé mitjana dels costos d’urbanitzacié per metre quadrat de superficie de sol, sense
considerar les despeses de planejament i gestio, és la seglent:

11.464.881,91 €
------------------------- = 49,81 €/m? sol brut de I’ambit de la Modificacid.
230.155,00 m?2 sol brut

11.464.881,91 €
------------------------- = 99,73 €/m? sol net de la parcel-la Unica indivisible.
114.962,48 m? sol net

11.464.881,91 €
------------------------- = 246,26 €/m? sol de vials i aparcaments de I'ambit.
46.556,30 m? sol net

7.3 Previsio6 d’altres despeses i indemnitzacions.

A les despeses d’execucio de les obres d’urbanitzacié s’hi afegeixen les despeses de gestio
propies del desenvolupament de I'ambit objecte d’aquesta Modificacié puntual: costos derivats
de la redaccio dels documents de planejament, del projecte d’urbanitzacid, del projecte de
reparcel-lacié, de la direccié d’obra, entre d‘altres.

7.4 Informe de sostenibilitat economica.

Aquest Informe de sostenibilitat economica preveu ponderar I'impacte de les actuacions pre-
vistes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio,
manteniment d’infraestructures i prestacié de serveis d’acord amb |'establert a I'article 66.1.d

del TRLUC.

Pel que fa a les despeses municipals,

Seran les que es poden derivar de l'actuacio urbanistica consistent en la construccio dels equi-
paments municipals del Sector Can Garrofa aixi com les despeses propies del desenvolupament
normal d’aquests equipaments.

Aixi mateix, les despeses municipals consistiran en el manteniment del sistema espais verds,
el sistema de serveis técnics i els sistema viari i d’aparcaments.

I pel que fa als ingressos municipals,

L'impacte economic d’aquesta Modificacié puntual anira associada als tributs que I’Ajuntament
d’Aiguaviva percebi en relacié a I'execucié del Sector Can Garrofa i en relacié a I'obertura de
I'activitat industrial; entre altres.

(a) Impost sobre Construccions, Instal:-lacions i Obres (ordenanca fiscal nim. 4).
(b) Impost sobre I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana (ordenancga

fiscal num. 5).
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(c)
(d)
(e)
(f)

(9)
(h)
(i
€))
(k)

Taxa per llicencia d’obertura d’establiments (ordenancga fiscal nam. 8).

Taxa de clavegueram (ordenanga fiscal nim. 11).

Taxa per llicencies urbanistiques (ordenanca fiscal num. 27).

Taxa per a la tramitacié de I'autoritzacié ambiental, la llicencia ambiental o la co-
municacié prévia (ordenanca fiscal num. 36).

Impost d'Activitats Economiques (ordenanga fiscal nim. 1).

Impost de vehicles de traccié mecanica (ordenancga fiscal num. 2).

Impost de Béns Immobles (ordenanca fiscal nium. 3).

Taxa pel servei de recollida d’escombraries (ordenanca fiscal num. 6).

Taxa del servei d’abastament d’aigua potable (ordenanga fiscal nim. 7).

Finalment, I’Ajuntament percebra ingressos corrents provinents del normal funcionament dels
nous equipaments, en funcid del servei que es decideixi desenvolupar en els mateixos per part
de la Corporacio.

Barcelona, Maig de 2017

Els autors,

¥4
Norbert Torres i Pugés Rafael Tejada Ramirez
Enginyer Camins Canals i Ports Arquitecte

8.1

PLANOLS

Planols d’Informacié

Emplagcament.
Planejament vigent.
Estructura de la propietat.
Topografia i estat actual.
Afeccions acustiques
Servituds Aeronautiques

Ul b~ WN -

31






, | EMPLACAMENT
Norbert Torres ‘%
’ din A1: 1/5000  din A3: 1/10000
50 100

Junta de Compensacio
del Sector Industrial Can Garrofa d'Aiguaviva i — Sector Can Garrofa v s om0 11
| mm | mm= Terme Municipal Aiguaviva

A~ CUATRECASAS §Dopec

~
Enginyeria 1 Arquitectara

150 200 250m

Maig 2017
Modificacio del Pla Parcial Can Garrofa
al Terme Municipal d'Aiguaviva. Girona

Rafael Tejada ("

Arquitecte 7







7ONA [

AVBT PlA PARCIA |

AL=TLREIAR]

3.656" 1.803'45
114.962'48 80.318'92

i

| — :
i %y Collegi d'Arquitecte:
{ !\-’/;\5 de Ca%alunyg *

Diligéncia.- Aprovat pel Ple de I'Ajuntament en \
sessiy extraordindria celebrada el dia 9.07.2007 XLSAT2006404189 ey
> i A & hrd o La Sgeretaria, | — "__“*“L::"tm o
\ il L e i
; J J Secund¥ Lopez Pousa Sanfira Valldaura Lacambra
ZONES Arquitecte : Pere Sola i Busquets-SOLA AAS SL. TEXT REFOS
|:| INDUSTRIAL o AMBIT @7 Plaga Sant Eudald nam. 5 2n. RIPOLL 17500 e-mail: p-sola@coac.net PLA PARCIAL CAN GARROFA
[ ] teromm ALINIACIO NAUS TERME MUNICIPAL D'AlGUAV|VA—G|RON/3\
SEPARACIO RIERA
[ eauravents Promotor : PROBIS AIGUAVIVA, S.L ZONIFICACIO | SUPERFICIES 8
[ | zonAverDA o, MAIG 2007
[ ] VIALSIAPARCAMENTS E: 1/1.000

Junta de Compensaci6 ) . o PLANEJAMENT VIGENT
del Sector Industrial Can Garrofa d'Aiguaviva Text refos (.iell Pla Parmall del Sector de Can Garrofa, aprovat definitivament Norberﬁ Torfes V\?//‘/ _ _
per la Comissié d'Urbanisme de Girona en data 24 de juliol de 2007. Eng. de Camins C. i P. din A1: S/E din A3: S/E | 2
. Maig 2017 e ] . 12
A~  CUATRECASAS § Rafael Tejada [ ., — Y] :
~ . Dig‘!i)ec Arquitecte # L™ Modificacié del Pla Parcial Can Garrofa
al Terme Municipal d'Aiguaviva. Girona







ZONA SUPERFICIE %
AMBIT PLA PARCIAL 230.155,00 100,00
INDUSTRIAL + TERCIARI 114.962,48 49,95
ZONA VERDA 56.714,24 24,64
EQUIPAMENT ESPORTIU 6.505,70 5,18
EQUIPAMENT PUBLIC 5.116,28
SERVEIS TECNICS 300,00
VIALS | APARCAMENTS 46.556,30 20,23
ILLA SUPERFICIE (M?) GALGA (M) % GALGA
1 7.343,11 3.494,18 47,58
2 23,773,12 17.048,76 71,71
3 20.303,86 16.052,78 79,06
SoL 4 18.664,49 14.529,55 77,85
HpHIR 5 6.496,62 4.117,21 63,37
6 21.659.66 15.005,55 69,28
7 9.408,80 6.463,99 68,70
8 3.656,41 1.803,45 49,32
soL 9 3.656,41 1.803,45 49,32
TERCIARI TOTAL 114.962,48 80.318,92

EQUIPAMENT ESPORTIU

4d

6.505,70 m>.

EQUIPAMENT PUBLIC

5.116,28 m/

Diligéneia.- Document aprovat INCIALMENT pel Ple celebrat en
sessi6 ordingria el 10 de juny de 2010.

|

El Secretari,
Ignasi Pradanos Duran

Visti Pl
L Alcalde,
Joaquim Mateu i Bosch

Diligéngia.- Document aprovat PROVISIONAL pel Ple celebrat en
sessio epfr raordindria el 7 d’octubre de 2010.

) W

El Secretari,
Ignasi Prddanos Duran

Joatuin M1tcu i Bosch
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8.2 Planols d’Ordenacioé

Planol d’ordenacié normatiu. Zonificacio i superficies.
Vialitat

Xarxes de serveis.
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AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA ‘ AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA

I, Que HIPRA és una empresa familiar farmacéutica veterinaria que va ser constituida

CONVENI URBANISTIC SECTOR CAN GARROFA D’AIGUAVIVA I'any 1954 i que es dedica a la recerca, producci6 i comercialitzacié de productes per
' a la salut animal.

Aiguaviva, a 26 de gener de 2017. ; Actualment HIPRA ocupa una de les primers posicions en el ranquing mundial d’em-
\%\\4. preses de la industria veterinaria, amb una facturacio I'any 2015 de més de 202
II

milions d’euros.

D’una part, el Sr. Joaquim Mateu i Bosch, major d’edat, amb DNI ndimero 40.250.671-G i

domicili a efectes de notificacions a la Plaga Constitucional, 1, 17181 - Aiguaviva. A HIPRA la recerca és prioritaria, pel que dedica el 10% de la facturacié anual a R+D.

La seva activitat de R+D esta dirigida a obtenir productes d’alta tecnologia i es centra
en els camps d'immunologia, microbiologia, genomica, protedmica, biologia molecu-

D’una altra, el Sr. Joan Perez Calvo, major d’edat, amb DNI nimero 46.123.077-G i domicili
a efectes de notificacions a I’Avinguda La Selva, 135, 17170 - Amer,

. L'equip huma d'HIPRA esta format per més de 1.200 persones, essent més del 40%
INTERVENEN dels empleats llicenciats universitaris o doctors, entre els que hi ha veterinaris, far-
) maceutics, quimics, biolegs i altres llicenciats superiors.

L

HIPRA esta present en més de 30 paisos amb filials comercials propies i plantes de
produccié estratégicament situades a Europa i América. A més, I'amplia xarxa de dis-
tribucid mundial permet que els seus productes arribin a clients de més de 100 paisos,
en els cinc continents.

lar, tecnologia farmaceutica i assajos preclinics i clinics.

El Sr. m Mateu i Bosch en la seva condicié d'Il-Im. Sr. Alcalde-President de I’Ajunta-
ment d’Aiguaviva, en virtut de les facultats que i atorga I'article 21 de la Llei 7/1985, de

Que HIPRA esta en constant creixement des de la seva creacié i la seva voluntat és
seguir creixent. Per tal d'assolir aquest objectiu, el seu pla estratégic passa per trobar
un emplagament a la provincia de Girona amb aprofitament industrial de més de
100.000m?, per tal de donar cobertura a les seves necessitats de creixement a curt i
mig termini.

Que, concretament, el Sector Can Garrofa d’Aiguaviva constitueix un emplacament
adequat per a |'objectiu de creixement d’"HIPRA. Per aquest motiu HIPRA té la voluntat
d’'adquirir terrenys inclosos en aquest Sector, sempre que en el mateix es permeti la
! constitucié d’una unica finca industrial en els termes del present Conveni i en els
termes que resultin de la tramitacié urbanistica corresponent.

En endavant, I’Ajuntament i HIPRA podran denominar-se conjuntament com a les “Parts”, o
la “"Part” quan només faci referéncia a una d’elles.

IV. Que el tipus d'indlstria que HIPRA pretén ubicar al Sector Can Garrofa d’Aiguaviva és
innocu, lliure de fums i del tot respectués amb el medi ambient.

Les Parts, reconeixent-se mutuament capacitat legal per pactar i obligar-se en la respectiva
qualitat en la que intervenen,

MANIFIESTEN
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AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA

V. Que, amb el seu assentament al Sector Can Garrofa, HIPRA preveu crear a mig termini
aproximadament 200 nous llocs de treball a Aiguaviva amb la mateixa proporcidé que
actualment té en plantilla pel que fa a les seves caracteristiques (40% d'empleats
llicenciats universitaris o doctors, incloent veterinaris, farmaceéutics, quimics, bidlegs
i altres llicenciats superiors).

VI. Que el Sector Can Garrofa s'identifica com a tal en el planejament vigent a Aiguaviva

i es troba delimitat pel Torrent de Can Garrofa, |'Autopista AP-7 i la carretera GI-533
que va de Girona a Santa Coloma de Farners. S'adjunta planol identificant el Sector
com a Document Nimero 1.

=

S VIL. Que el Sector Can Garrofa esta actualment conformat per setze (16) parcel-les amb
aprofitament urbanistic resultants del projecte de reparcel-lacié que va desenvolupar
aquest planejament, les quals estan inscrites en el Registre de la Propietat nimero 3
de Girona amb els niumeros 972 a 987.

i VIW_ planejament urbanistic vigent al Sector Can Garrofa és el conformat per:

Les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva, aprovades definitivament en data 31 de
gener de 1991 per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona i publicades al
DOGC de data 10 de juny de 1991 (nimero 1.453), que van ser objecte d‘una
Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de planejament d’Aiguaviva a
I'ambit de Can Garrofa, aprovada definitivament per la mateixa Comissi6é d’Ur-
banisme de Girona en data 4 de novembre de 2003 i publicada al DOGC de data
13 de febrer de 2004 (nimero 4.070); i finalment, un Text Refés de la normativa
de les Normes Subsidiaries d'Aiguaviva, que va ser aprovat definitivament en
data 27 de juliol de 2005 per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona i
publicat al DOGC de data 24 de gener de 2006 (nimero 4.557).

El Pla Parcial del Sector Can Garrofa, aprovat definitivament per la Comissid
d'Urbartisme de Girona en data 24 de juliol de 2007 i publicat al DOGC de data
11 de febrer de 2009 (numero 5.316), que va ser objecte d’una Modificacié Pun-
tal aprovada definitivament pel Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 22
de marg de 2011 i publicada al DOGC de data 4 de abril de 2011 (nimero 5.851).

D'acord amb els esmentats instruments de planejament, el quadre de distribucié de
zones | sistemes vigent del Sector Can Garrofa és el seguent:

AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA

AMBIT DEL PLA 230.155,00 100%

(D | Sol Privat

&; Index d’Edificabilitat Bruta

| SISTEMES | SUPERFICIE | %
[ Zona Verda i 56.714,24 ‘ 124,64 |
Equipament Esportiu 6.505,70 ; 5,18
Equipament Public 5.116,28
Serveis Técnics 300,00
| VialsiAparcaments | 46.556,30 20,23 )
' ZONES L_ SUPERFICIE ' %
| Industrial 107.649,66 | 49,95
' Terciari 7.312,82 |

Aixi mateix, els parametres d’edificabilitat vigents que

Sector Can Garrofa sén els seglents:

Superficie

230.155,00m?

114.962,48m°

Industrial i Terciari

0,55m’st/m3s.

—Etficabilitat 125.837,25m?sostre
Ocupacié maxima o 70% o
| Volum edificable o 7,5m3/m? -
Alcada reguladora maxima | 10m (PB+2), D

per sobre de la qual només s'admet una
faixa d'1,50m per proteccié d'estructura de
coberta i d'instal-lacions.

" Parcel-la minima

1.000 m°, amb facana minima de 15m. No
obstant, 4.000 m? en, com a minim, el 50%
de superficie de la zona industrial.

[ Separacions

regulen la Zona Industrial del

7,5 metres a la fagana principal i
5 metres a fagana lateral, limits de parcel-la
i limits a vial.

i Adaptacié topografica

Les plataformes d’anivellacié de la vora dels |
limits no es podran situar a més de 2m per
sobre 0 a més de 2,50m per sota la cota na-
tural del limit.

Les plataformes d’anivellacié en interior de
parcel-la (menys els soterranis), s’hauran de
disposar de tal manera que no ultrapassin
els talussos ideals de pendent 1:3 (al-
cada:base).

Els murs d'anivellacid de terres als limits no
podran arribar, en cap punt, 2 una alcada
superior a 2,00m per sobre de la cota natu-
ral del limit, ni a una algada superior a

| 2,50m per sota de la cota natural del limit.

Els murs interiors no podran ultrapassar, per
la part vista, una algada de 3m.

Plaga Constitucional, 1
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S'admet una planta scterrania en les se-
glents condicions:

a) Es podran realitzar soterranis que coinci-
deixin com a maxim amb la projeccid

‘ AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA

indicat anteriorment, requeriria |'existéncia d’'una parcel-la Unica destinada a una gran
industria.

vertical de la edificacio. XII. Que, per a possibilitar la implantacié d’'HIPRA en una parcel:la Unica d’us exclusiva-
| b) Tenir el sostre com a maxim 1m per sobre ment industrial (amb oficines associades a l‘activitat principal industrial
de la cota que defineix I‘alcada reguladora ) , . o .
| maxima que defineix el punt 2.6. | implementada) en el Sector Can Garrofa és necessari modificar el planejament urba-
i ¢) L'algada fliure maxima sera de 3,5m. | nistic vigent, essencialment eliminant els vials interns, suprimint I'Gs terciari en
I t i - . L . - . o
' fn)e:ts Uses seran de magatzem § aparca- § parcel-les, i modificant alguns parametres edificatoris, tot aixd en els termes que es
"Espais no edificables B "~ | Els espais no edificables de cada parcel-la preveuen en el present Conveni i en els termes que resultin de la tramitacié urbanis-
nomeés podran ser dedicats a aparcaments o tica corresponent.
' a vials interiors. Els espais que no siguin de-
I dicats a aquests usos s'hauran d’enjardinar »
‘ obligatoriament. Hom podra cobrir I'espal XIIL. Que, amb l'ocupacié total del Sector Can Garrofa per part d’HIPRA, a part de donar
|

destinat a aparcament amb elements de
proteccid oberts, que no impliquin una obra
permanent d’edificacid, que caldra definir-
ho en el projecte d'edificacié de sol-licitud
de llicéncia municipal.

Actualment I'Ajuntament d’Aiguaviva esta tramitant un Pla d'Ordenacié Urbanistica

IX.

XI.

Qﬂic‘ipal ("POUM"), que es va aprovar inicialment en data 20 de febrer de 2014.

Que, finalment, el Sector Can Garrofa avui encara no ha estat urbanitzat en la seva
totalitat —no té ni vials asfaltats, ni enllumenat, ni voreres, entre d'altres—, malgrat
que ja fa més de 8 anys que es va aprovar definitivament el seu Projecte d'Urbanit-
zacio (aprovat definitivament el 13 de marc de 2008 i publicat al BOP de Girona
nimero 62 d'31 de.marg de 2008) i el seu Projecte de Reparcel-lacid (aprovat defini-
tivament el 9 d'octubre de 2008, i publicat al BOP de Girona nimero 217 d'11 de
novembre de 2008).

Que, davant d'aquesta situacio, I’Ajuntament d’Aiguaviva té interés en donar sortida
al Sector Can Garrofa, |'objecte inicial del qual és, segons el planejament actualment
vigent, un poligon industrial amb parcel-les dimensionades per a indlstria petita i
mitjana, amb dues parcel:les per Us terciari i dos equipaments, configurat amb vials
interns que formen sis (6) illes edificables.

Que, per la seva banda, HIPRA, a part de ser actual propietari de dues parcel-les del
Sector Can Garrofa (les que corresponen a la part proindivisa de la finca 980 i la plena
propietat de la finca 983, ambdues d'Aiguaviva i inscrites al Registre de la Propietat
numero 3 de Girona), ha comencat el contacte amb els propietaris de les diferents
parcel-les del Sector per tal d'adquirir les seves finques dins de I"ambit del Sector Can
Garrofa amb Ia finalitat de dur-hi a terme el seu projecte d'implantacié que, com s’ha

sortida a I'execucié d'un Sector que s’ha anat demorant en el temps, es permet d'una
banda, (i) la implantacié al municipi d’una inddstria de referéncia, amb la conseqiient
creacié de llocs de treball; i, (ii) d'una altra, es fomenta I'ocupacié de la resta de
poligons industrials del municipi destinats a petita i mitjanga industria, amb la qual
cosa es pretén evitar I’existéncia de naus industrials tancades sense activitat i par-
cel-les industrials buides, essent evident el benefici que aixd comportara pel municipi.

conformitat amb I'article 50.1 de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de Régim
Juridic del Sector public, s'acompanya al present com a Document Namero 2, Me-
moria justificativa sobre la necessitat i oportunitat del present Conveni, el seu impacte
economic i el caracter no contractual de l'activitat.

Que, d’acord amb I'anterior, essent voluntat de I’Ajuntament acollir HIPRA en el Sector
Can Garrofa del seu municipi, i essent voluntat d'HIPRA obtenir una parcel-la (nica
amb aprofitament urbanistic exclusivament industrial (amb oficines associades a l'ac-
tivitat principal industrial implementada; excloent, per tant, I'aprofitament terciari
vigent exclusiu en dues parcel-les concretes) en el Sector Can Garrofa d’Aiguaviva,
ambdues Parts procedeixen a la subscripcié d'un Conveni Urbanistic, de conformitat
amb alld que disposa el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d‘agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya (en endavant, “TRLUC"), el Decret
305/2006, de 18 de juliol, que aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalu-
nya (en endavant, "RLU"), la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de Régim Juridic de! Sector
Public (en endavant, "LRISP"), i I'article 273 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d’abril, que aprova el text refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya (en
endavant, "LMRLC"); per la qual cosa

ACORDEN
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AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA

El volum maxim que resulti d‘aplicar aquest valor constituird l'embolcall de tota

PRIMER.- OBJECTE. INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT I GESTIO URBANITICS NE- l'edificacié auxiliar, els patis de ventilacio o celoberts i les cobertes dels edificis.
CESARIS.
. L’ambit corresponent al Sector Can Garrofa tindra un volum maxim edifica-

1.1. Constitueix l'objecte del present Conveni Urbanistic establir el marc i les condicions P ble per parcel-la de 11,5 m3/m2,

precises per modificar el planejament vigent aplicable al Sector Can Garrofa amb |'ob- i

jectiu de permetre la implantacié de la companyia HIPRA en el mateix, comprometent- 4. Separacions minimes: La separacio minima de |’edificacié a tots els llindars de par-

se les Parts a treballar de forma coordinada en el marc de la legislacié aplicable. ”n\\\\f cel-la sera de 3 metres.”

ul‘l "

1.2. A tal efecte, sera necessaria I'aprovacio de (i) la Modificacié Puntual del Text Refés de S'acompanya al present Conveni, com a Document Namero 3, un planol orientatiu no

la normativa urbanistica de les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva, (ii) la Modificacié Pun- % vinculant sobre la previsié d'HIPRA en relacié a I'execucié del Sector Can Garrofa.

tual del Pla Parcial del Sector Can Garrofa, (iii) el Projecte de reparcel-lacié
corresponent i, finalment, (iv) el Projecte d'urbanitzacio. 1.5. Aixi mateix, el Pla Parcial del Sector Can Garrofa es modificara tenint en compte els
seguents criteris:

Sempre que legalment hi estigui legitimada, HIPRA presentara a I’Ajuntament, per la - y o o _
seva tramitacio, els documents ressenyats en |'apartat anterior amb |‘objectiu que Can (a) Es mant[r?dra la _proporcié en la distribuci6 de zones i sistemes vigent, amb un
Garrofa es converteixi en un poligon industrial amb una parcel-la tnica i indivisible per unic canvi: desapareixera la superficie d’aprofitament destinada a I'is terciari per

gran industria. . passar a integrar-se a |'us industrial.
1.Modificaré el Text Refos de la normativa urbanistica de les Normes Subsidiaries 'L'Us industrial admetra I'ds d'oficines associades a l'activitat principal industrial

d’Aiguaviva en alld que sigui necessari en aplicacié dels criteris que es preveuen a la implementada.

Clausula 1.5 posterior, incloent la modificacié del seu article 114 (Condicions d‘Edifica-
cié de la Zona Industrial (8)) per a que quedi redactat de la seglient manera (es
destaquen en negreta les modificacions a introduir):

A continuacié s'acompanyen dos quadres de distribucié de zones i sistemes, el
vigent i el que presentara HIPRA a I’Ajuntament per la seva tramitacio:

AMBIT VIGENT 230.155,00 100% AMBIT FUTUR 230.155,00 100%

“Article 114.- Condicions d‘edificacid

- . , . . 'SISTEMES  |SUPERFICIE | % | I MES | SUPERFICIE | % |
1. Parcel-la minima: Sera de 1.000 metres2, no obstant tindran la consideracié de STEMES [PUPERFIC E_ % | | S_ISTEMES__!__ SUPERFIFIF_ L e
i i
parcel-la minima aquelles que en virtut de planejament anterior estiguessin apro- Zona Verda | ;56’714’24 24’_64 Zona Verda I 5_6'714’24 ,__24’64
. E.E ti | 6. 70 | . E i .
vades amb anterioritat a l'aprovacio inicial d’aquestes Normes Subsidiaries de SOt 6.505, >/18 £ s?or_t'u | 630570 >/18
) f E. Public 5.116,28 E. Public 5.116,28
Planejament. l Serveis Técnics | 300,00 Serveis Tecnics | 300,00
[ ) . | S S Seee———
. ) ) N . | Vials i Aparc. 46.556,30 20,23 Vials i Aparc. | 46.556,30 20,23
L‘ambit corresponent a Industrial Bellsola i l'ambit corresponent al Sector Can | P P —
Garrofa constituiran una parcel-la unica, S — .. e
ZONES |SUPERFICIE % ZONES | SUPERFICIE %
o . o ) [ Industrial | 107.649,66 | 49,95 | | Industrial 114.962,48 | 49,95 |
2. Ocupacio maxima de la parcel-la: L'ocupacio maxima de la parcel-la és del 70% per Terciari i 2.312 82 |
a les edificacions principals i d’un 5% per l'edificacio auxiliar, '

Tot i que es mantindra la proporcié de vials i aparcaments en un 20,23% respecte

3. Volum maxim edificable: El volum maxim edificable per parcel-la és de 7,5 m3/m2 , . R L,
de la totalitat de superficie del Sector, es modificara la seva ubicacié de manera

parcel-la. n ‘ : ya ubl '
que l'actual vialitat es traslladara en la seva totalitat a un Unic vial perimetral.
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(b) Pel que fa al parametre de Parcel-la Minima, es preveura una parcel-la Unica i

indivisible.

| Superficie

| sol privat
Us

1 230.155,00m?2

AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA

| Industrial (amb oficines associades a I'ac- |

index d’Edificabilitat Bruta
 Edificabilitat B

Ocupacié maxima
Volum edificable

'0,55m2st/m?s.
125.837,25m"sostre

114.962,48m? [

tivitat principal industrial implementada). |

IS ma/m

70%

| Alcada reguladora maxima

14m (PB+2), en general, que podran ser |
sobrepassats, dins el limit identificat amb
aquest fi en els planols d’ordenacié, sense
representar més del 25% del Sol Privat:

a) fins arribar als 20m (PB+2) per necessi-
tats de produccié.

b) fins arribar a 18m (PB+4) quan I'edifi-
cacié es destini a oficines associades a la

(c) Finalment, pel que fa als parametres d’edificacid, es mantindran els actualment
vigents d’acord amb el planejament, excepte petits parametres que es destaquen
en negreta a continuacio:

propia activitat industrial.

[ :
| Parcel-la minima

Parcel-la Gnica i indivisible.

| Separacions

7,5 metres a limits de parcel-la i limits a vial

public.

Adaptaci6 topografica

T Les plataformes d‘anivellacié de la vora dels li-

mits no es podran situar a més de 2,50m per
sobre 0 a més de 2,50m per sota la cota natural
del limit.

Les plataformes d'anivellacio en interior de par-
cel-la (menys els soterranis), s'hauran de
disposar de tal manera que no ultrapassin els
talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base).
Els murs d’anivellacio de terres als limits no po-

| dran arribar, en cap punt, a una algada superior

a 2,50m per sobre de la cota natural del limit,
ni a una algada superior a 2,50m per sota de la
cota natural del limit. Els murs interiors no po-
dran ultrapassar, per la part vista, una alcada
de 3m.

Soterranis
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| s’admet una planta soterrania en les segiients

condicions:

a) Es podran realitzar soterranis que coincidei-
Xin com a maxim amb la projeccio vertical de
la edificacio.

| b) Tenir el sostre com a maxim 1m per sobre de

la cota que defineix I'alcada reguladora maxima
que defineix el punt 2.6.

| ¢) L'alcada lliure maxima sera de 3,5m.

‘ AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA

d) Els usos seran de magatzem i aparcament i
‘serveis técnics. -

Espais no edificables Els espais no edificables de cada parcel-la no- |
7 meés podran ser dedicats a aparcaments, a vials
g ) interiors o a serveis técnics. Els espais que no

[ siguin dedicats a aquests usos s'hauran d’enjar-

\ dinar obligatoriament. Hom podra cobrir I'espai
A\
]

|
|
——

destinat a aparcament amb elements de protec-
cié oberts, que no impliquin una obra permanent
d’edificacié, que caldra definir-ho en el projecte

SEGON.- TRAMITACIO DELS INSTRUMENTS, PROJECTES I LLICENCIES PRESENTATS
PER HIPRA.

2.1. L'Ajuntament procedira, a partir del moment en qué els serveis técnics i juridics muni-
cipals considerin correcta la documentacid presentada, a la tramitacié i a 'aprovacio
inicial i provisional de la modificacié puntual del Text Refés de la normativa urbanistica
de les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva i de la Modificacio del Pla Parcial del Sector Can
Garrofa que presentara HIPRA, de conformitat amb alld establert en el present Conveni
i a la normativa urbanistica aplicable, i impulsara el procediment per obtenir la seva
aprovacié definitiva per part de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de la
eralitat de'Catalunya.

2. L’Ajuntament procedira, a partir del moment en qué els serveis técnics i juridics muni-
@6‘ cipals considerin correcta la documentaciéo presentada, a la tramitacié i aprovacié
Z-yefinitiva dels corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié que presenti HI-
PRA de conformitat amb el present Conveni Urbanistic, i sempre prévia I'obtencié dels
Ifformes favorables que siguin preceptius per part dels corresponents organismes sec-
rials i dels serveis técnics municipals.

IA

L’Ajuntament procedira, a partir del moment en qué els serveis técnics i juridics muni-
cipals considerin correcta la documentacié presentada, a tramitar amb la maxima
celeritat els permisos, llicéncies i autoritzacions que siguin necessaris per a l'efectiva
implantacié d’HIPRA en el Sector Can Garrofa.

TERCER.- VALORACIO DELS DRETS URBANISTICS DELS PROPIETARIS DEL SECTOR
CAN GARROFA.

3.1. Aprovada definitivament i publicada la Modificacié del Pla Parcial del Sector Can Gar-
rofa, en el marc de la seva reparcel-lacié es procedira a valorar econdmicament els
drets urbanistics dels propietaris del Sector i, d'acord amb l'article 45.3 de la TRLUC,
s'indemnitzara a I'Ajuntament i a la resta de propietaris del Sector.
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‘ AJUNTAMENT D’AIGUAVIVA

QUART.- INTEGRACIO DEL PRESENT CONVENI EN EL POUM EN TRAMIT.

\ 4.1. L'Ajuntament instara a I'equip redactor del POUM d’Aiguaviva en tramit a modificar-ne
el document per adequar-lo a les previsions d'aquest Conveni, seguint el procediment
\ \ que correspongui.

\. 4.2. Als efectes del previst en la Clausula 4.1 anterior, HIPRA col-laborard amb |'esmentat
! equip redactor en la modificacié del document del POUM d’Aiguaviva en tramit amb els
mitjans técnics necessaris.

CINQUE.- TERMINI PER A LA TRAMITACIO DELS INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT I
GESTIO URBANISTICA, AIXf COM DEL CORRESPONENT PROJECTE D'URBANITZACIO
I LES FUTURES LLICENCIES D'OBRES.

~ 5.1. L'Ajuntament, sempre de conformitat amb la legislacié i el planejament aplicable, es
compromet a tramitar amb la maxima celeritat, i sempre dins dels terminis legalment
vigents i un cop els serveis técnics i juridics municipals considerin correcta la documen-
tacié presentada, la Modificacié puntual del text refés de la normativa urbanistica de
les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva i la Modificacié del Pla Parcial del Sector Can Gar-
rofa_presentada per HIPRA.

De la mateixa manera, I'Ajuntament es compromet a tramitar amb la maxima celeritat,
i dins dels terminis legalment vigents i un cop els serveis técnics i juridics municipals
considerin correcta la documentacié presentada, el projecte de reparcel-lacid i el d'ur-
banitzacid que tingui per objecte el desenvolupament de I'esmentada Modificacid del
Pla Parcial del Sector Can Garrofa, aprovant-lo definitivament, sempre de conformitat
amb la legisiacid i el planejament aplicable,

: Finalment, I’Ajuntament, es compromet a atorgar amb la maxima celeritat, i dins dels
H'\;wa terminis legalment vigents i un cop els serveis técnics i juridics municipals considerin
>\ )’ correcta la documentacié presentada, les llicencies d'obres sol-licitades per HIPRA en
r| el Sector Can Garrofa, sempre de conformitat amb la legislacié i el planejament aplica-
\ ble, sens perjudici de I'obtencid prévia dels permisos, autoritzacions o llicéncies que
siguin legalment necessaris com a requisit previ a l'obtencié de les llicéncies d‘obres.
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»

S ! .- EFECTIVITAT DEL CONVENI URBANISTIC.

6.1. L'efectivitat del present Conveni Urbanistic queda condicionada a la seva aprovacié pel
Ple de I'Ajuntament.
SETE.- TERMINI DE VIGENCIA DEL CONVENI URBANISTIC.

\ '7.1. Eltermini de vigencia del Conveni Urbanistic és de quatre (4) anys, prorrogables quatre
' (4) anys més si aixi ho acorden expressament ambdues Parts.

\

\
L

11
\\ VUITE.- EXTINCIO DEL CONVENI URBANISTIC.
II .
8.1. El Conveni Urbanistic s’extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el
seu objecte o per incorrer en causa de resolucio.

8.2. Seran causes de reselucié del present conveni:

a) Que abans del dia 15 de juny de 2017 el jutge no autoritzi i/o I’Administracié
Concursal de la societat PROBIS AIGUAVIVA, S.L. en liquidacié no hagi efectuat
la transmissié mitjangant escriptura publica de compravenda a HIPRA de les fin-
ques registrals titularitat de la concursada nimero 973, 974, 975, 977, 978 i
8,76% de la finca 980 inscrites en el Registre de la Propietat de Girona nimero

\ : \_/3, en els termes i condicions continguts a I'oferta presentada per HIPRA a I’Admi-
nistrador Concursal.

Que transcorregut el termini de vigencia del Conveni Urbanistic no s’hagi acordat
expressament la prorroga del mateix per ambdues Parts.

L'acord exprés unanime d’ambdues Parts establint la resolucié del Conveni Urba-
nistic.

O/ \ ,
{ ! NOVE.- PRINCIPI DE CONSERVACIO DEL PRESENT CONVENLI.

9.1. En alld no previst en el present Conveni, seran d’aplicacio les previsions legals vigents.
En qualsevol cas, I'absencia de qualsevol requisit legal en el present Conveni no supo-
sara la nul-litat del mateix, perd obliga a ambdues parts a esmenar de mutu acord i de
bona fe qualsevol deficiéncia observada amb la maxima celeritat.
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DESE.- PUBLICITAT DEL CONVENI URBANISTIC.

10.1.L'eficacia del present Conveni, queda condicionada a la subjeccio al procediment legal-
ment previst. Concretament, el Conveni Urbanistic, un cop signat, s’aprovara
inicialment pel Ple de I'Ajuntament i es publicara al Butlleti Oficial de la Provincia de
Girona, al taulell d’anuncis i a la web de I'Ajuntament, i en el Diari de Girona, sotmetent-
lo a un periode d’informacié publica d'un (1) mes, durant el qual es podran presentar
al-legacions.

Si no es presenten al-legacions al Conveni Urbanistic durant el periode d‘informacié
publica, s’entendra el mateix aprovat definitivament sense necessitat d’un nou acord
del Ple de I'Ajuntament; del contrari, si es presenten al-legacions, les mateixes es con-
testaran i es valorara la introduccié de modificacions en el cos del mateix, aprovant-se
definitivament pel Ple de I'Ajuntament. En aquest darrer supoésit sera imprescindible
I'acord previ exprés per escrit entre 'AJUNTAMENT i HIPRA abans de I'aprovacié defi-
nitiva pel Ple de I’Ajuntament.

.L'aprovacio definitiva es publicara al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona, al taulell
cis i a la web de I’Ajuntament, i en el Diari de Girona.

10.4.Finalment, en el termini d’'un mes (1) des de I'aprovacio definitiva, I'’Ajuntament enviara
una copia del Conveni Urbanistic al Departament de Territori per la seva publicacié al
Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya.

ONZE.- NOTIFICACIONS.

1.1 Als efectes del present Conveni Urbanistic, les Parts assenyalen com a domicili a efectes
Z,\ de notificacions els que figuren en |'encapgalament del mateix.
A\

1'1]2.Les notificacions relacionades amb el present Conveni Urbanistic s’hauran d'efectuar

NG "/_;T per qualsevol mitja que permeti tenir constancia de la seva recepcié per part de I'in-
Fason ) . . L . o -

G: ﬁ\i\ teressat aixi com de la data, la identitat i el contingut de la comunicacio notificada.

Y

/') DOTZE.- JURISDICCIO.

3

\, 12.1.Aquest Conveni Urbanistic té naturalesa administrativa i, per tant, totes les divergén-
cies que poguessin sorgir entre les Parts per la interpretacié, compliment o
incompliment del Conveni Urbanistic, es sotmetran al coneixement dels Jutges i Tribu-
nals de la jurisdiccio contenciosa administrativa que corresponguin de conformitat amb
la Llei 29/1998,
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I com a prova de conformitat, les Parts signen el present Conveni per duplicat i a un sol
efecte,

Per I'Ajuntament Per LABORATORIOS HIPRA, S.A.

Joaquim Mateu i Bosch Joan Pére!z Calvo
Il-lm. Sr. Alcalde Apoderat

J)Ana Serra Simon
Secretaria Accidental
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DOCUMENT N° 2

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL
CONVENI URBANISTIC SECTOR CAN GARROFA D'AIGUAVIVA

1. OBJECTE DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. La present Memoria Justificativa fa referéncia al Conveni Urbanistic a subscriure entre
I’Ajuntament d’Aiguaviva i la societat LABORATORIOS HIPRA, S.A. (en endavant, "HI-
PRA"), en relacio al Sector urbanistic Can Garrofa del municipi d’Aiguaviva, del qual en
formara part com Annex en compliment del que estableix l'article 50.1 de la Llei
40/2015, d'1 d’octubre, de Régim Juridic del Sector Public (en endavant, "LRISP"), que
preveu el seglient:

“Articulo 50 Tramites preceptivos para la suscripcién de convenios y sus efectos.

1. Sin perjuicio de las especialidades que la legislacion autonémica pueda prever, serd necesario
que el convenio se acompafie de una memoria justificativa donde se analice su necesidad y
oportunidad, su impacto econémico, el caracter no contractual de la actividad en cuestién, asi
como el cumplimiento de lo previsto en esta Ley.”

LN

orhert Tomes | Pugés

D’acord amb l'anterior precepte, a continuaci6 es desenvolupen cadascun dels apartats
que ha de contenir la present Memoria Justificativa .

2. NECESSITAT DEL CONVENI URBANISTIC DEL SECTOR CAN GARROFA

HIPRA és una societat familiar farmacéutica veterinaria d‘arrels gironines dedicada a la
investigacio, produccio i comercialitzacié de productes per a la salut animal. Constituida
I'any 1954, ha esdevingut una empresa de referéncia a nivell mundial en el sector de
la salut animal, en |la que la innovacié i la investigaci6 tenen un paper essencial (dedica
un 10% de la seva facturacié anual a I+D). L'equip huma d'HIPRA esta format per més
de 1.200 persones, essent més del 40% dels empleats llicenciats universitaris o doc-
tors, entre els que hi ha veterinaris, farmaceutics, quimics, bidlegs i altres llicenciats
superiors.
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HIPRA esta present en més de 30 paisos amb filials comercials propies i plantes de
produccié estrategicament situades a Europa i América. A més, I'amplia xarxa de dis-
tribucié mundial permet que els seus productes arribin a clients de més de 100 paisos,
en els cinc continents.
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A continuacié s'acompanyen dos quadres de distribucié de zones i sistemes, el

vigent i el que presentara HIPRA a I’Ajuntament per la seva tramitacio:

AMBIT VIGENT 230.155,00 100% AMBIT FUTUR 230.155,00 100%

2.2. HIPRA esta en constant creixement des de la seva creacid, essent la seva voluntat la
de seguir creixent. Per tal d’‘assolir aquest objectiu, el seu Pla Estratégic de negoci

passa necessariament per trobar un emplacament a la provincia de Girona amb aprofi- |
tament industrial de més de 100.000m2, per tal de poder implantar-hi noves SISTEMES  |SUPERFICIE | % SISTEMES SUPERFICIE %
instal-lacions d’HIPRA i garantir d’aquesta forma el seu creixement a curt i mig termini. _ZonaVerda | 36.714,24 | 24,64 | ZonaVerda | 56.714,24 24,64
E. Esportiu 6.505,70 | 5,18 E. Esportiu |  6.505,70 5,18
E. Public 5.116,28 E. Pblic 5.116,28
[ r 'Aiguaviva constituei I at per a I'objecti - ‘ | :
E SecFo Can Garrofa d'Aiguaviva const Fue X un err,lp agament adequat p I‘objectiu Serveis Tecnics | 300,00 . Serveis Técnics 300,00
de creixement d'HIPRA. Per aquest motiu HIPRA té la voluntat d’adquirir terrenys in- | — | o B |
closos en aquest Sector, sempre que en el mateix es permeti la constitucié d’una Unica Vials | Aparc, | 46.556,30 | 20,23 | Vials I Aparc. | 46.556,30 20,23
finca industrial en els termes del Conveni Urbanistic al que s‘acompanya aquesta Me- , — I - .
o ) e . | ZONE PERFICIE % ZONES PERFICIE o
moria i en els termes que resultin de la tramitacié urbanistica corresponent. | °_ S'_ By ‘ ° o su °
Industrial 107.649,66 | 49,95 | Industrial 114.962,48 49,95
Terciari . 7.312,82 ‘
2.4, El Sector Can Garrofa avui encara no ha estat urbanitzat en la seva totalitat —no té ni — — - — —

vials asfaltats, ni enllumenat, ni voreres, entre d’altres—, malgrat que ja fa més de 8
anys que es va aprovar definitivament el seu Projecte d’Urbanitzacio (aprovat definiti-
vament el 13 de marg de 2008 i publicat al BOP de Girona nimero 62 de 31 de marg
de 2008) i el seu Projecte de Reparcel-lacio (aprovat definitivament el 9 d’octubre de
2008, i publicat al BOP de Girona numero 217 d'11 de novembre de 2008). -\

Tot i que es mantindra la proporcié de vials i aparcaments en un 20,23% respecte
de la totalitat de superficie del Sector, es modificara la seva ubicacié de manera
que l'actual vialitat es traslladara en la seva totalitat a un Gnic vial perimetral.

\.(.b.)_,Pei que fa al parametre de Parcel-la Minima, preveure una parcel-la Unica i indivi-

sible.
2.5. Davant d'aquesta situacié de demora en el desenvolupament del Sector, I’Ajuntament

d’Aiguaviva té interés en donar sortida al Sector Can Garrofa, I'objecte inicial del qual
és, segons el planejament actualment vigent, un poligon industrial amb parcel-les di-
mensionades per a industria petita i mitjana, amb dues parcel-les per (s terciari i dos
equipaments, Eonfigurat amb vials interns que formen sis (6) illes edificables.

(c) Finalment, pel que fa als parametres d’edificacié, mantenir els actualment vigents
d'acord amb el planejament, excepte petits parametres que destaquen en negreta
a continuacio:

o _ | Superficie 230.155,00m?
2.6. Per la seva banda, HIPRA ha comengat el contacte amb els propietaris de les diferents | solprivat ~114.962,48m2 T B
parcel-les del Sector per tal d‘adquirir les seves finques dins de I’ambit del Sector Can Us Industrial (amb oficines associades a I'ac-
kaGarrofa amb la finalitat de dur-hi a terme el seu projecte d'implantacid, el qual requerira . — —a| tivitat principal industrial implementada).
a avi tl difi del pi turb H ¢ b 'obiecti s Index d’Edificabilitat Bruta 0,55m?st/m’s.
v T T - —
ament la modificacié del planejament urbanistic vigent amb I'objectiu que el Sector Edificabilitat - 125.837,25m?sostre
Can Garrofa es converteixi en un poligon industrial amb una parcel-la Unica i indivi- Ocupacié maxima 70% o '
— — — — — o
le per gran industria, seguint els seglents criteris | Volum edificable o | 11,5 m3/m? - B
Mantenir la proporcidé en la distribucié de zones i sistemes vigent, amb un Unic Alcada reguladora maxima 14m (PB+2), en general, que podran ser
. L .. . . . yr L | sobrepassats, , dins el limit identificat amb
canvi: desaparicio de la superficie d'aprofitament destinada a I'Us terciari per pas- | R .
| | aquest fi en els planols d'ordenacié, sense
) P ) . ,
sar a integrar-se a |’Us industrial. | representar més del 25% del Sol Privat: |
| | @) fins arribar als 20m (PB+2) per necessi- |
M |
! Admissié dins de I'Us industrial de I'Us d’oficines associades a l'activitat principal tats de produccié. |
. . b) fins arribar a 18m (PB+4) quan l'edifi-
industrial implementada. Lo L .. .
cacio es destini a oficines associades a la |
} propia activitat industrial. |
| Parcel-la minima ) _ Parcella dnica i indivisible. :
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3.1.

| 7,5 metres a limits de parcel-la i limits a vial
public.
_Adaptacié topografica Les platafo_raes d'anivellacié de la vora dels li-
| ' mits no es podran situar a mées de 2,50m per
sobre o a més de 2,50m per sota la cota natural
del limit.
Les plataformes d'anivellacié en interior de par-
cel-la (menys els soterranis), s'hauran de
disposar de tal manera que no ultrapassin els
talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base).
Els murs d’'anivellacio de terres als limits no po-
‘ dran arribar, en cap punt, a una algada superior
a 2,50m per sobre de la cota natural del limit,
[ ni a una algada superior a 2,50m per sota de la
cota natural del limit. Els murs interiors no po-
dran ultrapassar, per la part vista, una algada

= =
| Separacions

q de 3m.
- _l —
| Soterranis S'admet una planta soterrania en les seglients

a) Es podran realitzar soterranis que coincidei-
| xin com a maxim amb la projeccio vertical de
| la edificacio.

b) Tenir el sostre com a maxim 1m per sobre de
la cota que defineix I'algada reguladora maxima
que defineix el punt 2.6.

c) L'alcada lliure maxima sera de 3,5m.

d) Els usos seran de magatzem i aparcament i
serveis técnics. )

Els espais no edificables de cada parcel-la no-
més podran ser dedicats a aparcaments, a vials
interiors o a serveis técnics. Els espais que no
siguin dedicats a aquests usos s’hauran d'enjar-
dinar obligatoriament. Hom podra cobrir I'espai
destinat a aparcament amb elements de protec-
cié oberts, que no impliquin una obra permanent
d’edificacid, que caldra definir-ho en el projecte
| d'edificacio de sol-licitud de llicéncia municipal.

‘ condicions:

" Espais no edificables

Als efectes d'establir el marc i les condicions precises per modificar I’'esmentat plane-
jament del Sector Can Garrofa amb I'objectiu de permetre la implantaciéo de la
companyia HIPRA en el mateix, i facilitar la seva tramitacié, gestio i posterior execucid,
és convenient la signatura del Conveni Urbanistic entre I’Ajuntament d’Aiguaviva i HI-
PRA, del que aquesta Memoria Justificativa és annex.

OPORTUNITAT DEL CONVENI URBANISTIC DEL SECTOR CAN GARROFA

Amb I‘ocupacid total del Sector Can Garrofa per part d'HIPRA, a part de donar sortida
a I'execuci6 d’'un Sector que s’ha anat demorant en el temps fins al punt de quedar
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3.3.

obsolet, es permet d'una banda, (i) la implantacid al municipi d'una industria de refe-
réncia, amb la conseqtient creacid¢ de llocs de treball; i, (ii) d’'una altra, fomentar
I'ocupaciod de la resta de poligons industrials del municipi destinats a petita i mitjanga
industria, amb la qual cosa es pretén evitar I'existéncia de naus industrials tancades
sense activitat i parcel-les industrials buides, essent evident el benefici que aixd com-
portara pel municipi.

En relacié amb I'anterior, cal tenir en compte que, amb el seu assentament al Sector
Can Garrofa, HIPRA preveu crear a mig termini aproximadament 200 nous llocs de
treball a Aiguaviva amb la mateixa proporcié que actualment té en plantilla pel que fa
a les seves caracteristiques (40% d’empleats llicenciats universitaris o doctors, incloent
veterinaris, farmacéutics, quimics, bidlegs i altres llicenciats superiors).

Tenint en compte la situacié d‘obsolescéncia del Sector, aixi com la perspectiva de
desenvolupament complet del mateix de manera que es permeti la implantacio d’una
empresa de referéncia que generara llocs de treball, la signatura del Conveni Urbanistic
del Sector Can Garrofa és oportuna des del punt de vista de l'interés plblic del municipi.

"\\/

4.2,

IMPACTE ECONOMIC DEL CONVENI URBANISTIC SECTOR CAN GARROFA

A curt termini+l'impacte economic del Conveni Urbanistic Sector Can Garrofa anira as-
sociat als tributs que I'Ajuntament d'Aiguaviva percebi en relacié a I'execucié del Sector
an Garrofa i en relacié a I'obertura de I'activitat d’HIPRA; entre altres.

a) Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ordenanga fiscal nim. 4).

(b) Impost sobre I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana (orde-
nanga fiscal nim. 5).

(c) Taxa per llicencia d'obertura d’establiments (ordenanca fiscal nim. 8).

(d) Taxa de clavegueram (ordenanga fiscal nim. 11).

(e) Taxa per llicéncies urbanistiques (ordenanca fiscal nim. 27).

(f) Taxa per a la tramitacidé de l'autoritzacid ambiental, la llicéncia ambiental o la
comunicacio previa (ordenanca fiscal nim. 36).

Un cop HIPRA ja hagi iniciat la seva activitat economica en el Sector Can Garrofa,
I’Ajuntament comengara a percebre anualment d’HIPRA els ingressos econdmics deri-
vats d'almenys els segulents tributs:
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(a) Impost d'Activitats Econdomiques (ordenanca fiscal nim. 1). 5.5. Per l'altra, I'Ajuntament procedira a la tramitacié i a I'aprovacio inicial i provisional de
(b) Impost de vehicles de traccié mecanica (ordenanca fiscal nim. 2). Y la Modificacié puntual del text refés de la normativa urbanistica de les Normes Subsi-
diaries d’Aiguaviva i de la Modificacido del Pla Parcial del Sector Can Garrofa que
presentara HIPRA, de conformitat amb alld establert en el present Conveni i a la nor-
mativa urbanistica aplicable, i impulsara el procediment per obtenir la seva I'aprovacié
definitiva per part de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de la Generalitat de
Catalunya.

(c) Impost de Béns Immobles (ordenanca fiscal nium. 3).
(d) Taxa pel servei de recollida d'escombraries (ordenancga fiscal num. 6).
(e) Taxa del servei d'abastament d'aigua potable (ordenancga fiscal num. 7).

CARACTER NO CONTRACTUAL DEL CONVENI URBANISTIC SECTOR CAN GAR-

ROFA v 5.6. Aixi mateix, ’Ajuntament tramitara i aprovara definitivament els corresponents projec-

tes de reparcel-lacié i urbanitzacio que presenti HIPRA de conformitat amb el present
Conveni Urbanistic.

. Tal i com s'ha indicat anteriorment, l'objecte del Conveni Urbanistic del Sector Can
Garrofa, del que la present Memoria Justificativa és annex, és establir el marc i les
condicions precises per modificar el planejament urbanistic del Sector Can Garrofa amb
I‘objectiu de permetre la implantacié de la companyia HIPRA en el mateix, facilitant la
seva tramitacio, gestid i posterior execucio, amb el compromis de les Parts de treballar

5.7. Finalment, I’Ajuntament tramitara amb la maxima celeritat els permisos, llicéncies i
autoritzacions que siguin necessaris per a l'efectiva implantaciéo d’"HIPRA en el Sector
Can Garrofa.

amb aquest objectiu de forma coordinada en el marc de la legislacio aplicable.

5.8. De tot lI'anterior s'arriba a la conclusié que l'objecte del Conveni Urbanistic del Sector
Can Garrofa no consisteix en I'execucié material d'una prestacié a canvi d’un preu ni es

-

5.2. En conseqliéncia, I'activitat que pretén desenvolupar el Conveni Urbanistic del Sector
Can Garrofa no es manifesta en una contraposicié d’interessos siné que es tracta d‘una
activitat i una gestio dirigida a donar sortida, mitjancant un simple repartiment de tas-

ques, al Sector Can Garrofa d’Aiguaviva actualment obsolet en demorar-se la seva \
execucié projectada avui fa més de 8 anys.

pot identificar a una de les parts del conveni com a drgan de contractacio, “client” que
encarrega, ni a l'altra com a “contractista” que executa.

5.9. Aixo és, les parts no tenen interés patrimonial siné que es tracta d’establir una col-la-
boracid institucional per dur a terme una actuacié en resposta d'objectius compartits:

quest Conveni Urbanistic, que té la seva naturalesa i regulacié propia, no té per ob- donar sortida al Sector Can Garrofa mitjancant la instal-lacié d'HIPRA en el mateix.

ecte cap relacié contractual entre les Parts, ni, per tant esta subjecte al Reial Decret
\Av Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, que aprova el Text Refds de la Llei de Contractes
del Sector Public, ni a la resta de normativa aplicable a la contractacio publica.

COMPLIMENT DE LA LRISP PER PART DEL CONVENI URBANISTIC SECTOR CAN
GARROFA
}5.4. Per una banda; HIPRA presentara a I’Ajuntament, per la seva tramitacio, els documents

ressenyats en el conveni (la Modificacié puntual del text refos de la normativa urbanis- El Conveni Urbanistic Sector Can Garrofa compleix estrictament amb els preceptes le-

\ tica de les Normes Subsidiaries d’Aiguaviva, la Modificacié Puntual del Pla Parcial del gals del Capitol VI del Titol Preliminar de la LRISP. Aixd és, el Conveni Urbanistic del
Sector Can Garrofa, el Projecte de reparcel:-lacié corresponent i, finalment, el Projecte . Sector Can Garrofa preveu el contingut, els requisits de validesa i eficacia, i I'extincid i
d’'urbanitzacié) amb l‘objectiu que Can Garrofa es converteixi en un poligon industrial i les causes de resolucié amb els seus efectes exigibles per la LRISP.

amb una parcel-la Unica i indivisible per gran industria, en els termes previstos en el _

mateix. 6.2. Pel que fa al contingut del Conveni Urbanistic Sector Can Garrofa, el mateix identifica
els subscrivents, aixi com la competéncia en la que es fonamenta I'actuacié de I’Ajun-
tament, i consta de quinze manifestacions i dotze pactes que compleixen estrictament
amb la normativa anterior. Els dotze pactes sén els que s’enumeren a continuacid:
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(a)
(b)
(c)
(d)
(e)

(f)
(9)
(h)
(1)
(3)
(k)
(1)
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Objecte. Instruments de planejament i gestid urbanistics necessaris.

Tramitacio dels instruments, projectes i llicencies presentats per HIPRA,
Valoracié dels drets urbanistics dels propietaris del Sector Can Garrofa.
Integracié del present Conveni en el POUM en tramit.

Termini per a la tramitacio dels instruments de planejament i gestié urbanistica,
aixf com dels corresponent projecte d’urbanitzacio i les futures llicéncies d’obres.
Efectivitat del Conveni Urbanistic.

Termini de vigéncia del Conveni Urbanistic.

Extincidé del Conveni Urbanistic.

Principi de conservacio del present Conveni.

Publicitat del Conveni Urbanistic.

Notificacions.

Jurisdiccié.
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AVALUACIO PRELIMINAR D’IMPACTE
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Avaluaci6 Preliminar d'Impacte Ambiental. Actuacié Can Garrofa

El present document conté una Avaluacié Prévia d’Impacte
Ambiental en relacié a I'actuacio urbanistica projectada per als terrenys de
Can Garrofa, situats al municipi d’Aiguaviva (Girones). Es descriuen les
caracteristiques principals del projecte amb el seu potencial impacte i alhora
mesures correctores aplicables en aquesta fase de disseny, aixi com
mesures de reduccio de I'impacte ambiental i propostes de millora dels espais
naturals o seminaturals que hi romanen.

En tractar-se d’'un espai agricola en la seva totalitat, els seus valors
ambientals es troben relacionats amb els propis dels espais agro-forestals.
No hi tenen tanta rellevancia els seus valors naturals com els paisatgistics i
socio-culturals, encara que en aquest informe preliminar si que s'intenta
donar la nota d'atencié sobre aquells impactes que es podrien generar sobre
els sistemes naturals que envolten el perimetre de I'actuacié, contaminacio
de les aiglies, acustica, etc.

Serpa Estudis Ambientals
Novembre 2002

Avaluacié Preliminar d'lmpacte Ambiental. Actuacié Can Garrofa

1.- INTRODUCCIO

Els terrenys de Can Garrofa es troben situats al terme municipal
d’Aiguaviva, a la comarca del Gironés. La seva delimitacié geografica ve
marcada per un curs fluvial intermitent (Riera de Can Garrofa) al seu costat
sud, per I'Autopista A-7 a la banda est i per a la carretera comarcal G-553 al
nord-oest

L'espai té una superficie aproximada de 27 Ha., de les quals, en
I'actualitat, la practica totalitat son camps de conreu. S’hi déna també pero

una granja d’'estrugos i un magatzem de caracter industrial.

El projecte desplega un pla especial per a la conversié de I'espai en
sol industrial per tal d'ubicar-hi un poligon industrial.
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2.- JUSTIFICACIO, ASPECTES LEGALS.

La complexitat dels estudis ambientals que es realitzen per a avaluar la
incidencia d’'una actuacié sobre el territori on s'implanta dona lloc a diferents
tipus d'avaluacions segons la profunditat amb que es facin. Les tipologies

d'estudis avui vigents son a grans trets les seguents:

Informe mediambiental.

Informe annex al projecte que inclou consideracions ambientals i les
corresponents mesures correctores adoptades segons els casos. S'identifiquen els
impactes més importants, amb descripcions gqualitatives. No tindrd majors
pretensions que el servir com a indicador de la incidencia ambiental del projecte.

Avaluaci6 preliminar.

Incorpora un pre-estudi on, a més d'identificar, es realitza una primera
valoracié dels impactes a la que seguira una valoracié final més exhaustiva si es
considera oportd des de I'ambit de I'administracioc ambiental. Si es considera
suficient aquesta avaluacié, s’adjunta una proposta de mesures correctores i una
matriu d'identificacio dels impactes sense arribar a realitzar una valoracié global.

Avaluacié simplificada.

Es el nom que rep d’estudi d'impacte quan no s’exigeix una profunditzacio i
on es passen per alt els aspectes sense un interes rellevant. La avaluacié dels
impactes es fa en aquest cas de forma numeérica senzilla, descrivint els barems i
criteris utilitzats en la valoraci6. La valoracio final que es dona és de tipus qualitatiu i
ni s'exigeix una valoracié d'impactes ni una avaluacié global.

Avaluacio detallada.

Els estudis d'impacte ambiental que incorporen aquest tipus d'avaluacions
corresponen a activitats que poden produir notables impactes, on es demana un
grau d'aprofunditzacio elevat.

Inclou aquesta tipologia d’avaluacié la ponderaci6é i valoracié global, tant
qualitativa com quantitativa, aixi com el document de sintesi que haura d'eésser
exposat publicament segons determina la legislaci6 ambiental vigent. Aquesta
sintesi, editada apart, haura d'incloure les conclusions, les mesures correctores, els
estudis d'alternatives, etc.

A la vista d'aquestes tipologies d'estudi existents i en relacio al
projecte que aqui s’estudia, la llei 6/2001 estableix que els projectes inclosos
en 'annex 2 de la citada llei (entre els quals es trobaria la present actuacio -
annex 2, grup 7; a) ) hauran de sotmetre’s a una avaluacio detallada de

limpacte ambiental en base al que dictamini I'administraci® ambiental

Avaluacio Preliminar d'Impacte Ambiental. Actuacié Can Garrofa

competent. Aquesta decisio I'efectua I'administracid sobre els continguts
d'una avaluacié preliminar que recull els parametres de lannex 3 de
'esmentada llei.

Per tant, el present document conté una Avaluacié Preliminar

d'Impacte Ambiental i pretén ajustar-se a I'esmentat sobre ia llei 6/2001

d'Impacte.

LEY 8-5-2001, nim. 6/2001. , de Evaluacion de Impacto Ambiental

Grupo 7. Proyectos de infraestructuras

a) Proyectos de zonas ind
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3.- DESCRIPCIO DE L’ENTORN

3.1.- Medi fisic.

La finca de Mas Garrofa té una superficie total de al voltant 27 ha. El
relleu és pla amb lleugers pendents de direccié dominant nord-est en la zona
nord de la finca i sud en la part més meridional, tal i com s'extreu del model

digital d'elevacions de la finca que es presenta a continuacio.
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La climatologia és tipicament mediterrania, amb una pluviositat més
elevada a la tardor i primavera, i escassetat de pluges a I'época de calor,
durant els mesos destiu. Els hiverns sén moderats i no excessivament
humits.

La geologia de la finca esta formada, en la seva practica totalitat, per
materials sedimentaris i al-luvions moderns, amb una important superficie
formada per llims, arcoses, argiles i conglomerats, que ocupen bona part de
les terres agricoles de la zona i les seves rodalies. Tanmateix, alguns petits
fragments inclosos dins I'area estan formats per llims, mentre que uns pocs
metres quadrats estan formats per graves, sorres, llims i argiles, en el seu
sector més meridional, encara que amb molt poca superficie. Els seus sols,
formats a partir d'aquest substrat sedimentari i sén prou rics i fertils,

permetent el cultiu de graminies, fruiters i altres conreus.

LITOLOGIA SUPERFICIE (ha)
Graves; sorres; llims; argiles 0,41
Llims 2,77
Llims; arcoses; argiles; conglomerats 24,06

Taula 1. Composicio litologica d'arees homogenies on en primer lloc s'esmenta la
litologia dominant.

Una descripcid més detallada de les formacions geolodgiques que es
presenten a la zona es mostra a continuacio, lligades al mapa geoldgic que
acompanya aquest document mitjangant els corresponents epigrafs:



00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Avaluaci6 Preliminar d'Impacte Ambiental. Actuacio Can Garrofa

mr_gorei

Esquists biotitics. Corresponen als materials de la unitat COrei amb metamorfisme
regional.. Edat del metamorfisme regional: Carbonifer Permia.

Llims i sorres arcosiques de colors clars amb nivells prims de sorres argiloses, argiles
i conglomerats. La litologia dels clastes és variada en funcié de les diferents arees
font, sobretot a les zones perifériques. Son discordants respecte de les roques
volcaniques o granits. S'interpreten com a materials d'origen lacustre que reomplen la
depressio de la Selva. Passa lateralment a la unitat NPab. Poténcia maxima 200
metres. Edat: Plioce.

Fragments angulosos estan inclosos en una matriu d'argiles vermelles Aquesta unitat
agrupa els materials de peu de mont (derrubis de pendent i facies proximals d'entalls
alduvials) recolzats als relleus principals i que formen acumulacions importants. La
seva composicio litologica depen de la del relleu associat. Els procedents de relleus
calcaris es troben fortament cimentats. Les rieres recents (Qr) s'han encaixat en
aquests diposits. S'atribueixen majoritariament al Plistocé.

qt0-1

Graves, sorres i lutites. Representa els sediments més moderns: llera actual, plana
d'inundacié ordinaria i terrassa més baixa, entre 0 i 2 metres per damunt del nivell del
riu. En general aquests diposits s'organitzen en seqiiéncies granodecreixents, amb
graves a la base i sediments cada cop més fins cap al sostre. Equival lateraiment a
Qpa (plana aluvial i deltaica actual) i a part de Qr (diposits de les lleres de les rieres
actuals). Edat: Holoce recent.

Llims arenosos de color ocre i gris amb codols dispersos. Es situen entre 91 12 metres

respecte de la cota del riu. S'interpreten com a terrasses fluvial degradades, ja que

I'escarpament ha estat erosionat Podrien correlacionar-se amb les terrasses Qt2 o

Qt3. Edat: Plistocé superior- Holoce. Aquesta unitat t& un amplia preséncia a la plana
| de Bescané i Girona.

Pel que fa a la hidrologia, ia preséncia de cursos fluvials superficials i
permanents és escassa i ve definida només per una riera intermitent, la Riera
de Can Garrofa, situada al seu extrem sud i, en la seva gran majoria, situada
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fora dels limits de la zona d’afectacié. També existeix una altra petita area
d'escorrentia superficial a I'extrem est, encara que de cabal molt més
intermitent i reduit que la propia riera. Aquestes sén, doncs ,les arees de
certa sensibilitat hidrologica i on no s'hi hauria d’'ubicar cap instal-lacié (vegeu

mapa geologic i les mesures correctores proposades).
3.2.- Medi bidtic

Els habitats que trobem en I'actualitat a la finca de Mas Garrofa estan
determinats per el medi agroforestal que hi trobem, en gran part format per
camps de pomeres i camps de conreu de graminies. Les zones de bosc no hi
son presents, ja que el bosc més ben format (un alzinar mixt amb arbres de
gran mida) queda exclés del projecte, aixi com els petits fragments dels
boscos de ribera presents a les rodalies de l'area afectada. Unicament
trobem alguns arbres en zones de limits de camps, en general de mida petita

i amb espécies abundants.

A) Conreus de pomeres: Els camps de pomeres sén el principal habitat en
superficie de la finca de Mas Garrofa. La preséncia monoespecifica d'aquest
arbre fruit, juntament al fet que es tracta de conreus amb molta accié humana
de manteniment, contribueixen al fet que no hi trobem massa vegetacié
addicional, tret d’algunes plantes ruderals de baix valor ecologic. No hi

trobem, doncs, cap espécie vegetal significativa i protegida.

Tanmateix, Pel que fa a la fauna, aquests habitats son bons per a petits
animals invertebrats com els insectes i alguns réptils i amfibis com el gripau
coml (Bufo bufo), juntament a petits mamifers, especialment rosegadors i
insectivors com talpons i musaranyes. Pel que fa a altres vertebrats,
destaquem la preséncia propera i accidental del porc senglar (Sus scrofa) i
altres carnivors de petita mida, aixi com la preséncia, més habitual, de conills
(Oryctolagus cuniculus). Finalment, la ona constitueix un bon indret
d’hivernada i fins i tot de cria per ocells fringil-lids de diferents espécies, aixi
com un lloc d’alimentacié d'espécies com el mateix picot verd (Picus viridis),

la garsa (Pica pica), el mussol comu (Athene noctua) o, més escassament,

10
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l'aligot comu (Buteo buteo), espécies que, en tot cas , nidifiquen a l'interior de

la unitat d'actuacio.

B) Camps i conreus: Aquests espais oberts ocupen el segon habitat en

superficie de la finca. No hi existeixen pastures, per la qual cosa, parlarem
unicament d'explotacions agricoles i no pas ramaderes (encara que una de
les parcel-les esta ocupada, en I'actualitat, per una granja d’estrucos). Les
espécies que s’hi conreen son variables (ordi, rei-gras, userda entre d'altres,
observant-se una rotaciéo temporal). La ma constant de 'home i la seva
situacio, provoca la impossibilitat de la preséncia d'espécies vegetals mes
significatives, i, tampoc aquest habitat presenta espécies d'interés elevat ni

amenagades o rareses a nivell local.

Pel que fa a la fauna, hi trobem espécies de micromamifers com els talpons
(Microtus duodecimostatus i altres), juntament a alguns petits insectivors. Pel
fet d’'estar relativament proper a un curs fluvial (encara que intermitent), la
zona acull petits nuclis reproductors de totils (Alytes obstetricans) i altres
amfibis de lligam no massa estret amb I'aigua. Pel que fa als ocells, hi crien la
cogullada (Galerida cristata) i hi trobem espécies tipiques de conreus i espais
oberts, com els fringil-lids (sobretot a I'hivern) i les titelles (Anthus sp.), a més
de la presencia esporadica d'alguns depredadors com el xoriguer comu
(Passer domesticus).

C) Limits entre conreus: Les poques zones amb presencia d'una certa

diversitat d’'ambients sén les que es troben als limits entre explotacions
agricoles diferents, especialment on els conreus de graminies s’alternen amb
les pomeres. En aquestes petites zones, de poques superficie, pero certa
longitud, s’hi troben espécies com el magraner (Punica granatum), ia ginesta
(Spartium junceum), |'esbarzer (Rubus ulmifolius), alguns peus d'alzines
(Quercus ilex), roures (Quercus humilisy o petits oms (Ulmus minor), entre
d'altres espécies. El fet de trobar-hi certa diversitat vegetal és aprofitat per
moltes espécies animals que s'alimenten als camps de conreus o de
pomeres, per a refugiar-se o fins i tot reproduir-s’hi, com sén els réptils com la

serp verda (Malpolon monspessulanus) i altres, o els mamifers, com el conill

11
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(Oryctolagus cuniculus) i, més rarament, la guilla (Vulpes vulpes). Finalment,
la preséncia d’arbusts de certa mida o fins i tot d’arbres, provoca que alguns
ocells semi-forestals puguin ser-hi presents, com la mallerenga carbonera
(Parus major), la mallerenga cuallarga (Aegithalos caudatus), el gaig
(Garrulus glandarius), el pit-roig (Erithacus rubecula) o espécies diverses
d’habitats en mosaic com el bitxac (Saxicola torquata), el rossinyol (Luscinia
megarrhynchos) o la puput (Upupa epops), entre d'altres.

D) Habitats humans: Actualment, tan sols existeix un mas a la zona, i
diverses edificacions de petita mida. Aquests indrets, més rics en arbres (la
majoria dels quals sén plantats) com l'alzina (Quercus ilex), el lledoner (Celtis
australis) o alguns xiprers (Cupressus sempervirens), entre d’altres, son mes
rics en fauna, ja que, per una banda I'home constitueix una font d’'aliment i
d’aigua, per altre costat, sén un indret que ofereix forats i racons on amagar-
se i criar. Aquest és el cas de diversos réptils com la sargantana de paret
(Podarcis hispanica) i el dragé comu (Tarentola mauretanica), amfibis com el
gripau comu (Bufo bufo) i mamifers com els ratolins (Mus sp.) i algunes
espécies de quirdpters. Finalment, els ocells que hi troben lloc de cria sén
diversos, entre els que hi destaquen la puput (Upupa epops), el pardal xarrec
(Passer montanus), I'oreneta vulgar (Hirundo rustica), o el mussol comu
(Athene noctua), entre d'altres.

E) Limits amb el bosc de ribera: Encara que la finca i les seves actuacions no

afecten cap espais format per bosc de ribera, existeix un petit tram que és
limitant amb un bosc de ribera modest | de petites dimensions. Tanmateix,
donada la possibilitat de moltes espécies de tenir moviment des d'aquest |
cap aquest, creiem necessari descriure aquest habitat breument. Esta format
sobretot per espécies de poca valua ecoldgica, com el pollancre hibrid
(Populus x canadensis), la canya (Arundo donax) o la robinia o falsa acacia
(Robinia pseudoacacia), a més de petits peus d'om (Uimus minor) , salzes
(Salix sp.) o fins i tot algun vern (Alnus glutinosa). Malgrat la poca importancia
d'aquesta comunitat, amb moltes espécies al-loctones, la mera presencia
d'aigua i de bardisses denses i fresques, afavoreix especies d'habitats de
ribera i d'indrets forestals, especialment amfibis com la granota verda (Rana

12
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perezzi) i ocells com les mallerengues (Parus sp.), el tallarol de casquet

(Sylvia atricapifla) o el cargolet ( Troglodytes troglodytes).

Com s’ha observat, ni la fauna ni la flora presents a la zona sén d'una
especial valua ecologica, mentre que la preséncia d’espécies amenagades és
escassa i centrada en certs moments de I'any i de forma esporadica (cas
d'alguns rapinyaires en periodes de migracid). Per tant, la transformacié
sobre el medi bidtic d'aquest espai natural no sera greu; malgrat que
transformara en la seva totalitat I'espai natural descrit i en modificara del tot
les seves comunitats de flora i fauna, aquestes no estan formades per

espéecies sensibles o amenagades.

3.3.- Paisatge

Les transformacié a les quals es sotmetra aquest espai natural sén
elevades pel que fa al seu paisatge, ja que I'espai rural i agricola actual
esdevindra un espai d’'us industrial. Si tenim en compte que els afores de la
zona metropolitana de Girona i les seves rodalies van guanyant terreny, els
espais agricoles, malgrat no tenir un valor ecoldgic propi i intrinsec elevat,
I'adquireixen pel fet de ser escassos i de servir de zones de mosaic i de
presencia d'espais oberts naturals a pocs quilometres del nucli urba. Aixi
doncs, la transformacié d’aquestes arees no és greu en si mateixa, pero, la
suma de moltes actuacions pot arraconar els espais agraris de les rodalies de
Girona. Tanmateix, encara es conserven moltes zones de les rodalies amb
aquest Us del sol, i la desaparicio d'una superficie com |la de Mas Garrofa,
situada entre l'autopista A-7, la carretera G-553 i els nuclis habitats
d’Aiguaviva i de Vilablareix és, a més de previsible, només una petita
disminucié d'un espai agricola. A més, malgrat la importancia d’aquests
espais a les rodalies de les ciutats, la finca de Mas Garrofa no té un valor
paisatgistic ni ecoldgic (com s’ha vist en I'apartat del medi biodtic), massa

elevat, donada la gran preséncia de zones de conreu monoespecific.

13
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Actualment, el paisatge que predomina segons la descripcio de
les caracteristiques visuals basiques (SMARDON, 1979) és un paisatge
que ve definit per: ‘

Concepte  Valor  Descripcié
- : estés en superficie i mancat d'elements |
FORMA Tridimensional de verticalitat .
i tracats per les linies d’infrastructures,
LINIA Marges definits marges de camps i linies de pomeres i
fruiters .
manca de bosc, perd preséncia de
De gra mitja plantes de port arbustiu o arbori
disperses, com les pomeres |
De densitat homogénia i no excessivament densa, |
dispersa especialment els fruiterars
TEXTURA ; plantacions de fruiterars o de conreus.
De regularitat p S )
S e També per la preséncia d’elements
viaris _
De corirast Iran definicié contrastada entre usos de

les parcel-les de diferents elements i

intern e » . :
Lol també entre aquests elements i el sol

perspectiva creixent i focalitzada en

ESCALA A.ml? : Sita linies tracades i definides de forma
distancia
regular _
focalitzat per eixos de comunicacié com
Focalitzat i I'autopista o |a carretera i panoramic per
panoramic la preséncia extensa de conreus i
ESPAI plantacions de fruiters
gl?gersﬁcie no presenta excessius pendents ni
__plana e i " _ .

Aixi doncs, en un marc d'ordre, fruit de les plantacions de pomeres
arrenglerades i fruit de la preséncia d’infrastructures viaries, amb marges
molt definits, es tracta d'un paisatge d'amplia visibilitat i d'un impacte sobre
ell relatiu, especialment si els futurs usos segueixen mantenint el gruix de les
actuacions dins I'espai encabit entre les diferents carreteres i eixos de
comunicacié. Aixi doncs i pel fet de tractar-se d'un indret en superficie plana i
d'un espai de tipologia oberta i panoramica, les actuacions que s’hi puguin

14
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dur a terme haurien de ser de moderada elevacio respecte el terreny, per

evitar forts impactes visuals des de la mitjana i llarga distancia.

D'altra banda, dins la classificacid sobre el meétode directe de
subjectivitat compartida (WEST RIDING, 1969), es tracta d’'un paisatge inclos
dins una area atractiva, perd amb certa tendéncia a tractar-se d'una area
monotona, si es té en compte la preséncia abundant de camps de conreu en
molts centenars d’hectarees cap al sector sud i oest. Tanmateix, prendria el
valor d’area atractiva si es destaca la seva presencia en comparacio a les

zones més urbanitzades del seu sector nord.

Finalment, pel que fa a la seva fragilitat, si I'actuacio a dur-se a terme
no fos d'urbanitzacié, tindria una facil recuperacié potencial en cas d'una
pertorbacio, donat que en l'actualitat es tracta d'un paisatge format per
conreus i per pomeres, de facil recomposicié en cas d'una actuacié de tipus
lleu i poc impactant. Aixi doncs, en I'actualitat no es tracta d'un paisatge
d’'excessiva fragilitat.

15

Avaluacié Preliminar d'Impacte Ambiental. Actuacié Can Garrofa

3.4.- Medi sécio-econdmic

El municipi d'Aiguaviva', de 537 habitants i 13,91 Km? de superficie tot
i representar un exemple tipic de poblacioé de caracter rural, experimenta en
els darrers anys canvis socio-economics referents a la instal-lacié d'empreses
en el seu territori aixi com canvis deguts a la construccié de urbanitzacions
residencials. Ambdés factors tenen una clara relacié amb la proximitat del
municipi a la capital comarcal i provincial que és Girona.

Pirimide de poblacis. 1991 Homes (%) Denes (%)

Piramide de poblacié. 1996

28ERe
3%32;

3
3

BESKUBE
gg%tgﬁcsgé'

Piramide de poblaci6 del municipi

|

TR EE R
¥ Hames Denet B Tetal

Evolucio de la poblacio

" Dades referents a socio-economia extretes del lloc web de la Diputacié de Girona i de I'Institut d’
Estadistica de Catalunya
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La preséncia de zones de naus industrials properes, a més de
diferents eixos de comunicacio i espais lliures de connexié entre el medi urba
i el rural, fa que aquests espais dels municipis veins a la ciutat de Girona
crein expectatives socials i economiques prou elevades. Val a dir que alguns
municipis de la zona, més propers a la ciutat, s'estan trobant amb manca de
sol edificable i urbanitzable i que els municipi d’'una segona corona poden
veure's beneficiats economicament per una major inversio en terrenys,
edificacions i zones de sol industrial, com és el projecte en questid. Cal afegir
perd, que aquest mateix motiu de proximitat a arees densament poblades pot
fer que la sensibilitat de la poblacié, respecte a les actuacions que es
pretenen dur a terme, sigui prou significativa com per a esmercar esforgos i
recursos en trobar mesures que minimitzin 'impacte ambiental sobretot de
caire paisatgistic i mesures que evitin qualsevol contaminacio al medi que
envolta a les futures activitats economiques.

17
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| 1- Urbanitzacio Residencial Nova Aiguaviva

Hig parcial aproval aghinit

| 2- Nucli Aiguaviva.

- piedleial 2

3- Urbanitzacio Residencial-Industrial Bellsola

4- Urbanitzacio Puigtorrat |.

5- Sector "Can Geroni"
Projecie durbaniizacic

6- Sector Industrial Casa Nova.

Loroy
IimAifirsmie ¢

1Gali unidai agi iex

7- Unitat d'Actuacio Rajoleries

Aprovatl incaiment. 15052000
8- Sector Industrial Mas Aliu.
9. Sector Residencial Mas Aliu
10- Sector Residencial Corretger.

11- Sector Residencial Puigtorrat If

12- Urbanitzacio Residencial paratge Can Jordi.

Ocupais per grans seciors econdmics. 1991

Estat urbanistic segons web municipal (www.ddgi.es/aiguavivaiindex.html)

Agriculiura i pesca (-22.1%) Agricultura i pesca (-12.8%)
N Indwstria i energia (~23.5%) I Indvistria i energia (~25.7%)
I Construcei (~18.7%) B Construccié (~7.6%)

B0 Serveis (-43.5%) W Serveis (-53.9%)

Distribucié de la poblacié ocupada segons sectors de la produccio

Ocupats per grans sectors econdmics. 1996
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4.- DESCRIPCIO DEL PROJECTE

Aquest apartat fa referéncia als criteris de seleccié contemplats a

I'annex Il de la llei 6/2001 d'impacte ambiental. S'han obviat aquells punts

que, per a la tipologia de 'actuacio i dels terrenys on es projecta, no s'escau
la seva avaluacid, com la descripcié del caracter trans-fronterer i d'altres.

4.1.- Caracteristiques del projecte

4.1.1.- Mida del projecte:

Sonia BofardT Sarrat

b t——
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Abastant una superficie total d’actuacié de 272.450 metres quadrats el
projecte executa un poligon industrial constituit per 17 unitats de naus
industrials. La resta de l'espai és ocupat per els recintes perimetrals
d’'aquestes naus, viari de nova creacid i espais ajardinats al voltant de

I'actuacio urbanistica.
4.1.2.- Acumulacio amb altres projectes.

El present projecte s'inclou dins el procediment urbanistic de
modificacié de les normes subsidiaries del municipi d'Aiguaviva per tal
d’executar d’'un pla parcial en el nou sol industrial que es programa. Tot |
aquesta unitat d'actuacié, a nivell territorial s’ha de tenir present que les
noves instal-lacions son veines de dos altres poligons en actual procés de
consolidacio, el “Sector Industrial Aiguaviva’ i el “Girona Business Park” que
sumen 26000 i 6000 m? respectivament, per el que I'area industrial total en
aquesta zona del municipi d’Aiguaviva sera de 59000 m” aproximadament.

Sania Sofard™ Sarrat
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4.1.3.- Utilitzacié de recursos naturals.

Els recursos naturals a utilitzar en el projecte s’entenen dins de dues
categories, d'una banda els materials constructius provinents de I'exterior
(des dels arids de les cementacions fins als mes diversos materials dels
acabats) la magnitud dels quals no es factible de calcular en el I'actual estat
de disseny del projecte. D'altra banda es consumira terreny agricola que

passara a tenir un Us industrial i que inevitablement, perdra la seva capacitat
agrologica.

4 1.4 - Generacio de Residus.

Igualment, respecte a la generacié de residus s’han de considerar
dues fases ben diferenciades.

D'una banda, durant el periode d'execucié del complex, la gestio dels
residus ve determinada per la normativa especifica del sector de la
construccio i on en tot cas s’hauran d’evitar els abocaments incontrolats en la
riera que delimita part de la unitat d'actuacio, ja siguin de runa, provinents
dels camions-formigonera, etc.

Un cop el projecte passi a la fase d'explotacid, cadascuna de les
activitats industrials haura de complir la normativa en matéria de residus en la

forma que I'administracié ambiental i la municipal preveuen en cada cas.

4.1.5.- Contaminacio.

El projecte executiu haura de recollir la forma en que s'evitara
qualsevol contaminacié a I'entorn en la fase constructiva i on, per les
caracteristiques de I'espai, caldra tenir especial cura amb el substrat, que es
de caracter permeable, i el Torrent de Can Garrofa, que forma part de la

conca fluvial del Ter a través del riu Guell.
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4.2.- Ubicacié

4.2 1.- Us existent del sol.

En l'actualitat els terrenys de l'actuacido sén ocupats per camps de
fruiters, en produccio o que ho han estat fins fa poc de temps. L'excepcio a
aquest us la formen una granja d'estrugos amb al voltant de 100 caps que
abasta 11000 metres quadrats, un magatzem vora la carretera que ocupa uns
4500 metres quadrats i un retall de vegetacié de ribera que no arriba a
constituir un bosc en galeria ben format i que representa dins la parcel-la

2500 metres quadrats.
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A aquest respecte 'actuacié provocaria uns canvis en els usos del sol

tal i com es descriuen en la seglient taula de valors aproximats.

, m2, m2,
Us Diferéncia
abans després

Camps 11000 0 -11000

Explotacié ramadera 4500 0 -4500

Industrial 2500 140790 138290

Ajardinaments 0 85525 85525

= Vials 0 45160 45160

I e

i Obres Plibliaues Taula 2. Canvis en els usos del sol

Diraccia Gens-rai d'Urkanisme

H_; ,,J9nw

Lher !lr.“’
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A efectes practics doncs, el projecte transforma terrenys agricoles en
un poligon industrial, I'Gnica zona amb interés natural, la que conté vegetacio
de ribera, no hauria de veure's afectada ja que el present document aconsella
la preservacio d'aquesta i el seu potencialment com a bosc en galeria, per les
seves propietats hidrogeologiques i de corredor biologic.

4.22.- Relativa abundancia, qualitat i capacitat regenerativa dels
recursos naturals de l'area.

Abundancia? Qualitat? Capacitat
regenerativa
Bosc de ribera r Molt baixa Mitiana
Conreus ¢ Mitjana Alta*

Taula 3. Abundancia, qualitat i regenerativitat.

Descripeié dels codis abundancia per al
terrifori catala.

¢, ( ocupa forga superficie , més de 7000 ha)
r, (ocupa poca superficie, de 700 a 7000 ha)
rr, (ocupa poca superficie, menys de 700 ha)

2 Aquest punt fa referéncia a I'index de superficie ocupada per 'habitat per al conjunt de Catalunya
segons el mapa d'habitats d'interés comunitari a Catalunya Font Departament de Medi Ambient
Estat de conservacio de I'habitat en I'area d'estudi.
4 Tot i que es tracta de comunitats vegetals amb una elevada productivitat i per tant capacitat
regenerativa, el canvi d'Us del sol comporta que en el present cas la capacitat regenerativa d'aquestes
comunitats i per a aquests territori en concret sigui nul la.
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4.2.3.- Capacitat de carrega del medi natural.

L'execucié d’'un sol industrial sobre soi agricola suposa la desaparicio
completa del segon i per tant, de totes les seves funcions socio-ambientals
com a espai agricola.

D’aquesta manera, si entenem capacitat de carrega com la quantitat
de pertorbacié que pot admetre uns sistema natural (0 semi-natural com és el
cas) sense perdre les seves funcions ecologiques, en el cas que ens ocupa o
bé hem de parlar que es supera aquesta capacitat de carrega o bé hem de
considerar que aquest concepte ambiental no té cabuda en l'analisi que
aquest document representa. Es a dir, el projecte no contempla la
compatibilitzacido de les actuals funcions d'aquest espai amb les noves
projectades sind que preveu un canvi total en I'us del sol.

Si, al contrari entenem com a capacitat de carrega (o capacitat
d'acollida) el grau d’idoneitat d'un territori per a rebre una activitat (Gémez
Orea, 1994) s’haura d'utilitzar una escala menor per a I'analisi d’aquesta
questio. Aixi, a escala municipal, el nou nucli industrial estaria ubicat al costat
d'altres infrastructures de la mateixa tipologia, ja que te com a veins altres
dos poligons industrials, tal i com es comenta en I'apartat 4.1.2. Per tant, es
pot considerar que, per comparacié amb aquests com a métode d'analisi
senzill, el territori és apte per a rebre aquesta activitat (donat que ja existeix

en els poligons limitrofs).
4.3.- Caracteristiques del potencial impacte.

A continuacié es dibuixen els potencials efectes significatius que el
projecte pot significar en relacio als valors descrits en els anteriors dos punts.

Aquests potencials impactes han estat identificats en base a una llistes de
parametres ambientals generals en els estudis d’impacte ambiental.
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FACTORS AMBIENTALS SUSCEPTIBLES DE REBRE IMPACTES
NEGATIUS. IDENTIFICACIO DE POSSIBLES IMPACTES.

MEDI A;‘;(I:ETP\IOT?:\L TIPUS D'IMPACTE PREVISIO
T © destrucci6 directa e
' sl contaminacié
(et ) alteraci6 de les caracteristiques edafiques _ [N
. ____morfologia alteracio de la topografia
- elements singulars  destruccié de patrimoni d'interés geologic
f m‘;g;‘;mg;’ pérdua de recursos naturals =
?_components de alteracio de la composici6 en fase gasosa
Vatmosfera alteracio de la fase solida |
increment de la radioactivitat ) gt |
increment de boires i precipitacions '
clima alteracio de la temperatura !
_alteracio en la circulacid dels vents
sorolis increment dels nivells sonors
olors introducciédolors
alteracio de la qualitat
Medi fisic | @laUes superficials alteracié dels fluxos de cabal

afeccio a masses d'aigua superficials =

‘aiglies subterranies

processos geofisics

__alteracio del flux d'aigua sublerrania

alteracio nivell freatic
alteracio de la qualitat

alteraclé de la dinamica dels llits fluvials
increment del risc d'inundacions
increment del risc d'incendi
alteracid de zones humides
modificacio en l'erosio
alteracio en la sedimentacio
alteracio en l'estabilitat de talussos
subsidéncia
sismicitat induida
vibracions
modificacié de la propagacio de l'onatge
alteracio de corrents litorals
alteracid de |a recarrega dels aquifers
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vegetacio

canvis en la coberta vegetal: diversitat

eliminaci6 de la coberta vegetal -

-

afeccio sobre espécies protegides

augment d'espécies invasores e
dificultat per a la regeneracio
_disminuci de la produccit

|
Medi bidtic | duna

| eliminacio o alteracié de bidtops aquatics

desplagament d'individus o poblacions -

eliminacié o reducci6 d'espécies
afeccié sobre espécies protegides as

Invasié de noves espécies ol O
alteracio de les poblacions -
fragmentacio de corredors biclogics

aillament d'espécies o individus

- processos
| ecologics

alteracio de les cadenes trofiques
alteracié dels cicles de reproducci6

alteraci6 o ruptura de rutes migratories e,

alteraci6é de pautes de comportament

alteracio d'habitats d'interés comunitari

alteracio d'espais protegits
_ pertorbacions (llums, sorolls)

paisatge intrinsec

Medi

perceptual intervisibilitat

~__singularitats

unitats de paisatge afectades
potencial de vistes
incidéncia visual
components singulars del paisatge

lleure

Medi socio- |
economic

productiu

caca
pesca
excursionisme
us agricola
us ramader
us forestal
mineria

~ Usindustrial

IMPACTES
negatiu

Taula 3. ldentificacio de potencials impactes

negatiu amb incidéncia ambiental lleu
negatiu depenent de les activitats que es pogueren establir dins la nova area industrial

no impactant
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Tot i que en aquesta primera revisidé ja es mostren possibles punts
d'impacte ambiental de les hipotétiques activitats industrials que es podran
establir en el futur poligon, clar esta que aquestes hauran d’'ésser estudiades
en cada cas, segons la legislacid ambiental i les legislacions sectorials
corresponents. El seu analisi no esta a 'abast d'aquest informe ni de I'actual
nivell de disseny del projecte, el seu analisi.

4.3.1.- Extensio i magnitud de I'impacte. Probabilitat de I'impacte.
L'extensié i magnitud de I'impacte previsible variara segons el factor

estudiat. D'aquesta forma i en base a la taula 3, es pot fer una primera
aproximacié a aquests parametres com es mostra a continuacio.
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FREQUENCIA REVERSIBILITAT®

DURACIO

TIPUS D'IMPACTE

MEDI

destruccié directa
alteracié de les caracteristiques edafiques

FACTOR
AMBIENTAL

Molt baixa
Molt baixa

Un cop
Un cop
Un cop
Continu

F1iF2
F1iF2

sol

| Medi fisic

Alta
Alta
Baixa

F1
F1iF2

F1iF2

alteracié en I'estabilitat de talussos
alteracio6 de la recarrega dels aqiiifers

Un cop

eliminacio de la coberta vegetal
canvis en la coberta vegetal: diversitat

1]
225
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a oo
8 8 8
c £ c
=]~
N NN
L W ow
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W W w

dificultat per a la regeneracié
disminucié de la produccit

eliminacié o reduccié d'espécies

desplagament d'individus o poblacions

vegetacio

|
|

| Medi biétic

Alta

Un cop
Un cop
Un cop
Un cop
Un cop
Continu

F1
F1

fauna

Alta
Mitjana
Molt alta

F1
F1iF2

) alteracio de les poblacions
alteracio de les cadenes trofiques
alteracio dels cicles de reproduccié

F1

processos

_Mott alta

Un r;op

pertorbacions (llums, sorolis)

ecologics

| paisatge intrinsec

Baixa

unitats de paisalge afeclades
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5.- MESURES CORRECTORES
5.1.- Mesures per a la minimitzacié de I'impacte ambiental
5.1.1.- Impacte paisatgistic:
Com s’ha comentat al llarg del document, el paisatge és un des factors

ambientals que més greuge pot rebre per part d'una actuacié urbanistica. Per

a minimitzar aquest impacte, es proposa que el projecte sigui el menys visible

possible des dels punts de major transit de persones, aixo és, des de les vies
de comunicacidé que delimiten 'espai, amb especial atencié a l'impacte que
percebran les persones residents al territori (o0 que hi sovintegen la zona) més
que I'impacte que es rebra des de I'autopista. Per tot aixd es proposen ja ara,
pantalles visuals; aquestes han de tenir en la mesura del possible la mateixa
textura visual que el paisatge de I'entorn. Aixi, es proposen diverses fileres
d’arbres (com a minim dues per tal que els buits entre la vegetacid es vegin
ocupats per la vegetacié de segon terme). Pot tractar-se d'alzines en les files
mes properes a la carretera i de pollancres en segon terme. El fet d'utilitzar
dues especies diferents ens permet tenir una textura més densa i amb arbres
de capgades més amples en els punts més propers a |'observador (a banda
de ser alzines la vegetacié natural més abundant en aquestes contrades). En
segon terme, la qisposicié d’'una o dues fileres de pollancres pot ajudar a
alleugerir I'impacte visual des de punts més allunyats, ja que en ser arbres
que assoleixen majors algades cobririen I'impacte per a observadors situats
més allunyats.

Pel que respecta a la zona situada més al sud, la potenciacié del bosc

de ribera, com es proposa més endavant, pot servir també per a solucionar

part de I'impacte visual.

En la banda on I'actuacio limita amb I'autopista es proposa completar
tot 'espai de la finca que no ocupa I'actuacié urbanistica amb plantacions de
pollancres, per continuar el tipus de paisatge que trobem a l'altra banda de la
carretera, on el més comu son les deveses de pollancres i plataners.

S'intentaria que com a minim hi haguessin dues fileres d'arbres en tots

els punts del perimetre de l'actuacié. La vegetacid utilitzada hauria d’ésser
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especies autoctones, cosa evident amb l'alzina perd que en el cas dels
pollancres (Populus sp.) existeixen moltes varietats i espécies comercials que

no complirien aquest requeriment.

5.1.2.- Contaminacio del subsol i de les aiglies freatiques.

El segon punt important de possible impacte (sense pretendre establir
un ordre de prioritats) és el que fa referéncia a tot abocament que de forma
accidental o no, es pogués donar per part de les activitats que s’implantaran
en el poligon industrial.

El substrat geologic sobre el que s'assenta la parcel-la es molt
permeable a causa dels materials al-luvials, graves i llims principalment. Per
aquest motiu, tota contaminacié es pot dispersar rapidament per la conca
fluvial amb perjudici dels seus sistemes naturals i dels abastaments d’aigua
per a consum huma.

S’hauran d'impermeabilitzar, doncs, totes les superficies construides,
aixi com estudiar els punts on, per lliscament superficila, s'abocarien a la llera
fuites dels hipotéetics fluids contaminants. S’hauran de construir les
preceptives arquetes de seguretat en aquests punts.

5.1.3.- Separacid d’aiglies plujanes i aiglies negres.

La impermeabilitzacido que suposa la mesura anterior, i de fet tots els
projectes d'urbanitzacié en alguna mesura, provoca una disminucié de les
recarregues de I'aquifer i un major cost de tractament de les aigues residuals,
ja que les aiglies de pluja es destinen a depuracio.

Existeix la possibilitat de destinar, per una banda, les aigues residuals
destinar-les a depuracio i per una altra, les aiges plujanes que es recolliran
en els vials, tot abocant-les a |a riera de Can Garrofa previ pas d'aquestes per

basses de decantacid i/o depuracié natural on es retindrien els solids | greixos

acumulats en els vials procedents del rentat que s’efectua durant els primers

minuts de pluja.
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5.1.4.- Ajardinaments amb planta autdctona.

Els ajardinaments que contempla 'actuacié haurien de pretendre en el
possible assemblar-se al medi natural de I'entorn. Aquesta mesura facilitaria

la integracié visual del conjunt i alhora, |a utilitzacié de plantes autoctones
evitaria que el poligon es convertis en un _potencial focus d’invasions de

plantes foranies com sovint passa en altres tipus d’urbanitzacions de nova
planta. Espécies com el pollancres (Populus sp.) , alzina (Quercus ilex),
roures (Quercus sp.), aurons (Acer sp.) Ginesta (Spartium junceum), Baladre
(Nerium oleander) i moltes altres de menor port i també tapissants (per tal de
poder evitar les gespes d'elevats requeriments hidrics), poden complir amb
escreix les funcionalitats ornamentals de I'ajardinament | alhora, com s’ha
comentat, disminuir |a incidéncia visual.

El disseny dels jardins ha de pretendre imitar 'ambient agro-forestal,
substituint en el possible linies rectes per corbes, fileres d’arbres per rodals,
etc. Dins d’aquest capitol també caldra pensar en la potenciacié del bosc de

ribera romanent, tema tractat en el seguent apartat.

5.2.- Mesures de gestié dels espais naturals.

5.2.1.- Bosc de Ribera

L'espai natural amb major importancia ecolégica dins d’'area d'estudi
és sens dubte el bosc de ribera. Aquest és en l'actualitat de mitjana-baixa
qualitat per diferents motius:

- Continues estassades que han minvat la quantitat de biomassa.

- Reduccié de I'amplada d'aquest ecosistema lineal a causa de

I'expansié dels conreus.

- Preséncia de plantes exdtiques com l'ailant (Aifantus altissima) o el

raim de moro (Phytolacca americana)
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Tot i aixd, aquest sistema compleix una important funcié com a
corredor ecologic i paisatgistic. Representa, per al funcionament dels
sistemes naturals:

- Habitat per a comunitats animais i vegetals

- Conducte per a plantes, animals, aigua, sediments i nutrients

- Barrera que pot impedir desplagaments

- Filtre que permet el pas d’alguns eilements i inhibeix el d’altres

- Font per a animals o plantes que es mouen a d'altres parts del
paisatge

- Embornal per retenir sediments, toxines o nutrients

- Regulador les régims hidro-geologics

La implantacid d'una actuacid fortament antropitzadora com és un
poligon industrial encara déna més importancia als lligams entre medis que
se situen a banda i banda dels espais humanitzats i per tant, es creu de gran

importancia preservar i potenciar les funcions esmentades. Aquesta

potenciacié significa per al projecte, deixar una major distancia entre les

Proposta aproximativa del desplagament de les

actuacions constructives i el pas de la riera, allunyant les instal-lacions
projectades en la zona sud fins tenir les parts més properes de les Infrastructures 30 metres enfora del curs filvial

infrastructures a 30 m del centre de la riera.

Alhora caldra millorar la composicid especifica de la massa del bosc de

ribera, amb espécies autdctones de port elevat que, alhora, solucionin els

problemes d'impacte paisatgistic en aquesta zona de I'actuaci6. D'entre les
diferents espécies es considera ara ja el freixe, per les seves qualitats en

quan a port elevat, resisténcia.

P |
'rj/f.

Sonin Hotar oy -

SUTTat

Aquesta millora permetra, a més, prevenir possibles problemes en els
talussos de la riera que es podrien veure afectats per moviments de terres,

abocaments, etc.
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10.2 Estudis d’'Inundabilitat previs a la present Modificacio.
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CALCUL AVINGUDA T=500 ANYS

ESTUDI D’INUNDABILITAT
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ESTUDI D’INUNDABILITAT, DEL RIU GUELL,
A L’ALCADA DE CAN GARROFA, JUNT EL PONT DE L’A-7

MEMORIA

i i
Y- ’,—"' r‘ S o
S

En l'estudi que es presenta a continuacié, es desenvolupen els calculs
necessaris, per tal d'avaluar els riscos d'inundacié, per un periode de retorn de

500 anys, en la futura zona industrial d’Aiguaviva, junt a Can Garrofa, Girona, per
les aigles del riu Giell.

METODE DE TREBALL

Es realitzen dues maneres de calcular lavinguda, amb un analisi de
sensibilitat de! model de TEMEZ, donant dos resultats de cabal d’inundacié, per
T=500 nays i posteriorment s’aplica la férmula donada per 'antiga Junta d’Aiglies
per con que spetites en les conques de major risc de plujes.

El Coeficient d’escorrentia considera unes condicions d’'urbanitzacié
maximes i una impermeabilitat dels camps de conrreu tambe molt aita.

pag wmE,P .i'.-

speerpgey we,p afmEg

Donada l'avinguda es fa un analisi de sensibilitat amb dos coeficients de

Manning, 0,4 i 0,45, per tal de controlar possibles estats de conservacio i erossié
de ia llera.

sgiem wa,p oo

i
El calcul de l'algada de l'avinguda es fa amb una hipotesi de fluxe uniforme. | ,‘;
Igualment es comproba que el numero de Froude és menor que la unitat, en tots - Ta i 4
els cassos, per tant s'esta en régimen sub-critic, al qual les condicions de Ia . ' b 2
llamina d'aigua depenen de les condicions aigiies avall. En aquest cas a pesar ': :
d’existir el pont de I'Autopista no es consideren, donada la petita alcada del cabal :

maxim de 3,70 m sobre el fons de la llera.

CONCLUSIONS

L'avinguda del riu Giiell, per un periode de retorn de 500 anys, amb un
valor de 156 m3/s, no afecta a la zona industrial, de Can Garrofa, plantejada al
terme d’'Aiguaviva, provincia de Girona.

Bar r T (d?luny de 2003

Joseph\Rebollo
Enginyer de Camins, Canals i Ports
Col.legiat 10.996
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AB ARQUITECTES ASSOCIATS SL

METODE DE TEMEZ

TORRENT DE CAN GARROFA - HIPOTES! 1

AREA (Km2) = 3.700 Km2
LONGITUD CURS PRINCIPAL (Km) = 4.350 Km
DESNIVELL (m) = 89.000 m
PENDENT CURS PRINCIPAL (J)=  0.02046
PLUJA DIARIA (mmvdia)=  315.000 mm/dia
COEFICIENT CORRECTOR( Ka) = 0.962
PLUJA DIARIA DE CALCUL Pd (mm/dia)= 303,068 mnvdia
De la Fig. 10- 11/id = 11.000
TEMPS DE CONCENTRACIO (h) = 1.920 h
111d = 7.146
INTENSITAT MITJANA DE LA PLUJA PER A T=500
1 T=500 (mm/h) = 90.239 mmvh
COEFICIENT D'UNIFORMITAT (K) = 1.139
AREA (Km2) USTERRA CARACTERISTICA PENDENT SoL Po PoxAREA
27  Cultiu Prat Mitja >3 D 9 243
1 Urbanitzat <3 2 2
37 26.3
VALOR MITJA Po = 7.108
DE LA FIGURA 16, MULTIPLICADOR REGIONAL Po (M) = 2.500
VALOR P'o = 17.770
COEFICIENT D’ESCORENTIU (C) = 0.817

AVINGUDA DE PERIODE DE RETORN DE 500 ANYS

Q 500 (m3/s) = 86.310 m3/s

AB ARQUITECTES ASSOCIATS SL

METODE DE TEMEZ

TORRENT DE CAN GARROFA - HUIPOTESI 2

AREA (Km2) = 3.700 Km2
LONGITUD CURS PRINCIPAL (Km) = 3.700 Km
DESNIVELL (m) = 57.000 m
PENDENT CURS PRINCIPAL {J) = 0.01541
PLUJA DIARIA (mm/dia) = 315.000 mm/dia
COEFICIENT CORRECTOR( Ka) = 0.962
PLUJA DIARIA DE CALCUL Pd (mm/dia) = 303.068 mm/dia
De la Fig. 10- 11/ld = 11.000
TEMPS DE CONCENTRACIO (h) = 2.026 h
I/d= 6.903
INTENSITAT MITJANA DE LA PLUJA PER A T=500
1 T=500 (mm/h) = 87.171 mm/h
COEFICIENT D'UNIFORMITAT (K) = 1.147
AREA (Km2) USTERRA CARACTERISTICA PENDENT SOL Po PoxAREA
2.7  Cultis Prat Mitja >3 D 9 243
1 Urbanitzat <3 2 2
17/ 263
VALOR MITJA Po = 7.108
DE LA FIGURA 16, MULTIPLICADOR REGIONAL Po (M) = 2.500
VALOR Po = 17.770
COEFICIENT D'ESCORENTIU (C) = 0.817

AVINGUDA DE PERIODE DE RETORN DE 500 ANYS

Q 500 (m3/s) = 83.980 m3/s

FORMULA EMPIRICA - JUNTA AIGUES

FORMULA CONQUES INTERNES - ESTACIONS TORRENCIALS
q 500 (m3/s x Km2) = 42.153 m3/s x Km2

l Q 500 (m3/s) = 155.967 m3/s |

Valor més desfavorable, Valor d'estudi



José Rebollo, Ingenierc de Camings, Colegiat 10.996

RIU GUELL

SECCION  CONTROL

Caudal de Calculo (m3/s) =
Coeficiente de Manning =

Pendiente del tramo =

Altura de la ldmina de agua z (m) =
Area (z) (m2) =

Perimetro Mojado (z) (m) =
Longitud de Ia I4mina libre (m) =
Radio Hidraulico (m) =

Didmetro Hidraulico (m) =
Velocidad segtin Manning (m/s) =
Velocidad segin Seccién (m/s) =

Numero de Froude F =

RIU GOELL

SECCION  CONTROL

Caudal de Calculo (m3/s) =
Coeficiente de Manning =

Pendiente del tramo =

Allura de la lamina de agua z (m) =
Area (z) (m2) =

Perimetro Mojado (2) (m) =
Longitud de la lamina linbre (m) =
Radio Hidraufico (m) =

Diametro Hidraulico (m) =
Velocidad segtin Manning (m/s) =
Velocidad segin Seccién (m/s) =

Numero de Froude F =

Manning - Rio Guell - Jun 03.xis

CASO 1 - HIPOTESIS 1

86.31
0.04
0.01
2386 (Valor méximo 5,00 m)
2531
15.88
14.60
1.59
1.73
3.410
(Cuando coinciden Altura de agua correcta)
3410
0.827

CASO 1 -HIPOTESIS 3

155.967
0.04
0.01
3.252 (Valor mdximo 5,00 m)
39.13
19.44
17.70
2.01
221
3.986
Cuando coinciden Altura de agua correcta)
3.986
0.856
112 SECCION CONTROL

José Rebollo, Ingeniero de Caminos, Colegiat 10.996

RIU GUELL

SECCION  CONTROL

Caudal de Céiculo (m3/s) =
Coeficiente de Manning =

Pendiente del tramo =

Altura de la 1amina de agua z (m) =
Area (z) (m2) =

Perimetro Mojado (2) (m) =
Longitud de la lamina libre (m) =
Radio Hidraulico (m) =

Diametro Hidraulico (m) =
Velocidad segan Manning (m/s) =
Velocidad segun Seccién (nvs) =

Numero de Froude F =

RIU GUELL

SECCION  CONTROL

Caudal de Calculo (m3/s) =
Coeficiente de Manning =

Pendiente del tramo =

Altura de la lamina de agua z (m) =
Area (2) (m2) =

Perimeiro Mojado (z) (m) =
Longitud de la [dmina linbre (m) =
Radio Hidréulico (m) =

Diametro Hidraulico (m) =
Velocidad segin Manning (m/s) =
Velocidad segin Seccién (m/s) =

Numero de Froude F =

Manning - Rio Guell - Jun 03.xls

CASO 2 - HIPOTESIS 1

86.31
0.045
0.01
2.549 (Valor maximo 5,00 m)
27.59
16.52
15.16
1.67
182
3.128
Cuando coinciden Altura de agua correcla)
3.128
0.740

CASC 2 - HIPOTESIS 3

155.967
0.045
0.01
3.449 {Valor mé&ximo 5,00 m}
4270
20.26
18.42
2.11
2.32
3.653
Cuando coinciden Altura de agua correcta)
3.653
0.766
22 SECCION CONTROL
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10.3 Informes favorables de les diferents Administracions.
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMESSUBSIDI\ARIES DE
PLANEJAMENT D’AIGUAVIVA DEL GIRONES EN L’AMBIT DE

CAN GARROFA . TEXT REFOS

INFORMES DE LES DIFERENTS ADMINISTRACIONS

PROMOTOR: LUBANGO 2002 SL

ARQUITECTES : Urbanisme 9 SL
Jordi Artigas i Masdeu, Arquitecte

SITUACIO : Sector al sud-est de la GI-533 - PK 3,5.___S&nle Botardt

AIGUAVIVA DEL GIRONES - Girones

DATA : Octubre del 2003.




C-20%8

m Generalitat de Catalunya )
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques
Direccié General de Carreteres
Servei Territorial de Girona

Girona, 31de gener de 2003
Ref.: SCE0176
Assumpte: Modificacié puntual NNSS

HTIN Generaiitat de Catalunya
? f”]l Departament de Politica Territorias
Sr. Alcalde MIX i Obres Publiques
Ajuntament d’Aiguaviva Direccié General de Carreteras
Plaga Constitucional, 1 Se-n.'el Territorial de Glrona_
: : Nom. 006S- 449 [ 2003
17181 Aiguaviva — :
Data 0%/02,/03 HoraA5:. 50
F{egistr_e de sortida

En relaci6 a I'escrit i planols de data 29 de gener de 2003 relatiu a Modificacié Puntual

de les NNSS d'Aiguaviva en I'ambit de Can garrofa, a la carretera Gi-533, aquest
Servei emet informe favorable.

La linia d’edificaci6 es situara a 28, 50 m. de I'eix de la carretera (25,00 m. de l'aresta
de la calgada).

EL CAP DEL SERV,

Lluis Gorgorié i Sola

¥ AJUNTAMENT
P D'AIGUAVIVA
REGISTRE
o — LI FER 20
Knirads ndm, Sartkda ndm.

C. del Migdia, B4-86
17003 Girona ..lu..

Tel. 972 20 12 00 e

http:/www gencat.es/ptop

18/06 '03 08:22 FAX 972213727 A.C.A.GIRONA Rioo0z
Expedient: UDPH2003002253
Procediment: Informes urbanfstics )
Agencia Catalana Assumpte: Informe técnic (informes urbanistics))
de PAigua Document; 890661
IR mnlm
Chutadans, 11
17004 Girona
Tel, 0722123012
Fax 722137 27
NIF Q 0B01031 F
m.wtlm
INFORME TECNIC

Expedient : UDPH20030022!IS3 :
eticionari: A ment d’Aiguaviva :
PObjectcn?n Irffz'::e :Jbre Iga Modificacié Puntual de les Nont[as Subsldlaril% de
Planejament Urbanistic | Ordenacié del territori d’Aiguaviva, en I'ambit
de “Can Garrofa”
Curs : Torrent de Can Garrofa
Municipi:  Aliguaviva ( Gironés ).

Coordenades : X = 482.229 Y = 4.642.742

L'ajuntament d'Aiguaviva, amb data d'entrada en aquesta Unitat Territorial 22 de maig de
ZOatIIB, tramet un exemplar del projecte de Modificacié Purtual de I?c Nomes 'Subal_di‘érles de
Planejament Urbanistic i Ordenacié en I'ambit de “Can Garrofa” perque s'emeti ['Informe
corresponent.

PROJECTE PRESENTAT

Els limits del sector sén: a l'est, l'autopista A-7; al sud-est, $0l no urbanitzable de les
masies de Can Garrofa i Can Renard; al sud, el riu Gell ( torrent de t‘._:an Garrofa, als
planols ); al nord, els camps del Temple; a l'oest, els camps d'en Vidalet; i al nord-oest, la
carretera GI-533 de Girona a Santa Coloma de Famers.

El sector 1é la classificacio de sl no urbanitzable segons les normes urbanistiques vigents,
aprovades el 31 de gener de 1891,

L'objectiu de 1a present modificacié &s la classificaci6 dels terrenys com a sol apte per a
urbanitzar, d'ds industrial.

La superficie total és de 289.407,64 m?, ocupada actualment per temmes de conreu (zlarbr&_c
fruiters i faratge) | dues naus industrials, Una part petita de terreny commesponent a Fambit
del sector es troba situada al costat sud de la cametera GI-533. Topograficament, els
terrenys tenen un pendent suau del 2 % en direcci6 sud - est.

La proposta d'ordenacio estableix un coeficient d'edificabilitat bruta de 0,55 m’!m’sbL_ La
superficie total destinada a Us industrial sera de 166.787,78 m?, distribuida per igual en illes
separades per una malla viaria en quadricula.

Es preveu una franja de proteccié del sistema fluvial, d'una amplada total de 30 mefres
respecte Peix de la llera, al llarg dels 380 metres de longitud en que el sector limita amb el
riu Gaell, on es contempla preservar i potenciar la funcié de corredor en_::ologlc i paisatgistic,
aixi com millorar la massa de bosc de ribera amb nous exemplars d’espécies autdctones.

Generalitat de Catalunya
Departament de Medi Ambient Pagina 1 de 2
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m Ageéncia Catalana
de I'Aigua
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E} document no inclou cap referéncia projectual i programética precisa sobre la impiantaci6
de les xarxes de serveis urbanistics d’abastament, clavegueram i drenatge urba. Tan sols es
menciona que es connectaran a les respectives xarxes existents.

CONSIDERACIONS GENERALS

La superficie de la conca vessant del riu Giell és d'uns 2,50 km2. Els rna)dn:ls cabals
instantanis previsibles per unes riuades de 100 i 500 anys de perfode de retom son de 23 i
39m3/s, respectivament.

La seccid de desguas del torrent ocupa un espai d'uns 15 metres d'amplada i una aftura que
en alguns punts amiba fins a 5 metres . La cota dels terrenys de l'extrem sud del sector
urbanitzable queda uns 7 metres per sobre del fons de la llera, fora previsiblement, de 'area
inundable en ies revingudes de la ¢onca,

Es considera que la franja d'espai lliure al costat del marge esquerre del riu que es projecta,
1 que s'ha fixat a partir de les propostes de minimitzacié de Impacte ambiental, és suficlenti
adient com a espai de proteccié de I'ambit fluvial sempre | quan no es canvii el relleu natural
dels terrenys que hi formen part.

CONCLUSIO

A partir de les consideracions efectuades, s'informa favorablement ta Modificacié Puntual de
les Normes Subsidiaries de Planejament Urbanlstic i Ordenacié en 'ambit de “Can Garrofa’,
amb les seglents prescripcions:

1. E! relleu dels temenys que integren larea del sistema de parcs i jardins urbans
projectada al costat de riu Guell { tt. de Can Garrofa al document ) no serd modificat
per les obres d'urbanitzacié, amb la finalitat de ressaltar les caracteristiques
morfoldgiques i ambientals de I'espai fluvial i evitar la transformacié paisatgistica de
I'area de ribera del rlu.

2. El Pla Parcial, amb la definicié grafica precisa dels serveis urbanistics d'abastament,
sanejament i drenatge urba, es tramefrd per informe de I'Agédncia Catalana de
l'Aigua,

El Cap de la Unitat,

Enrique Moya Rodriguez,

Girona, 17 de juny de 2003

Generalitat de Catalunya
Departament de Medi Ambient Pagina 2 de 2
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10.4 Text reféos de la Normativa Urbanistica del Pla Parcial Can Garrofa, d’acord
amb la present Modificacié puntual.
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Aiguaviva (Girona)

Text refos de la Normativa Urbanistica del Pla Parcial Can Garrofa (maig 2017)

Capitol 1. DISPOSICIONS GENERALS

Seccidé 1. Naturalesa, ambit territorial i vigencia

Art. 1. Naturalesa
Aquest Pla té la condicié de pla parcial urbanistic i respecta en totes les seves determinacions
la normativa urbanistica vigent.

Art. 2. Ambit territorial
L'ambit territorial d'aquest Pla Parcial urbanistic és |'assenyalat graficament als planols d'or-
denacio.

Art. 3. Vigencia
Aquest document entrara en vigor a partir de la publicacié de |I'aprovacié definitiva en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, i la seva vigéncia sera indefinida.

Art. 4. Obligacions
Les disposicions contingudes en aquest Pla Parcial urbanistic obliguen al seu compliment per
igual tanta I'Administracié com als particulars.

Art. 5. Interpretacid
La interpretacio del present document es fara d'acord amb el seu contingut i subjecte als seus
objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucié de menor edificabilitat i

major dotacid d'equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el domini
public sobre el privat, aixi com la documentacio escrita sobre la grafica, llevat que el conflicte
es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, supodsit en el qual cal atenir-se a la
superficie real.

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s‘ajustara al
gue disposa el planejament urbanistic general d’Aiguaviva.

Art. 6. Modificacions
Les modificacions del present document hauran de respectar les determinacions per ordre de
jerarquia urbanistica.
No seran suposits de modificacio els ajustos d’alineacid i rasants que no comportin distorsions
en |'estructura general del sector, ni modificacions en la superficies de les illes superiors al 5%.

Tampoc ho seran les petites variacions ocasionades per a la millor adaptacié sobre el terreny
del projecte d'urbanitzacié que no suposin modificacions en la superficie i per tant a I'edifica-
bilitat, superior al 5%.

Art. 7. Determinacions

Les determinacions del present Pla Parcial urbanistic es despleguen en els seglients documents:
I. Memoria

IT. Informe Mediambiental

ITI. Normes Urbanistiques

IV. Pla d'etapes i avaluacié econdmica

V. Planols d’informacié i ordenacié urbanistica

Capitol II. REGIM URBANISTIC

Seccié 1. Qualificacié del sol i desplegament del Pla

Art. 8. Régim del sol

La classificacio de I'ambit del Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa definit en la Modifi-
caciéo Puntual de les Normes Subsidiaries d'Aiguaviva de Gironés, i correspon a la de sol
urbanitzable delimitat.

Art.9. Qualificacié
El Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa qualifica en zones i sistemes.
- S'entén per zones aquella part de terrenys dins la qual es poden exercir els drets relatius
a l'edificacid, d'acord amb els condicions del Pla Parcial urbanistic.

- S'entén per sistemes els terrenys que constitueixen |'estructura del sector, i que sén de
cessid obligatoria i gratuita a I'Ajuntament d'Aiguaviva de Gironés.

Art. 10. Desenvolupament

Per al desenvolupament del present Pla Parcial urbanistic es redactaran projectes de repar-
cel-lacio, aixi com el projecte d'urbanitzacié complementari, els quals respectaran les
determinacions del Pla Parcial urbanistic i del planejament urbanistic general d’Aiguaviva.

Art. 12. Pla de millora urbana i Projectes d'urbanitzacié Complementaris
1. Es podran redactar Plans de Millora Urbana d'acord amb el que preveu la normativa urba-

nistica vigent, per regular la composicié volumétrica i de les faganes.

2. Els projectes d'urbanitzacié complementaris que es redactin en desenvolupament del Pla
Parcial urbanistic del sector Can Garrofa, hauran d'ajustar-se al que disposa la normativa ur-
banistica vigent i la normativa sectorial que li siguin d'aplicacié. Aixi mateix, sera preceptiu
I'acompliment de les determinacions de la normativa sectorial aplicable en matéria d’accessi-
bilitat i no discriminacid per I'accés i utilitzacio dels espais publics urbanitzats.

Seccib 2. Sistema d'actuacié i divisié poligonal

Art. 13. Sistema d'actuacié, compromisos i garanties.

L'execucio del Pla Parcial urbanistic del Sector Can Garrofa, es fara pel sistema de reparcel-lacio
amb la modalitat de compensacié basica. L'aplicacié d'aquest sistema comporta que els propi-
etaris del poligon aportin el sol de cessidé obligatoria i gratuita i executen les obres
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d'urbanitzacid a carrec de dits propietaris, que es constitueixen en junta de compensacio. Els
costos d'urbanitzacidé aniran a carrec dels propietaris afectats.

De conformitat amb la normativa urbanistica vigent, es detallen els compromisos que adqui-
reixen els promotors per |I'execucié del Pla.

L'aprovacio del Pla Parcial requerira per la seva publicacié i executivitat, la protocol-litzacio
dels compromisos que, al marge de les obligacions establertes amb caracter general a la nor-
mativa urbanistica vigent, hagin de ser contrets entre promotor i Ajuntament aixi com els que
aquell assumeixi davant dels futurs propietaris, en relacié amb els terminis d'execuci6 de les
obres d'urbanitzacid i per la implantacié de serveis i també en quan a conservacié de la urba-
nitzacio.

En compliment de la normativa urbanistica vigent es detallen les garanties que s'hauran de
constituir per respondre dels compromisos concrets pel promotor del Pla Parcial.

Per l'acord d'aprovacio definitiva d'un pla urbanistic derivat d'iniciativa privada, és requisit
previ que asseguri I'obligacié d'urbanitzar mitjancant la constitucié de la garantia corresponent,
per l'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacid, corresponent a la implantacié de
serveis i execucio6 de les obres d'urbanitzacid, segons avaluacié econdmica del propi pla parcial.

Art. 14. Divisi6 poligonal
Es preveu el desenvolupament del Pla Parcial urbanistic en un Unic poligon d'actuacié urbanis-
tica, corresponent a I'ambit total del sector urbanitzable.

Art. 15. Procediment
El procediment a seguir per a I'execucié del Pla Parcial urbanistic s’ajustara al que disposi la
normativa urbanistica vigent.

Seccidé 3. Determinacions del Pla Parcial urbanistic

Art. 16. Sistemes i zones

1. El Pla Parcial urbanistic del sector Can Garrofa, conté les seqlients qualificacions, que se-

gueixen les establertes en el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Gironés.
Sistemes:

- Sistema d'espais verds

- Sistema d'equipaments comunitaris i serveis técnics.

- Sistema de vialitat i estacionament

Zones:
- Zona Industrial

2. Servituds aeronautiques derivades de |'aeroport de Girona.
Seran d’aplicacio6 al sector de Can Garrofa les segiients prescripcions sobre servituds aeronau-
tiques de I'aeroport de Girona:

1. L’execucié de qualsevol construccié o estructura (pals, antenes, etc.), i la instal-lacio
dels mitjans necessaris per a la seva execucio (incloses les grues de construccié o simi-
lars), requerira resolucio favorable de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria, d’acord amb
els articles 29 i 30 del Decret sobre servituds aeronautiques.

2. Cal que es faci la inscripcié de I'afectacié per servituds aeronautiques en el Registre de

la Propietat i en els termes seglents:
“Aquesta finca es troba inclosa en zona de servituds aeronautiques legals corresponents
a l'aeroport de Girona. Com a conseqliéncia d’aquesta proximitat a les instal:-lacions
aeroportuaries i de la seva situacio sota les trajectories de les maniobres de les aeronaus
que hi operen, esta sotmesa a eventuals vols a baixa altura”.

3. Afeccions acustigues derivades de |'aeroport de Girona.
Seran d’aplicacié al sector de Can Garrofa, les seglients prescripcions sobre afeccions acusti-

ques de |'aeroport de Girona:

1. En cas d’'implantar-se construccions dins la zona afectada per la petja de soroll, a més
de correspondre a usos compatibles amb aquesta afeccié, hauran d’estar convenient-
ment insonoritzades per complir amb els nivells d'immissié establerts en el document
basic DB-HR (proteccid al soroll) del Codi Tecnic de I'Edificacié, que estableix uns nivells
Leq d'immissio de soroll aeri, sense que el cost hagi de correr en cap cas a carrec del
titular de l'aeroport.

2. Cal que es faci constar, mitjangant anotacioé al corresponent Registre de la Propietat,

d’acord amb allo disposat en I'article 51 del RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova
el text refés de la Llei de sol i al Reial decret 1093/1997, |'afeccié sonora en els termes
seglents:
“Aquesta finca es troba sotmesa a un nivell d'afeccié sonora produida pel sobrevol i les
maniobres d’aeronaus que operen a |'aeroport de Girona, de fins a Leq dia = 60 dB(A)
o Leqg nit = 50 dB (A) (Nivell sonor continu expressat en decibels escala A, corresponent
a la mateixa quantitat d’energia que el soroll real variable considerat, en un punt de-
terminat, durant tot el periode dilirn o nocturn”.

Art. 17. Reqgulacié detallada dels sistemes

El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia pels siste-
mes definits en el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Gironés, aixi com les
condicions, normatives generals que li s6n d'aplicacio.

En caracter particular resulten d'aplicacié les seglients categories:

¢ Dins el sistema d'espais verds:

1. El sistema de places, parcs i jardins urbans. En aquesta area es procedira a completar la
vegetacio amb espécies autoctones. Tanmateix es preveu mantenir la riera, amb una ur-
banitzaci6 adequada al tipus d'entorn més natural. Per la resta de condicions seran
d'aplicaci6 les determinacions de la normativa general.
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¢ Dins el sistema d'equipaments comunitaris:
Es reserva sol per Serveis Técnics.

1. El sistema d'equipament. En aquesta area d'acord amb les condicions de I'entorn tindra
una ocupacio del 20%, i I'alcada maxima de 10m. La separacié de |'edificacid respecte la
carretera sera de 70m.

2. “4d” Equipament esportiu:

- Ocupacié maxima: 20%.
- Algaria maxima: 10m (podra ser ultrapassada excepcionalment quan se’n justifiqui la
necessitat i amb l'informe favorable previ de I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria).
- Separacié minima de l'edificacié a la carretera GI-533: 70,00 m.
¢ Dins el sistema viari:
1. La xarxa viaria urbana.
2. La xarxa viaria de vianants.

Art. 17.1 Justificacié del compliment de mesures sobre mobilitat sostenible.

Si bé el planejament urbanistic general vigent no fixa pel sector determinacions sobre mobilitat
sostenible, I'ordenacid del Pla Parcial preveu diverses actuacions per facilitar-la.

Es mantenen com a accessos els camins a Can Garrofa existents, i es proposa una seccio de
vial per facilitar el transit de vianants amb comoditat, també es reserva el sol dins la faixa de
separacié dels 100 m per construir un itinerari de carril per bicicletes, per poder accedir al
poligon des de Girona i els municipis veins.

Art. 18. Regulacié detallada de les zones
El present Pla Parcial urbanistic manté els conceptes, determinacions i terminologia de les
zones definides en planejament urbanistic general vigent d'Aiguaviva del Girones.

Art. 19 Determinacions particulars per a la Zona Industrial.
Definicio.

Compren els terrenys destinats principalment a la ubicacié d' indUstries i magatzems que per
la naturalesa de I'activitat o dels materials o productes que manipulin o dels elements técnics
emprats no generin situacions de risc per la salubritat i seguretat publiques i siguin susceptibles
de mesures correctores que eliminin tot risc en les persones, les coses i el medi ambient.

1. Disposicions generals.

1.1) Edificabilitat neta maxima.
L'edificabilitat neta és de 1'00 m2s/m?2s.

1.2) Ocupacid
La ocupacié maxima sera del 70%.

1.3) Volum.

El volum maxim edificable és de 11,5m3/m?2. El volum maxim que resulti d'aplicar aquest valor
constituira I'embolcall de tota la edificacié a construir en tot el sol industrial definit en aquest
Pla Parcial.

1.4) Alcada reqguladora maxima.

L'alcada reguladora maxima sera de 14m (PB+2), en general, que podran ser sobrepassats,
dins el limit identificat amb aquest fi en els planols d’ordenacid, sense representar més del
25% del Sol Privat:

a) fins arribar als 20m (PB+2) per necessitats de produccio.

b) fins arribar a 18m (PB+4) quan |'edificacié es destini a oficines associades a la propia acti-
vitat industrial.

1.5) Parcel:-la Unica i indivisible.
Es constituira una parcel-la Unica i indivisible.

1.6) Separacions.

L’edificacié haura de separar-se dels llindars 7,5 m, excepte al vial paral-lel a la carretera Gi-
533 on aquesta distancia vindra determinada per la separacié obligatoria de 100 m a l'eix de
la carretera i de 12,60 m des del limit de parcel:-la en aquest vial.

2. Condicions de |'edificacid.

2.1) Ordenacio de I'edificacid

En aquesta zona el tipus d'edificacié és en edificacié aillada, en separacié definida als limits de
parcel-la.

No obstant es podra admetre la construcciéo de naus agrupades en les condicions establertes
en |'apartat 2.2 d'aquest article.

2.2) Agrupacié d’establiments per parcel-la.

Actuant en el Régim de Propietat Horitzontal és a dir mantenint indivisible la parcel-la, es
podran agrupar establiments que formin un conjunt arquitectonic Unic, amb una amplada mi-
nima de facana de 10m i una superficie minima en planta baixa de 300m2. El nimero maxim
d’establiments sera el que resulti de dividir la superficie de la parcel-la per 800m?2.

2.3) Determinacié de l'alcada reguladora.

El punt de referéncia per l'aplicacié de I'alcada reguladora maxima sera el que vindra definit
per la planta que tingui consideracié de planta baixa a cadascuna de les plataformes d’anive-
[lament que es podran generar a la parcel-la segons les prescripcions de |'article 19.2.5.

La cota de planta baixa respecte de la plataforma on sigui ubicada podra variar 1 metre res-
pecte el nivell de la plataforma segons estableix I'article 19.2.7.
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2.4) Tanques perimetrals.

Les tanques que donen front a la via publica es col-locaran a la alineacié de carrer, tindran una
alcada maxima de 2,00metres i podran ser opaques fins una alcada de 1,20m, considerada des
de la rasant de la futura plataforma interior. En el cas que els murs d'anivellacioé de terres als
limits de parcel-la superin l'alcada de 1,2 m, les tanques perimetrals hauran de ser permeables
en tota la seva algada (2,00 metres considerats des de la rasant de la futura plataforma inte-
rior).

Per la formacié de tanques vegetals, s’utilitzaran les espécies arbories i arbustives recomana-
des a l'informa mediambiental.

2.5) Adaptacio topografica del terreny.

Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de la parcel-la no es podran situar a més de
2,50m per sobre 0 a més de 2,50m per sota la rasant del vial al limit de la parcel-la.

Les plataformes d’anivellacio en interior de parcel-la (menys els soterranis), s’hauran de dis-
posar de tal manera que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base).

Els murs d’anivellacié de terres als limits de parcel-la o al limit del sector no podran arribar,
en cap punt, a una alcada superior a 2,50m per sota de la cota natural del limit. Els murs
interiors no podran ultrapassar, per la part vista, una algada de 3m.

2.7) Soterranis.

S’admet una planta soterrania en les seglients condicions:

a) Tenir el sostre com a maxim 1m per sobre de la cota que defineix |'alcada reguladora maxima
establerta a l'article 19.2.3.

b) L'algada lliure maxima sera de 3,5m.

c) Els usos seran de magatzem i aparcament i serveis técnics.

2.8) Espais no edificables.

Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ser dedicats a aparcament o a vials
interiors o a serveis técnics. Els espais que no siguin dedicats a aquests usos s’hauran d’enjar-
dinar obligatoriament. Hom podra cobrir I'espai destinat a aparcament amb elements de
proteccid oberts, que no impliquin una obra permanent d’edificacio, que caldra definir-ho en el
projecte d’edificacié de sol-licitud de llicencia municipal.

Fora de limit del galib de l'alineacié6 de naus definida al planol 0.1 Zonificacié i superficies
només es podran situar serveis exclusius de les companyies subministradores.

2.9) Edificacions auxiliars.

La edificacid auxiliar podra ser del 5% de la superficie de la parcel-la.

Es permetran edificacions fora de la linia d'edificacié quan siguin condicionades per les compa-
nyies de subministrament, entre elles: centres de transformacidé eléctrica, estacions de
maniobra eléctrica, centralitzacié de comptadors, etc.

2.10) Cossos i elements sortints
Fora de limit del galib de I'alineacié de naus definida al planol 0.1 Zonificacid i superficies es
podran situar cossos, elements sortints i marquesines amb un vol maxim de 1.50 m.

2.11) Qualitat arquitectonica de I'edificacio.

L'edificacié o edificacions dintre d'una mateixa parcel-la tindran un tractament compositiu uni-
tari, inclos les edificacions auxiliars.

El tractament unitari del volum edificatori quan es desenvolupi I'agrupacié d'establiments de
diverses activitats industrials en una mateixa parcel:la, estara solucionat en el projecte de
sol-licitud de llicencia municipal, en quan a disposicio d'accessos, aparcaments en espais lliures
d'edificacid, disposicio de portes practicables de |'activitat i portes de vianants en fagana, com-
posicié d'obertures i de massissos en el pla de fagana, per inseris el logos o rétol de I'empresa,
disseny de la tanca comuna de front de vial i laterals.

3. Condicions reguladores d'usos

Els establiments industrials compliran la normativa sectorial que els sigui d’aplicacié.

En la zona d'usos Industrials s'admeten els usos seglents:

1. Oficines: son permeses en la zona industrial els despatxos propis de l'activitat de cada
establiment industrial.

2. Industrial.

3. Logistic.

4. Magatzem.

Art. 21 Reserva i condicions d'aparcament
Al Sistema de vials i aparcaments es garantira la construccié d’'un minim de 450 places d’es-
tacionament.

Art. 22 Disposicions Addicionals

1. Per tot el que no estigui especificat en les normes particulars, s'entén que resulta d'aplicacid
el que disposa el planejament urbanistic general d'Aiguaviva del Gironés.

2. D'acord amb el que estableix el planejament urbanistic general i la Legislacié vigent caldra
reservar el sostre corresponent al 10% de |'aprofitament urbanistic del sector a favor de I'A-
juntament.
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